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Sammanfattning

Forslag till detaljplan f6r Danvikshem innebir att omradet kan kompletteras med ca 100
nya ligenheter i bostader for dldersgruppen 55+, 8 ligenheter i parhus och 30-60 nya
platser i gruppboende. Ostra Finnbodavigen rustas upp och byggs ut med gingbana.
Befintligt parkeringsgarage under mark byggs ut och ytor f6r kommunikation och
rekreation utvecklas och forbattrats. Virdefull kulturmiljo, naturmark och landskapsbild
skyddas och bevaras. Fastigheten Sicklaon 37:46 bekriftas dven 1 fortsattningen fa
anvindas for kontors- och konferensverksamhet.

Ett detaljplaneprogram antogs av kommunstyrelsen i maj 2004 och samtidigt fattades beslut
om att paborja planarbete for delomriade Danvikshem. Ett forsta samrad kring detaljplan
holls kring arsskiftet 2005-20006. Linsstyrelsen hade synpunkter pa att bebyggelsen 1 den
Ostra delen kunde innebdra skada pa riksintresset. De boende var kritiska till
exploateringsgraden och tillgangen till rekreationsytor. Efter samradet avbrots planarbetet,
pa markigarens begiran. Det var en f6ljd av att omradesnaimnden Sicklaén beslutat om en
ny inriktning med en ligre exploateringsgrad.

Planarbetet aterupptogs igen under 2009. Ett andra samrad holls hosten 2011 med en
betydligt ligre exploateringsgrad och storre hansyn till riksintresset for kulturmiljon.
Detaljplanen stilldes ut mellan den 20 februari 2013 och 22 mars 2013. Under utstillningen
kom 19 yttranden in. Myndigheter och kommunala nimnder har inga invindningar medan
boende i niromradet fortfarande har invindningar frimst mot ny bebyggelse pa platin och
vid Ovre Varis. Négra forindringar av planforslaget har inte genomforts efter utstillningen.
I planhandlingarna har endast nagra mindre redaktionella dndringar gjorts.
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Bakgrund

Startpromemoria for detaljplaneprogram godkindes av kommunstyrelsen den 18 februari
2002, § 23. Efter ett programsamrad antogs programmet av kommunstyrelsen den 3 maj
2004, § 92. Kommunstyrelsen fattade samtidigt beslut om att paborja detaljplanearbete f6r
programmets delomraden 1-3, etapp I Danvikshem. Omriadesnimnden Sicklaon fattade
beslut om att skicka planférslaget f6r samrad (1) den 15 november 2005, § 173. Samradet
pagick mellan den 13 december 2005 och den 10 februari 2006. Efter samradet avbrots
planarbetet, pa markigarens begiran. Det var en f6ljd av de synpunkter som kommit in och
att omradesnamnden Sickladn beslutat om en ny inriktning med en ligre exploateringsgrad.

Planarbetet aterupptogs igen under 2009. Planchefen fattade delegationsbeslut om att skicka
planforslaget f6r samrad (2) den 21 september 2011. Ett andra samrad pagick mellan den 29
september och 15 november 2011. Synpunkterna fran det andra samradet och en utférligare
beskrivning av planprocessen finns sammanfattad i en samradsredogérelse, senast reviderad
den 8 januari 2013. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden fattade beslut om att stalla ut
planforslaget, efter vissa bearbetningar, den 23 januari 2013, § 6.

Utstallningen

Detaljplanen var utstilld for granskning mellan den 20 februari 2013 och 22 mars 2013.
Totalt inkom 19 yttranden till kommunen. Det dr inkomna synpunkter under utstéllningen
och kommunens bemétande av dessa som redovisas i detta utlatande. De visentligaste
synpunkterna som framférts under utstéllningen ar:

e Linsstyrelsen har inga invindningar nar det galler de statliga Gverprévningsomraden
som linsstyrelsen har att bevaka: riksintressen, mellankommunala fragor,
miljokvalitetsnormer, strandskydd, hilsa och sikerhet samt risk f6r olyckor.

e Trafikverket anser att kommunen tillgodosett Trafikverkets synpunkt att
riksintresset Ostlig forbindelse inte dventyras till f5ljd av féreliggande plan.

e Landstingets Trafikférvaltning (f.d. SL) anser att fortitningen bor vara gynnsam for
busstrafiken. Motiven till att det sker ett avsteg frain rekommenderade lutningar pa
Ostra Finnbodavigen (som trafikeras med buss) bor framga av planbeskrivningen.

o Agaren till fastigheten Sicklaén 37:46 (kontorshuset), Nacka Miljévardsrid och
Finnbodabergets boendeférening avstyrker parvillorna pa platin. Agaren till
kontorshuset anser att omradet ska fortsitta anvindas for parkering medan
Miljovardsradet och boendeféreningen anser att platin ska omvandlas till en kultur-
och naturpark.

e Miljovardsradet och boendeféreningen forordar ett alternativt forslag till
bostadsbebyggelse pa Finnbodaberget, framtagen av en arkitekt boende i
seniorhuset. Den alternativa bebyggelsen, fem kopplade hus som ir placerade soder
och Oster om seniorhuset, ar nu ganska likt planforslaget i omfattning och placering.

e Brf Hamninloppet och Brf Danviksblick (bada inom Danvikstrand) och dgare till
nio fastigheter inom Henriksborgs samfillighetsférening foreslar att bebyggelsen vid
Ovre Varis utgir och ersitts med vardreservatet vid Danvikshems 6stra flygel.

e Miljovardsradet och boendeféreningen instimmer inte 1 att planforslaget inte
innebir betydande miljopaverkan utan anser att en miljokonsekvensbeskrivning och



riskanalys vid springningar ska tas fram. Aven Brf Finnboda hamnkontor anser att
en riskanalys av berget bor goras.

Sammanfattningsvis har endast mindre justeringar av redaktionell art genomforts i
planhandlingarna efter utstillning. Detaljplaneforslaget dr i detsamma som tidigare och
bestimmelserna pa plankartan har inte dndrats.

Inkomna synpunkter
Foéljande remissinstanser har inga synpunkter pa planférslaget:
— Tekniska nimnden
— Sodertorns brandférsvarstérbund
— AB Fortum Virme
— Vattenfall Eldistribution AB

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget:
— Linsstyrelsen i1 Stockholms lin
— Trafikverket
— Landstingets Trafikforvaltning (f.d. SL)
— Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
— Nacka Energi AB
— Nacka Miljovardsrad
— Finnbodabergets Boendeforening

Foljande fastighetsigare inom planomradet har synpunkter pa forslaget:
— Sickla6n 37:46 (kontorshuset)

Foljande fastighetsigare utanfér planomradet har synpunkter pa forslaget
— Sicklaén 37:55 och 37:56, Brf Hamninloppet (Danviksstrand)
—  Sicklaon 37:54, Brf Danviksblick (Danviksstrand)
— Sickla6n 37:42, Brf Finnboda hamnkontor (Finnboda)
— Gemensam skrivelse fran flera fastighetsigare inom Henriksborgs
samfillighetsférening (radhusbebyggelse.)

Dessutom har tre skrivelser fran boende i seniorhuset inom planomradet kommit in.

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran remissinstanser

1. Lansstyrelsen i Stockholms lin bedémer utifrin nu kinda férutsittningar att det
inte finns skal att anta att Lansstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och
upphiva detaljplanen med stéd av 12 kap 3 § APBL. Detta innebir att Lansstyrelsen
inte har nagot att invinda nar det giller de fem statliga 6verprovningsomriden som
det dr Lansstyrelsens uppgift att bevaka. Lansstyrelsen ska ingripa om (1) ett
riksintresse inte tillgodoses, (2) regleringen av sadana fraigor om anvindningen av
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mark- och vattenomraden som angar flera kommuner inte har samordnats pa ett
limpligt sitt, (3) en miljokvalitetsnorm inte f6ljs, (4) strandskydd upphavs 1 strid
med gillande bestimmelser, (5) en bebyggelse annars blir olimplig med hiansyn till
de boendes och Gvrigas hilsa eller sidkerhet eller till risken f6r olyckor,
oversvimning eller erosion.

Linsstyrelsen skriver att kommunen bér komma in med en ansékan om
upphivande av strandskyddet. Se bilaga 1.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar att Lansstyrelsen inte har nagra invindningar nir det giller
linsstyrelsens 6verprévningsomraden. Planenheten har skickat in begidran om upphivande
av strandskyddet till Linsstyrelsen.

2. Trafikverket anser att kommunen tillgodosett Trafikverkets synpunkter fran
samridsskedet pa ett tillfredsstillande sitt och att riksintresset Ostlig forbindelse
inte dventyras till f6ljd av foreliggande plan.

Trafikverket konstaterar att efterfragat samrad (méte) mellan kommunen och
Trafikverket har hallits inf6r utstillningen av detaljplan. Som en f6ljd av detta
samrad har planenheten kompletterat och fortydligat planhandlingarna med
avseende pa vilka storningar 1 form av buller och vibrationer som kan bli aktuella
under byggtiden av en Ostlig férbindelse.

Trafikverket konstaterar dven att de tagit del av uppdaterad ”Bullerutredning under
byggtiden av en Ostlig férbindelse”. Trafikverket anser att det ér bra att krav pa
speciell grundligening har forts in som planbestimmelse fOr att riktvirden £6r buller
fran byggarbetsplatser ska kunna uppnas for berérd ny bebyggelse.

Trafikverket konstaterar att vad giller planbestimmelser om lagsta schaktdjup dr det
lige och héjder som anges férenliga med riksintresset for Ostlig forbindelse. Nir
projekteringshandlingar finns framtagna f6r byggandet av nya bostider ska
kommunen redovisa de mer detaljerade schaktdjupen f6r Trafikverket, for att
sakerstilla att bestimmelserna f6ljs. Se bilaga 2.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar att Trafikverket anser att de synpunkter som framférdes under
samradsskedet har tillgodosetts. Mer detaljerade projekteringshandlingar av ny bebyggelse
kommer att redovisas till Trafikverket i samband med utbyggnaden. Ansvaret f6r att bevaka
detta fors fram till ansvariga f6r genomférandet inom kommunen.

3. Landstingets Trafikférvaltning (f.d. SL) anser att detaljplaneforslaget dr ett bra
exempel pa fortitning av befintlig markanvindning i ett kollektivtrafiknira lage. De
anser att de infrastrukturella forslagen bor vara gynnsamma f6r busstrafiken.

Trafikforvaltningen papekar att Trafikavdelningen bor kontaktas i god tid innan
ombyggnaden av vig och vindslinga for att, tillsammans med bussentreprenor,
planera busstrafiken under byggskedet.
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Trafikforvaltningen anser att beskrivningen av avsteg fran lutningar pé sidan 17 1
planbeskrivningen gillande Ostra Finnbodavigen bor kompletteras infér antagande.
Det bor fortydligas att avsteg endast gors 1 undantagsfall, i detta fall motiverat av de
topografiska foérhallandena som forsvarar en anpassning. Se bilaga 3.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar att en utbyggnad bor vara gynnsam for busstrafiken. Planenheten
stiller sig positiv till om det kan leda till en utékad turtithet f6r bussen som trafikerar Ostra
Finnbodavigen.

Trafikforvaltningen kommer att kontaktas innan ombyggnad av vig och vindslinga i
samband med utbyggnaden. Ansvaret for att bevaka detta fors fram till ansvariga for
genomforandet inom kommunen.

Planbeskrivningen justeras under avsnittet "Gator och trafik” sa att det framgar att avsteg
frin rekommenderade lutning fér bussgata endast gérs i undantagsfall, hir for Ostra
Finnbodavigen motiverat av de topografiska férhéllandena och den kulturhistoriska miljon.
Planenheten vill dock gbra Trafikf6rvaltningen uppmarksam pa att formuleringarna 1
planbeskrivningen inte ar juridiskt bindande utan det dr plankartans angivelser om
plushojder pa gatan som dr styrande. Planbeskrivningen ér frimst en hjilp for att 6ka
forstaelsen for planforslaget.

4. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott i Nacka kommun beslutar att inte
ha ndgon invindning mot detaljplaneforslaget utifran de aspekter som
kommunstyrelsen har att bevaka, nimligen 6versiktsplan/detaljplaneprogram,
bostader, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi samt genomférandefragor.
Se bilaga 4.

Planenhetens kommentar:
Planenheten noterar att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott inte har nagra
invindningar mot planférslaget.

5. Nacka Energi AB har inget att erinra utéver tidigare svar under samradsskedet.
Nacka energi bekriftar det som star i genomférandebeskrivningen om att befintlig
station mdste ersittas med en ny.

Dock framfors en ny synpunkt. Om den reserverade byggritten 1 S6dra slinten
byggs ihop med Danvikshems bygegnad ska den forsérjas fran befintlig elanslutning.
Se bilaga 5.

Planenhetens kommentar:

Planenheten noterar att Nacka Energi endast har ytterligare en ny synpunkt. Planenheten
héller med om att det dr mest logiskt att den nya vardbyggnaden i Sodra slinten forsorjs
med el fran befintlig elanslutning. Fragan om pa vilket sitt elf6rsorjningen av
vardbyggnaden ska l16sas dr ingen fraga som behover lasas 1 detaljplan. Detaljplanen ska bara
se till att fragan dr mojlig att 16sa, vilket planenheten kan konstatera.
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6. Nacka Miljovardsrad avstyrker forslaget till detaljplan och anser att nyexploatering
av de Ostra husen, Sédra husen och parvillorna méste utga ur planen av foljande
skal 1 ssmmandrag,(se bilaga 6):

a) Riksintresset for kulturmiljévarden asidositts.

b) Dispensvillkor f6r strandskydd finns ej.

c) Nacka kommuns kvalitetsprogram f6r Nackas norra kust 1999 {6ljs e;.
d) Riksintresset for nationalstadsparken dsidosatts.

e) Stockholms vy mot Nacka forfulas 4n mer.

f) Behov av rekreationsomrade 6kar med fler bostider.

@) Samridet bor goras om p.g.a. felaktigheter 1 planhandlingarna

h) Kvalitetsprogram for planprocessen bor forbittras

i) Nacka kommuns 6versiktsplan 2012, anvindningen for platan ifragasitts
Nacka Miljévardsrad beklagar att omradet pa platin norr om seniorhuset
andrats till tit stadsbebyggelse 1 kommunens 6versiktsplan fran 2012.
Miljovardsradet vill paminna om att anvandningen tit stadsbebyggelse ska
innebira tillgang till gronomraden och att stadsarkitekten fran 1998 papekat
behovet av att omradet bevaras som naturmark. Vidare saknar miljovardsradet
en beskrivning av konsekvenserna for natur- och riksintresse med anledning av
att platan foreslds bebyggas med parvillor.

j)  Nya byggnader bér inte placeras vid Ovre Varis och pa platan
Nacka Miljévardsrad har tidigare inte haft invindningar mot att bygga ett
vardboende vid Ovre Varis. Syfte och funktion tycker miljovardsradet ir
villovligt. Vidare har miljovardsradet inga invindningar mot vardboendet i
”Sédra slinten”. Dock anser miljévardsradet att virdboendet vid Ovre Varis
strider mot Kvalitetsprogram f6r Nackas norra kust genom ingrepp 1 ’Gréna
foten”. Det kommer dessutom vara storande for nirliggande bostadshus.

Vidare dr miljovardsradet emot byggande av parhusen pa platan eftersom det
kommer att férstora omradet med héga naturvirden och en skyddsklassad ek
samt omojliggora att anvianda omradet for rekreation. Att dndra det ursprungliga
syftet att bygga vardbostider till att bygga privata bostader ifragasatts. Marken
pa platin bor istallet stallas iordning som park- och naturmark.

Miljovardsradet instaimmer inte 1 kommunens bedémning i miljéredovisning
att detaljplaneforslaget inte innebar betydande miljopaverkan”.

Exploateringsgraden anses generellt f6r h6g. Om en exploatering ska ske bor
det goras med ett mindre antal bostider s6der om seniorhuset. Miljévardsradet
forordar i sd fall Finnbodabergets boendeférenings senaste forslag till
bebyggelse lings den sddra och Ostra slanten. Angéring av omradet skulle kunna
ske fran Finnbodaomradet.

k) Eventuella javsfragor och oegentligheter bér undersokas
Nacka Miljévardsrad tar upp frigan om att linsstyrelsens yttranden under det
andra samradet och utstillningen hanterats av Lansstyrelsen i Uppsala da det



torelag ett javsforhallande mellan Stiftelsen Danviks hospital och Linsstyrelsen i
Stockholm. De menar att ett javsforhallande fortfarande foreligger, da det enligt
vad miljévardsradet fatt uppgift om, inte gjorts nagon egen utredning eller besok
pa plats av Linsstyrelsen 1 Uppsala. De anser att atgirder maste vidtas for att
undanréja eventuella javsforhallanden. Vidare efterlyser miljévardsradet en
redogorelse 6ver hur detta forslag initierats inom Nacka kommun,
beslutsprocessen for densamma, samt om jav eller andra oegentligheter
torekommit.

Planenhetens kommentar:

Planenheten noterar att Nacka Miljovardsrad har skrivit ett yttrande som tar upp nastan
samma synpunkter som under det andra samradsskedet, med undantag for de tre sista
punkterna (i-k) som formulerats om eller tillkommit. Foér utforligare bemotande av de forsta
synpunkter (a-h) hinvisas till samrddsredogorelsen senast reviderad i januari 2013. Nedan
kommenteras punkterna a-h nagot kort medan punkterna i-k beméts mer utforligt.

2)

b)

g

h)

Den nya bebyggelsen har utformats med begrinsade volymer och med hoga
krav pa gestaltning med hinsyn till riksintresset.

Strandskyddet féreslas upphivas for kontorshuset och den niarmaste tomten
runt om samt trappan eftersom denna yta redan ir ianspraktagen och saknar ett
virde for allminhet samt vixt- och djurliv.

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust har beaktats i planeringen.
Nationalstadsparken har beaktats i planeringen och ska inte tolkas sa att Nacka
kommun kinner ett litet ansvar.

Foreslagen ny bebyggelse ir begrinsad och innebir en liten paverkan pa
landskapsbilden utmed inloppet mot Stockholm.

Andelen iordningstillda ytor for rekreation och utevistelse kommer att 6ka med
det nya planférslaget.

Planenheten anser inte att planhandlingarna ir felaktiga och vilseledande. De
skisser och vyer som férekommer i materialet redovisas i syfte att forsoka fa en
Okad forstielse for hur bebyggelse och yttre milj6 kan komma att gestaltas.
Planenheten arbetar med stindiga kvalitetsforbiéttringar av planprocessen.

Att platans anvindning har dndrats till tit stadsbebyggelse 1 den nya
oversiktsplanen 2012 ar en f6ljd av dndrade forutsattningar. Vastra Sickladn har
med sitt lige néira Stockholm blivit attraktivt att kunna utveckla med en mer
stadsliknande bebyggelse. De férhallanden som radde pa 1990-talet, da det var
mojligt att ha stora oanvinda friytor 1 anslutning till bebyggelsen, anses inte
linge resurseffektivt 1 takt med att marken blivit mer attraktiv och dyrbar. Det
finns flera aspekter som talar fOr att det ar resurseffektivt att bebygga platan.
Omradet ar till storsta delen redan ianspraktaget av vigar och parkeringar,
strandskyddet ar upphavt, det kommer finnas en upprustad vag, utbyggt
kommunalt VA och kollektivtrafik direkt i anslutning till omradet. Hela
planomradet har planerats med tillrickligt med utrymme f6r rekreation och med
en hogre kvalitet 4n idag f6r den befolkning som kommer att bo i omradet. De
iordningstillda rekreationsytorna kommer att 6ka om planforslaget genomfors.
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Konsekvenserna for natur- och kulturmiljé med anledning av bebyggelsen pa
platin redovisas 1 miljoredovisningen. Enligt miljoredovisningen finns inga for
kommunen kinda lokaler f6r hotade vaxt- eller djurarter inom planomradet.
Virdefulla ekar pa platan har mitts in och kommer att bevaras och skyddas
genom planbestimmelse. Vidare framgar av miljéredovisningen att byggande av
parvillorna innebir att en smaskalig bebyggelsebild behalls langs bergskanten
nirmast farleden, med hansyn till kulturmiljon.

Det nya virdboende vid Ovre Varis har placerats och gestaltats i syfte att gbra sa
litet ingrepp 1 den ”Grona foten” som moijligt. Av miljéredovisningen framgar
att nuvarande luftighet kring Danvikshem péaverkas men Danvikshems roll som
solitir i landskapsbilden kvarstar. Den nya vardbyggnaden kommer ligga ligre
in Danvikshem och fid en moérk karaktir. Darmed kommer byggnaden ansluta
till vegetationen 1 landskapet och Danvikshems mérka murar. Den laga
takprofilen gor ocksa att huset underordnas det befintliga sjukhemmet.

Planenheten har i enlighet med detaljplaneprogrammet prévat en bebyggelse pa
platin. Enligt programmet skulle det enligt markigaren vara mojligt att bebygga
platin med ca 50 ligenheter. Olika typer av bebyggelse har prévats pa platan
under planprocessen, bade for vard och bostider, som mest i fyra vaningar.
Nigon sirskild plats f6r vardboendet anvisades aldrig i programmet, utan det
har varit 6ppet var detta skulle placeras inom planomridet. Exploateringsgraden
pa platin har pa grund av bland annat inkomna synpunkter sinkts fran
programmets 50 ligenheter till totalt 8 ligenheter i fyra parvillor i tva vaningar
med hinsyn till den kulturhistoriska miljon. Omradet som ska bebyggas pa
platan ir inget naturomrade tillgingligt for rekreation idag, utan utgors av vagar,
parkeringsytor, kuperade berghillar och tva virdefulla ekar.

Om det inte blir nagon bebyggelse pa platin kommer vigar och parkeringar
ligga kvar och berghillarna fortfarande inte vara tillgingliga f6r rekreation
eftersom terrangen ar kuperad. Om det blir en ny bebyggelse pa platin kommer
parkeringsytor att tas bort och det befintliga rekreationsomradet med lusthus
och boulebanor i den 6stra delen (som ska bevaras) kunna utékas at vister.
Resultatet av ny bebyggelse pa platin idr att de iordningstillda ytorna for
rekreation kommer att 6ka. Hur de iordningstillda rekreationsytorna kommer
att utdkas och vad de forslas innehalla redovisas 1 gestaltningsprogrammet.

De héga naturvirden som finns pa den del av platin som foreslds bebyggas
utgors av tva virdefulla ekar, nagra andra naturviarden har inte utpekats.
Samtliga ekar i anslutning till nya parvillor, befintliga tre tjinstemannavillor och
inom och 1 anslutning till befintlig rekreationsyta 1 6ster bevaras och skyddas
genom planbestimmelse. Se dven kommentaren till punkten 1).

Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedémning att detaljplaneférslaget inte
innebir en betydande miljépaverkan.

Planenheten anser att exploateringsgraden ar lag, som ett resultat av en
anpassning till den kinsliga miljon. Finnbodabergets boendeférenings



k)

alternativa forslag till ny bostadsbebyggelse, som under utstillningen utokats
fran 64 till 88 ligenheter 1 s6dra och Gstra slianten, ir tilltalande. Forslaget ar nu
ganska likt planforslaget 1 omfattning och placering av bebyggelse. Flera fragor
har dock inte 19sts och bearbetats sa som planforslaget. Bebyggelsens gestaltning
och utformning av yttre miljé framgar inte, vidare inte hur angoring,
tillganglighet, VA-forsorjning, trafikbuller, med mera avses l0sas.

HSB som ager marken pa Finnbodaberget, har anlitat Bergkrantz arkitekter och
Topia landskapsarkitekter med flera tekniska konsulter, och i samrad med
kommunen bearbetat ett forslag som nu lansstyrelsen och kommunen anser
uppfyller alla krav. Det har varit ett omfattande arbete och har kostat HSB
manga olika utredningar f6r gestaltning av bebyggelse och yttre milj6, forstudie
tor vigar, VA, dagvatten, fjarrvirme, el, brandsikerhet, flera
trafikbullerutredningar, bergteknisk utredning, utredning kring genomforande
och utbyggnadsetapper med mera. Att pabérja nya utredningar for att
genomfora boendeféreningens alternativ maste bygga pa att HSB Bostads har
ett intresse av att ga vidare med detta, det vill siga att ta om processen och ta
fram ett nytt forslag for samrad alternativt utstillning. Ndgot sadant intresse
tinns inte hos HSB Bostad.

En ang6ring fran Finnboda skulle innebara ett ingrepp 1 bergsbranten (som
enligt kvalitetsprogram ska bevaras). Det skulle dven innebira paverkan pa
intilliggande Finnbodaomradet och troligen inte ga att genomféra innan beslut
om Osterleden har fattats. Det senare beror pa att ytan séder om Danvikshem
(dar tidsbegrinsade bostidder finns) ir reserverad som etableringsyta fér
Osterleden. Boendeféreningens alternativ ger inte mindre ingrepp i miljén 4n
planférslaget, snarare tvirtom eftersom den sédra slinten med riklig vegetation
och ororda branter kommer att paverkas i nagot hogre grad.

Planenheten utgar frin att Lansstyrelsen 1 Stockholm har hanterat aktuell
javsfraga pa korrekt sitt. Planenheten utgar dven fran att Lansstyrelsen 1 Uppsala
har hanterat uppdraget korrekt. Linsstyrelsen 1 Uppsala har varit i kontakt med
planenheten fOr att sitta sig in i drendet. Planprocessen har 6ljt plan- och
bygglagens krav pa samrad och utstillning. Planenheten har dessutom anordnat
samradsmoten, Oppna hus och f6rt en dialog med boende i omradet, lingt mer
an vad plan- och bygglagen kriver. Av redovisning i samradsredogorelse och
detta utlatande framgar huvuddragen i processen.

Arbetet initierades genom att en ansékan om planliggning kom in till
kommunen den 2 november 1999 fran Stiftelsen Danviks Hospital, som da var
markdgare for storsta delen av planomradet. I ans6kan anges bade en utbyggnad
av seniorbostider och behov av vard-/sjukhemsplatset. Planenheten utgar frin
att nagra oegentligheter inte forekommit under planprocessen. Korrespondens
mellan exploatéren och kommunen har 16pande registrerats i drendet. Eftersom
dessa utgor offentliga handlingar dr det Gppet att ta del av dessa.

7. Finnbodabergets Boendeforening har full forstaelse for behovet att
Finnbodaberget byggs ut med ytterligare bostider f6r malgruppen dldre. Diremot dr
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de starkt emot att exploatéren haller fast vid ett forslag som medfor ett betydande
ingrepp 1 en kinslig milj6. Bland annat innebir forslaget onddigt stor
sprangningsverksamhet, att tillgangligheten till omradet férsvaras samt att en viktig
rekreations- och miljéyta bebyggs med villor for atta familjer utan krav pa dlder 55+.

Bade de Ostra och Sédra husens placering och utformning enligt planen ger en
negativ paverkan pa tillgingligt markomride. De Ostra husens placering utgér
hinder fér att kunna behalla befintlig vindplan i Ostra Finnbodavigens inde. De
Sodra husen far genom sitt lige en alltfér stor negativ paverkan pa det befintliga
seniorhuset.

Foreningen har foéljande synpunkter med anledning av planférslaget, (se bilaga 7):

a) Forutsittningar for springning i berggrunden ir inte tillrickligt
undersokta
Finnbodabergets boendeférening menar att det aktuella planforslaget stiller krav
pa omfattande springningsarbeten for garage, ny vindplan och husgrunder.
Foreningen anser att befintligt seniorhus 16per stor risk att skadas enir detta hus
inte ar beldget pa nagon stabilare berggrund. Foreningen anser att Nacka
kommun underlatit att ta ansvar for att redovisa en miljékonsekvensbeskrivning
och ta fram en riskanalys. Dirav har féreningen anlitat sakkunnig pa omradet
for att i en bilaga “Risker och konsekvenser” horande till yttrandet redovisa vad
som bor ingd 1 en riskanalys. Se bilaga till yttrandet (bilaga 7).

b) Godtagbara planer vad avser kommunikation till/frain Finnbodaberget
saknas
Forslaget att enbart ha tillging till Ostra Finnbodavigen som ging- och bilvig
till bostadsomradet dr ur sikerhets- och tillgianglighetssynpunkt helt
oacceptabelt. Féreningen paminner om vigens kraftiga lutning pa 10-12 % och
att gangavstandet till buss 53 blir 600 meter. Féreningen anser det
anmarkningsvirt att Danvikshem 4r beredda att ”’stinga av”” mojligheten till yttre
gangpassage 6ver deras fastighet for att komma till busshallplatsen. Féreningen
kriver att ett servitut medges.

Boendeféreningen har aven synpunkter pa att bussvindplanen kommer att
torflyttas eftersom de menar att detta forsamrar tillgingligheten och att férslaget
med en ny hiss 4r en n6dlésning for att uppna god tillgianglighet. Vidare anser
de inte att 7 gistplatser pa allman plats ar tillrdckligt for det Okande antalet
hemtjanstbilar.

Boendeféreningen kriver att det skapas en titare kollektivtrafikforsorjning for
Finnbodaberget for att fa en god tillgianglighet.

c) Behovet av och kravet pa att férstirka Norra Platan som niromradets
rekreationsyta
Forslaget att bebygga och privatisera Norra platin avvisas av boendeféreningen.
Boendeféreningen menar att minst 300 seniorer kommer att bo och vistas pa en
reducerad yta, vilket gor det angeldget att fa behalla den sedan 1988 tinkta



d)

anvindningen som rekreationsyta ”f6r en tillkommande bebyggelse” pa Norra
platan. Boendeféreningen foreslar att det skapas en park och utemilj6 virdigt ett
bostadsomride f6r ca 300 seniorer 55+. Det ska vara littillgdanglig plan mark
med trygga och limpliga vigar for rollatorer och rullstolar.

Féreningen menar att det redan finns syrenhickar, stora ekar, vacker
stimulerande sjoutsikt, utbyged uteplats med lusthus, boulebanor och sittsoffor
dir det skulle kunna anlidggas odlingslotter, vaxthus och nagon form av utegym.

Stérningar under byggtiden

Enligt miljoredovisningen kommer etapperna I-III (S6dra husen, miljéstuga och
garage samt Ostra husen ha stérst paverkan pa seniorhuset och paga i totalt ca 3
ar. Till detta ska liggas utbyggnad av allmédnna anlidggningar och en eventuell
utbyggnad av etapp 1V, parhusen pa platin. Kanske paverkas de boende 1
seniorhuset under 4-5 ar.

Boendeféreningen konstaterar att det framgar av miljéredovisningen hur
boende ska skyddas och skidrmas av fran buller under byggtiden. De vill dock
papeka att de ca 175 boende har en medeldlder om 77 ar och att manga befinner
sig 1 sin ligenhet 1 stort sett dygnet runt. Under utbyggnad bor det vara moijligt
att anvanda sig av lokala bussar och g till den egna bilen. Vidare maste
hemtjanst, firdtjanst och taxi bor komma fram till entréer.

Alternativa forslag till realistisk byggnation av flerfamiljshus s6der om
seniorhuset

Boendeforeningen foreslar att alternativa forslag till flerfamiljhus séder om
seniorhuset bor studeras.

Det forsta alternativet dr att studera att bygga seniorhus i sydsluttningens nedre
del med infart fran Finnboda varvsvig, eftersom det skulle 16sa problemen med
omfattande springningar och andra hinder f6r rationellt bygeande pa
Finnbodaberget.

Det andra alternativet ar en utveckling av boendeféreningens tidigare alternativa
arkitektférslag som presenterades under det andra samradet. Forslaget innehaller
nu fem istillet for fyra stycken sammankopplade hus i fyra vaningar med totalt
88 ligenheter (istillet for tidigare 64) och 75 garageplatser under byggnaderna
(istillet fOr ca 64). Se skisser 6ver alternativforslag 2, ritningar 1-5 hérande till
yttrandet (bilaga 7).

Fordelarna med alternativf6rslag 2 ir enligt boendeféreningen:
e Huskropparna har flyttats lingre Osterut, sd att befintlig busshallplats
kan behallas. Darmed blir avstiandet till hallplatsen mindre.
e Husen dr fyra vianingar hoga, vilket minskar de negativa effekterna av
vindférhéllanden inom omridet och minskar de negativa
ljusférhallandena f6r seniorhuset.
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e Huskropparna ger moijlighet till flexibla planlésningar och elementbygge
med krantillforsel fran Finnbodaomradet.

e Huskropparna sammanbinds med ett gemensamt garage i killarplanet
vilket tar bort planerna pa springning av storgarage.

Planenhetens kommentar:

a) I alla planarbeten ir kommunen skyldig att utféra en miljobedémning for att ta
reda pa om genomforandet av detaljplanen forvintas innebéra betydande
miljépaverkan. Endast vid betydande miljopaverkan gérs en MKB
(miljokonsekvensbeskrivning). En miljobedémning har utférts och kommunen
har bedémt att detaljplanen inte innebar betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen
har samma uppfattning. Darmed ar det inte aktuellt att ta fram en MKB.

En detaljplan ger en mojlighet att anvinda marken pa angivet sitt. I planarbetet
for detta omrade har kommunen kommit fram till att omradet ar limpligt att
bebygga med bostider och garage under mark. Det dr dock inte rimligt att i
detaljplanen stilla krav pa att alla utredningar gillande utbyggnadsfasen maste
vara genomforda och redovisade under planprocessen. Dirmed kan heller inget
krav pa en riskanalys for berget stillas 1 detta skede.

Det ir forst vid projektering och bygelov som krav kommer stillas pa
geotekniska utredningar och redovisning av hur utbyggnaden ska ga till.
Utredningarna far visa om berget har bra eller dalig kvalitet och vilka atgarder
som krivs.

Nir springningar ska genomfoéras i ett omrade med narliggande bebyggelse
finns en mycket val reglerad lagstiftning for hur arbetena ska ga till. En
riskanalys f6r vibrationer fran sprangning ska tas fram enligt Svensk standard
innan sprangning. Under springningsarbetena kommer t.ex. matinstrument
sittas upp kring omradet for att mata uppkomna vibrationer. Exploatoren ska
tolja gillande lagstiftning. I exploateringsavtal som ska tecknas mellan kommun
och exploator innan antagandet av detaljplan kommer 6vriga fragor kring
genomforandet, som inte regleras av gillande lagstiftning, att avtalas.

Exploatoren har trots detta latit Rambéll gora en okulir bedomning av de
bergtekniska och geologiska férutsittningarna vid planerad ny bebyggelse vid
Ovre Varis, de Ostra och Sédra husen, 2010-05-11 samt 2011-06-01. Enligt
bedémningen har berggrunden, som bestar av gnejs och granit, lag frekvens av
sprickor. Enligt PM Berg, 2011 kan man ldsa att: "Inga uppspruckna zoner
kunde noteras, men det kan upptrada sprickzoner som ir parallella med
strandlinjen da denna 4r en brant mot en deformationszon beldgen i Saltsjon.
Enstaka flacka till horisontella sprickplan férekommer vilket kan leda till
utglidning av block och kriver da bergbultning av planerad bergschaktslint.
Generellt bor berget forforstirkas i samband med springningar, speciellt slanter
och planerade slintkrén. Detta gors fOr att minimera risken f6r utglidning.
Arbetet gors med bergbult innan men i anslutning till bergschakten.”.
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b) Omradet har planerats for att uppna en god tillgianglighet till kollektivtrafik och
rekreationsytor med sirskild hansyn till att méalgruppen ar ildre (dvs. med korta
avstand och svaga lutningar). Busshaéllplats f6r busslinje 469 kommer ligga vid
Ostra Finnbodavigens vindplan i direkt anslutning till befintligt seniorhus och
inom hogst 150 m gangavstand fran den nya bebyggelsen. Busslinje 469 gar
vardagar fram till kl. 18.00 och nagot tidigare pa 16rdagar. Det ir en
térhoppning att SL kan 6ka turtitheten nér de ca 100 nya ligenheterna har

byggts.

Om de boende vill kunna utnyttja 53:ans busshallplats vid Danvikshemsvigen
utanfor planomradet, maste de ga ca 450 meter fran seniorhuset. For att kunna
ta sig via allmin gata till denna busshallplats planeras Ostra Finnbodavigen
byggas om och forses med ny gangbana och belysning. Pa grund av de
topografiska férhallandena har gatan tva branta backar med en lutning pa 10-12
%. Gatan ir dock inte mojlig att bygga om med hinsyn till kulturmiljon.

Eftersom Stiftelsen Danvikshem tidigare har dgt hela omréidet inklusive
seniorbostadshuset har de boende i seniorhuset férmanligt kunna ta sig genom
Danvikhem bort till busshallplatsen. Det har dels varit mojligt att ga igenom
sjalva byggnaden alternativt ta sig fram utomhus via det interna vignitet intill
norra fasaden eller genom de tva norra gardarna.

Nir nu seniorhusets fastighet har salts till HSB Bostad och omradet planliggs
sker en tydligare uppdelning av de tva fastigheterna som bada fortsatt kommer
utgdras av kvartersmark och inte innehalla nagon allmin plats. Dels finns det en
fastighet for sjukhemmet, dels finns det en fastighet f6r bostadsbebyggelsen
(som senare kommer delas upp).

Stiftelsen Danvikshem har patalat att de fortsattningsvis inte har mojlighet att
uppritthélla ovannamnda passager f6r forbigaende, varken genom byggnaden
eller pa det interna vignatet. Skalen till detta 4r de egna boendes bista och
trygghet samt sikerhetsskil. En genomgang 1 huset skulle ge slitage och vara
storande for boende. Det interna vignitet och de norra gardarna som anvinds
for dagliga transporter ar tranga, saknar gangbana och ar direkt farliga for
gaende. Inom det interna vagnitet prioriteras sopbil, ambulans och 6vriga
fordon f6r den egna verksamheten. Under byggtiden kommer dock boende pa
Finnbodaberget vid behov ges méjlighet att ga igenom fastigheten.

Av ovannamnda skil anser projektgruppen inte att befintliga passager 6ver
Danvikshems fastighet dr ett bittre alternativ 4n att nyttja en anordnad och
belyst gingbana utmed Ostra Finnbodavigen for att ta sig till den alternativa
busshallplatsen. Aven om den nya gingbanan utmed Ostra Finnbodavigen
kommer innehalla lutningar har en alternativ passage via Danvikshems interna
viagnit ocksé en kraftig lutning, den sista strickan, mellan Danviskhems entré
och 53:ans busshallplats.

Att bussvandplanen och busshillplatsen forflyttas ca 20 meter fOr att fa en
bittre “méblering” av det offentliga rummet dr ingen storre forandring i
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torhallande till idag sett ur tillgdnglighetssynpunkt. Att en hissforbindelse
anordnas for att ta upp hojdskillnader i marknivaer innebar en forbittring i
forhallande till idag. Att anordna 7 parkeringsplatser pa allman plats dr ocksd en
torbattring i férhallande till idag. Idag finns ingen allmin parkering alls. I
detaljplanen har angetts ytor inom kvartersmark limpliga for parkering, vilka
slutligen prévas i samband med bygglovet. Vid behov bor parkering f6r
besdkande dven anordnas inom kvartersmark.

Planenheten har vid flertalet tillfillen papekat att de befintliga rekreationsytorna
1 den 6stra delen av platan som innehaller syrenhickar, stora ekar, vacker
stimulerande sjoutsikt, utbyged uteplats med lusthus, boulebanor och sittsoffor
kommer att bevaras. Boulebanornas lige kommer dock att organiseras om och
utokas. Vidare kommer det var mojligt att utdka rekreationsytan nagot at vister
med utrymme for t.ex. odling och vixthus, om parvillorna byggs. Planenheten
undrar om det kan rada en missuppfattning om var de nya parvillorna kommer
placeras. Det dr endast den vistra delen av platan som foreslas bebyggas med
parvillor och de tva virdefulla ekar som stir diar kommer att skyddas och
bevaras. Parvillornas placering och rekreationsytornas utbredning redovisas 1
gestaltningsprogrammet. De iordningstillda rekreationsytorna kommer att
utokas om planforslaget genomfors.

Om diremot parvillorna utgir ur planfoérslaget kommer den viastra delen av
platan att fortsitta att se ut som idag med vigar, parkeringsytor och berghallar.
Att begira att markdgaren ska omvandla en redan ianspraktagen yta som ér
limplig f6r bebyggelse till ett rekreationsomrade, nir tillrickligt med ytor for
rekreation kan erbjudas pa 6vriga platser, ér inget effektivt utnyttjande av mark.
De delar av platin som ar kuperade ar inte heller limpliga att gbra om sa att god
tillgdanglighet uppnas, eftersom det skulle krivas stora ingrepp i landskapsbilden.
Se ovan kommentaren till Nacka Miljévardsrad, punkt i) och j) som beskriver
hur férutsattningarna andrats sedan 1990-talet och varfor det ar resurseffektiv
att bebygga den vistra delen av platan.

Planenheten dr medveten om att storningar under byggtiden kan komma att blir
pafrestande for de boende 1 omradet. Detta var bakgrunden till att
projektgruppen begirde att exploatoren redan under planskedet skulle
presentera ett forslag till hur genomférandet ska organiseras och hur boende
kan skyddas mot storningar.

Ett PM for genomforandet har tagits fram av HSB Bostad och utgor en bilaga
till miljéredovisningen. Enligt PM et ska exploatoren se till att ersittningsbostad
kan erbjudas fo6r de fall storningarna blir f6r pafrestande néir miljostuga och
garage ska byggas. Exploatoren ska dven se till att kollektivtrafik, fordonstrafik
och gangtrafik fungerar tillfredsstillande under utbyggnaden. Fragor om hur
genomforandet ska organiseras kommer att presenteras mer noggrant nar
utbygegnaden nirmar sig. Det ligger ett stort informationsansvar pa exploatéren
innan och under utbyggnaden.



e) Boendeforeningens alternativa forslag att bygga flerbostadshus lingre ner 1 den
sOdra sluttningen med tillfart fran Finnbodaomradet innebar visserligen mindre
storningar f6r de boende i seniorhuset. Det kommer dock innebira storre
ingrepp i bergsbranten (som enligt kvalitetsprogram ska bevaras) och storre
paverkan pa intilliggande Finnbodaomradet istéillet. Bebyggelsen gir troligen inte
att genomféra innan beslut om Osterleden har fattats. Se 4ven kommentaren
ovan till Nacka Milj6évardsrad, punkt j).

Boendeféreningens alternativa arkitektforslag att bygga flerbostadshus i den
sOdra och 6stra delen, och som under utstillningen utokats frin 64 till 88
ligenheter, ir tilltalande. Forslaget dr nu ganska likt planforslaget i omfattning
och placering av bebyggelse. Flera fragor har dock inte 16sts och bearbetats sa
som planférslaget. Bebyggelsens gestaltning och utformning av yttre miljé
framgar endast pa idéstadiet, vidare redovisas inte hur angoring, tillgianglighet,
VA-t6rsorjning, trafikbuller, med mera avses 16sas. HSB Bostad, som idger
marken har inte visat ndgot intresse av att bearbeta forslaget, eftersom det skulle
innebira ett omtag av processen med krav pa flera utredningar. Se ovan
kommentaren till Nacka Miljévardsrad, punkten j) som beskriver vilka
utredningar som HSB genomfért £6r att planforslaget ska bli komplett.

Bland de foérdelar boendeforeningen riknar upp kan planenheten hilla med om
fordelen med en sammankopplad bebyggelse for att forbittra vindfoérhallandena
och att solljusforhallandena blir bittre f6r de boende i seniorbostadshuset som
paverkas. Nir det giller férdelarna med att ligga garage i killare och tillata
krantillférsel fran Finnboda innebir detta visserligen mindre ingrepp uppe pa
platan. Diremot blir det samma problem som i det forsta alternativet att
ingreppen i branten och paverkan pa Finnbodaomradet blir betydligt storre
istillet. Enligt kvalitetsprogram och planprogram ska branten bevaras.
Planenheten kan inte heller halla med om att tillgangligheten till busshallplatsen
blir bittre for att de 6stra husen forskjuts at 6ster och befintlig busshallplats
ligger kvar, avstinden blir ungefir detsamma.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdagare inom planomradet

8. Fastighetsigare till Sicklaon 37:46, Kenora KB vill inte att nybyggnation
genomfors pa det sitt som foreslagits.

Fastighetsidgaren anser att antalet parkeringsplatser som foreslagits for att klara
kontors- och konferensverksamheten inom egen fastighet ar for fa, det bor vara
mints 35 platser. Dessutom 4r det en nackdel att de som arbetar i huset maste ga
lingre for att na den nya parkeringsplatsen i svackan lings Ostra Finnbodavigen.
Eftersom plogning inte fungerar perfekt alla dagar under vintern ser dgaren framfor
sig hur de kommer att férhindras att arbeta vissa dagar. Annu vitrre kan det bli for
kursdeltagare som inte har nigonstans att parkera.

Under 9 ar har fastighetsagaren bett om att fa bygga en villa pa egen tomt men
menar att han hindrats fran detta pagrund av nirheten till vattnet (strandskydd).
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Agaren vill diskutera méjliga 16sningar. Agaren har ingen forstielse varfor andra
byggplaner i niromridet (Finnboda) tillits som blir betydligt mer dominerande dn
foreslagen villa och varfor bebyggelse foreslas tillitas vid Ovre Varis och pa platan.
Utstallningsforslaget accepteras inte. Se bilaga 8.

Planenhetens kommentar.

Grundregeln ér att parkering som behovs f6r en verksamhet ska l6sas inom fastigheten.
Eftersom fastigheten Sickladén 37:46 utgors av kuperad terring dr det svart att 19sa
parkeringen inom fastigheten. Kontorsfastigheten har hittills, genom bestimmelse i géillande
detaljplan, haft ett tidsbegrinsat servitut for parkering uppe pa platan. Forhallandet galler
dock bara fram till dess fragan behandlats i en ny detaljplan eller att tillfart och parkering
kan 16sas pa annat tillfredstillande sitt. Kommunen anser att det dr angeldget att
fastighetens parkering sikras upp nir fastigheten nu planlaggs (tidigare planlos).

Forslag till ny detaljplan redovisar darfor en ny permanent plats for parkering i anslutning
till svackan pa Ostra Finnbodavigen samt dven nagra permanenta platser i direkt anslutning
till fastigheten. Detta innebir att nuvarande markigare och exploatér maste avsta
markomraden men ar samtidigt en forutsittning for att ny bebyggelse pa platan ska kunna
tillkomma.

Nuvarande tidsbegrinsade parkeringsyta rymmer ca 30 parkeringsplatser. Med ny detaljplan
kommer ca 20 bilplatser att kunna erbjudas, vilket motsvarar de parkeringstal som normalt
anvinds for kontorsverksamhet. Det innebir i forhallande till dagens situation visserligen en
forsamring 1 antal och avstand for besékande. Dagens parkeringslésning dr dock tillfallig
och saknar stéd i detaljplan. Med ny detaljplan blir parkeringen permanent.

Kommunen arbetar stidigt med att f6rs6ka forbittra snérojningen.

En ny villa inom fastigheten Sicklaén 37:46 provades under det fOrsta samradet av
detaljplan f6r Danvikshem 2005-2006. Lansstyrelsens reaktion var att villan kunde innebéra
skada pa riksintresset och att marken dir villa foreslogs omfattas av strandskydd. Villan
utgick ur planforslaget, dels som en f6ljd av linsstyrelsens yttrande, dels som en f6ljd av att
fastighetsigaren inte var beredd att bekosta planarbetet (inte skrev pa planavtal). Arendet 4r
dirmed inte aktuellt lingre.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfér planomradet

9. Sickladn 37:55 och 37:56, Btf Hamninloppet (Danviksstrand) anser att
planerna pa gruppboendet vid Ovre Varis bér 6verges och istillet placeras pa den
s6dra sidan intill Danvikshems flygel, den plats som féreslas som reservat for
gruppboende, eftersom det dr en plats i ett soligt lige med terrasser och med nirhet
till Danvikshem.

Brf Hamninloppet anser att den foreslagna byggnaden vid Ovre Varis kommer stéra
anblicken av Danvikshem fran sjésidan genom husens storlek och framfor allt
genom dess hojd. Bostadsrittsforeningen avvisar tanken pa ett tungt och morkt
byggkomplex.
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Bostadsrittsforeningen anser att nackdelarna med en bebyggelse vid Ovre Varis ér
norrliget, laget nira vigen, 0kad bil- och busstrafik med ny bebyggelse,
trafikstorningar, den branta terringen som innebdr daligt med tillgingliga
promenader, avstandet till sjukhemmet, kostsamt med kulvert, avsaknad av
balkonger och terrasser.

Viardbyggnaden vid Ovre Varis kommer att ligga mycket nira féreningens hus
(halvrunda réda huset) med adress Ostra Finnbodavigen 15. De ligenheter som har
sina fonster och balkonger mot Ostra Finnbodavigen kommer i hog grad paverkas
genom att Ovre Varis-husets h6jd kommer ta bort en stor del av ljus och sol i
synnerhet under den del solen star lagt. Solljustérhallanden for féreningens hus bor
redovisas. Se bilaga 9.

Planenhetens kommentar.

Det har varit ett 6nskemal fran Stiftelsen Danvikshem att préva ett nytt gruppboende vid
Ovre Varis med ca 30 vardplatser, for att fa en vil fungerande enhet. Danvikshem anser att
de behover ytterligare en utbyggnadsreserv av ungefir samma omfattning, varfor tva platser
tor gruppboende har planerats.

En gestaltningsgrupp bestiende av representanter frin kommunen och exploatéren fick
under 2010 i uppdrag att arbeta med gestaltningen av det nya gruppboendet vid Ovre Varis.
I arbetet ingick att préva byggnadens placering i olika lagen, likasa byggnadens hojd och
olika utformning. Gestaltningsgruppen presenterade slutligen en 16sning med en uppbruten
byggnad i tre delar. Byggnaden hade da ”pressats ner” 1 terringen framfor befintlig
bergknalle. Forslaget innebar att bergknallen séder om gruppboendet kan bevaras och att
byggnaden inte blir alltf6r framtridande fran sjosidan. Valet av fasadmaterial 1 morkt tegel
och glas innebir att byggnaden ansluter pa ett diskret sitt till Danvikshems huvudbyggnad
och terrasserade murar i landskapet. Plangruppen anser att gestaltningen ar vil bearbetad
och har stora kvaliteter med hansyn till den kulturhistoriska miljon. Den yttre miljon har
aven planerats med omsorg for att det ska vara mojligt att ta sig ut i den ndrmaste
tridgarden dven for rorelsehindrade. Byggnaden har balkonger och terrasser bade mot norr
och séder.

Den nya vistra bostadsdelen vid Ovre Varis far en totalhéjd pa hogst +34,0 meter ver
nollplanet narmast kurvan (och hogst +35,0 meter f6r den mittersta byggnadsdelen).
Hoéjden ar jimférbar med befintlig bostadsbebyggelsen vister om Gomanhuset som har en
totalh6jd pa hogst +34,0 meter 6ver nollplanet. Det halvrunda huset har en hogsta
byggnadshojd i detaljplan pa +31,5 meter 6ver nollplanet, det vill siga 2,5 meter ligre dn
den féreslagna nya byggnaden vid Ovre Varis. Det halvrundahuset ir dock beliget betydligt
lingre ner i terringen med en sockel som gar ner till kajnivan.

Avstindet mellan den nya byggnaden vid Ovre Varis och det halvrunda huset blir ca 40
meter vilket innebir liten paverkan pa solljusférhallanden. En solljusstudie har genomférts
efter utstillningen som delgivits féreningen. Den visar att Ovre Varis skugga paverkar det
halvrunda huset mellan ca klockan 08.00 och 09.30 frin nagon ging i september till nigon
gang i mars, dock inte de 6versta vaningarna. Under 6vriga tider faller ingen skugga fran
Ovre Varis pa det halvrunda huset.



Vad giller trafikbullret sd uppnas rekommenderade riktvirden for trafikbuller f6r det
halvrunda huset idag, eftersom det ligger pa tillrickligt avstand fran vigen. Idag passerar ca
500 fordon per dygn pa Ostra Finnbodavigen. Med den nya bebyggelsen beriknas trafiken
oka med uppskattningsvis ca 280 fordon per dygn. Enligt kommunens miljéenhet kommer
det troligen inte innebidra nagon horbar skillnad pa trafikbullret.

10. Sicklaén 37:54, Brf Danviksblick (Danviksstrand) foreslar att byggnaden vid
Ovre Varis fors ut ur planen och att utbyggnaden istillet utfors enligt alternativet
vid ”S6dra slinten”, for att bevara den unika miljén och riksintresset Danvikshem.

Brf Danviksblick anser att Danvikshem ér en av Stockholmsregionens frimsta
karaktirsbyggnader och att den tilltinkta byggnaden benimnd Ovre Varis pa ett
menligt sitt paverkar helhetsintrycket av den. Detta bade fran sjosidan och fran
Danvikshemsvigen. Den nya byggnaden tar bort en stor del av utsikten/panoramat
mot hamninloppet och Djurgarden.

De blivande byggnationerna lingre ut pa halvon kommer att medfora 6kad
trafikgenomstrémning. Vidare ir placeringen av Ovre Varis olimplig ut
trafiksdkerhetssynpunkt da byggnaden kommer ligga mycket nir vigen, kurvan ar
skarp och sikten dalig. Se bilaga 10.

Planenhetens kommentar.

Det har varit ett 6nskemal fran Stiftelsen Danvikshem att préva ett nytt gruppboende vid
Ovre Varis med ca 30 vardplatser, for att fa en vil fungerande enhet. Danvikshem anser att
de behover ytterligare en utbyggnadsreserv av ungefir samma omfattning, varfor tva platser
for gruppboende har planerats.

Angiende gestaltnigen av byggnaden vid Ovre Varis, har denna varit foremal for sirskild
utredning dir flera alternativ och volymer har prévats pa platsen. Plangruppen anser att
gestaltningen ar val bearbetad och har stora kvaliteter med hansyn till den kulturhistoriska
miljén. Se dven kommentaren till Brf Hamninloppet som beskriver hur arbetet gatt till.

Det staimmer att den nya byggnaden kommer att ta bort en del av utsikten. Enligt den nya
oversiktsplanen 2012 ligger omradet pa Vista Sicklaén som foreslas utvecklas till en tit
stadsbebyggelse. Med detta som utgangspunkt fir man vara beredd pa att platser limpliga
tor bebyggelse kan bli foremal for fortitning.

Enligt planforslaget ska kurvan vid Ovre Varis ritas ut och sikten forbittras. Det blir en viss
trafik6kning med anledning av den nya bebyggelsen pa Finnbodaberget, dock ligger
trafikmingderna f6r Ostra Finnbodavigen pa en lig niva idag. Se dven kommentaren till Brf
Hamninloppet som beskriver trafikmingderna.

11. Sicklaén 37:42, Brf Finnboda hamnkontor (Finnboda) har inget att erinra mot
detaljplanen f6r Danvikshem om den antas och genomfoérs enligt utstillt forslag.

Brf Finnboda Hamnkontor anser att den nordéstra branten som ligger nordést om
planomradet och stricker sig ner till Finnbodaomradet stiller sarskilda krav pa
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springningar d4 berget ir problematiskt. Aven om branten ligger utanfér
planomradet bedéms branten utsittas for paverkan i samband med markarbeten
gallande hus, garage och vigar. Bostadsrittsforeningen anser att en noggrann
geologisk undersokning och riskanalys bér genomféras for att utrona skicket pa
brantens befintliga bergbultar och cementforstirkningar.

Bostadsrittsforeningen anser att allt dagvatten fran planomradet uppe pa héjden ska
omhindertas inom lokal kvartersmark. Idag soker sig dagvatten in i bergets sprickor
och orsakar frostspringningar och kraftig isbildning i branten vintertid. Nedanfér
l6per idag en gangvig som anvands av foraldrar, barn, besékare, motionirer med
flera. Enligt uppgift kommer dock HSB att flytta gaingbanan till andra sidan nir
Hamnplan har firdigstallts och istillet inritta parkeringsplatser utmed branten.
Vintertid har HSB stingt av promenad/ patkering med koner och plastband pa
grund av isbildning och rasrisk. Branten utgor en fara och den bor atgirdas snarast
innan den 6verlimnas till Finnbodas samfillighet. Se bilaga 11.

Planenhetens kommentar.

Exploatéren har under planarbetet latit Ramboll gora en okulir bedomning av de
bergtekniska och geologiska forutsittningarna vid planerad ny bebyggelse. Utredningen
visar att berget kan behéva forforstirkas vid sprangningar. Det dr forst vid projektering och
bygglov som krav kommer stillas pa grundligare geotekniska utredningar och redovisning
av hur utbyggnaden ska ga till. Vid springningar ska en riskanalys for vibrationer fran
sprangning ska tas fram enligt Svensk standard. Se dven kommentaren till Finnbodabergets
boendeférening, punkten a).

Nir ny bebyggelse tillkommer uppe pa berget kommer det att minska vattentillstromningen
till Finnboda Varvsvig genom ett battre omhandertagande av dagvatten uppe pa berget.

Enligt uppgift fran HSB som én sa linge ansvarar for de gemensamma anlidggningarna inom
Finnbodaomradet pagar bildande av gemensamhetsanliggningar inom omradet for att
klarg6ra vem som ska ansvara for olika delar i framtiden. Under de ar HSB 4gt fastigheten
har bergsbranten besiktats vid tva tillfillen sedan 1997 och 16st berg avlidgsnats. Utredning
pagar for att faststilla vilka atgirder som erfordras for att gora den siker samt begrinsa
problemet med vatten och isbildning. Exploateringsbolaget Finnboda Industrilokaler haller
fortlopande de berérda bostadsrattsforeningarna informerade om liget.

12. Gemensam skrivelse, fastighetsigare Henriksborgs samfillighetsférening

En gemensam skrivelse har limnats in fran féljande fastighetsigare inom
Henriksborgs samfillighetsforening: Sickladn 353:44, Sicklaén 353:45, Sicklabn
353:46, Sickladn 353:49, Sickladn 353:50, Sicklaén 353:51, Sicklaén 353:53, Sicklan
353:59 och Sicklaén 353:60.

Fastighetsdgarna anser att utstillningsforslaget med avseende pa bebyggelsen vid
Ovre Varis i allt visentligt dr identisk med tidigare forslag med undantag for en
torbindelsegang under mark mellan den nya bebyggelsen och sjukhemmet.
Fastighetsidgarna konstaterar att trots att de limnat synpunkter under samradet har
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synpunkterna endast avvisats skriftligt och inte visats i varken skisser eller
fotomontage. De framfor darfor sina 6nskemal igen.

Fastighetsdgarna skriver att den Oversta vaningen sticker tydlig upp 6ver kronet mot
sjofronten, enligt de fotografier som aterfinns i gestaltningsprogrammet.
Fastighetsidgarnas forslag dr en byggnad som ar smackrare, ligre och mer utstrickt at
Oster, an det nu presenterade forslaget. Byggnaden bor vara en vaning ligre. De
menar att en mattlig forskjutning at oster skulle medféra att byggnaden nirmast
linjerar mot muren pa krénet. Att detta skulle innebdra en simre gestaltning dr svart
att forsta. Se bilaga 12:

Planenhetens kommentar.

Det har varit ett 6nskemal fran Stiftelsen Danvikshem att préva ett nytt gruppboende vid
Ovre Varis med ca 30 vardplatser, for att fa en vil fungerande enhet. Detta har paverkat
storleken pa byggnaden.

Angiende gestaltnigen av byggnaden vid Ovre Varis, har denna varit foremal for sirskild
utredning dir flera alternativ och volymer har prévats pa platsen. Plangruppen anser att
gestaltningen ar val bearbetad och har stora kvaliteter med hansyn till den kulturhistoriska
miljén. Se dven kommentaren till Brf Hamninloppet som beskriver hur arbetet gatt till.

Det ir tyvirr inte mojligt att 1 planhandlingarna redovisa alla olika férslag som forekommit i
planarbetet. Planenheten kan bara upprepa bemétandet fran samradsredogorelsen. En
byggnad i tva vaningar som blir mer lingstrickt mot sjosidan bedéms ge en stérre paverkan
pa landskapsbilden och innebira ett storre ingrepp 1 Danvikshems frizon ”Grona foten” dn
planforslaget.

Inkomna synpunkter fran boende inom omradet
13. Gemensam skrivelse boende Ostra Finnbodav 30 och Ostra Finnbodav 24

En boende p4 Ostra Finnbodavigen 30 och en boende p4 Ostra Finnbodavigen 24
1 seniorhuset framfor gemensamt f6ljande synpunkter (se bilaga 13):

De tva boende anser att platan ska héllas fri frain bebyggelse eftersom detta omrade
ar det enda nagotsanir plana omrade som dr mojligt att utnyttja som
nirrekreationsomradet f6r méinniskor aldre an 55+.

Det branta omradet séder om seniorhuset limpar sig inte f6r manniskor aldre 4n
55+. Diremot limpar det sig mycket val f6r bostider i terrasshus med utfart mot
Finnboda varvsvig. Exploateringskostnaderna skulle vara laga och
trafikstérningarna minska i omradet.

Kopare av parvillorna kommer troligen utgoras av familjer med barn vilket innebar
att markomriden narmast villorna kommer behdvas f6r barns utelek. Det skulle
innebira att det formodligen inte finns mycket plats kvar for seniorernas
nirrekreation.
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Planenhetens kommentar.

Den 6stra delen av platin som édr mer plan ska bevaras medan den vistra delen som dr mer
kuperad ska anvindas for ny bebyggelse. Om parvillorna inte byggs kommer tillfart och
parkering behallas i den vistra delen. Se kommentaren ovan till Nacka Miljovardsrad,
punkten i) och j) dir resonemang om platans framtid redovisas.

Punkthus séder om seniorhuset enligt planférslaget innebira visserligen en storre paverkan
pa seniorhusets boende dn en bebyggelse lingre ner i den sédra slinten. En terrasserad
bebyggelse lingre ner i slanten skulle dock innebira stora ingrepp 1 bergsbranten med rikligt
med vegetation (som enligt programmet ska bevaras) och att bebyggelsen i Finnboda istallet
paverkades i hogre grad. Eftersom terrassligenheterna i slinten maste kunna angéras pa
ndgot sitt blir det troligen inte mer ekonomisk 4n planférslaget. Se dven kommentaren till
Finnbodabergets boenderad, punkten e).

Det kommer finnas utrymme bade f6r rekreation f6r seniorer och for barns lek.

14. Gemensam skrivelse boende Ostra Finnbodav 22 och Ostra Finnbodav 30

En boende pa Ostra Finnbodavigen 22 och en boende pa Ostra Finnbodavigen 30
1 seniorhuset har skickat in en gemensam skrivelse (se bilaga 14):

De tva boende har formulerat en inlaga som idr en beskrivning av planprocessen
fran det arbetet startade med att ta fram ett program 2003 fram till utstillningen
2013. Foljande pastaenden fors fram:

a) Platan ar idag belagt med byggnadsférbud och ir reserverat f6r nirrekreation.
Vidare ir strandskyddet upphavt.

b) Enligt planprogrammet 2004 féreslas platan bebyggas med vardbostider.

c) Enligt linsstyrelsens samradsyttrande 2006 limnas inga synpunkter pa att platin
foreslas bebyggas med fem storvillor.

d) Detaljplaneférslaget underkinns av politiken 2006.

e) Javsforhallande mellan Stiftelsen Danvikhem och Linsstyrelsen i Stockholm
innebar att samradsyttrandet 2011 hanterades av linsstyrelsen 1 Uppsala.

f) Enligt linsstyrelsens yttrande under det andra samradet 2011 limnas inga
synpunkter pa att platan féreslas bebyggas med fyra parvillor.

@) Linsstyrelsen visar inget intresse att skydda ett omrade av riksintresse och har
inga synpunkter pa att en parvilla féreslagits 7 meter fran en virdefull ek.

h) I samband med politiskt beslut om utstillning i januari 2013 lyfts frigan om
exploateringsekonomin, som enligt HSB skulle férsdmras for byggféretaget om
parvillorna inte byggs.

1) Strandskydd foreslas upphivas for fastigheten Sickladn 37:46 for att tillata en
privatbostad.

De tva boende anser att anledningen till att en bebyggelse tillats pa platan beror pa jav, det
vill siga samverkande intressen mellan byggherren och markigaren dir Lansoverdirektor
latit Stiftelsen Danviks Hospitals ekonomiska intressen ga fore att kritiskt granska
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exploateringen av ett omrade av riksintresse. De vill vidare ha svar pa vilka grunder
kommunen vill besluta om att upplata platan for 8 privata familjer.

Planenhetens kommentar.

a) Enligt gillande detaljplan (dp 6) ir markanvindningen bostadsindamal pa
platin. Den Gstra delen av platan far bebyggas med uthus och garage pa en yta
om ca 800 kvadratmeter nirmast vindplan. Vidare tillats en tillfillig
parkeringsyta inom en ungefir lika stor yta norr dirom. Ovriga delar 4r
prickmarkerade, det vill sdga far inte bebyggas. Strandskyddet ar upphivt.
Detaljplanen ir juridisk bindande och ir de enda bestimmelser som giller idag.

b) Enligt planprogrammet féreslar markégaren att 50 lagenheter kan prévas pa
platan, utan att ta stillning till vilken typ av bostdder det ska bli. Det ska provas i
en planprocess och kommer bli juridiskt bindande forst nir ny detaljplan vinner
laga kraft.

¢) Detir inte linsstyrelsens sak att féresla vilken typ av bebyggelse som ir lamplig
pa platan, det d4r en kommunal angeligenhet. Linsstyrelsen ska bara yttra sig 1
det fall de anser att skada pa rikintresset kan uppkomma. Ett riksintresse innebir
inget forbud att utveckla eller bebygga ett omrade, men betyder att kommunen
maste tolka vilket forhallningssitt kommunen ska ha till utpekade virden.

d) Det stimmer att Omradesnimnden Sickladn beaktade ldnsstyrelsens och de
boendes synpunkter och féreslog en ny inriktning med ligre exploateringsgrad.
Markigaren begirde da att planarbetet skulle avbrytas.

e) Det stimmer att ett javsforhallande har beaktats sedan planarbetet dterupptogs.

f) Det ir inte linsstyrelsens sak att foresla vilken typ av bebyggelse som ir limplig
pa platan, det dr en kommunal angeligenhet. Linsstyrelsen ska bara yttra sig 1
det fall de anser att skada pa rikintresset kan uppkomma. Ett riksintresse innebir
inget forbud att utveckla eller bebygga ett omrade, men betyder att kommunen
maste tolka vilket forhallningssitt kommunen ska ha till utpekade virden.

2) Se kommentaren till f). Det ir en kommunal angelidgenhet att bevaka att ekar
som har ett naturvirde om mojligt bevaras. Kommunen skyddar och bevarar
virdefulla ekar pa platin och kommer beldgga dessa med vite 1
exploateringsavtal. Ett sidant skydd saknas idag men blir gillande om
detaljplanen vinner laga kraft.

h) Aven exploatérens ekonomi méste beaktas i ett planarbete, eftersom det ér
kommunens uppgift att verka for att frimja bostadsforsérjningen.

1) Strandskyddet foreslas upphivas for befintligt kontorshus, den niarmaste tomten
runt om och for trappan, dock inte f6r nagot villa inom Sicklaén 37:46.

Planenheten utgar fran att Lansstyrelsen 1 Stockholm har hanterat aktuell javsfraga pa
korrekt sitt. Se dven kommentaren till Nacka Miljévardsrad, punkten k).

Bakgrunden till att kommunen foreslar att en bostadsbebyggelse tillats pa platan dr fraimst
bostadsforsorjningsindamal. Har dr det dessutom ett effektivt resursutnyttjande att anvinda
mark som i huvudsak redan dr ianspraktagen och har strandskyddet upphivt, har tillfart,
kollektivtrafik och kommer att fa kommunalt VA utanfor fastigheten. Eftersom en
anpassning bor ske till omradets exponerade lige landade planprocessen i en smaskalig
bebyggelse med villor som anknyter till de intilliggande villorna.
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15. Boende Ostra Finnbodav 22

En boende pa Ostra Finnbodavigen 22 i seniorhuset kriver att detaljplanen stoppas
och framfér féljande synpunkter:

En risk- och konsekvensanalys av vilken miljopaverkan planens genomférande har
t6r miljon och boende i omride bor redovisas.

En solstudie har gjorts och i planhandlingarna konstateras att de allra flesta av
seniorhusets ligenheter inte paverkas av de S6dra Husen. Varfor ska det accepteras
att nagra missgynnas, och férhéllanden férsaimras for nagra?

Skargardsnatur kommer att forvandlas till park och natur som vuxit fram under
arhundraden och tas bort och ersitts av planteringar och parkvixter.
Finnbodabergets vixtlager r tunt och kinsligt och kan forvandlas till 6ken.

Delar av forslaget dr diskriminerande, t.ex. att aldre inte behéver 2 cykelparkeringar
per ligenhet. Varfor ar det skillnad 1 parkeringstalen f6r seniorbostider och for
parvilla, 0,8 respektive 1,5 bilplatser per ligenhet.

Den 6stra delen for rekreation racker inte. Platsen dar parvillorna ska byggas
foreslas istillet fa blir det fantastiska omradet det dr och kan vidareutvecklas till (f6r
rekreation). Kommunen bor virna sina invanares intresse och vilbefinnande.

Det kommer bli en oacceptabel livsmilj6 nir omradet ska byggas ut pa grund av
storningar och att tvingas se pa nir underbara trad fills.

Planenhetens kommentar.

Konsekvenser f6r miljé och méinniskor redovisas 1 miljéredovisningen hérande till
detaljplanen. Riskanalys gillande t.ex. springningsarbeten kommer att géras innan
springningsarbeten startar.

Solstudien redovisas i gestaltningsprogrammet horande till planhandlingarna.
Detaljplanering handlar om att géra avvigningar mellan olika intressen. Hir viger intresset
av att kunna erbjuda fler seniorer en bostad tyngre an att nagra fastighetsigare far en viss
torsaimring. Pa grund av den sédervinda girden dr grundforutsittningen dock mycket goda
tor seniorhuset nir det giller solljusférhallanden. Mot den bakgrunden kan en viss
forsamring talas for nagra. Om nagon férsimring aldrig kan tillatas f6r ndgon part kan
utbyggnader inte genomfoéras i anslutning till befintlig bebyggelse.

Skirgardsnatur har forstas sina sirskilda kvaliteter men det kan dven en anlagd park ha.
Skirgardsnatur utmed branterna, kommer dock 1 huvudsak bevaras.

Antalet cykelparkeringar och parkeringsplatser for bilar styrs inte av detaljplan utan
detaljplanen ska frimst se till att det finns utrymme att anordna detta. Frigan provas i
bygglovet. Detaljplanen anger en miniminiva grundad pa erfarenhet av behoven. De boende
bor sjilva kunna paverka t.ex. hur manga cykelparkeringar som ska finnas inom
kvartersmark eller i f6rrad. Parkeringstalen for bilar grundas dven pa erfarenhet av hur stora



behoven brukar vara f6r olika typer av bostider. Det dr exempelvis vanligare att hushall i
villa har tva bilar 4n att hushall i seniorbostidder har det.

Friytorna minskar med planforslaget medan andelen iordningstillda ytor f6r rekreation
okar. Se kommentaren till Nacka Miljévardsrad, punkten i) och j).

Planenheten dr medveten om att stérningar under byggtiden kan komma att blir pafrestande

tor de boende i omradet. Se kommentaren till Finnbodaberget boendeforening, punkten d).

Planenheten

Andreas Totschnig Angela Jonasson
Planchef Planarkitekt
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