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Planprogram for Orminge centrum

Yttrande under samrad

Forslag till beslut

1.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljo- och
stadsbyggnadsnimnden om det féreslagna detaljplanprogrammet f6r Orminge

centrum.

Yttrandet antas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten
33 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Stadsutvecklingsutskottet ger mark- och exploateringsenheten i uppdrag atti det
fortsatta planarbetet bevaka att kommunal mark anvinds sa att den bidrar maximalt
till projektets ekonomi i férhallande till den utveckling utskottet vill se f6r Orminge

centrum..

Kommunens styrprinciper om konkurrensneutralitet innebér att kommunen ska
konkurrensutsitta genomforandet genom upphandling eller tivling enligt
kommunens riktlinjer f6r markanvisning. Utgangspunkten ska saledes vara att
kommunal mark som ska bebyggas 1 forsta hand gors tillginglig for en vid krets av
intressenter, som i 6ppna markanvisningstavlingar far presentera hur de vill utveckla
den marken.

Stadsutvecklingsutskottet uppdrar till mark- och exploateringsenheten att inleda
avtalsdiskussioner med Stockholms lins landsting om bussterminalen.

Sammanfattning

Arbetet med att ta fram en detaljplan f6r Orminge centrum har nu natt det stadium att

kommunstyrelsen ska yttra sig, ur sitt Overgripande perspektiv, 6ver det forslag till

detaljplaneprogram som milj6- och stadsbyggnadsnimnden har tagit fram. Namnden har

identifierat tre mal f6r planarbetet; 1)ett stadsdelscentrum som ar trygg, tillgangligt och

levande, 2) ett attraktivt stadsdelscentrum f6r boende, besckare och foretag och 3) ett
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stadsdelscentrum som bygger pa och utvecklar Orminges karaktir och identitet. Fem
strategier fOr att uppna malen har tagits fram; forstirk sambanden och attraktionskraften,
funktionsblandning, fortitning, férnyelse och forskoning.

Stadsledningskontoret har tagit fram ett forslag till yttrande, som avser kommunstyrelsen
samlade ansvar for stadsutveckling, kommunens uppdrag for valfirdstjanster och kommu-
nal ekonomi. Det foreslagna yttrandet tar upp foljande omriden.

1. Avgrinsningarna av planomradet bor ses 6ver

2. Planmaissiga forutsittningar f6r ekonomiskt héllbart etappvis genomférande bor
beskrivas
Detaljplanen bor tydligare ange forutsittningar for naringsliv, handel och kontor

4. Projektets totala ekonomi bor belysas vid utformningen av programmet.

5. Lokalisering av simhall bor studeras ytterligare

6. De planmaissiga forutsittningarna for kommunala lokaler vilfirdsfastigheter, daribland
Ormingeskolans utveckling bor belysas.

7. Moijligheter till att skapa fler byggratter for bostider ovan bussterminalen bor utredas
och illustreras detta i programhandlingen.

8. Positivt att kulturens betydelse lyfts.

9. Omradet behéver gemensamma parkeringslosningar.

Arendet

Kommunen bedriver sedan mer dn nio ar tillbaka ett stadsutvecklingsprojekt f6r Orminge
centrum. I uppdraget ingar att ta fram ett planprogram som ska tjina som underlag till
kommande detaljplaner och utveckling av Orminge centrum.

Ett forsta forslag pa planprogram var utsint pa samrad under arsskiftet 2008/2009. Det
resulterade 1 en aterremiss med uppdrag att bearbeta trafiklosning med bussterminal och
infartsparkering ytterligare. Med anledning dterremissen arbetade kommunen tillsammans
med SL under 2010/2011fram en férdjupad studie med fokus pé att finna en bra 16sning av
bussterminalen, infartsparkering och trafikf6éring samt kompletterande bebyggelse. Forslaget
frin 2010/2011 4rs arbete resulterade inte ett nytt programforslag dd det behévde
kompletteras pa en rad olika omraden.

Fokus for det fortsatta arbetet har varit att finna en 16sning pa ett sikerstillt genomférande
av planprogrammet till en rimlig risk och kostnad f6r kommunen. Ytterligare arbete har
dven lagt pa att komplettera tidigare studier med gestaltning, strakstudie, hoghusstudie m.m.
Detta har resulterat i ett programférslag som miljo- och stadsbyggnadsnimnden tog beslut
om programsamrad i november 2013. Samrad om f6rslag till program pagick fran den 26
mars till den 13 maj 2014.
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Stadsledningskontoret har tagit fram ett forslag till yttrande, som avser kommunstyrelsen
samlade ansvar for stadsutveckling, kommunens uppdrag f6r vilfirdstjanster och kommu-
nal ekonomi.. Efter redovisning av programmets innehall och férslaget till yttrande f6ljer
kommentarer till de forslag till beslut som finns avseende uppdraget till mark- och exploate-
ringsenheten som foretridare f6r kommunstyrelsen, 1 det fortsatta planarbetet.

Planprogrammets innehall
Tre mal har definierats f6r Orminge centrum;
e ctt stadsdelscentrum som ar tryge, tillgangligt och levande
e ctt attraktivt stadsdelscentrum f6r boende, bes6kare och féretag
e ctt stadsdelscentrum som bygger pa och utvecklar orminges karaktir och identitet.

For att uppna de tre malen utgar programforslaget fran fem strategier;
1. forstirk sambanden och attraktionskraften
funktionsblandning

2

3. fortitning
4. fornyelse
5

torskoning

Vid centrumtorget féreslas en hégre byggnad om max 16 vaningar, som kan fungera som
landmirke och nod. Liangs huvudstraken i centrumkirnan féreslds byggnader pa 4-6
vaningar, 1 kvarteren foreslds ligre byggnader.

Bostader

Programférslaget medger ny bebyggelse lings huvudstraken i form av flerbostadshus som
inrymmer bostider. Nybackatomten utvecklas med flerbostadshus 1 ligre skala. Forslaget
omfattar 1 000 nya bostader.

Trafikanlaggningar
Stadskinslan ska borja pa Mensittravigen, gatan foreslds fa en tydlig stadskaraktir med
smalare kérbanor och trirad.

En férvintad 6kning av kollektivtrafikresandet, tillkommande bostader, verksamheter och
handelsytor férvintas leda till mer trafik. Huvudalternativet for en bussterminal ar det
omrade dir det sa kallade Hantverkshuset ligger idag. Efter ett tilliggsdirektiv fran miljo-
och stadsbyggnadsnimnden har dven en sydligare placering utretts, sa att Hantverkshuset
kan vara kvar.

I det kommande planarbetet ska utformningen av bussknutpunkten beakta en framtida
utbyggnad av tunnelbanan.
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Torg och parker

Programfoérslaget syftar till att skapa en fortitad stadsmiljo med ett rikare innehall och nya
platsbildningar dir minniskor kan motas. Nya byggnader ska rama in torgen och skapa tyd-
ligare rum. De tvi centrala torgen ges en offentlig karaktir medan torget vid r6da lingan
utvecklas med en tydligare 6vergang mellan privat, halvprivat och halvoffentlig milj6.
Binkar, planteringar, belysning och konstverk 6kar torgens attraktivitet f6r ménniskor att
vistas pa. De nya trapporna vid Réda lingan och Kyrkans hus ska 6ppna upp foérbindel-
serna mellan centrums olika plan och skapa 6verblickbarhet, tillgianglighet och trygehet.
Trapporna har en monumental karaktir for att dven fungera som platser for vistelse och lek
1 anslutning till torgen.

Simhall och idrottsanldggningar

En bad- och friskvardsanliggning foreslds i Orminge 1 anslutning till det foreslagna aktivi-
tetsstraket i korsningen Kanholmsvigen/Edévigen. Tanken ir att det blir en entrébyggnad
och ett landmirke vid en viktig nod. Placeringen av bad- och sportaktiviteter nira savil
centrum och kollektivtrafik som natur bedéms fungera som magnet avser att leda till att fler
ménniskor ror sig i centrum, ocksa pa tider da det idag ar avfolkat. Med denna placering
finns en nirhet till Ormingehus med vardcentralen, gymanliggning och flera sporthallar.
Forslaget ska forstirka Orminges profil vad giller friskvard.

Kulturhus

Programforslaget innehaller en omlokalisering av Boo folkets hus till ett nytt hus vid cent-
rumtorget, med moijlighet for féreningslivet att utvecklas i stort. Detta planeras ske i den
tredje och sista etappen av genomférandet. En flytt sker forst ndr ny lokal dr uppford.

Parkering
I planprogrammet foreslas att parkering ska l6sas inom varje kvarter med ett parkeringstal
pa 0,8 platser per ligenhet, oftast med underbyggda garage.

Dagvatten

For avrinningsomradet som avleds till Sarvtrask har en dagvattendamm f6r rening pa 365
kvadratmeter foreslagits. Dammen foreslds vara 1,2 meter djup och ha en grundzon pa 0,2
meter narmast kanterna. Férdrojning som uppgar till ca 550 kubikmeter vid ett tiodrsregn
med klimatfaktor foreslas vid/i Sarvtrask.

Foér avrinningsomrade som rinner mot Kocktorpssjon har tva alternativ utretts for dag-
vattenrening. Det ena dr mojligheten till utnyttjande av vatmarken vid transformator-
stationen séder om Orminge centrum. M6jlig vatmarksyta som kan anvindas ar ca 4100
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kvadratmeter. Det andra alternativet ar att bygga ut befintlig damm till totalt 1850 kvadrat-
meter vid Kocktorpssjon. Med féreslagna atgirder kommer fororeningsbelastningen fran
Orminge centrum att minska i férhallande till vad som sldpps ut idag.

Geoteknik

For att klara grundliaggningen f6r badhus och bostider i nirheten av Sarvtrisk kommer det
att kravas palning. Tidigare geotekniskstudie som genomférdes 1 samband med byggnatio-
nen av infartsparkeringen visar att lerlagets dr 9 meter som djupast innan berg nas. Djupet
bedéms som hanterligt ur ett kostnadsperspektiv och dirmed finns goda méjligheter till att
bebygga marken.

Arbetsplatser

Da programomradet idag ir ett sirpraglat verksamhetsomrade, omfattande kommunal ser-
vice och mindre privata verksamheter inom kontor, littare industri och handel, foreslas
framforallt ny bostadsbebyggelse. Dock féreslas en flexibel markanvindning dir bostadshus
har lokaler for varierande verksamheter 1 bottenvaningen. Forslaget innebir att behovet av
olika former av kommunal och privat service tillgodoses samt att det tillskapas ytterligare
arbetstillfallen 1 omradet.

Forskolor

For de 1000 bostider som planeras behovs ytterligare 2,5 forskolor i omradet. Program-
torslaget foreslar att forskoleverksamhet kan inrymmas inom Nybackatomten med direkt
anslutning till central parken. En fristiende forskolebyggnad kan med fordel placeras hir
eller 1 bottenplan av de nya bostiderna. Vidare féreslas forskoleverksamhet i bottenplan pa
ny bebyggelse invid Réda lingan f6r god kontakt med naturen. I Ormingehus bedrivs f61-
skoleverksamhet och denna féreslas ska utvecklas i de delar av byggnanden som ansluter till
naturmarken och Sarvtrisk.

Kommunal mark

Programomradet omfattar mycket kommunal mark.

Genomforande

Kommunen ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall av anldggningar pa allman
plats. Kommunens tekniska naimnd 4r huvudman f6r det allmanna VA-nitet och Boo
Energi for det allmanna elnitet. Under kommande planarbeten, inom de olika detaljplane-
etapperna, kommer forslag till allman platsmark och dess utformning att klargoras 1 detalj

Genomférandet dr tinkt i tre huvudetapper. Totalt féreslas i programmet ca 1 000 — 1 200
nya bostader varav ca 50 % bostadsritter och 50 % hyresritter. Utéver det medfor forslaget
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att det kan tillkomma 15 000 kvm verksamhetsytor samt infartsparkering i p-hus om ca 500
— 600 bilar. For parkering inom bostadskvarteren ar forslaget att de behoven 19ses inom
kvartersmark.

Under kommande planarbeten, inom de olika detaljplaneetapperna, kommer forslag till
allman platsmark och dess utformning att klargéras i detalj. Kommunen ansvarar for
utbyggnad samt drift och underhall av anlidggningar pa allmin plats. Kommunens tekniska
nimnd dr huvudman f6r det allmidnna VA-nitet och Boo Energi f6r det allmdnna elnitet.

Genomférandet dr tinkt i 3 huvudetapper. Totalt kommer ca 1 000 — 1 200 nya bostdder att
tillkomma varav ca 50 % bostadsritter och 50 % hyresritter. Utéver det kan 15 000 kvm
verksamhetsytor tillkomma samt infartsparkering i p-hus om ca 500 — 600 bilar. Parkering
inom bostadskvarteren l6ses inom kvartersmark.

Stadsledningskontorets forslag till yttrande
Stadsledningskontorets forslag till yttrande omfattar foljande fragestillningar.

Avgrinsningarna av planomradet bor ses over

Planmissiga forutsattningar for etappvis genomférande bor beskrivas
Detaljplanen bor tydligare ange forutsittningar for naringsliv, handel och kontor
Projektets totala ekonomi bor belysas vid utformningen av programmet.
Lokalisering av simhall bor studeras ytterligare

AR R e

De planmissiga forutsittningarna f6r kommunala lokaler valfardsfastigheter,

diribland Ormingeskolans utveckling bor belysas.

7. Moijligheter till att skapa fler byggratter for bostider ovan bussterminalen bor
utredas och illustreras detta i programhandlingen.

8. Positivt att kulturens betydelse lyfts.

9. Omradet beh6ver gemensamma parkeringslosningar.

Stadsledningskontoret hinvisar till forslaget till yttrande, dir vardera punkt utvecklas. Gene-
rellt bedomer stadsledningskontoret dock att programmet malar upp ett planarbete dar den
kommunala ekonomin nir detaljplanen ska genomféras blir en f6ljd av planeringen, inte att
planering och kommunens ekonomiska forutsittningar for genomforandet samspelar. 1
enlighet med kommunens styrprinciper ska kommunal mark som ska bebyggas gors till-
ganglig f6r en vid krets av intressenter, som i 6ppna markanvisningstavlingar far presentera
hur de vill utveckla den marken. Detta bor fortydligas 1 beslutet om att anta yttrande dver
samradsunderlaget.

Forslaget till program har ett fragmentariskt forhallningssitt till att inom den aktuella delen
av kommunen 16sa ett antal behov av offentlig service inom omradena utbildning, kultur,
fritid och sociala frigor. Det behovs ett mer samlat grepp om dessa fragor.
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Bilagor

Bilaga 1: Etappindelning

Bilaga 2: Kommunigd mark

Bilaga 3: Programhandling inklusive bilagor

Lena Dahlstedt
Stadsdirektor

Gunilla Glantz
Stadsbyggnadsdirektor
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