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Detaljplaneprogram for Orminge centrum

Yttrande under samrad

Kommunstyrelsen, genom sitt stadsutvecklingsutskott, har féljande f6r kommunen Gver-
gripande synpunkter pa det foreslagna detaljplaneprogrammet f6r Orminge centrum.

Avgransningarna av planomradet bor ses over

Planmaissiga férutsittningar for etappvis genomférande bor beskrivas
Detaljplanen bor tydligare ange férutsittningar for naringsliv, handel och kontor
Projektets totala ekonomi bor belysas vid utformningen av programmet.
Lokalisering av simhall bor studeras ytterligare

NN

De planmaissiga forutsittningarna for kommunala lokaler vilfirdsfastigheter, daribland

Ormingeskolans utveckling bor belysas.

7. Mboijligheter till att skapa fler byggritter for bostider ovan bussterminalen bér utredas
och illustreras i detta programhandlingen.

8. Positivt att kulturens betydelse lyfts.

9. Programmet bor prova gemensamma parkeringslosningar.

Synpunkterna utvecklas nedan punkt fér punkt.

I. Planomradets avgransningar

Den tid som har gitt sedan start-promemorian antogs har gjort att planomradets avgrins-
ning bor ses over 1 programarbetet. Det skulle vara positivt f6r utvecklingen 1 Orminge
centrum om planomradet utékades sd att kommunen 1 ett sammanhang kan préva
forutsittningar for att ligga bade bostader och verksamheter pa nirliggande kommunal
mark. Det borde vara mojligt att bygga fler bostider ndrmare Sarvtrisk, bade 1 den norra
och den vistra delen, liksom att lita kommunens fastighet pa Kommunalvagen inga i
planomradet.
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2. Planmadssiga forutsidttningar for ett etappvis genomfoérande
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott efterlyser att planens etapper byggs upp pa ett
sadant sitt att de olika etapperna idr ekonomiskt genomférbara var for sig, pa sa sitt blir inte
utbyggnaden beroende av att allt gors mer eller mindre samtidigt. Med det menar utskottet
att ett delomrade ska kunna bebyggas fristiende fran andra delar som av olika skal kan
behova avvakta med sitt genomférande.

3. Tydligare forutsattningar for naringsliv, handel och kontor

Orminge ska bli ett levande centrum dag, helger och kvillar. Forutsittningarna for ett varie-
rat naringsliv behover forbattras redan 1 programmet. Planen kan inte forutse vilken bland-
ning av naringsliv det kan bli, men behéver mojliggdra en i dag annu inte identifierad bredd.
Samtidigt behéver utrymme f6r handel och kontor tydliggoras, f6r den service som de som
bor och kommer att bo i omradet beh6ver. Detaljplanen bor déribland sikerstilla en yta om
minst 3 000 kvadratmeter for livsmedelshandel i bottenplan pa det nya parkeringshuset som
finns i programférslaget.

4. Projektets ekonomi paverkar utformningen av detaljplanen
Genomforandet av detaljplanen kommer att medféra betydande ekonomiska ataganden for
kommunen. Det idr viktigt att ocksda kommunens egna forutsittningar for att genomfora
detaljplanen vigs in redan nu pa planeringsstadiet. Orminge centrum ligger mycket nira
fantastisk natur och kommande naturreservat. Inom omradet finns inte i sig sirskild
bevarandevird natur ,varfor en 6kad exploatering kan tillatas i centrumomradet. Dar kan
utvecklas mer stadslika parker och métesplatser utan att sirskilt spara befintlig naturmark.
Detta ger mojligheter att battre ta tillvara kommunal mark som finns i omradet.

5. Utred lokalisering av simhall

Stadsutvecklingsutskottet dr vil medvetet om det uttalade behovet av en simhall i Boo men
det bor provas om mark som totalekonomiskt skulle kunna anvindas battre f6r bostidder
och verksamheter ska reserveras for en simhall, samtidigt som det i niromradet finns annan
mark som skulle vara limpad for simhall. Enligt stadsutvecklingsutskottet bor det 1 det
fortsatta planarbetet inga att Gverviga om simhallen hellre bor lokaliseras till omradet vid
Myrsjoskolan dar ett samlat idrottscampus skulle vara ett tillkommande virde for hela Boo.
Ett campus vid en stor skola som Myrsjoskolan kan férses med en vil fungerande kollektiv-
trafik till nytta f6r bade skola och idrottsliv, parkeringsplatser som dagtids anvands av skol-
personal kan kvillar och helger nyttjas av dem som bescker campusomradet och skolan f6r
bra forutsittningar for sitt ansvar for barns och ungas idrottande. Aven frigor om miljé-
effektivitet dir simhall och sporthall samlokaliseras dr en del av fragan. Placeringen av en
simhall bor 16sas separat 1 en egen utredning, dock utan att pa nagot satt férsena plan-
arendet eller nir en simhall kan komma till tidsméssigt.
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6. Planmadssiga forutsdttningar for vilfardsfastigheter

En omfattande utveckling av ett omréde stiller krav pa att detaljplanen hanterar forutsitt-
ningar for lokaler och anlidggningar f6r valfardstjanster inom de sociala och kulturella
omradena och for fritiden. De planmissiga forutsittningarna for dessa behover belysas
battre i programmet och da sarskilt det omrade didr Ormingeskolan ir belidgen.

7. Byggritter for bostdder pa bussterminalen bor utredas djupare
Stadsutvecklingsutskottet vill att miljo- och stadsbyggnadsnimnden utreder djupare om
detaljplanen ska ge byggritter f6r bostider ovanpa den planerade bussterminalen. Forsilj-
ning av byggritter for bostider eller exploateringsbidrag f6r bygeritter pa privat mark ar de
tva enskilt viktigaste intdktsmojligheterna f6r kommunen i genomférandet av plan-
programmet. I planprogramforslaget ar det inte tillrackligt utrett om det gar att rikna med
att det gar att bygga bostdder ovan bussterminalen och 1 sa fall i vilken utstrickning. Kontor
och handel ger betydligt ligre intiktsmojligheter an bostader i det aktuella liget. Tva
vaningar med bostider dr dessutom for lite i férhallande till den stora investeringskostnaden
for konstruktionen som bostiderna vilar pa. Fyra till fem vaningar med bostéider skulle
skapa battre forutsittningar for att sikra en utveckling ovan bussterminalen samtidigt som
det skulle skapa hogre intakter till kommunen och en titare stadsbildning i omradet.

8. Positivt att kulturen lyfts

Stadsutvecklingsutskottet tycker att det ar positivt att kulturen lyfts 1 forslaget till plan-
program. Forslaget om att flytta Boo Folkets hus till ett nytt kulturhus behéver dock utre-
das vidare ur ett flertal perspektiv. Folkets hus har en viktig roll i Orminge och Nacka 1
ovrigt. For det fall detaljplanearbetet utmynnar i att det kommer att finnas en ur alla per-
spektiv bittre lokalisering, gor sig det som stadsutvecklingsutskottet anfort forut om etapp-
vis utbygenad pamint, da genomférandet av detaljplanen inte far géras beroende av en tidig
flytt av folkets hus.

9. Omradet behéver gemensamma parkeringslosningar

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott anser att planprogrammet ska prova ett
alternativ till féreslagen parkeringslosning. Alternativet ska bygga pa storre
gemensamhetsanliggningar med parkering for flera kvarter tillsammans. Pa sa satt kan mer
rationella och kostnadseffektiva parkeringslosningar skapas.

Det torde vara mojligt att minska parkeringstalen i de kvarter som ligger 1 nira anslutning
till den nya bussterminalen. Det bor géras en sirskild parkeringsutredning for att visa pa
mojligheten till gemensamma 16sningar, innan detaljplaneliggning.

Nacka dag som ovan

Mats Gerdau Lena Dahlstedt
Kommunstyrelsens ordférande Stadsdirektor
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