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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Startpromemoria for detaljplan for Fisksatra norra
centrum, stadsbyggnadsprojekt 9544

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingssutskott med stéd av punkten 32 i
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Projektets frimsta syfte ér att fortita Fisksitras lokala centrum med fler bostider och
verksamheter for att pa ett mer hallbart sitt nyttja den mark som idag frimst anvinds for
parkering. Syftet dr dven att skapa en mer attraktiv offentlig miljé som ir tryggare och
sakrare att vistas 1 och att ordna fler kopplingar mellan malpunkter i niromradet.

Idag bestar stora delar av marken av hardgjorda ytor f6r exempelvis parkering, gata och
stationsomriade men genom att ta delar av dessa 1 ansprak for bebyggelse kan omradet bade
bli mer tryggt och littare att orientera sig i. Dessutom far fler manniskor méjlighet att
bositta sig i omradet. Den allra viktigaste fragan dr hur den nya arsringen kan komplettera
den valdigt tydliga befintliga strukturen pa ett bra sitt och inte forta det som redan finns pa
platsen.

Arendet

Som utgiangspunkt f6r detaljplanearbetet finns ett detaljplaneprogram fo6r hela Fisksatra.
Projektets frimsta syfte ér att fortita Fisksitras lokala centrum med fler bostider och
verksamheter for att pa ett mer hallbart sitt nyttja den mark som idag frimst anvinds for
parkering. Syftet dr dven att skapa en mer attraktiv offentlig miljé som ir tryggare och
sakrare att vistas 1 och att ordna fler kopplingar mellan malpunkter i niromradet. Marken
inom planomrédet ska utvirderas for exploatering av olika boendeformer. Omradet tal en
relativt hog exploateringsgrad med tanke pa omradets goda infrastruktur- och
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kollektivtrafiklaget men far f6r den sakens skull inte bli alltfor titt. Enligt antaget
detaljplaneprogram kan upp till 300 ligenheter rymmas inom omradet. Aven forskolefrigan
beho6ver utredas.

Marken bestar idag av markparkering, transformatorstationer, Fisksatravigen, entré till
centrum samt spar och station for Saltsjobanan. Stena fastigheter ager markparkeringen och
centrum och kommunen dger vigomraden och stationen. Genom del av omradet gar en
huvudvattenledning som i tidigt skede behéver utredas narmare.

Stockholms lins landsting har beslutat att Saltsjobanan ska rustas upp for att kunna 6ka
kapaciteten pa banan. Det innebir att moétesstationer ska bygeas och Fisksitra dr en av
stationerna som berdrs. Planeringen ska darfor ske 1 nidra samrad med SL. Omradet kring
Fisksitra station kan bli en egen detaljplan, diskussioner med SL ér redan inledd.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnad for upprattande av detaljplan f6r bostider och verksamheter belastar exploatéren
och ett planavtal som reglerar detta ska tecknas. De allmidnna anliggningar som krivs enbart
for att genomfora projektet ska bekostas av exploatéren, detta ska regleras 1
exploateringsavtalet.

Allménna anlidggningar som dr av mer overgripande karaktir bekostas delvis eller helt av
kommunen, t.ex. en gang- och cykelvig lings Fisksatravigen. Omfattningen av allminna
anldggningar kommer att redovisas under planarbetet och dirfor kan ingen
kostnadsuppskattning goras i detta skede.

Bilagor

Startpromemoria

Ulf Crichton David Arvidsson Emma Firje Jones
Mark- och exploateringschef Projektledare Planarkitekt
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Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
v/ | Start-PM program, tillstyrkan 2014-0514 MSN
Start-PM, program antagande KSSU/KS | KSSU har delegation att anta start-

PM om detaljplanen 6verensstimmer
med 6versiktsplanen.

Programsamrid Planchef | Delegationsbeslut (alternativt MSN)

Program, antagande KS

Ramavtal KS/KF | Beroende pa innehall kan beslut
krivas i KF

Start-PM stadsbyggnadsprojekt, MSN

tillstyrkan

Start-PM stadsbyggnadsprojekt KSSU/KS | KSSU har delegation att anta start-
PM om detaljplanen 6verensstimmer
med 6versiktsplanen.

Detaljplan, samrad Planchef | Delegationsbeslut (alternativt MSN)

Detaljplan, yttrande, samrad KSSU

Gatukostnadsutredning, samrad Expl.chef | Delegationsbeslut

Detaljplan, granskning MSN

Detaljplan, yttrande, granskning KSSU

Gatukostnadsutredning, granskning KS

Detaljplan, tillstyrkan MSN

Gatukostnadsutredning, antagande KS

Exploateringsavtal, godkinnande KF

Detaljplan, antagande KF

Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN

Utbyggnads-PM KSSU

Upphandling av entreprentr Expl.chef | Delegationsbeslut

Projektavslut, tillstyrkan TN

Projektavslut, tillstyrkan MSN

Projektavslut KS
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