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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2012/148-214

NACKA Projekt nr. 9218

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for kontor Uddvagen, fastigheten Sicklaon
346:1m.fl. pa vastra Sicklaon

Yttrande under granskning

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inte ha nagon erinran mot forslaget
till detaljplan f6r kontor Uddvagen, Sicklabn 346:1 m.fl, vistra Sickladn utifrin de aspekter
som kommunstyrelsen har att bevaka under granskningen, namligen detaljplaneprogram,

bostader, arbetsplatser, skolor, kommunens mark och ekonomi samt genomférandefrigor.

Detta beslut fattas med stoéd av kommunstyrelsens delegationsordning punkt 32.

Sammanfattning
Planforslaget dr utstallt f6r granskning fran den 25 juni till och med 1 augusti 2014.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ny bebyggelse for kontor och handel mm. inom
fastigheten Sickladn 346:1, ett lige med goda kommunikationer och nirhet till service,
bostider och andra arbetsplatser. Byggnaderna ska foridla omradet med ett stadsmassigt
kvarter och en vilkomnande entré till Nacka.

Detaljplanen f6r Kontor Uddvagen innehiller inga bostider, diremot kan ca 900-1 200
kontorsarbetsplatser tillskapas inom byggritten f6r centruméindamal f6r kontor och handel
m m. Méjligheten finns dven att bedriva t ex utbildning, kulturverksamhet och vard inom
omradet.

Stadsbyggnadsprojektet dr ett byggherreprojekt som inte ska belasta den kommunala
ekonomin. Kommunen har for avsikt att ta ut ett exploateringsbidrag av exploatdren i
omradet for Overgripande infrastrukturatgirder, vilket innehaller ett finansiellt bidrag till
kommande utbyggnad av tunnelbanan, samt gemensamma anlaggningar som behovs for att
utveckla vistra Sicklaon i enlighet med oversiktsplanen Hallbar framtid i Nacka (2012).
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Arendet

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 2014-06-11 § 156 att skicka rubricerat
detaljplaneforslag, se bilaga 1, for yttrande under granskning till bl.a. kommunstyrelsen.
Granskningen pagar from 25 juni tom 1 augusti 2014.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade under samradet att inte ha nagon
erinran mot detaljplaneforslaget.

Syftet med detaljplanen ir att méjliggora ny bebyggelse for kontor och handel mm. inom
fastigheten Sickladn 346:1, ett lige med goda kommunikationer och nirhet till service,
bostader och andra arbetsplatser. Byggnaderna ska féradla omriadet med ett stadsmassigt
kvarter och en vilkomnande entré till Nacka. Planomradet ir en del av omradet kring Fanny
udde pa vistra Sicklaon som enligt 6versiktsplanen Hallbar framtid i Nacka (2012) ska
torindras fran ett slutet verksamhetsomrade till en mer sammanhingande och tit stadsdel
dir arbetsplatser blandas med bostider och service.

I planen féreslagen byggritt bedoms kunna utnyttjas for ca 26000 m2 BTA (ovan mark),
uppdelat pa en stérre och en mindre byggnad. Bebyggelsen ska 1 huvudsak rymma kontor
och mindre kommersiella verksamheter sa som butiker och servering, men dven utbildning
och vird anses kunna tillféra en 6nskvird variation till omradet och méjliggors darfor 1
planen. Det dr av yttersta vikt att anstringningarna med att skapa en attraktiv gestaltning av
denna plats - porten till Nacka, fortsitter.

Detaljplanen dr en del av stadsbyggnadsprojektet Kontor Uddvigen som ar ett
byggherreprojekt och som inte ska belasta den kommunala ekonomin. Kommunen har fér
avsikt att ta ut exploateringsbidrag av exploatéren i omradet f6r Overgripande
infrastrukturatgarder, vilket innehaller ett finansiellt bidrag till kommande utbygegnad av
tunnelbanan, samt gemensamma anldggningar som behovs for att utveckla vistra Sickladn i
enlighet med 6versiktsplanen Hallbar framtid i Nacka (2012).

Synpunkter och forslag

Oversiktsplan/Detaljplaneprogram
Planforslaget dr forenligt med Nacka kommuns 6versiktsplan Hallbar framtid i Nacka (2012).

Bostader

Planomradet innehaller inga bostider.
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Arbetsplatser

Inom planomradet skapas byggritt for tva huskroppar for fastighetsigaren och exploatoren
Atrium Ljungberg AB. Byggritten ir avsedd for centrumindamal, t ex kultur, kontor, kultur,
utbildning, café m m. Byggritten omfattar ca 26 000 m*> BTA och uppskattas kunna skapa ca
900-1200  kontorsarbetsplatser. Antalet atbetsplatser avgors dock utifrin vilken/vilka
verksamheter som slutligen planeras for byggnaden.

Skola

Byggritten inom planomradet dr avsedd for centrumindamal, vilket dven ger mojlighet att
bedriva utbildning inom planerad bebyggelse.

Kommunal mark

Detaljplanen ber6ér huvudsakligen fastigheten Sickladn 346:1 som 4dgs av Atrium Ljungberg
AB samt Trafikverkets fastighet Sickladn 83:3.

De kommunala fastigheter som ber6rs i detaljplanen ar fastigheten Sickladn 40:12 och
Sickladn 82:3. Pa fastigheten Sickladn 82:3 finns kommunens tryckstegringsstation.
Fastigheten Sickladn 40:12 dr idag allmén platsmark. Ett mindre markomrade fran
kommunens fastighet Sickladn 40:12 6verfors till exploatorens fastighet Sicklaon 346:1 f6r
att utgora kvartersmark till det norra kontorshuset (se gul yta i kartan nedan). Omvant si
overfors en remsa mark till kommunens fastighet Sickladn 40:12 frin exploatérens fastighet
Sickladn 346:1 for att tillféras den allminna platsmark for lokaltrafik som ska sikra
angoringen till kommunens tryckstegringsstation pa fastighet Sickladén 82:3 (se gron yta 1
kartan nedan).

Del av Trafikverkets fastighet Sicklabn 83:3 foreslas bli allmin platsmark f6r det regionala
gang- och cykelstrak som redan idag gar lings med Sicklavigen och 6verga till kommunens
fastighet Sicklaon 40:12. Vidare 6verfors del av Trafikverkets fastighet Sickladn 83:3 till
kommunens fastighet Sickladn 82:3, dir kommunens tryckstegringsstation finns placerad.
(Den del av Trafikverkets mark som berors enligt ovan ar markerad 1 r6tt 1 kartan nedan.)
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Kommunal ekonomi

Stadsbyggnadsprojektet dr ett byggherreprojekt som inte ska belasta den kommunala
ekonomin. Ett planavtal dr tecknat med fastighetsigaren och exploatéren Atrium Ljungberg
AB dir kostnaden for planarbetet regleras. Exploatéren bekostar planarbetet enligt 16pande
rikning och vid varje tidpunkt gillande PBL-taxa.

Exploatéren och kommunen ska teckna ett exploateringsavtal innan detaljplanen antas av
kommunfullmiktige. Exploateringsavtalet kommer att reglera ansvar f6r genomférande och
kostnadsansvar for utbyggnad av allminna anliggningar (VA-anliggningar, gata, park m m),
iordningstillande och 6verldtelse av allmin platsmark (ex gatu-, park- och naturmark),
eventuell konstnirlig utsmyckning, kostnader f6r kommunens arbete under genomférandet
av detaljplanen m m. Exploateringsavtalet kommer ocksa att reglera ett exploateringsbidrag
tor 6vergripande infrastrukturitgirder samt gemensamma anldggningar som behovs for att
utveckla vistra Sickladn i enlighet med 6versiktsplanen Hdallbar framtid i Nacka (2012).
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Regeringsbeslutet att forlinga tunnelbanans bla linje ut till Nacka grundar sig pa Nacka
kommuns 16fte om att bygga stad samt att delfinansiera utbyggnaden med 850 miljoner
kronor. Kommunens beslut att bygga stad samt tunnelbanans tillkomst kommer att medféra
okade fastighetsvirden och dirtill 6kade foérsiljningspriser av fastigheter, vilka dven kommer
att tillfalla exploatérer inom vistra Sickladn, dir tre tunnelbanestationer kommer att anliggas.
Samtliga exploatorer inom och 1 anslutning till tunnelbanans kommande strickning ska pa
grund av detta vara med och finansiera dess utbyggnad i enlighet med Kommunstyrelsen
beslut 2014-05-19. Beloppet faststills i samband med tecknande av exploateringsavtal.

Projektets budget, exklusive de exploateringsbidrag som kommunen har fér avsikt att ta ut
fran exploatoren, framgir av bilaga 4.

Genomforandefrigor

Kommunen ansvarar for att bygga ut de allmédnna anliggningar som féranleds av den nya
detaljplanen. En ny lokalgata ska byggas i norr. Ett markomrade i vastra delen av
planomradet behéver 16sas in av Trafikverket for att kunna genomféra detaljplanen. De
enskilda kvartersgator som ska byggas péd kvartersmarken ansvara exploatoren for.

Befintlig vattenledning (V500) lings med den norra lokalgatan fram till kommunens
tryckstegringsstation (markerad i detaljplan med E, tekniska anliggningar) maste bytas ut for
att klara belastningen frain den trafik som den nya bebyggelsen genererar pa gatan.
Kommunen ansvarar for anliggning av ny ledning. Samordning behéver ske med den
ledningsomliggning som ska ske i samma omride med anledning av utbyggnaden av
Tvirbanan.

Utbyggnaden av de foreslagna kontorshusen maéste samordnas vil med utbyggnaden av
Tvirbanans forlingning fran Sickla Udde till Sickla station. Det avser bl a faktorer som
tidplan for utbygenad, etableringsytor, utformning och gestaltning, omliggning av ledningar,
tekniska 16sningar mm. Samordning behéver med stor sannolikhet dven ske med de
ledningsomliggningar som planeras av Stockholm stad och Stockholm Vatten kring
Sicklavigen och Batbyggargatan, bland annat med anledning av ny bostadsbebyggelse i
Hammarby sjostad, Lugnet 111

Dirtill kravs samordning med den kommande utvecklingen av grannfastigheten Sicklaén 82:1
som under hosten 2013 fick positivt planbesked. Kommunen har under varen 2014 pabérjat
arbetet med att genom en planprocess utreda limplig utformning av kontor, andra
verksamheter och eventuellt en andel bostider.
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Mark-

och Exploateringsenheten

Ulf Crichton
Mark- och Exploateringschef

Bilago
[ ]
[ ]
[ ]

r

Bilaga 1. Detaljplanckarta

Bilaga 2. Arendeéversikt

Bilaga 3. Kartbilaga

Bilaga 4. Rapport grunddata inkl. budget

Caroline Cederholm
Projektledare/Exploateringsingenjor
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PLANBESTAMMELSER

Fljande géller Inom omriden med nedansthende beteckningar. Endast angiven anviindning
och utformning &r tilidten. Bestdmmelser utan beteckning g3ller Inom hela planomrddet.
GRANSER

grans

— — o — Anviindningsgréins
————— Egenskapsgréins

ANVANDNING AV MARK OCH YATTEN
Allmfinna platser

LOKAL GATA Lokaltrafik
[oovie ] o ochohatis
Kvartersmark
Omride fiir cantrumandamal, exempelvis kontor,
handel, kultur, utbildning, café, vird mm. Uthildning
avser gymnaslal eller eftergymnaslal utblidning. Vard
avser dagligvard.

II' Tekniska anliggningar, tryckstegringsstation
|I| Tekniska anldggningar, trafiksignalanliggning

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+0.0 Féreskrhven hti]d dver nellplanet
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

P OO0 o o0 Marken far endast byngas under med kérbart bjalidag

u Marken skall vara tiliginglig far allménna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDMNANDE (utformning av kvartersmark)
Ucfart, stiingael

k-.—--.-* Korbar utfart far inte ancrdnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Weformning

Utformning av bebyggelse, markans anordnande mm.skall i huvudsak folja
Kvalitets- och gestalningsprogram Sickladn 346:1. Understruken text p sid. 6,12 och 14 skall féljas.

Hégsta totalhbjd i meter éver nollplanet. Utiver hiigsta totalhdjd far mindre

: byggnadsdelar, som t.ex. skorsten, ventilationshuv och dyl. uppfiras.
Byggnadstelmik
PN Lagsta schaktningsniva i meter éver nollplanet

Byggnaderna skall grundiiggas pa ett shdant sktt att de irbe skadas och att vining under markyta it kan
vattenfyllas vid eventuellt ledningsbrott.

STORNINGSSKYDD

Byggnader ska utformas si att ljudniviin i b lokaler inte iger 40dBA ekvivalent och sodBA
maxdmalt. Lokaler fr vArd, utblldning och hotell f8r endast Inrattas dér [Judnivin inte Sverstiger 30 dBA
ekvivalent och 45 dBA maximalt {nattetid).

RISKSKYDD

Obebyggd mark Inom ett avstind pd 25 meter frin Sicklaviigen fr Inte utformas pA ett séitt att den
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Vird- och utbildningslokaler fir inte inrymmas i lokaler som #r vinda mot och ligger nérmne
Sicklavdgen in 25 meter.

Utrymning frin byggnadema ska vara méjlig bort frin Sicllavigen.

Byggnademas friskiuftsintag ska riktas bort frén Sicklavégen.

Fasader (fBnster och viiggar) som vetter mot ach #r placerade Inom 25 meter frin Sicklavigen ska
+7 utféras s3 att risken fér brandspridning in i byggnaden begrinsas under den tid det tar fr parsoner att
//} 2 utrymma utsatta byggnadsdelar eller nd saker plats (30 min}.

ﬂ / / ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
1/ (] > GenomfSrandetid
// / e Genomfarandetiden dr 5 &r frén den dag planen vinner laga kraft
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/ W dl PR Planerad tvirsparvig  llustrati
/ / // /i/ Mk

-
A

==
-

‘1f ¢ 10 20 30 40 50m

/
, // ! H + 886 % Skala 1:1000 (A3)
4 / 7

4 /o d Till planen har:
AV /| Detaljplan for Sickladn 346:1 m.fl. | P

FastighetefSrteckning

s /) Kontor Uddvagen oo
7 V/ i Nacka Kommun

7/ Planenheten i maj 2014

44 + GRANSKNINGSHANDLING

_I'_7_—

/

'| K /// J 7 Andreas Totschnig Christian Rydberg KFKS 2012/148-214
L \ f

Y IANN Vi Planchef Planarkitekt Projektnr. 9218

1
1

\!

p
\

i

“ ” + 502 / y / /

i ‘l 'I'l \ U‘\\l‘ l / I / “ pi! " > %’k\\ / Tillstyrkt av MSN

,'||' 1y \ | ! I e 7 / 4/ P/ Antagen av KF
2 ) lI| ' +

o \ | /
! \L\ lﬁlc @3:. — T A / ”//I/ 1/4/ |I Vi //\ Laga kraft

| Koordinatsystem: Plan SWEREF 99 18 00, Hgjd RH2000  \/ /\



10

ARENDEOVERSIKT - PROJEKT 9218 KONTOR UDDVAGEN

Kontor Uddvigen, kommunala beslut och planomradets avgriansning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
v/ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt, 2012-05- MSN
tillstyrkan 23,§ 165
/| Planavtal 2012-06- KS
13,§180
v/ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt, | 2012-06- KS
antagande 13, § 180
V| Information infér samrad 2013-04- MSN
17,§ 125
v/ | Detaljplan, samrid Planchef | Delegationsbeslut 2013-05-22
Samrad 2013-12-12 till 2014-01-31
v/ | Detaljplan, yttrande, samrad 2014-01- KSSU
21,§9
v/ | Detaljplan, granskning 2014-06- MSN Granskning 2014-06-25 till
11, § 156 2014-08-01
Detaljplan, yttrande, granskning KSSU
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Exploateringsavtal, godkinnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KS
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
— —
@:ntor-Uidv.é:gEnlD "': : "w
.ff A ;:; o ij\§ =
w “‘“
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BILAGA 3

Kontor Uddvigen, projekt 9218
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Flartan visar omradets avgrinsning. Den Sills farian visar var § Nacka komoneun omerades lgser.




Rapport 1b: Grunddata enskilt projekt - férenkiad

99921800 Kontor Uddvagen Sickladn 346:1 [9218]

Projekttyp Byggherremedverkan

Projektledare Caroline Cederholm, Exploateringsenheten

NACKA

KOMMUN

Pagaende fas Projekt- B¢ E I B+ D
planering
Beslut startPM 2012-01-23
Startbeslut projekt 2013-03-01
Detaljplan antagen 2014-10-31
Startbeslut genomférande 2015-01-01
Beslut utbyggnadsPM 2015-05-01
Driftéverlamning 2017-04-15
Beslut projektavslut 2018-03-31

Pa begaran om planbesked fran agaren till fastigheten Sickladn 346:1, Atrium Ljungberg AB, beslutade Miljo-

och stadsbyggnadsnamnden 2012-02-15, § 51, att Iamna positivt besked for en planlaggning fér kontor och
handel pa fastigheten. Det huvudsakliga syftet med stadsbyggnadsprojektet ar att uppféra nya byggnader
inom fastigheten Sickladn 346:1 for kontor och viss handel (totalt ca 26 000 kvm) i ett lAge med goda

kommunikationer och narhet till service, bostader och andra arbetsplatser. De nya byggnaderna ska féradla
omradet kring Fanny Udde och skapa en vardig entré till Nacka.

Start-slut 2012-01-01 - 2019-04-15
Byggherre Atrium LjungbergGruppen
Kvadratmeter BTA 0
Totalt antal lagenheter 0
Antal lagenheter per ar (Ar:antal Igh) 0
Verksamheter - kvadratmeter BTA 26000
Tomtarea kvadratmeter 10000
Nyanlagd gata kvadratmeter 1500
Nyanlagd gata, lopmeter 100
Gatukostnad andel 1,0:tkr
Nyanlagd park, kvadratmeter 0
Ny kommunal ledningsgrav, l6pmeter 100
Totalt (tkr)
Budget Prognos
Inkomster 11541 11541
Intakter 5616 5616
Utgifter -7796 -7796
Netto 9361 9361

Lagesrapport 2014-07-04
Typ Status Orsak
Tid Q

Utskriven av: Caroline Cederholm, Exploateringsenheten 2014-07-04 10:22:37

Atgard

Det pagar en dialog mellan
Trafikférvaltningen, Atrium Ljungberg och
kommunen om och hur utbyggnad av
Tvarbanan och Kontor Uddvagen kan
synkroniseras.

Sida 1/3



Rapport 1b: Grunddata enskilt projekt - férenkiad NACKA
99921800 Kontor Uddvégen Sickladn 346:1 [9218] KOMMUN

Start-PM ar beslutat 13 juni 2012. Fram
till varen 2013 har fastighetsagaren
Atrium Ljungberg arbetat med projektet
pa egen hand for att hittat ett bra
koncept for omradet.
Samradshandlingar ar framtagna och
detaljplanen har varit pa samrad 2013-
12-12 t 0 m 2014-01-31. Detaljplanen
ar nu utstalld for granskning fran 2014-
06-25 och 2014-08-01. Antagen
detaljplan planeras till hdsten 2014.
Pagaende planarbete synkroniseras
med utbyggnaden av Tvarbanan.
Tidplanen for utbyggnad av Kontor
Uddvagen ar fortfarande osaker
eftersom den sammanfaller med
utbyggnad av Tvarbanan.

Kostnad 9 Stadsbyggnadsprojektet Kontor Nettot har férandrats med ca + 4 200 tkr.
Uddvagen, Sickladn 346:1 ar ett
byggherreprojekt som inte ska belasta
den kommunala ekonomin. Projektet
medfér kostnad for att anlagga en
mindre lokalgata uppskattat till ca 1 500
tkr och omlaggning av en
huvudvattenledning om ca 3 000 tkr.
Kostnader fér kommunens nedlagda
resurser under planarbetet och senare
under genomforandet ingar i budgeten
om ca 3 300 tkr. Dessa kostnader ska
finansieras av exploatéren via
planavtalet och exploateringsavtalet.
Kommunen ska ta ut
exploateringsbidrag av exploatéren i
omradet for dvergripande
infrastrukturatgarder och gemensamma
anlaggningar som behovs for att
utveckla vastra Sickladn i enlighet med
Oversiktsplanen. VA-taxa for ar 2014
har lagts in i budgeten. Projektbudgeten
visar darmed ett 6verskott med 9 360
tkr, vilket ar den uppskattade VA-taxan
som ska betalas av exploatéren.

Produkt Q Det huvudsakliga syftet med projektet
ar att uppfora ny bebyggelse inom
fastigheten Sickladn 346:1 for kontor
och handel. Projektet berérs av flera
andra pagaende projekt och
planprocesser, t ex Tvarbanan,
Nobelberget, Sickla Front
(Kinnarpsplanen) och Danviksldsen,
som maste beaktas i det nya
stadsbyggnadsprojektet for att uppna
en sammanhangande och fungerande
stadsdel. Vidare maste hansyn tas till
planerad utbyggnad av Hammarby
sjostad inom Stockholms kommun.
Start-PM ar beslutat, samrad av
detaljplanen har skett och planen ar nu
ute pa granskning. Tillfartsgatan
(Uddvagen) till planomradet ligger inom
planomradet fér Tvarbanan (projekt
9227).

Utskriven av: Caroline Cederholm, Exploateringsenheten 2014-07-04 10:22:37 Sida 2/3



Rapport 1b: Grunddata enskilt projekt - férenklad NACKA
99921800 Kontor Uddvagen Sickladn 346:1 [9218] Stiditi

Lagesbeskrivning Det huvudsakliga syftet med stadsbyggnadsprojektet ar att uppféra nya byggnader
inom fastigheten Sickladn 346:1 for kontor och viss handel i ett IAge med goda
kommunikationer och narhet till service, bostader och andra arbetsplatser. De nya
byggnaderna ska féradla omradet kring Fanny Udde och skapa en vardig entré till
Nacka. Detaljplanen ar ute pa granskning 2014-06-25 t o m 2014-08-01.

Omradet berors av flera pagaende projekt och planprocesser, t ex Tvarbanan,
Nobelberget, Sickla Front (Kinnarpsplanen) och Danvikslésen, som maste beaktas i
det nya stadsbyggnadsprojektet for att uppna en sammanhangande och fungerande
stadsdel. Vidare maste hansyn tas till planerad utbyggnad av Hammarby sjostad
inom Stockholms kommun.

Stadsbyggnadsprojektet Kontor Uddvagen, Sickladn 346:1 ar ett byggherreprojekt
som inte ska belasta den kommunala ekonomin. Kommunen har for avsikt att ta ut
exploateringsbidrag av exploatéren i omradet for évergripande infrastrukturatgarder,
inkl medfinansiering for tunnelbanans utbyggnad samt gemensamma anlaggningar
som behdvs for att utveckla vastra Sickladn i enlighet med 6versiktsplanen.

Utskriven av: Caroline Cederholm, Exploateringsenheten 2014-07-04 10:22:37 Sida 3/3
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/676-049

Kommunstyrelsen

Overenskommelse om finansiering av bussterminal-
I6sning for Ostsektorn

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige godkinner 6verenskommelsen den 1 juli 2014 mellan Stockholms lins
landsting, Stockholm stad, Nacka kommun och Virmdé kommun om finansiering av
bussterminallosning f6r Ostsektorn.

Sammanfattning

Stockholms lins landsting, Stockholm stad, Nacka kommun och Virmd6 kommun har i en
overenskommelse den 1 juli 2014 lagt grunden f6r en langsiktigt hallbar bussterminallésning
for ostsektorn, omfattande bade en kapacitetsstark bussterminal vid Slussen i Katarina-
berget och en vid Nacka centrum. Vid sidan av de patagliga fordelar 16sningarna medfor
frimst for alla som dker kollektivt, innebir 6verenskommelsen f6r Nackas del att kommu-
nen och Stockholms lins landsting delar investeringen lika for bussterminalen i Nacka, helt 1
enlighet med det tunnelbaneavtal som kommunen ingick i januari 2014.

Arendet

En vil fungerande kollektivtrafik i Ostsektorn forutsitter en kapacitetsstark bussterminal
vid Slussen och vid Nacka centrum som langsiktigt har forutsittningar att erbjuda en bra
och vil fungerande omstigning mellan buss och tunnelbana. Den 1 juli 2014 ingick
Stockholms lins landsting, Stockholm stad, Nacka kommun och Virmdé kommun en
overenskommelse som lidgger grunden f6r hur parterna ska finansiera dessa terminaler.
Overenskommelsen ir helt i linje med de behov och férvintningar som kommunstyrelsen
enhalligt har framfort tidigare.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Terminalen vid Slussen byggs in i Katarinaberget och kommer att ha 17 avgangsplatser och
atta ankomstplatser. Den vid Nacka centrum kommer att ha 15 pastigningsplatser. Med
dessa bigge terminaler beriknas behovet vara tillgodosett fram till ar 2050.

Terminalen vid Slussen beriknas till 1,43 miljarder kronor i prisniva februari 2014. Staten
finansierar terminalen till 50 procent genom ldnsstyrelsens linsplan, medan landstinget och
Stockholm finansierar 25 procent vardera. Stockholm bygger terminalen pa landstingets
uppdrag, vilket ska dga den och ansvara for framtida drift. Stockholm stad bekostar och
utfor erforderliga provisorier for Nacka- och Virmdoétrafiken, Saltsjobanan och Waxholms-
bolagets battrafik. Under byggtiden star landstinget for merkostnader for en utékad buss-
trafik for dessa. Efter bygget av terminalen vid Slussen bekostar landstinget upprustningen
av Saltsjébanan och nédvandiga kostnader for att ligea tillbaka sparanliggningen.

Terminalen vid Nacka centrum bekostas lika mellan Stockholms lins landsting och Nacka
kommun, helt i enlighet med det huvudavtal om tunnelbaneutbyggnaden som ingicks i
januart 2014.

Den nu triffade 6verenskommelsen kommer att regleras vidare i genomférandeavtal for
vardera terminal. Utformning och kostnader kommer att hanteras i det skedet.
Nackaterminalen ska vara fardig senast nir tunnelbanan till Nacka Centrum invigs. Enligt
tunnelbaneavtalet ska trafikstart ske cirka ar 2025.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaderna for terminalen 1 Nacka centrum ar mycket beroende av den utformning som
viljs och som idag inte dr beslutat. I Stockholms lins landstings mycket tidiga och
preliminira kalkyler berdknas kostnaden for en terminal med tolv pastigningsplatser totalt
till ca 250 miljoner kr, varav hilften belastar Nacka kommun. Landstingets kalkyl bygger pa
en terminal 1 markplan. Kalkylen paverkas av mojlig placering av terminalen och koppling
till den planerade 6verdickningen av vig 222. I tunnelbaneavtalet faststills att Nacka
kommun och Landstinget ska dela lika pa kostnaderna fo6r en ny terminal. Det ligger
dirmed 1 bagge parters intresse att hitta en kostnadseffektiv 16sning som samtidigt tar
hinsyn till kommunens 6vriga planering i omradet och som ger en mycket god omstigning
mellan buss och tunnelbana. De nirmare ekonomiska konsekvenserna av
overenskommelsen for Nackas del ar beroende av den placering och konstruktion for
terminalen som viljs och kommer att beskrivas och beslutas i de genomférandeavtal som
overenskommelsen foranleder.

Bilagor

Overenskommelse den 1 juli 2014 om finansiering av bussterminallésning f6r Ostsektorn
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Lena Dahlstedt Gunilla Glantz

Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
Stadsledningskontoret
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Overenskommelse om finansiering av bussterminallsning fér Ostsektorn

Parter

Stockholms ldns landsting
Stockholms stad

Nacka kommun

Varmdoé kommun

1. Inledning

Denna 6verenskommelse innebdr att parterna ar 6verens om utbyggnad och
finansiering av framtida bussterminallsning for Ostsektorn. Losningen innebir att en
bussterminal byggs vid Slussen i Katarinaberget samt att en bussterminal byggs vid
Nacka Centrum.

Utbyggnaden innebar att kapacitetsbehovet fér busstrafiken inom denna sektor ar
sakrad till 2050. Tillsammans med en utbyggd tunnelbana till Nacka Centrum blir
kollektivtrafiken konkurrenskraftig och méjliggor en fortsatt positiv bebyggelse-
utveckling for samtliga inblandade kommuner.

Overenskommelsen innebér dirmed ett 1ngsiktigt ansvarstagande som skapar en
fungerande och attraktiv helhetslésning for kollektivtrafiken i Ostsektorn.

2. Utbyggnad av bussterminaler i Ostsektorn
Overenskommelsen innebdr att foéljande bussterminaler byggs:

* Bussterminalen vid Slussen byggs i Katarinaberget. Den far 17 avgéngs-
respektive reglerplatser och 8 ankomstplatser.

* Bussterminal byggs vid Nacka Centrum. Antalet pastigningsplatser vid
bussterminalen vid Nacka Centrum sétts till 15 platser.

3. Finansiering

3.1. Bussterminal Slussen

Bussterminalen vid Slussen ar kostnadsberdknad till 1 430 miljoner kronor (prisniva
februari 2014). Samtliga intdkter och kostnader ska raknas om med KPI. Férdelningen
av investeringsvolymen mellan parterna ar: staten (genom Lédnsstyrelsen och Lansplan)
50 procent, Stockholms lans Landsting 25 procent och Stockholms stad 25 procent. !

1 Stockholms stads finansiering dr att se som en evakueringsersattning for befintlig bussterminal.

‘ﬁ-‘, Stockholms NACKA w VARMDO KOMMUN

:th Stockholms lans landsting stad KOMMURN
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Investeringsvolym i miljoner kronor prisnivd februari 2014
Investeringsvolym (Mkr)

prisniva feb 2014
Lansstyrelsen (Linsplan) 715
Stockholms ldns landsting 357.5
Stockholms stad 357.5
Summa 1430

Parterna dr vidare 6verens om att bussterminalen byggs av Stockholms stad, pd uppdrag
av Stockholms ldns landsting, som ska dga anldggningen och ansvara for den framtida
driften av bussterminalen. For att sdkerstdlla projektets genomforande tillsitts en
partsgemensam styrgrupp, med representanter fran bland annat landstingsstyrelsens
forvaltning respektive stadsledningskontoret i Stockholms stad. Ett sarskilt genom-
féorandeavtal mellan Stockholms stad och Stockholms lans landsting ska utarbetas som
narmare reglerar byggandet av bussterminalen och 6vriga Slussen, i de delar som
paverkar Storstockholms lokaltrafik. De tva parterna slar dock redan nu fast foljande;

Bussterminalens fastighet bildas genom en 3D-fastighetsbildning. Stockholms stad
ansvarar for och genomfor fastighetsbildningen. De kostnader som uppstar i samband
med den, sdsom markatkomst och ersattning gentemot tredje man, finansieras via
projekt Bussterminal Slussen.

Bussterminalens funktion och utformning utgar fran rddande riktlinjer och myndighets-
krav. Stills hogre krav av ndgondera part, svarar den parten for eventuella kostnads-
Okningar.

Stockholms stad bekostar och bygger erforderliga provisorier for Nacka/Varmdo-
trafiken, innerstadsbusstrafiken, Saltsjobanan och Waxholmsbolagets béttrafik som
byggandet av bussterminalen och évriga Slussen orsakar infér och i samband med

bygget:

Stockholms ldns landsting star under byggtiden fér merkostnader for en utékad
busstrafik for Nacka/Varmdoétrafiken, innerstadsbusstrafiken och Saltsjébanan, samt
utokad battrafik.

Vad giller paverkan pd tunnelbanans trafik och konstruktion svarar Stockholms ldns
landsting for de kostnader som uppstdr till foljd av byggandet av bussterminalen.
Stockholms stad svarar for de kostnader som uppstar till fé6ljd av byggandet av 6vriga
Slussen.

Under byggtiden av bussterminalen och évriga Slussen svarar projektet Bussterminal
Slussen for skador gentemot tredje man samt eventuell tillfallig markatkomst for

etablering, upplag mm.

I stockhotms tans landsting Stockholms NACKA L_,” VARMDO KOMMUN

stad KOMMUN
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Efter bygget av Slussen bekostar Stockholms lans landsting upprustningen av
Saltsjobanan och de nédvandiga kostnader som uppstar vid tillbakaldggandet av
sparanldggningen samt eventuella kostnaderna for forberedelse for sparvig éver
Slussens 6vre plan.

Stockholms stad fakturerar Stockholms ldns landsting fér upparbetade investerings-
utgifter tvd ganger per ar. Betalning ska erldggas inom 30 dagar fran fakturadag.

3.2. Bussterminal Nacka Centrum

Bussterminal vid Nacka Centrum med 15 pdstigningsplatser. Fordelningen av
investeringsvolymen mellan parterna i enlighet med avtalet for 2013 &rs Stockholms-
forhandling: Stockholms ldns landsting 50 procent och Nacka kommun 50 procent.

4, Riskférdelning

4.1. Bussterminal Slussen

Lansstyrelsen har i den nyligen beslutade Lansplanen avsatt 300 mnkr mellan dren
2014-2018 for objektet bussterminal Slussen. Landshévdingen har vidare i en avsikts-
forklaring 2014-06-18 uttryckt att statlig medfinansiering i kollektivtrafikinvesteringar
kan uppga till 50%. "Lansstyrelsen avser darfor att verka for 6kad statlig medfinansie-
ring av kollektivtrafikprojektet Bussterminal Slussen.” Se bilaga 1.

Om staten i Lansplanen inte kan inrymma 6kad finansiering till bussterminal Slussen,
ytterligare 415 miljoner kronor, behéver parterna for denna 6verenskommelse 6ka sin
medfinansiering. De investeringsmedel som tillkommer utéver angivet i 3.1. ovan
fordelas mellan parterna enligt: Stockholms ldns landsting 40 procent, Stockholms stad
40 procent och Varmdé kommun 20 procent.

Investeringsvolym om ytterligare medel inte gdr att ta ur Ldnsplanen
Investeringsvolym (Mkr)

prisniva feb 2014
Linsstyrelsen (Lansplan) 300

Stockholms ldns landsting had.h

Stockholms stad 523,5
Varmdo kommun 83
Summa 1430

Overstiger kostnaden for bussterminalen 1 430 miljoner kronor, omraknat med hansyn
till KPI, finansieras det av Stockholms lans landsting till 60 procent och Stockholms stad
till 40 procent.

4.2. Bussterminal Nacka Centrum
Fo6r bussterminal vid Nacka Centrum delar Stockholms ldans landsting och Nacka
kommun pa eventuella fordyringar enligt principen 50/50.

Stockholms NACKA M i rMmpO KOMMUN

JLL Stockholms lans landsting stad KOMMUN —
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5. Ovrigt

5.1. Detaljplan och miljodom fér bussterminal vid Slussen
[ och med denna 6verenskommelse ska Stockholms stad skyndsamt genomfora arbetet
med att ta fram detaljplan och miljddom fér ny bussterminal vid Slussen.

5.2. Varmdd kommun
Varmdo kommun ska verka for férbattrade l6sningar for kollektivtrafiken pd Varmdé.

5.3. Framtida trafikering

Overenskommelsen sikrar storleken pd bussterminalerna samt den 6vergripande
finansieringen. Trafikeringen, det vill sdga vilka bussar som trafikerar vilken terminal,
ansvarar Stockholms ldns landsting fér inom ordinarie verksamhet.

5.4 Fardigstéllande
Parternas gemensamma malséttning ar att Bussterminal Slussen fardigstills i samband
med fardigstallandet av 6vriga ombyggnaden av Slussen.

6. Kommande avtal

Denna 6verenskommelse kommer att regleras vidare i genomférandeavtal, for buss-
terminal Slussen under 2014 och for bussterminal Nacka Centrum under 2015. For
kollektivtrafikanldggningar inom Slussen, sdsom Saltsjobanan, ska erforderliga
markupplatelseavtal tecknas.

7. Giltighet
Denna 6verenskommelse ar giltig under férutsattning av att parterna fattar erforderliga
beslut om denna 6verenskommelse och kommande avtal i sina beslutande férsamlingar.

Stockholm den 1 juli 2014

\ - @3 X c/&__\

Torbjérn Rosdahl Sten Nordin
Finanslandstingsrad Finansborgarrad
landstingsstyrelsens ordférande kommunstyrelsens ordférande
Stockholms lans landsting Stockholms stad
; (

el ] 7
Mats Gerdau Monica Pettersson
Kommunswrelsens ordférande Kommunstyrelsens ordférande
Nacka kommun Varmdo kommun

JL Stockholms lins landsting @ gzggkholms KNO%Q%% ' ' | VARMDO KOMMUN
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/502-219

Kommunstyrelsen

Politikerinitiativ om planforelaggande for Slussen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen avslar politikerinitiativet.

Sammanfattning

Khashayar Farmanbar, Socialdemokraterna yrkar pa att Nacka kommun kriver ett statligt
planforeliggande for Slussen. Regeringen far foreligga en kommun att inom viss tid anta,
andra eller upphiva en detaljplan eller omradesbestimmelse, for att tillgodose ett
riksintresse eller ett mellankommunalt intresse dven om den berérda kommunen motsitter
sig detta och inte vill medverka i en planldggning. I detta fall bedriver Stockholms stad
redan planarbete och Nacka kommun ir involverad 1 processen. Nagon anledning att kriva
ett planféreliggande finns darfor inte.

Arendet

I ett politikerinitiativ till kommunstyrelses sammantride den 16 juni 2014 yrkar Khashayar
Farmanbar, Socialdemokraterna pa att Nacka kommun kriver ett statligt planforeliggande
tor Slussen i syfte att kunna fa till stind ett samtal och forsikra sig om insyn i processen.

I politikerinitiativet ndmns att en av de viktigaste forutsittningarna for jobb och tillvaxt dr
en vil fungerande kollektivtrafik med bussar, Saltsjobanan, tunnelbana och sjotrafik. Slussen
ar den viktigaste knutpunkten fér Nackas kollektivtrafik. Initiativet papekar dven att Slussen
dock dr i stort behov av ombyggnad for att kunna vara ett viktigt stod 1 vart livspussel samt
att ombyggnaden ir ett av de storsta infrastrukturprojekten som berér var kommun.

Socialdemokraterna ir oroliga f6r ombyggnadsprocessen av Slussen, och anser att den har
karaktiriserats av stora oklarheter och fortfarande saknar en godkiand handlingsplan for
bussterminalen. De anser dven att informationen fran de styrande har varit bristfillig och
beklagar frainvaron av blockéverskridande dialog for att 16sa situationen.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
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Kommunstyrelsen noterade politikerinitiativet 2014-06-16 och beslutade att
stadsledningskontoret bereder drendet och dterkommer till kommunstyrelsen med forslag
till beslut.

Regeringen far enligt 11 kap. 15§ plan- och bygglagen (PBL) féreligga en kommun att inom
viss tid anta, andra eller upphiva en detaljplan eller omridesbestimmelse, om det beh6vs
for att tillgodose ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken eller for att regleringen av
sadana fraigor om anvindningen av mark- och vattenomraden som angir flera kommuner
inte samordnas pa ett limpligt sitt.

Bakgrunden till bestimmelserna i 11 kap 15§ PBL ir att regeringen ska kunna genomdriva
en nodvindig planligening for att tillgodose ett riksintresse eller ett mellankommunalt
intresse aven om den berérda kommunen motsitter sig detta och inte vill medverka i en
planlidggning. I detta fall har Stockholms stad under lang tid bedrivit planarbete f6r
Slussenomradet och dven antagit tva detaljplaner. Genomférandet har forvisso forskjutits,
nir detaljplanen for bussterminalen i Katarinaberget upphivdes pa grund av formella fel 1
planprocessen, men Stockholms stad har dérefter startat ett nytt planarbete f6r
bussterminalen och dven involverat Nacka kommun i processen. Nagon anledning att kriva
ett planféreliggande finns darfor inte.

Ekonomiska konsekvenser

Beslutet har inga ekonomiska konsekvenser f6r Nacka kommun.

Bilagor
Politikerinitiativ Khashayar Farmanbat, Socialdemokraterna
Protokollsutdrag KS 2014-06-16, § 157

Gunilla Glantz Sven Andersson
Stadsbyggnadsdirektor Oversiktsplanerare

2(2)
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16 juni 2014
W SAMMANTRADESPROTOKOLL
A Kommunstyrelsen

§ 157

Ovriga fragor

Arende

Khashayar Farmanbar (S) limnade vid sammantridet ett politikerinitiativ om att krava ett
statligt planforeliggande for Slussen.

Beslut

Kommunstyrelsen noterar politikerinitiativet och beslutar att stadsledningskontoret bereder
arendet och aterkommer till kommunstyrelsen med forslag till beslut.

Handlingar i drendet
Politikerinitiativ

Protokollsanteckning ang anmilan av delegationsbeslut

Khashayar Farmanbar lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas
kommunstyrelsegrupp.

”Vi tycker att det ar orovickande att delegationsbeslut tar sa lang tid innan det nar
kommunstyrelsen. I'ragan foranleds av att kommunstyrelsens ordférande fattade beslut om
”Overklagande av dom i mal om betalningsskyldighet for gatukostnadsersittning” 1 april
2014. Beslutet gick emot jansteskrivelsen.

Trots att kommunstyrelsen sammantradde flera ganger efter det motet, 7 april och 19 maj,
rapporterades inte KKS om beslutet. Pa min fraga fick jag svar att arendet skulle
aterrapporterats till KSSU. Detta kan inte vara ritt da kommunstyrelsens ordforande
fattade beslutet pa delegation at KS inte KSSU. Och AVEN om beslutet skulle ha
rapporterats tll KSSU forst, sa gick det flera sammantraden. KSSU traffades 8 april, 29
april och 13 maj, utan att nagot rapporterades.

Det ar forst 2 juni som beslutet anmaldes all KS. Det ar oacceptabelt att KS forst efter tva
manader far veta om delegationsbeslutet.”

[ Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande-

p /
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Krav ett statligt planforeldaggande for Slussen
Politikerinitiativ till Kommunstyrelses sammantréide den 16 juni 2014
Khashayar Farmanbar, Socialdemokraterna

En av de viktigaste forutsattningarna for jobb och tillvaxt ar en val fungerande kollektivtrafik med
bussar, Saltsjébanan, tunnelbana och sj6trafik. Slussen ar den viktigaste knutpunkten for Nackas
kollektivtrafik.

Slussen ar dock i stort behov av ombyggnad for att kunna vara ett viktigt stod i vart livspussel.
Ombyggnaden ar ett av de storsta infrastrukturprojekten som berdr var kommun.

Vi Socialdemokrater ar oroliga fér ombyggnadsprocessen av Slussen, den har karaktariserats av stora
oklarheter och fortfarande saknas en godkand handlingsplan for bussterminalen. Informationen fran
de styrande har varit bristfallig och vi beklagar franvaron av blockdverskridande dialog for att 16sa
situationen.

Darfor yrkar jag pa att

o Nacka kommun kréver ett statligt planféreldggande for att kunna fa tillstand ett samtal och
forsakra sig om insyn i processen

Khashayar Farmanbar
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/660-253

Kommunstyrelsen

Forsiljning del av fastigheten Alta 10:47, projekt 9624,
Altabergs verksamhetsomrade, DP 480

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar att kommunen ska inga

kopekontrakt, som innebir att del av Alta 10:47 siljs av Nacka kommun till Reforma
Forvaltning AB f6r 11 040 000 kr

Sammanfattning
e  Omridet som siljs frin fastigheten Alta 10:47 ir ca 6 900 kvm.
e  Omridet ligger inom Altabergs verksamhetsomrade, DP 480.

o Kopeskillingen dr satt till 1600 kr/kvm tomtarea.
e Tilltrddesdagen ir 1 oktober 2014.

Arendet

Altadalens verksamhetsomrade #r ca 10 ha stort med ett strategiskt lige intill Tyresévigen.
For omradet giller en detaljplan som vann laga kraft den 12 januari 2010. Omradet medger
bebyggelse for smaindustri, kontor och handel, som utgor ca 7 ha av verksamhetsomradet.
Tillfart till omradet skall ske via Tyresévagens nya trafikplats Skrubba-Lindalen.

I samband med utbygganden av de allminna anldggningarna har kommunen iordningstallt
kvartersmarken till en grovplanerad yta innan férsiljningen sker. Kommunen kommer dven
att betala fastighetsbildningskostnaderna for att bilda fastigheterna.

Anlageningsavgift for vatten och avlopp skall dock betalas av képaren enligt f6r varje
tidpunkt gallande va-taxa.

Kopeskillingen, inklusive gatukostnader, ir satt utifran ett markvirde pa 1600 kr/kvm
tomtarea, bedomt av utomstaende virderingsman. Markvirdet dr hogre for de sédra delarna
inom detaljplaneomradet pa grund utav deras stérre byggratt.

()

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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En ans6kan om fastighetsreglering har skickats in till Lantmateriet. Kopeskillingen ska
utifrdn den angivna arealen om 6900 kvm justeras med 1600 kr/kvm tomtarea nir den
slutgiltiga arealen for fastigheten ar kind genom forrittning.

Bilagor
Bilaga 1 Koépekontrakt med tillhérande bilagor
Bilaga 2 Detaljplanekarta

Tomas Vesterlin Ulrika Almqvist
Tf. Markchef Markingenjor

2(2)
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KOPEKONTRAKT
§1 PARTER, OBJEKT OCH KOPESKILLING

Nacka kommun, genom dess kommunstyrelse, nedan kallad kommunen forsiljer hirmed till
Reforma Forvaltning AB, 556936-3855, Box 312, 135 29 Tyres6 nedan kallad kdparen, del av
fastigheten Alta 10:47, se bilaga 1, i Nacka kommun, med en areal om ca 6 900 kvm, for en
overenskommen kopeskilling av ELVAMILJONERFYRTIOTUSEN (11 040 000) kronor
samt pa foljande villkor i 6vrigt.

§2 FASTIGHETSBILDNING

Ansokan om fastighetsreglering enligt bilaga 1 har limnats in till lantméterimyndigheten i
Nacka. Kopeskillingen, som ska erldggas pa tilltraidesdagen, enligt§5, ska utifran angiven
areal i §1 justeras med 1600 kr/kvm tomtarea da slutgiltig areal for fastigheten &r kénd.

§3 FASTIGHETENS SKICK

Fastigheten forsiljs i det skick den dr pa kopekontraktsdagen. Koparen har sjdlv besiktigat
fastigheten och kunnat utréna dess skick.

Parterna dr ense om att ndgra muntliga avtal eller utfistelser utéver detta kopekontrakt
betrdffande fastighetens skick icke foreligger.

Med héanvisning till ovan godkédnner koparen fastighetens skick och avstar darfor med
bindande verkan fran alla ansprak mot kommunen pa grund av savil synliga som dolda fel

och brister i fastigheten.

§4 TILLTRADESDAG

Fastigheten skall tilltradas av koparen den 1 oktober 2014 eller annan tidpunkt som parterna
kommer Sverens om.

§5 KOPESKILLINGENS ERLAGGANDE
Kopeskillingen erldgges sé att koparen

a) betalar handpenning vid detta kontrakts

undertecknande 1 104 000 kronor
b) betalar kontant pa tilltridesdagen 9936 000 kronor
Summa : 11 040 000 kronor

§6  PENNINGINTECKNINGAR

Kommunen garanterar att fastigheten pa tilltrddesdagen icke besviiras av penninginteckningar.
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§7 SERVITUT OCH NYTTJANDERATTER

Kommunen garanterar att fastigheten verlates fri fran besvirande servitut och nyttjanderitter
forutom de som ér redovisade i fastighetsregistret.

§8 FORDELNING AV UTGIFTER

I kopeskillingen ingér gatukostnadserséttning. Anldggningsavgift for vatten, spillvatten och
dagvatten skall ddremot betalas av képaren enligt vid varje tidpunkt géllande va-taxa.

Kommunen skall betala skatter, rdantor och andra periodiska utgifter for fastigheten av vad
slag de vara ma, i vad de bel6pa pa tiden intill tilltradesdagen. Fran och med nimnda dag
avilar betalningsskyldigheten i dessa hdnseenden koparen.

§9 BYGGNADSSKYLDIGHET, VITE SAMT SAKERHET

Kdoparen forbinder sig att inom tre ar efter tilltradesdagen fardigstillt bebyggelse om minst
2 000 kvm BTA enligt detaljplan och lamnat bygglov. Tomt och bebyggelse skall utformas

enligt bilaga 2.

Om koparen eller ev. ny dgare inte fullgjort byggnadsskyldigheten enligt ovan, skall kommu-
nen erhélla ett vite pa 1 300 000 kronor. Tidsf6rldangning kan medges av kommunen om sér-
skilda skl dértill foreligger.

Som sikerhet for detta vitesbelopp skall kommunen erhélla ett pantbrev med bista ritt i
fastigheten pa 1 300 000 kronor. Kommunen skall, efter anfordran fran fastighetsidgaren,
aterlamna pantbrevet till fastighetséigaren. Detta kan ske tidigast inom en ménad efter att
byggnadsskyldigheten har uppfylits.

§10 SKADESTAND

Skulle képaren eller kommunen inte fullborda sina ataganden enligt detta avtal, dger motpar-
ten rétt till skilig ersittning. Skulle asidoséttande av dtagande vara av vésentlig betydelse, har
motparten dessutom rétt att hdva kopet.

Vid koparens kontraktsbrott skall kommunens ersittning regleras i forsta hand ur erlagd
handpenning. Overstiger kommunens skada handpenningen, #r kparen skyldig att erligga
mellanskillnaden. Understiger skadan handpenningen, skall mellanskillnaden snarast
aterbetalas till koparen under forutsittning att kopet hivs.

§ 11 LAGFART OCH UTTAGANDE AV PANTBREV

Sedan kopeskillingen har erlagts och kdpebrev undertecknats lamnar kparen fullmakt for
kommunen att séka lagfart pa forvirvet samt att soka inteckning och uttaga ett pantbrev pa
1 300 000 kronor enligt § 9. Alla med lagfartsékandet och uttagande av pantbrev férenade
kostnader betalas av koparen.
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§12 OVERLAMNANDE AV KOPEBREV

Pa tilltradesdagen skall kommunen till képaren for dennes undertecknande utférda kvitterat
kopebrev avseende fastigheten och dvriga handlingar som erfordras for att koparen skall fa
lagfart.

§ 13 SARSKILDA BESTAMMELSER

Ké&paren skall vid projektering och uppforande av byggnader och anlidggningar inom fastig-
heten félja riktlinjer for etablering enligt bifogad bilaga 3.

§ 14 POLITISKT BESLUT

Detta kopekontrakt dr for kommunen bindande endast under forutséttning att
kommunfullmiktige i Nacka kommun beslutar att ingd detsamma genom beslut som vinner
laga kraft.

§ 15 VIDAREOVERLATELSE

Vid en eventuell vidaredverlatelse dr koparen skyldig att i kopekontraktet 6verfora dterstdende
ataganden enligt detta avtal och tillférskriva den nya koparen att i sin tur géra det samma.

§16 OVRIGT

I Gvrigt géller vad som i 4 kap. jordabalken eller eljest i lag stadgas om kép och byte av fast
egendom.

Detta kopekontrakt dr upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den Nacka den 5/7- 2014
For NACKA KOMMUN For Reforma Forvaltning AB

.................................................

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande

el S

Tomas Vesterlin
Tf. Markchef

Kommunens namnteckningar bevittnas: Kop, ren?amnteck mg/ar bevittngs:
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BILAGOR

1 Skiss fastighetsindelning

2 Tomt- och bebyggelseutformning
3 Riktlinjer for etablering
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Riktlinjer for etablering i Altabergs verksamhetsomrade

Inledning

Nacka kommuns intention f5r Altabergs verksamhetsomrade ir att smé och medelstora
foretag fran skilda branscher skall fa storsta mdjliga utbyte av en etablering i omradet.
Liget &r strategiskt vid Tyresdviigen med omedelbar nirhet till en utbyggd infrastruktur
med den nya trafikplatsen.

Omridet #r ocksa en ny entré till stra delarna av Alta med ny planerad
bostadsbebyggelse i Altadalen och till Storkillans kyrkogard. Sirskilt utformning och
bebyggelse utmed Grustagsvigen, som ir entrégata till omradet och till dvriga Alta, ir
viktig for det samlade intrycket.

Nacka kommunen har hoga ambitioner vad giller omradets utformning. Kommunen har
tagit fram dessa riktlinjer for etablering for att skapa ett sammanhallet omride med en
tydlig identitet.

Dessa riktlinjer #r upprittade av Nacka kommuns ledningsgrupp for utvecklingen av
Altabergs verksamhetsomrade.

Gestaltning

e Byggnadens exteriorer ska ha arkitektoniska och estetiska kvaliteter som &r
léimpliga for den etablerande verksamheten samt ge en god helhetsverkan.
Samrad om byggnaders utformning mm skall ske med Bygglovenheten, Nacka
kommun.

e [ samband med markfSrhandling ska intressent redovisa en skiss pa planerade
byggnader och en situationsplan for aktuell tomt. Skissen l&mnas till
Fastighetskontoret som samrader med Bygglovenheten. Skissen kommer efter
godkinnande liggas som bilaga till upplatelseavtal.

e Grustagsviigen #r entrégata till omradet och dstra Alta och utformning av
byggnader och tomtmark mot gatan ir dérfor sdrskilt viktig. For dessa
fastigheter ska samordning ske sa att till exempel inhégnader och byggnader

bildar en harmonisk helhet.
Postadress Bestksadress Telefon E-post
Nacka kommun Granitvégen 15 Véxel 08-718 80 00
131 81 Nacka Direkt www,.nacka,se
Mobil Organisationsnummer
Fax 212000-0167



35

Nacka kommun 2(3)

* Motsvarande giller for utformning av de byggnader som viinder sig mot
Tyresoviigen.

e Genom val av likartade belysningsarmaturer och typ av ljuskiilla inom tomtmark
och allmiin mark ska en sammanhéallande karaktér skapas i omradet.

Férgsattning/material

o Fargskala for byggnader och anlidggningar
ska vara i falurétt, ockragult, brun umbra,
olivgrdn, eller svart (se bild)

e Lattare, ljusare kuldrer som vitt och gratt
kan ocksé anviindas

e Till fasader och anliiggningsdelar nyttjas
material som ger karaktéir och flirg sdsom
tegel, tréi, betong, sten, corténstal och
rostfri plat

Inhdgnad

e Sténgsel skall vara genomsiktliga for att f& en 6ppen och genomblickbar
stadsbild. Om verksamheten behéver avskérmas for insyn kan plank uppforas
efter sérskild provning.

Inhiignaden kan gérna kombineras med plantering.

Plank och exponerade fasader ska vara klotterskyddade, t ex med ribbor, spaljéer
eller en skyddande behandling sa att klotter kan tas bort. Nacka kommun har
som mal att anmilt klotter ska saneras inom 24 timmar.

 Inhiignad ska utformas sé att sikten vid in- och utfarter blir 40 m i vardera
trafikriktningen, miitt tre meter in fran ndrmaste viigbanekant.

Marken inom fastigheten

Gréna ytor inom fastigheten ska sparas eller nyanlidggas. Grona ytor bidrar till ett
jamnare och behagligare klimat genom att trdd och vegetation sénker stoftnivén i luften,
minskar temperatursvingningar och binder damm. Omrédet blir behagligt att vistas i
och far en fin inramning. Omfattning av gréna ytor, som t ex gréisytor, planteringar,
tridd, grona tak o dyl, ska redovisas i situationsplan enligt punkt 2 under Gestaltning
ovan.

Miljo och dagvatten

Dagvatten fran takytor ska diir sd & mdjligt infiltreras i stenkista, alternativt fordrojas
inom fastighet innan dagvatten leds vidare till kommunens dagvattenniit.

Grona tak — tak med vegetation av sedum (fetbladsviixter) eller griis - tar upp en del av
nederbdrden och avrinningen till dagvattensystemet frdrojs. Grona tak ger fler
miljévinster t.ex. ett stabilare inomhusklimat, som ger energibesparing bade sommar
och vinter, bullerdimpning, mm.
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Dagvatten fran hardgjorda ytor inom fastighet, t.ex. parkering motsvarande 20 platser
eller annan transportintensiv verksamhet, ska via tiita ledningar ledas via oljeavskiljare
inom fastigheten innan pakoppling sker till kommunens dagvattenniit eller leds till
infiltration/fordréjning. Miljdenhetens rekommendationer vid prévning av verksamhet
ska foljas.

Energi

Byggnader skall projekteras for att lag energiférbrukning. U-virden fr uppvérmda
byggnader skall vara

Ut = hdgst 0,13 W/m’K
Ussgg= hogst 0,18 W/m'K
Ugow=hogst 0,15 W/m’K
Upsmster = hgst 1,0 W/m’K

Luftliickaget via klimatskalet skall vara < 0,4 /s, m2 omslutande area vilket ska sikras i
byggprocessen (kontrollplanen) via proviryckning (enligt SS 02 15 51). Detta krav
omfattar inte portar.

Ventilationssystem skall forses med viirmeétervinning.

Byggnader skall forses med utviindig solavskdrmning, nattkyla eller andra atgérder for
att minimera behovet av klimatkyla.

Utomhusbelysning ska vara av lagenergityp. Belysningskonsultation erbjuds och
samordnas inom verksamhetsomradet. Genom att planera for ligenergibelysning
inomhus och utomhus kan omréadets energiforbrukning och didrmed kostnader séinkas.

Alla tak ska projekteras och utfras for att klara laster for eventuell senare installation
av solpaneler eller solfangare.

Skyltar

Skyltar ska placeras och utformas med hinsyn till sin omgivning och pa ett sitt som
berikar miljon. Det #r viktigt att verksamheterna i omrédet syns och att besdkare och
leverantorer hittar dit. Skyltar i omradet ska utformas pa ett medvetet siitt och
samordnas inom omrédet i samband med bygglovprévningen.

Nacka kommun har riktlinjer for skyltar, se
http://www.nacka.se/web/bo_bygga/bygglov/riktlinjer/Sidor/skyltar.aspx
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Gnr 9/2007 Grundkartan uppdaterad 2009-03-17

PLANBESTAMMELSER

Foiliande gller inom omrdden med nedanstdende beleckningar.,

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planom-adet,
Endast angiven anvindning och uiformning & fildten.

GRANSBETECKNINGAR

== Llinje rifad 3 meter utanftr planomradets grins
———  Anvindningsgrins
— —— [Egenskapsgrans

ANVANONING AV ALLMAN PLATS
Lokattrafik
Naluromedde

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
K1 Sm3industri, kontor
[CFH ] Sméindustri, kontor och handel
[CE 1 Tekniska anligoningar
UTFORMNING AV ALLMANMA PLATSER
400 Foreskriven hujd over nollplanet
oc-vdg  Gdng- och cykelvag
géngstig  Gangstig
™ Trad t4r inte fallas

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken tr inte bebyggas, stidmurar och plank far uppltiras

MARKENS ANORONANDE
™ Upplag & inte anordnas
[ Plantering ska finas
vall Skyddsvall ska uppftiras
ke--e ulfart 13 inte anordnas

UTFORMNING, UTFORANDE
<&>  Hogs'a lotalhtid i meter. Uttiver angven higsta hid fr skorstenar,
ventilationshuvar och dylikt uppftras

Inom planomradet f3r inte uppsdttas reklamskyltar som kan medfora sttrmingar for Irafken
I ex genom atl vara fordnderiiga, blinkande eller ha dominerande utformning.

Dagvatten skall omhéndertas (okall d3 furutsdtining finns for en sa3dan losning inom omeSdet,

STORNINGSSKYDD
m Ekvivaleninivn for buller inamhus far inte tversiiga 40 dBIA)

ADMMNSTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftirandetid
Genomforandeliden slutar %0 ar effer det atl planen vunnit laga kraft

ILLUSTRATIONER
- Muslrationsline

PLANENS SYFTE OCH HUVUDORAG

Planens syfte & aft skapa et verksamhetsomrdde for i huvudsak smaindustri

och kontor samt en mindre del for handel fex. blomsterbuti, kiosk och lunchrestaurang
Storkallans vag kommer alf ufformas som en vérdig infart Hll Storkdlans kyrkogdrd Det goda
kommundationsiaget med kopplingen Hill Tyrestwdgen ubnyttis val via en ny

frafikplals i Skrubba-Lindalen.

Byggnaders exteriteer ska ha arkitektoniska och estetiska kvaliteter som ar

ldampliga for byognaderna som s3dana och ger en god helhetsverkan.

Skala 1000 G

il e v w L
Defaljplan for del av Alta 10:1 mil T st
Altadalens verksamhetsomrdde | Gnontaveescinig
Nacka kommun
Planenhelen mars 2009
Andreas Tolschaig Kristing Kallgvst KFKS 2007/97 214
Planchef Planarkitek! Projektnr 9624
Tillstyrkt av MSN_..2009-09-73 § 2p2
P OP 480
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/667-261

Kommunstyrelsen

Upplatelse av arrende for del av fastigheten Neglinge
26:1 (Saltsjobadens IP) for radio- och telemast med
tillhorande byggnad

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att kommunen ingar arrendeavtal for del av fastigheten Neglinge
26:1 f6r radio- och telemast med tillhérande byggnad.

Sammanfattning
e Anldgeningsarrendeavtalet tecknas med TeliaSonera Mobile Networks AB for radio-
och telekommunikation.
e Avtalet innebar att arrendatorn far ritt att uppféra byggnad och mast
e Tiden for upplatelsen ér pa 5 ar och kan férlingas med 2 ar i taget.

Arendet

TeliaSonera Mobile Networks forstirker nitet genom att uppféra ett antal radio- och
telemaster 1 kommunen. Arrendatorn har ansokt och beviljats bygelov f6r masten intill
Saltsjobadens IP. Arrendeavgiften for det forsta arrendearet dr pa 25 000 kr ddrefter justeras
avgiften arligen med KPIL.

Bilagor

Bilaga 1 Avtal med tillh6rande kartbilaga

Tomas Vesterlin Ulrika Almqvist
Tt Markchef Markingenjor

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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AVTAL OM ANLAGGNINGSARRENDE

8 1 PARTER
Upplatare: Nacka kommun 212000-0167, nedan kallad kommunen, Adress: Mark- och
exploateringsenheten, 131 81 Nacka.

Arrendator: TeliaSonera Mobile Networks AB 556025-7932, nedan kallad arrendatorn, Adress: Avtal,
123 86 Farsta

§ 2 ARRENDESTALLE

Arrendet omfattar ett omrade pa ca 50 kvm inom fastigheten Neglinge 26:1 i Nacka kommun, enligt
bifogad karta. Arrendatorns benamning pa anlaggningen ar SBN M8, Saltsjobadens IP. Arrendet
omfattar aven ratt att nyttja befintliga vagar till arrendestéllet enligt bifogad karta. Fastighetsagaren ar
ej skyldig att halla den befintliga vagen i annat skick an vad som ar nodvandigt for fastighetsagarens
egen verksamhet. Arrendatorns anstallda eller av arrendatorn anlitad personal har ratt att tilltrada
arrendestallet samt vagarna dit som ingar i detta avtal.

§ 3 ANDAMAL

Arrendestéllet skall anvéndas av arrendatorn fér anlaggning for radio- och telekommunikation. Avtalet
medger rétt att pa arrendestallet placera byggnad och mast for det angivna andamalet. Pa
arrendestéllet far ej bedrivas verksamhet som strider mot det angivna andamalet. Arrendatorn ager
ratt att inhagna arrendestéllet.

§ 4 ARRENDETID OCH UPPSAGNING

Arrendetiden omfattar 5 ar raknat frdn 2014-10-01 och t.0.m. 2019-09-30. Arrendetiden forlangs
darefter med 2 &r i sander om uppsagning ej sker senast 12 manader fére den I6pande arrendetidens
utgang. Skulle arrendatorn strida mot bestammelserna i detta avtal har kommunen réatt att upphava
arrendeavtalet fore arrendetidens utgang.

Arrendatorn &ger rétt att sdga upp avtalet i fortid om telefoni- eller radiosignalering inte fungerar
tillfredsstallande fran det arrenderade omradet. Sadan fortida uppsagning skall ske skriftligen med ett
(1) ars uppséagningstid. Omradet ska da aterstéllas enligt bestammelserna i § 19.

8§ 5 ARRENDEAVGIFT

Arrendeavgiften &r TJUGOFEMTUSEN (25 000) kronor for forsta arrendeéaret. Avgiften erlaggs i
forskott senast den 30 september varje ar efter fakturering fran kommunen. Forsta arrendeavgiften
kommer att faktureras nar detta avtal har undertecknats av bada parter. For foljande ar skall avgiften
arsvis justeras i forhallande till forandringarna i konsumentprisindex (totalindex). Férsta arets
arrendeavgift ar baserad pa konsumentprisindextalet for september manad ar 2014. For darpa
foljande arrendear skall avgiften justeras sa att den foljer indexandringar fram till och med september
manad narmast fore det aktuella arrendearets borjan. Avgiften skall dock aldrig understiga forsta arets
arrendeavgift. Vid betalningstillfallet gallande mervardesskatt tillkommer. Om avgiften ej betalas pa
foreskriven tid skall drojsmalsranta utga pa forfallet belopp till dess att betalning sker. Om
dréjsmalsranta galler vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas. Aven erséttning for
betalningspaminnelse enligt vad som stadgas for inkassokostnader tillkommer. Forsta arets avgift
faktureras av kommunen efter att parterna undertecknat detta avtal.

8 6 FASTIGHETSSKATT
Pa markomradet belépande fastighetsskatt ingar i arrendeavgiften. Fastighetsskatt belépande pa av
arrendatorn uppférda byggnader och anlaggningar skall betalas av arrendatorn.

§ 7 FORBUD MOT UPPLATELSE | ANDRA HAND
Arrendatorn far inte utan kommunens skriftliga samtycke upplata nyttjanderatt till nagon del av
arrendestallet.

§ 8 FORBUD MOT OVERLATELSE
Arrendatorn far inte utan kommunens skriftliga samtycke éverlata arrendet eller annars satta annan i
sitt stalle.
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§ 9 ANDRA NYTTJANDERATTSHAVARE

Arrendatorn medger fastighetsagaren ratt att upplata nyttjanderatt till arrendestéllet till annan operator
for placering av byggnad for mobilteletjanster. Denna byggnad skall e] inkrakta pa arrendatorns
mojlighet till tilltrade till sin egen anlaggning.

§ 10 ARRENDESTALLET: TILLSYN, SKICK OCH SKOTSEL

Arrendestéllet utarrenderas i befintligt skick. Arrendatorn &r skyldig att alltid halla arrendestéllet i ett
snyggt och stadat skick samt att varda och underhalla arrendestallet och anlaggningar pa
arrendestallet sa att fara for person- eller sakskada inte uppkommer. Arrendatorn skall nyttja omradet
sa att minsta majliga olagenhet orsakas kommunen och 6vrig omgivning. Arrendatorn far inte anvanda
arrendestallet s& att risk for milioskada uppkommer. Arrendatorn svarar for att verksamheten pa
arrendestallet foljer gallande lagar till skydd for miljon liksom de foreskrifter och rdd som meddelats
med stdd av dessa. Arrendatorn svarar for de kostnader som kan féranledas av de atgarder som kan
pafordras enligt denna lagstiftning i den man arrendatorn kan hallas ansvarig harfér. Kommunen ager
ratt att for besiktning av arrendestallet erhalla erforderligt tilltrade. Arrendatorn skall narvara vid
besiktningen om kommunen sa kraver. Kommunen kallar till sddan besiktning.

§ 11 STRALNING

Arrendatorn &r ansvarig for att verksamheten inte medfér storningar foér boende inom arrendestéllet
eller dess narhet eller for data -, radio-, TV- eller annan elektronisk utrustning inom arrendestéllet eller
dess narhet. Skulle sddana storningar uppsta aligger det arrendatorn att omedelbart efter papekande
svara for och bekosta erforderliga atgarder for att undanréja stérningarna och att atgarda problemen.
Om olagenheterna inte skyndsamt kan undanrojas, ankommer det p& arrendatorn att ta basstationen
ur drift tills s& skett.

Antennanlaggningen skall placeras och utfoéras sa att bostadslagenheter, lokaler och andra utrymmen
som kan nyttjas av andra, inte utsatts for elektromagnetiska falt (strélning) som éverstiger vid varje tid
gallande gransvarde for allménhetens exponering for elektromagnetiska falt utfardade av Statens
stralskyddsinstitut eller behdrigt internationellt organ. Arrendatorn garanterar att det elektromagnetiska
faltet frAn antennanlaggningen alltid understiger detta varde utanfor driftomradet.

§ 12 BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR

Arrendatorn ska uppféra de anlaggningar som erfordras for att arrendestéllet skall fungera for det
avsedda andamalet. Dylika anlaggningar far ej uppforas utan foregaende godkannande av kommunen
och efter det att erforderliga tillstdnd och lov erhallits fran Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
(byggnadsnamnd i Nacka kommun) och andra berorda myndigheter. P& arrendestallet far ej uppsattas
skyltar eller anordningar for reklam. Arrendatorn ager ratt att pa lampligt satt uppsatta erforderliga
varningsskyltar. Arrendatorn forbehalls dganderatten till anlaggningar som av denne redan &ar
uppforda och framdeles uppfores pa arrendestéllet.

§ 13 ARBETEN PA FASTIGHETEN
Kommunen far inte utan arrendatorns medgivande falla trad, schakta, spranga eller vidta sadan atgard
som kan medféra fara eller olagenhet for brukandet av anlaggningen.

§ 14 DRIFTSKOSTNADER
Arrendatorn skall svara for alla avgifter och évriga kostnader som uppkommer genom arrendestallets
nyttiande under arrendetiden. Detsamma géller for vag- och renhallningsavgifter.

§ 15 MYNDIGHETSKRAV
Arrendatorn &r skyldig att skaffa de tillstind som erfordras for verksamheten pa arrendestéllet.
Arrendatorn skall félja alla de féreskrifter som meddelas av myndighet eller som foljer av lag.

§ 16 LEDNINGSDRAGNING

Arrendatorn medger att kommunen eller annan, som dartill har kommunens tillstand, far dra fram och
vidmakthalla ledningar i och 6ver arrendestallet med erforderliga ledningsstolpar (och
infastningsanordningar & byggnad), om detta kan ske utan avsevard olagenhet for arrendatorn. | de
fall det fordras kommer inplaceringsansokan att goras. Arrendatorn ar skyldig att utan erséattning tala
det intrdng, som foranleds av att ledningarna anlaggs och nyttjas, men har ratt till ersattning for direkta
skador i 6vrigt.
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Erfordras gravning i kommunens mark for anlaggande, reparation, underhall eller tillsyn av ledning
eller tilloehor till ledning till arrendeomradet skall arrendatorn forst inhamta sarskilt tillstand
(Schakttillstdnd) frdn kommunen. Anmalan om arbete i gatumark skall géras pa sarskild blankett (finns
pa www.nacka.se). Bradskande reparationsarbeten far utforas utan féregdende tillstand. Arrendatorn
skall da géra anmalan till kommunen snarast, dock senast forsta vardagen efter paborjat arbete. Nar
aterstallning skett (enligt samma villkor som vid schakttillstdnd) ska kommunen kontaktas for
slutbesiktning.

§ 17 SKADESTAND

Arrendatorn ar skyldig att ersatta skada, som uppkommer pa kommunens egendom och for tredje
man, pa grund av brister i varden, underhallet eller tillsynen av arrendestallet, anlaggningarna pa
arrendestéllet eller angransande omraden. Det aligger arrendatorn att teckna ansvarsforsakring till
betryggande varde.

§ 18 TRADFALLNING

Erforderlig tradfallning och kvistning pa fastigheten for arrendestéllets &ndamalsenliga brukande far
utféras av arrendatorn. Sadan avverkning skall ske i samrdd med kommunen och avverkningen
tillfaller kommunen. Behdovs storre ingrepp goras i naturen ska detta ske i samrad med kommunens
enhet for naturvard pa Miljo & Stadsbyggnad.

§ 19 ARRENDETS UPPHORANDE

Vid arrendeavtalets upphdrande skall arrendatorn aterstélla arrendestéllet i av kommunen godtagbart
skick. Arrendatorn ar skyldig att erbjuda kommunen att inlésa byggnad eller annan anlaggning som
tillhor arrendatorn, enligt bestdmmelserna i 8 kap Jordabalken.

Arrendatorn ar skyldig att, i den man inlésen inte sker, vid avflyttning aterstalla arrendets skick, fritt
fran arrendatorn tillhériga byggnader, byggnadsrester och andra anordningar i eller 6ver mark. Det
samma géller aven paforda pafylinadsmassor som arrendatorn behover for sin verksamhet.
Arrendestallet skall &terlamnas i val stadat skick.

§ 20 BESITTNINGSSKYDD

Detta avtal ar inte férenat med nagot besittningsskydd. Bestammelserna i 11 kap 5 — 6a 88§
Jordabalken om ratt for arrendatorn till ersattning med anledning av arrendets upphérande géller
saledes inte for detta avtal. | 6vrigt galler lagens bestammelser om arrende. Sarskilt skall beaktas
bestammelserna om forverkande av arrenderéatten.

§ 21 AVTRADESERSATTNING
Arrendatorn ager ej ratt till avtradesersattning vid arrendets upphérande.

§ 22 BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter som lamnas till jordagaren i samband med tecknande av detta avtal eller senare
under avtalsforhallandet kommer att registerras i den utstréackning som behévs for att kunna fullgora
avtalet pa ett andamalsenligt satt, sdsom avgiftsaviseringar, forhandlingar, information och andra
atgarder som hor till den lopande forvaltningen och for att jordagaren skall kunna fullgéra en réttslig
skyldighet. Aven personuppgifter som inhamtas fran annan an arrendatorn kan komma att registreras.
Det kan ocksa forekomma att personuppgifter for angivet &ndamal registerras hos entreprendr som
utfor arbete pa jordagarens uppdrag samt hos andra foretag och organisationer som jordagaren
samarbetar med i och for sin forvaltning.

Enligt personuppgiftslagen (1998:204) har varje registrerad ratt att fa information och rattelse av de
personuppgifter som registrerats. Ansdkan om detta skall géras till jordagaren.

§ 23 SARSKILDA VILLKOR

For arrendet skall harutover foljande sarskilda forbehall galla: Om andring i markanvandningen
aktualiseras under pagaende arrendeperiod for att tillgodose ett allmant behov och varigenom
arrendet paverkas eller maste upphdra skall parterna uppta forhandlingar om saken. Kommunen skall
darvid i forsta hand sodka losa arrendatorns markbehov genom att anvisa annan plats for
verksamheten. Arrendatorn &ger rétt till skalig nedséattning av arrendeavgiften samt skélig ersattning
for skada som orsakas av forandringarna.


http://www.nacka.se/
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§ 24 TILLSTAND

Anvandning av offentlig plats for t.ex. upplag eller provisorisk uppstéllning av bodar och containers
(sdsom manskapsbod under anlaggningens byggtid) kravs tillstdnd av polis-myndigheten enligt 3 kap
1 § ordningslagen. Det aligger bolaget att i forekommande fall inhamta sadant tillstand. For
anvandningen uttas sarskild avgift enligt de grunder som beslutats av kommunfullmaktige. Det aligger
bolaget att i forekommande fall inhamta erforderliga myndighetstillstand.

§25 OVERLATELSE
Kommunen &r skyldig at vid dverlatelse av hela eller del av fastigheten gora forbehall om detta avtals
bestand.

8§ 26 INSKRIVNINGSFORBUD
Detta avtal far inte inskrivas.

§ 27 ANDRINGAR | AVTALET
Andringar i eller tillagg till detta avtal ska ske skriftligt och undertecknas av bada parter.

§ 28 PARTERNAS KONTAKTORGAN
Parternas kontaktorgan ar om inget annat meddelas fér kommunen mark- och exploateringsenheten
och for arrendatorn TeliaSonera Mobile Networks AB.

§ 29 GODKANNANDE
Detta avtal ar for kommunen bindande endast under férutsattning att kommunstyrelsen beslutar
godkanna detsamma

§ 30 SKILJEDOM
Tvister i anledning av detta arrendeforhallande skall avgoras av skilieméan enligt lag om skiljeman.
Lanets arrendenamnd skall vara skiljendmnd.

Detta avtal har upprattats i tva (2) likalydande exemplar varav kommunen och arrendatorn tagit var
sitt.

Nacka 2014- - Nacka 2014- -
Fér NACKA KOMMUN For ARRENDATORN
Bilagor:

Bilaga 1 Orienteringskarta
Bilaga 2 Situationsplan
Bilaga 3 Siteplan

Bilaga 4 Elevationsplan
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Site/Stationsnamn Objekt

20LT2047C Elevationsplan
Byggherre Entreprenér Kommun Fastighetsbeteckning
) 3 Nacka Neglinge 26:1
? Tellasonera n E- I E- I Status Adress

TeliaSonera Mobile Networks AB Netel AB Bygglovshandling Neglingevdgen

Uppréttad av Granskad av Datum Skala Dokumentnamn Rev.
MaFer KeAhm 2012-07-03 A4 -1:200 SA_20LT2047_C.xls
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/656-289
NACKA

KOMMUN

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Startbesked for installation av nya belysningsarmaturer
med narvarostyrning i 15 klassrum pa Skuru skola

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked f6r investering om maximalt
375 000 kronor for installation av nya belysningsarmaturer med nérvarostyrning i Skuru
skola hus A, som tas 1 ansprak frain kommunfullmaktige den 14 juni 2010, § 132, beviljad
ram for klimatinvesteringar (huvudprojektnummer 9201100200). Detta beslut fattas med
stod av punkten 37 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Belysningsarmaturen 1 15 av klassrummen pa Skuru skola dr omodern och har en hog
energiforbrukning. Detta dr bade kostsamt och daligt f6r miljon. Genom att installera
belysningsarmatur med narvarostyrning siakrar man att inte mer energi an nédvindigt
torbrukas. Installationen beriknas kunna starta i september 2014 och avslutas i december
2014. Kostnaden for denna installation beriknas uppga till maximalt 375 000 kronor.

Arendet

Bakgrund

Hus A pa Skuru skola idr byggt pa 1960-talet och belysningsarmaturerna som sitter i de
flesta klassrum dr frin samma tidsperiod. Vid en inventering som utfordes i maj 2014
framgick att 15 klassrum dr i stort behov av ny belysning.

Installationen av belysningsarmaturer med nirvarostyrning utgor en del i lokalenhetens
energi- och miljoarbete for att kunna uppna energimalen till ar 2020. Resultatet som uppnas
med byte av belysningsarmaturer i klassrummen innebir inte bara en ligre

()

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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energianvindning i byggnaden; en studie genomford av Lunds Universitet och London City
University visar att bra ljusbalans och ritt ljusniva 6kar elevernas prestation i klassrummet.'

Tidplan

Planering augusti 2014
Projektstart september 2014
Avslut/firdigstillande december 2014

Ekonomiska konsekvenser

Avskrivningstid 10 ar

Kostnad 44 000 kronor/ar
Minskade driftkostnader 41 758 kronor/ar
Preliminart underskott att hantera 2 242 kronor/Aar

Underskottet att hantera innebir att investeringen inte betalas av hyresgisten vare sig genom
hyrestilligg eller pa annat sitt.

Aterstar i ramen for huvudprojektet efter detta startbesked:
1 325 000 kr.

Bilagor
b_investeringskalkyl_skuru_skola
c_besparingskalkyl skuru_skola

Lars Nylund Peter Holm
Tf enhetschef Projektledare
Lokalenheten Lokalenheten

! http://feed.ne.cision.com/wpyfs/00/00/00/00/00/17/E9/2E /release.html. Himtat
2014-07-01.
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Blankett 4:301 Bilaga 1 Flik 4

Byggenheten Giltig fr&n 2003-01-01

PRELIMINAR HYRA/ HYRESTILLAGG

Objektsnr: Namn: Adress: Datum:

140020 Skuru skola Skuruskolvag 1 2014-07-07

Beskrivning av dtgarder:
Installation av nya belysningsarmaturer i 15st klasrum samt 4st trapphus

Bedomd investeringskostnad | 375|tkr

Arskostnader

Nuvarande hyra 0

Kapital investering tillagg ( rénta och avskrivning ) 44 |tkr/ar

Driftkostnadsokning -42|tkr/ar

Summa arskostnader + 2|tkr/ar

Max hyra kr/m2 = Eltkr/ér OBS! hyreskontrakt baseras pa LOA

Finansiering

Hyra/ hyrestillagg -| 0 [tkr/dr | 0[tkr/man

Aterstér att finansiera = underskott = R tkr/ar

Hyresniva fore tillagg O|tkr/ar HHHHHHHHE |tkrim2 R (tkrlelev
efter tillagg 0|tkr/ar HIHHHHHAHAAE [tKrIm2 | A |trielev

Anm.

Maxhyran galler fran juni 2013 enligt nya hyresmodellen

Hyrestillagget &r preliminart
Slutligt hyrestillagg faststélls nér investeringen &r genomfoérd.

Avtalstid [ ]&r  galler under tiden [2013-XX-XX - [20XX-XX-XX

Om hyresgasten lamnar lokalen tidigare skall kvarstaende amorteringar av investeringen betalas till hyresvarden
Efter avtalstidens utgang skall har ingdende m2 hyresséttas enligt da géllande hyresmodell for tickning av t ex
drift och underhallskostnader.

Ovanstaende hyra/hyrestillagg godkannes:

Nacka den 2014-07-07

Skuru skola Byggenheten
Namn Ansvarskod Namn Ansvarskod
Hyresgéast Hyresvard

b_investeringskalkyl_Skuru_skola
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Besparingskalkyl Skuru skola 15st klassrum

Grund férutsattningar per klassrum

Drifttid h/ar 2200
Antal armaturer per/klassrum 12
Effekt per armatur (W) 173
Energipris (kr/kwh) 0,95
Effekt per armatur nya (W) 62
Totalt antal klassrum (st) 15

Energiférbrukning/kostnader per klass rum idag

Total efftekt (KW) 2,076
Energi/ar (kwh) 4567,2
Kostnad/ar (kr) 4338,8

Energiforbrukning/kostnader per klassrum nya armaturer

Total efftekt (KW) 0,744
Energi/ar (kwh) 1636,8
Kostnad/ar (kr) 1555,0

Summering besparing per klassrum efter instalation
Minskad energi/ar (kwh) 2930,4
Minskad kostnad/ar (kr) 2783,9

Resultat per ar

Minskad energi/per/ar (kwh) 43 956,0
Minskad kostnad totalt per/ar/kr 41 758,2
Minskad miljopaverkan CO2 uslapp kg/ar 860,0
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2014-07-30

TJANSTESKRIVELSE

KFKS 2014/692-287
NACKA /
KOMMUN

Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Startbesked for ombyggnad av tidigare forskolelokal till
tva bostader

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked for investering om maximalt
900 000 kronor for ombyggnad av en tidigare forskolelokal pa Diligensvigen i Jarlaberg till
tva bostader. Investeringsmedlen tas 1 ansprak fran av kommunfullmaktige den 11
november 2013, § 250, beviljade ramen 61 social- och dldrendmndens behov av bostider
(huvudprojektnummer 98000080). Detta beslut fattas med stéd av punkten 37 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Nacka kommun ar dgare av en bostadsritt 1 Brf Tullen med adress Diligensvigen 35 1
Jarlaberg. Hittills har lokalen inrymt en férskola. Eftersom behovet av forskoleplatser i
omradet avtagit, medan diremot behovet av bostader ir konstant hogt, vill lokalenheten
bygga om lokalen till tva bostider. Dessa bostdder dr tinkta att stillas till social- och
aldrenamndens forfogande.

Arendet

Nacka kommun 4r dgare av en bostadsritt med adress Diligensvigen 35 i Jarlaberg. Hittills
har lokalen inrymt en forskola men har nu statt tom under ca tva ar, da behovet av
torskoleplatser i Jarlaberg avtagit. Behovet av bostader dr diremot konstant hogt, och
darfor vill lokalenheten bygga om lokalen till tva bostider. Bostiderna dr tinkta att stallas
till social- och édldrenimndens férfogande.

Eftersom lokalen idag ir byggd for férskoleverksamhet (exempelvis med stora
vatutrymmen) maste den anpassas for att fungera f6r bostadsindamal.

Lokalenheten har inhdmtat godkidnnande fran bostadsrattsforeningen gillande
ombyggnaden. Bygglov har beviljats f6r férindringen.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Ekonomiska konsekvenser
Den hyra som senast utgick for lokalen lig pd 1 473 kr/kvm/ér. I dagsliget har

lokalenheten ingen intakt frin lokalen. Efter ombyggnaden kommer hyran att bli 1 786
kr/kvm/ar enligt bifogad kalkyl.

Ombyggnaden kommer inte att innebdra nagon 6kning av kommunens driftskostnader for
det ber6rda objektet.

Om ombyggnaden inte genomférs kommer den resurs som lokalen utgdr att under
overskadlig tid vara outhyrd, dd behoven av forskolelokaler 1 omradet ar tillgodosett.

Bilagor
Kalkyl
Bestillning fran social- och dldrenimnden

Lars Nylund Kerstin Rorby
Tf enhetschef Fastighetsforvaltare
Lokalenheten Lokalenheten

2(2)
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Verksamhetsbudget/ar
Antal elever

m2LOAe/ elev

tkr/ar

st

A |2/ elev

il

Hyra i % av verksamhet

Ny hyra kr/ar

Blankett 4:301 Bilaga 1 Flik 3
Byggenheten Giltig fr&n 2003-01-01
KOSTNADSUNDERLAG FOR INVESTERING
Datuml 14-07-30|
| [OxxxxxxXXX
Befintlig Ny-/Till/Ombyggnad Ny area
Area 186|m?BTA + 0|m?BTA = 186|m?BTA
186|m?BRA + 0|m?BRA = 186|m?BRA
186|m2LOAe + 0|m2LOAe = 186|m2LOAe OBS! hyreskontrakt basera
+ 0[m2LOAe ombyggnad
Nuvarande hyra 88| tkr/ar
Produktionskostnaden &r: uppskattat kr/m2-pris : berakning: kalkyI:
PRODUKTIONSKOSTNAD Nyinvest |Re-invest [Rat-invest Summa
Utredning 0 0 = 0
Projektering 0 0 = 0
Byggverksamhet 0 900 0 = 900
Byggherrekostnader 0 0 0 = 0
Ovrigt = 0
Summa tkr | [ ] 0]  900] 0] = 900
ARSKOSTNAD tkr/ar Nyinvest |Re-invest [Rat-invest Summa
Arskostn
Rénta | 3%| procent
tkr 0 0
Avskrivningstid 5|ar 21,84% 0 0 0 = 0
900 0
Avskrivningstid 6lar 18,46% 166 0 0 = 166
0 0
Avskrivningstid 30]ar 5,10% 0 0 0 = 0
Drift och underhall | 420]kr/m2 78 = 78
Summa totalt tkr/ar 244 0 0 = 244
FINANSIERING tkr/ar INyinvest IRe-invest IRat-invest I
Hyresgastens hyrestillagg per ar | 244| O| O| 244
Aterstér att finansiera per &r | 0 I 0 I 0 | I 0
NYCKELTAL
Investeringskostnad/m2BTA 4 839|kr/m2
Ny hyra tkr /ar tkr/ar Ny hyra per m2 BTA 1 786]kr/m2

B
HtHHHH | krielev

per elev

b_kalkyl_startbesked_ombyggnad_forskola_till_bostader
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Blankett 4:301 Bilaga 1 Flik 4

Lokalenheten Giltig fran 2003-01-01

PRELIMINAR HYRA

Objektsnr: Namn: Adress: Datum:

140082 Diligensvéagen 35 2014-07-30

Beskrivning av étgéirder:

Hittills har lokalen nyttjats som forskola. Ombyggnaden syftar till att skapa tva
lagenheter av lokalen, for att bidra till att tillgodose behovet av flyktingbostader.

Beddmd investeringskostnad [ 900]tkr

Arskostnader

Hyreskostnad/avgift t bostadsrattsférening 88|tkr/ar
Kapitalinvestering ombyggnad ( ranta och avskrivning ) 166 |tkr/ar
Driftkostnad 78|tkr/ar
Summa arskostnader + 332|tkr/ar

Max hyra |j|kr/m2 = Etkr/ér OBS! hyreskontrakt baseras pa LOA

Finansiering

Hyra/ hyrestillagg - 332|tkr/ar 28|tkr/man

Aterstar att finansiera = underskott =0 tkr/ar

Hyresniva fore tillagg 0|tkr/ar 0,000(tkr/m?2 ~ #t##H#HHHHEE |tkr/elev
efter tillagg 332|tkr/ar 1,786|tkr/m?2 _#HHtH#HHHH |tkr/elev

Anm.

Hyrestillagget ar_preliminart
Slutligt hyrestillagq faststalls nar investeringen ar genomford.

Avtalstid [ 6Jar  galler under tiden [ 2014-10-01 - [ 2020-09-30

Om hyresgasten lamnar lokalen tidigare skall kvarstaende amorteringar av investeringen betalas till
hyresvarden. Efter avtalstidens utgang skall har ingdende kvm hyressattas enligt da gallande hyres-
modell for tackning av drift- och underhallskostnader.

Ovanstaende hyra/hyrestillagg godkénnes:

Nacka den 2014-07-30

Diligensvagen 35 Lokalenheten

Namn Ansvarskod Namn Ansvarskod
20116

Hyresgést Hyresvard

b_kalkyl_startbesked_ombyggnad_forskola_till_bostader
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2014-07-14

Objekt: 140082 Diligensvigen 35

F.d. Igelkottens forskola

Adress: Diligensvagen 35 -
Ansvarig person: 51 € i-f\ A He ( V’TC;L"(.-" C K

Ansvarig nimnd/forvaltning: | FO

Datum fo6r bestillning: 2014-07-14

Beskrivning av behov:
Lokalen pa Diligensvagen 35 ar vakant sedan 2012-08-01 da forskolan Igelkotten, tillh6rande Jarla-

bergs forskolor, limnade den.

Socialtjansten har ett stort behov av bostader for flyktingar och den tomma lokalen pi ca 186 kvm
skulle kunna byggas om till tva bostider {or flyktingar.

Socialtjansten vill darfor att lokalen byggs om till tva lagenheter for flyktingar.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFOM E-FOST SMs WEBE ORGMNUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvigen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www nacka.se 212000-0167
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2014-06-17

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/675-289

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Extra medel for varmvattensystem i kommunala
bostadsritter i Brf Skogalundsklippan

Forslag till beslut

Stadsutvecklingsutskottet beslutar att kommunen i egenskap av innehavare av elva
bostadsritter ska tillféra bostadsrittsforeningen Skogalundsklippan ett kapital om 234 000
kronor, for att bidra till att bekosta ombyggnation av varmvattensystem. Medlen tas i
ansprak fran av kommunfullmiktige den 14 juni 2010, § 132, beviljad ram {61 Bostadsratter
(huvudprojektnummer 98000078).

Detta beslut fattas med stéd av punkten 37 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Nacka kommun innehar elva bostadsritter i bostadsrittsféreningen Skogalundsklippan.
Foéreningens anlidggning f6r varmvattenberedning dr sliten och i behov av ombyggnation.
Kostnaden fér ombyggnaden har preliminirt uppskattats till mellan 4 och 6 miljoner
kronor. Foreningsstimman har beslutat att finansiera ombyggnaden genom kapitaltillskott
fran bostadsrittsinnehavarna istallet for att soka ytterligare lan. Kapitaltillskottet som avilar
kommunens bostadsritter, i enlighet med den andel som ligenheterna utgér av féreningen,
ar 234 000 kronor.

Arendet

Nacka kommun dger elva bostadsritter genom bostadsrittsforeningen Skogalundsklippan.
Bostadsrittsforeningen har beslutat att byta ut foreningens gamla, nedslitna anlidggning for
att i stillet utnyttja fjarrvirmen till att dven producera varmvattnet. Kostnaden for
ombyggnaden har preliminart uppskattats till mellan 4 och 6 miljoner kronor.

Foreningens styrelse har foreslagit att ombyggnaden finansieras genom kapitaltillskott fran
bostadsrittsinnehavarna i stillet for att linefinansieras. Foreningsstimman beslutade vid
mote 2014-05-06 enligt styrelsens forslag. Varje bostadsrittsinnehavare ska tillfora kapital 1
enlighet med den andel som respektive ligenhet utgér av foéreningen. Nedan visas i
sammanstéllning hur kapitaltillskotten fordelas pa kommunens bostadsritter.

()

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Skogalundsklippan
Kapitaltillskott f6r ombyggnation av
varmvattensystem

Lgh nr Andelstal Kapitaltillskott kr

3
16
17
55
59
70
85
89
104
108
149

Summa

kapitaltillskott

Ekonomiska konsekvenser

0,49361
0,35502
0,57159
0,36861
0,37269
0,61511
0,36861
0,37269
0,36861
0,37269
0,42074

24681
17751
28580
18431
18635
30756
18431
18635
18431
18635
21037

234 003

58

De ekonomiska konsekvenserna av beslutet dr en kapitalkostnad om 7 000 kr per ar.

Detta kan jimforas med den antagna avgiftshojningen som en rintehdjning pa 1 % skulle

innebdra i form av 7 % hogre avgift, vilket skulle ge en arlig kostnadsékning pa 35 000

kronot.

Bilagor

Information fran Brf Skogalundsklippan

Lars Nylund
Tt enhetschef
Lokalenheten

Kerstin Rérby
Fastighetsforvaltare
Lokalenheten

2(2)



59

v skogalundsklippa ,
Nacka

www.skogalundsklippan.com

VIKTIG INFORMATION FRAN BRF SKOGALUNDKLIPPAN

HEJ!

Vid féreningsstamman 2014-05-06 beslutade stamman att godkanna styrelsens
forslag till kapitaltiliskott vilket Du berérs av.

Avslutningsvis i denna beskrivning finns en talong déar vi ber Dig Iamna samtycke till
beslutet.

Bakgrund till forslaget.
Behovet att forbéattra varmvatten forsorjningen ar akut

Efter genomférd utredning har Styrelsen beslutat att byta ut féreningens
gamla, nedslitna anldggningar for att i stéllet utnyttja fjarrvarmen till att d&ven
producera varmvattnet.

Styrelsen har under april tecknat avtal med BH Roér AB for forsta delen av
ombyggnaden.

De kommer att arbeta under perioden 15:e maj tom sista november 2014.

I arbetet ingar ny hetvattencentral, femton nya viarmecentraler, rivning av
ackumulator-tankar i de nuvarande nio undercentralerna samt installation av
nio tappvarmevattenvaxlare

Finansiering av kostnaderna for ombyggnaden, preliminirt 4-6 Mkr

Forsta forslaget var att foreningen lanar 5 Mkr fran bank till 3% rénta.
Innebar ett 6kat laneberoende for féreningen och medfor ékade
rantekostnader med ca 150 tkr per ar.

Vi har idag redan ca 78 MKkr i lan vilket gor féreningen mycket réantekanslig.
En rantehdjning med 1% ger 6kade kostnader med 780 tkr per ar vilket kan
innebar avgifts-hdjningar pa upp till 7%.

Foreningen kan inte dra av rantorna, vilket blir dyrare fér medlemmarna, dn
om medlem sjalv lanar pengarna (normalt kan privatperson dra 30% av
rantekostnaderna).

Adress Telefon och fax Organisationsnummer
Brf Skogalundsklippan 1 Nacka 08-716 81 71 T16418-0668
Skogalundsklippan 20B e-post: skogalundsklippan@bredband.net

131 39 NACKA www.skogalundsklippan.com
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Det andra forslaget var att féreningen beslutar pa arsstimman att genomfoéra
ett kapitaltillskott pa maximalt 5 Mkr baserat pa andelstalen (ca 15 tkr — 31
tkr per lagenhet).

I_‘.i. behovs ,..:1’ F=dcls n«a“.ju;;;.ulu av nirvas uun..:\.. 111\,&;1\,1111116\1 -

Kapitaltillskottet kan dessutom anvandas fér att minska reavinsten vid
forsaljning.

Styrelsen forordar

Att pengarna erhalls fran medlemmarna genom kapitaltillskott /insatshéjning
pa maximalt 5 Mkr baserat pa respektive lagenhets andelstal.
Foreningsstaimman 2014-05-06 tog beslut att rosta for styrelsens forslag:

att kapitaltillskott till féreningen skall ske av enskild bostadsrattsinnehavare,
genom erldaggande av ytterligare insats.

Beslut om kapitaltillskott fattades pa stimman 2014-05-06 och uppfyllde
kravet pa minst 2/3-dels majoritet av de roéstande

Efter beslutet pa arsstamman lamnas beslutet till Hyresnamnden foér
godkidnnande.

Efter godkdnnande fran hyresndmnden bestdmmer styrelsen nér pengarna
ska betalas in till féoreningen vilket kommer att meddelas i god tid till
medlemmarna.

Genom denna information har Ni tagit del av styrelsens och
foreningsstdmmans beslut om kapitaltillskott. Styrelsen begar nu Ert
samtycke till stimmobeslutet avseende kapitaltillskott. I det fall samtycke ej
lamnas kommer bostadsriattsforeningen att anséka om Hyresndamndens
godkinnande av beslutet, och ni kommer kallas som motpart.

Ert godkidnnande 6nskas ater i brevinkastet till Brf Skogalundsklippan
Skogalundsklippan 20 B

Vi behover Ditt svar senast den 30 juni 2014!

Har du fragor eller synpunkter &r du vialkommen att kontakta styrelsen.

Vid tva tillfallen, onsdag den 11/6 och tisdag den 17/6 kl. 19.00 i
foreningslokalen har Ni mdéjlighet att fa mera information om beslutad
finansiering av varmvattenférsorjningens ombyggnad.

Vanligen Styrelsen

Adress Telefon/fax Organisationsnummer
Bri Skogalundsklippan i Nacka 08-716 81 71 716418-0668
Skogalundsklippan 208 e-post: skogalundsklippan@bredband.net

131 39 NACKA www.skogalundsklippan.com
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