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KOPEKONTRAKT
§1 PARTER, OBJEKT OCH KOPESKILLING

Nacka kommun, genom dess kommunstyrelse, nedan kallad kommunen forsiljer harmed till
Reforma Forvaltning AB, 556936-3855, Box 312, 135 29 Tyresd nedan kallad koparen, del av
fastigheten Alta 10:47, se bilaga 1, i Nacka kommun, med en areal om ca 6 900 kvm, for en
overenskommen kopeskilling av ELVAMILJONERFYRTIOTUSEN (11 040 000) kronor
samt pé foljande villkor i dvrigt.

§2  FASTIGHETSBILDNING

Ansdkan om fastighetsreglering enligt bilaga 1 har ldmnats in till lantmiterimyndigheten i
Nacka. K&peskillingen, som ska erldggas pé tilltridesdagen, enligt§5, ska utifran angiven
areal i §1 justeras med 1600 kr/kvm tomtarea dé slutgiltig areal for fastigheten #r kénd.

§3 FASTIGHETENS SKICK

Fastigheten forsiljs i det skick den &r pa kdpekontraktsdagen. Kdparen har sjilv besiktigat
fastigheten och kunnat utréna dess skick.

Parterna dr ense om att ndgra muntliga avtal eller utféstelser utdver detta kdpekontrakt
betrdffande fastighetens skick icke foreligger.

Med hénvisning till ovan godkénner kparen fastighetens skick och avstar darfor med
bindande verkan frén alla ansprak mot kommunen pé grund av sévil synliga som dolda fel
och brister i fastigheten.

§4 TILLTRADESDAG

Fastigheten skall tilltrddas av kdparen den 1 oktober 2014 eller annan tidpunkt som parterna
kommer verens om.

§5 KOPESKILLINGENS ERLAGGANDE
Kopeskillingen erldgges sa att koparen

a) betalar handpenning vid detta kontrakts

undertecknande 1 104 000 kronor
b) betalar kontant pa tilltradesdagen 9936 000 kronor
Summa : 11040 000 kronor

§ 6 PENNINGINTECKNINGAR

Kommunen garanterar att fastigheten pa tilltridesdagen icke besviras av penninginteckningar.
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§ 7 SERVITUT OCH NYTTJANDERATTER

Kommunen garanterar att fastigheten Gverlates fri frén besvérande servitut och nyttjanderitter
forutom de som &r redovisade i fastighetsregistret.

§8 FORDELNING AV UTGIFTER

I kdpeskillingen ingér gatukostnadsersittning. Anldggningsavgift for vatten, spillvatten och
dagvatten skall diremot betalas av kdparen enligt vid varje tidpunkt gillande va-taxa.

Kommunen skall betala skatter, rantor och andra periodiska utgifter for fastigheten av vad
slag de vara m4, i vad de belopa pa tiden intill tilltrddesdagen. Fran och med nimnda dag
avilar betalningsskyldigheten i dessa hidnseenden koparen.

§9 BYGGNADSSKYLDIGHET, VITE SAMT SAKERHET

Kdparen forbinder sig att inom tre ar efter tilltrddesdagen firdigstillt bebyggelse om minst
2 000 kvm BTA enligt detaljplan och ldmnat bygglov. Tomt och bebyggelse skall utformas

enligt bilaga 2.

Om kdparen eller ev. ny dgare inte fullgjort byggnadsskyldigheten enligt ovan, skall kommu-
nen erhélla ett vite pa 1 300 000 kronor. Tidsforlingning kan medges av kommunen om sir-
skilda skal dartill foreligger.

Som sikerhet for detta vitesbelopp skall kommunen erhilla ett pantbrev med bista ritt i
fastigheten pa 1 300 000 kronor. Kommunen skall, efter anfordran frin fastighetsigaren,
dterlimna pantbrevet till fastighetséigaren. Detta kan ske tidigast inom en ménad efter att
byggnadsskyldigheten har uppfyllts.

§10 SKADESTAND

Skulle kdparen eller kommunen inte fullborda sina dtaganden enligt detta avtal, dger motpar-
ten rétt till skilig ersittning. Skulle dsidoséttande av dtagande vara av visentlig betydelse, har
motparten dessutom ritt att hiiva kdpet.

Vid kdparens kontraktsbrott skall kommunens ersittning regleras i forsta hand ur erlagd
handpenning. Overstiger kommunens skada handpenningen, dr kdparen skyldig att erligga
mellanskillnaden. Understiger skadan handpenningen, skall mellanskillnaden snarast
aterbetalas till koparen under fSrutsittning att kopet hévs.

§ 11 LAGFART OCH UTTAGANDE AV PANTBREV

Sedan kopeskillingen har erlagts och kdpebrev undertecknats limnar képaren fullmakt for
kommunen att soka lagfart pa forviirvet samt att sdka inteckning och uttaga ett pantbrev pa
1 300 000 kronor enligt § 9. Alla med lagfartstkandet och uttagande av pantbrev férenade
kostnader betalas av kparen.
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§ 12 OVERLAMNANDE AV KOPEBREYV

Pa tilltradesdagen skall kommunen till képaren for dennes undertecknande utfarda kvitterat
kopebrev avseende fastigheten och 6vriga handlingar som erfordras for att koparen skall fa
lagfart.

§ 13 SARSKILDA BESTAMMELSER

Koparen skall vid projektering och uppforande av byggnader och anlédggningar inom fastig-
heten folja riktlinjer for etablering enligt bifogad bilaga 3.

§ 14 POLITISKT BESLUT

Detta kopekontrakt dr for kommunen bindande endast under forutsdttning att
kommunfullméktige i Nacka kommun beslutar att ingd detsamma genom beslut som vinner
laga kraft.

§ 15 VIDAREOVERLATELSE

Vid en eventuell vidaredverlatelse dr kdparen skyldig att i kopekontraktet Sverfora dterstdende
ataganden enligt detta avtal och tillforskriva den nya kdparen att i sin tur gora det samma.

§16 OVRIGT

I 6vrigt géller vad som i 4 kap. jordabalken eller eljest i lag stadgas om k&p och byte av fast
egendom.

Detta kopekontrakt dr upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den Nacka den g:/ Z-201Y4
For NACKA KOMMUN Foér Reforma Forvaltning AB

Mats Gerdau E}&AM " 5’é1 uﬂ,/e vV

Kommunstyrelsens ordférande

Tomas Vesterlin
Tf. Markchef

Kommunens namnteckningar bevittnas: Wmmeck ing/ar bevittngs:
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BILAGOR

1 Skiss fastighetsindelning

2 Tomt- och bebyggelseutformning
3 Riktlinjer for etablering
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Riktlinjer for etablering i Altabergs verksamhetsomrade

Inledning

Nacka kommuns intention for Altabergs verksamhetsomrade ir att smi och medelstora
foretag fran skilda branscher skall fa storsta mojliga utbyte av en etablering i omradet.
Liget &r strategiskt vid Tyresoviigen med omedelbar niirhet till en utbyggd infrastruktur
med den nya trafikplatsen.

Omréadet &r ocksa en ny entré till stra delarna av Alta med ny planerad
bostadsbebyggelse i Altadalen och till Storkillans kyrkogard. Sarskilt utformning och
bebyggelse utmed Grustagsvigen, som r entrégata till omradet och till 6vriga Alta, ar
viktig for det samlade intrycket.

Nacka kommunen har hoga ambitioner vad giller omradets utformning. Kommunen har
tagit fram dessa riktlinjer for etablering for att skapa ett sammanhallet omride med en
tydlig identitet.

Dessa riktlinjer &r upprittade av Nacka kommuns ledningsgrupp for utvecklingen av
Altabergs verksamhetsomrade.

Gestaltning

e Byggnadens exteriorer ska ha arkitektoniska och estetiska kvaliteter som &r
lampliga for den etablerande verksamheten samt ge en god helhetsverkan.
Samrad om byggnaders utformning mm skall ske med Bygglovenheten, Nacka
kommun.

e | samband med markforhandling ska intressent redovisa en skiss pa planerade
byggnader och en situationsplan for aktuell tomt. Skissen limnas till
Fastighetskontoret som samrader med Bygglovenheten. Skissen kommer efter
godkinnande lidggas som bilaga till upplatelseavtal.

» Grustagsviigen &r entrégata till omradet och dstra Alta och utformning av
byggnader och tomtmark mot gatan dr dirfor sirskilt viktig. For dessa
fastigheter ska samordning ske sa att till exempel inhéignader och byggnader

bildar en harmonisk helhet.
Postadress Besoksadress Telefon E-post
Nacka kommun Granitvégen 15 Véxel 08-718 80 00
131 81 Nacka Direkt www.nacka.se
Moblil Organisationsnummer
Fax 212000-0167
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* Motsvarande giller for utformning av de byggnader som vinder sig mot
Tyresoviigen.

* Genom val av likartade belysningsarmaturer och typ av ljuskilla inom tomtmark
och allmiin mark ska en sammanhéllande karaktir skapas i omrédet.

£

Fargsattning/material

» Firgskala for byggnader och anléiggningar
ska vara i falurétt, ockragult, brun umbra,
olivgron, eller svart (se bild)

o Littare, ljusare kulSrer som vitt och grétt
kan ocksa anviindas

o Till fasader och anléggningsdelar nyttjas
material som ger karaktér och flirg sdsom
tegel, tré, betong, sten, corténstal och
rostfri plat

Inhdgnad

* Sténgsel skall vara genomsiktliga for att f& en 5ppen och genomblickbar
stadsbild. Om verksamheten beh6ver avskirmas for insyn kan plank uppforas
efter sérskild prévning.

Inhiignaden kan giéirna kombineras med plantering.

Plank och exponerade fasader ska vara klotterskyddade, t ex med ribbor, spaljéer
eller en skyddande behandling sa att klotter kan tas bort. Nacka kommun har
som mal att anmiilt klotter ska saneras inom 24 timmar.

* Inhiignad ska utformas sa att sikten vid in- och utfarter blir 40 m i vardera
trafikriktningen, miitt tre meter in fran nirmaste viigbanekant.

Marken inom fastigheten

Grona ytor inom fastigheten ska sparas eller nyanliggas. Grona ytor bidrar till ett
Jamnare och behagligare klimat genom att trid och vegetation séinker stoftnivan i luften,
minskar temperatursviingningar och binder damm. Omradet blir behagligt att vistas i
och far en fin inramning. Omfattning av grona ytor, som t ex gréisytor, planteringar,
trid, grona tak o dyl, ska redovisas i situationsplan enligt punkt 2 under Gestaltning
ovan,

Miljo och dagvatten

Dagvatten fran takytor ska dér sa &r mojligt infiltreras i stenkista, alternativt fordrojas
inom fastighet innan dagvatten leds vidare till kommunens dagvattennit.

Grona tak — tak med vegetation av sedum (fetbladsviixter) eller griis - tar upp en del av
nederbdrden och avrinningen till dagvattensystemet fordrojs. Grona tak ger fler
miljévinster t.ex. ett stabilare inomhusklimat, som ger energibesparing bade sommar
och vinter, bullerdimpning, mm.
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Dagvatten frin hirdgjorda ytor inom fastighet, t.ex. parkering motsvarande 20 platser
eller annan transportintensiv verksamhet, ska via tiita ledningar ledas via oljeavskiljare
inom fastigheten innan pakoppling sker till kommunens dagvattenniit eller leds till
infiltration/fordrojning. Miljéenhetens rekommendationer vid prévning av verksamhet
ska foljas.

Energi

Byggnader skall projekteras for att lag energifsrbrukning. U-virden for uppvédrmda
byggnader skall vara

Uk = hogst 0,13 W/m’K
Usage= hogst 0,18 W/m’K
Ugow=hogst 0,15 W/m’K
Ufomster = higst 1,0 W/m’K

Luftlickaget via klimatskalet skall vara < 0,4 I/s, m2 omslutande area vilket ska sikras i
byggprocessen (kontrollplanen) via provtryckning (enligt SS 02 15 51 ). Detta krav
omfattar inte portar.

Ventilationssystem skall forses med virmeétervinning,.

Byggnader skall forses med utvéindig solavskérmning, nattkyla eller andra atgérder for
att minimera behovet av klimatkyla.

Utomhusbelysning ska vara av ligenergityp. Belysningskonsultation erbjuds och
samordnas inom verksamhetsomradet. Genom att planera for lagenergibelysning
inomhus och utomhus kan omrédets energifsrbrukning och déirmed kostnader séinkas.

Alla tak ska projekteras och utforas for att klara laster for eventuell senare installation
av solpaneler eller solfingare.

Skyiltar

Skyltar ska placeras och utformas med hiinsyn till sin omgivning och pa ett siitt som
berikar miljon. Det éir viktigt att verksamheterna i omrédet syns och att besokare och
leverantorer hittar dit. Skyltar i omradet ska utformas pé ett medvetet siitt och
samordnas inom omrédet i samband med bygglovprévningen.

Nacka kommun har riktlinjer for skyltar, se
http://www.nacka.se/web/bo bygga/bygglov/riktlinjer/S idor/skyltar.aspx




