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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for Nacka strand, norra branten, delplan |

Yttrande under samrad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inte ha nagon erinran mot forslaget
till detaljplan f6r Nacka strand, norra branten, delplan 1 utifran de aspekter som
kommunstyrelsen har att bevaka under samradet, nimligen detaljplaneprogram, bostider,
arbetsplatser, skolor, kommunens mark och ekonomi samt genomférandefragor.

Detta beslut fattas med stoéd av kommunstyrelsens delegationsordning punkt 33.

Sammanfattning

Syftet med planforslaget dr att mojliggéra konvertering av ett kontorshus till bostider for att
oka andelen boende i Nacka strand, moéjliggora en forbattrad koppling till allmanheten
mellan torget och kajen och méjliggéra ett kommunalt 6vertagande av allmin plats inom
omradet. Utvecklingen ér en del 1 arbetet att mota den stora efterfragan pa bostider 1
Stockholmsregionen och detaljplanen dr dirmed av stort allmint intresse.

Ett program f6r Nacka strand har arbetats fram och antogs av kommunstyrelsen den 2 juni
2014. Syftet med programmet var bland annat att fa till en mer levande och blandad
stadsdel i Nacka strand. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott angav 1 sitt
samridsyttrande som beslutades den 21 januari 2014 att planprogrammet f6r Nacka strand
boér mojligeora att bussar kan angéra bryggorna nere vid Saltsjon, sa att resenirer kan stiga
om enkelt till battrafik, t.ex. Sj6vigen. For denna detaljplan innebir det att dtgirder inom
planomradet inte ska forsvara utvecklingen av en eventuell busslinga ned till kajen. Den 29
april 2014 beslutade kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott att anta start-PM for
stadsbyggnadsprojektet.

Planférslaget innebir att det befintliga kontorshuset far en bredare anvindning da dven
bostader tillits samt att befintliga men outnyttjade byggritter pa taket justeras. Cirka 260
ligenheter bedéms inrymmas. Planforslaget mojliggor dven att den befintliga bergbanan
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mellan J V Svenssons torg och kaj kan ersittas med en uppgraderad snedbanchiss som ger
en 6kad hastighet och 6kad driftsidkerhet.

Exploatéren bekostar utbyggnad av allminna anliggningar inom allman plats och x-omréde,
till exempel trottoar och park. Exploatoren bekostar all utbyggnad som sker inom
kvartersmark. X-omrade innebir att det dr ett omrade pa kvartsmark som anvinds f6r
allmanna dndamal och som kommunen sedan underhaller och har driftsansvaret for.

Arendet

Beslut om att stilla ut detaljplanen f6r Nacka strand, norra branten, delplan 1 pa samrad
togs av planchefen genom delegationsbeslut f6r Milj6- och stadsbyggnadsnamnden med
stod av punkt S30. Samradet pagar mellan den 30 juni 2014 och den 5 september 2014.

Ett program f6r Nacka strand har arbetats fram och antogs av kommunstyrelsen den 2 juni
2014. Syftet med programmet var bland annat att fa till en mer levande och blandad
stadsdel i Nacka strand, genom att bland annat konvertera tva kontorshus till bostader.
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott angav 1 sitt samradsyttrande som beslutades den
21 januari 2014 att planprogrammet for Nacka strand bér méjliggora att bussar kan angéra
brygeorna nere vid Saltsjon, sa att resenérer kan stiga om enkelt till battrafik, t.ex. Sjovigen.
For denna detaljplan innebir det att atgirder inom planomradet inte ska férsvara
utvecklingen av en eventuell busslinga ned till kajen. Den 29 april 2014 beslutade
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott att anta start-PM for stadsbyggnadsprojektet
som omfattar detaljplan f6r Nacka strand, norra branten, delplan 1 och 2.

Planomradet omfattar del av fastigheterna Sickladn 13:79 och Sicklaén 369:33. Omradet dr
beldget i branten mellan Augustendalsvigen och kajen 1 Nacka strand och omfattar cirka
12 000 kvadratmeter. Omradet grinsar i soder och norr till Augustendalsvigen, i Gster mot
en parkmiljé samt i vaster mot kontorsbyggnaden pa Sickladn 369:33. I norr ir
Augustendalsvigen underbyged med ett parkeringsgarage som dven delvis dr beldget under
arkaden pa Sicklaon 13:79. Del av trappan mellan kajen och | V Svenssons torg ir byged
ovanpa ett garage och kontorslokaler.

Planforslaget forutsitter kommunalt huvudmannaskap for allman plats samt att kommunen
ansvarar for drift och underhall av anlaggningar som ér beligna inom omraden 1
detaljplanekartan markerad med x, se Bilaga 1.

Kopplingen mellan ] V Svenssons torg (busstorget) och kajen bestar idag av en trappa och
en bergbana. Trappan ir cirka 80 meter lang och har en nivaskillnad pa 26 meter.
Bergbanan upplevs av manga som langsam och driftsikerheten ifragasitts av boende och
verksamma 1 omradet, da bergbanan ofta ar trasig. Idag tar en enkel resa 3 minuter och 25
personer kan resa samtidigt, vilket ger en kapacitet pa 500 personer per timme. For att
batpendlingen ska upplevas som ett attraktivt alternativ till att adka buss eller tunnelbana
behéver kopplingens tillginglighet forbittras. En flodesanalys har tagits fram for att
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uppskatta framtida floden i kopplingen. Analysen har bland annat tagit hinsyn till den
kommande fortitningen pa vistra Sicklaén och den planerade tunnelbanan. Ar 2030
beriknas antalet resor med bit till och fran Nacka strand uppga till 1100 resor per dygn.
Antalet resor 1 kopplingen mellan kajen och | V Svenssons torg beriknas till cirka 1300 per
dag.

Synpunkter och forslag

Detaljplaneprogram

Planférslaget r forenligt med det detaljplaneprogram som har godkints av
kommunstyrelsen den 2 juni 2014. Programmet utgor en del i detaljplaneprocessen och
ligger till grund f6r en etappvis detaljplaneliggning och utbyggnad av Nacka strand.
Foreliggande planforslag utgor en del av den forsta etappen inom programomradet.

Bostader
Planomradet bedoms omfatta cirka 260 ligenheter.

Arbetsplatser
Detaljplanen ger mojlighet till arbetstillfillen i de uppskattningsvis 600 kvm lokaler som
planen medger.

Kommunal mark

Allmin plats inom planen kommer att dgas av kommunen. Marken 6verlats utan ersittning.

Kommunal ekonomi

Ett ramavtal tecknades mellan kommunen och exploatoren den 16 juni 2014. Enligt avtalet
bekostar exploatoren alla atgirder som kréivs f6r den nya bebyggelsen 1 Nacka strand samt
medfinansierar tunnelbaneutbyggnaden till Nacka. Nivierna for medfinansieringen ar
faststallda och regleras i ramavtalet. Fér konvertering av kontor till bostider och handel
erliggs 150 kr/kvm BTA. Medfinansieringen ar reducerad for de detaljplaner som antas
tore ar 2020 enligt féljande:

Detaljplaner antagna ar: Erligger x % av ovan angivna belopp:
2014 70 %
2015 75 %
2016 80 %
2017 85 %
2018 90 %
2019 95 %

Medfinansieringen ska erlaggas till kommunen 30 dagar efter det att detaljplanen vinner laga
kraft. Om detaljplanen vinner laga kraft innan ar 2016 ska medfinansieringen senast erliggas
den 31 december 2015. Detaljplanen beraknas kunna antas i kommunfullmiktige under
andra kvartalet 2015. Med en uppskattad area om 36 000 kvm BTA for bostider och 600
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kvm BTA for handel blir bidraget cirka 4,1 miljoner kronor med reducering enligt 2015 érs
niva.

Drift- och underhallskostnader f6r de allmdnna anliggningarna kommer att belasta
kommunen. Drift- och underhallskostnaderna f6r snedbanehissen dr uppskattade till
150 000 — 200 000 kronor per ar.

Genomférandefragor

Inom planomradet kommer det att finnas allmédnna anlidggningar, sisom snedbanchiss, vig
och park. Flertalet allmanna anldggningar kommer att vara beligna ovanpa enskilda
utrymmen sasom garage, lokaler och bostider. Avtal som reglerar tydliga fastighetsgrinser,
rittigheter och skyldigheter dr nédvindiga att upprittas innan detaljplanen antas av
kommunfullmiktige.

Ett planavtal dr tecknat mellan kommunen och exploatéren som innebir att exploatoren
bekostar detaljplanearbetet. Innan antagande av detaljplan ska ett exploateringsavtal
upprittas. Avtalet reglerar bland annat ansvars- och kostnadsférdelning for allmanna
anldgeningar, stallande av sikerhet och medfinansiering av tunnelbanan.

Exploatéren bekostar utbyggnad av allminna anliggningar inom allman plats och x-omréde,
till exempel ny snedbanehiss och terrasspark. Exploatéren bekostar dven all utbyggnad som
sker inom kvartersmark.

Detaljplanen beraknas kunna antas i kommunfullmiktige under andra kvartalet 2015 och
byggstart kan direfter pabotjas, under forutsittning att detaljplanen inte blir 6verklagad.

Byte mellan buss och bat

Konsekvenserna av att dra ner en buss till kajen har studerats och innebir en resa pa cirka
700 meter som tar 2,3 minuter. For att en buss nerifran kajen ska bli effektiv krivs det att
bussen gar hela vigen till Nacka forum for byte till tunnelbana alternativt till Slussen. Den
16sning som i utredningen har bedémts som mest rimlig att genomféra ger en lutning pa
Augustendalsvagen pa 10 %. Lutningen uppfyller dirmed inte kraven enligt Ribuss som
redovisar en maximal lutning pa 7 %. Vidare kriver I6sningen att stédmurar anliggs bade
mot kommande dagvattenpark och mot vattnet, samt att en vaindplan till halften anlidggs pa
en ny kaj. Forutsatt att SL godtar en lutning pa 10 % innebir en buss nerifrin kajen cirka
91 000 fler fordonskilometer per ar (med en turtithet pa 5 minuter), vilket innebar en
merkostnad pa 4,6 miljoner kronor per ar. Den branta lutningen kan innebéra
framkomlighetsproblem och instillda turer vid exempelvis snéovider och halka samt en
okad risk for olyckor. Utover detta tillkommer kostnader for att bygga om
Augustendalsvigen samt att anldgea en kaj som uppfyller belastningskraven f6r busstrafik.

Ett alternativ till att mojliggéra busstrafik ner till kajen ar att forstirka kopplingen. En
snedbanechiss kan byggas med tak och viggar, vilket skulle innebira att driftstorningar pa
grund av mycket sno, 16v och isbildning pa rilsen elimineras. Hissen kan rora sig snabbare
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an dagens bergbana da rilsen byggs om med en konstant lutning. Resan dr 70 meter ling
och tar knappt en minut. Kapaciteten for snedbanehissen ar 1 000-1 200 personer per
timme, vilket motsvarar 15 000 - 18 000 resor mellan kl 6 och 21, vilket 6verstiger behovet.
Snedbanehissen kostar cirka 4-5 miljoner kronor 1 anliggande och kostar 150 000 — 200 000
kronor per ar 1 drift och underhall.

Rulltrappor har ingen vintetid och har en kapacitet pa 12 000 personer per timme (180 000
resor mellan kI 6 och 21), vilket vida 6verstiger behovet pa 1 300 resor per dag. Rulltrappor
klarar inte samma lutning som snedbanehissen, vilket resulterar 1 att avstandet att ga mellan
baten och rulltrappan 6kar. Tva rulltrappor kostar cirka 12-14 miljoner kronor att anligga
och kostar 150 000 — 200 000 kronor per ar i drift och underhall.

Planforslaget foreslar pa grund av det ovan angivna att en snedbanehiss anliggs, da den har
en hogre kapacitet dn uppskattat behov, innebir en snabb restid, innebar ligre

anlageningskostnader och firre ingrepp 1 befintlig miljé. Planférslaget forhindrar dock inte
att en eventuell busslinje till kajen anldggs 1 framtiden.

Mark- och exploateringsenheten

Ulf Crichton Sara Lindholm
Mark- och exploateringschef Exploateringsingenjor
Bilagor

e Bilaga 1. Detaljplanekarta

e Bilaga 2. Arendedversikt

e Bilaga 3. Flédesanalys

e Bilaga 4. PM Bussgata till kaj
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Arendedversikt
KFKS 2014/371-214

NACKA Projekt 9233

KOMMUN

Oversikt Detaljplan for Nacka strand, norra branten, delplan 1,
kommunala beslut och detaljplanomradets avgransning

(1)

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
v/ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt, 2014-03-07| MSN |§ 86
tillstyrkan
v/ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2014-04-29 | KSSU |§97
v/ | Detaljplan, samrid 2014-06-19 | Planchef |Delegationsbeslut
./ | Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, yttrande, granskning KSSU
Detaljplan, tillstyrkan inf6r antagande MSN
Exploateringsavtal, godkinnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprenor Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
Bergs
o y oljehamn
/—-/ P
-~ Nacka strand
Fabrikorvagen
o
Vikdalen
Nacka kommn 131 81 Nacka  Sadshuset, Granoigen 15 087188000 info@nackase 71680 wwwaackase 2120000167
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Goran Tegnér och Janne Henningsson

Fl6desanalys Nacka Strand — underlag for
forbindelse mellan buss och bat

1 Uppdraget

WSP har fatt i uppdrag att uppskatta flodet mellan busshallplatsen vid Augustendal och
béatbryggan nere vid Nacka Strand, som ett underlag for en eventuellt utvidgad snedhiss
eller inglasad rulltrappa, som forbattrad forbindelse mellan buss och bat i samband med
planer pa att fortata omradet med mera bebyggelse.

Féljande typ av underlag och information har utnyttjats for att uppskatta dagens och det
framtida flodet:
e Antalet boende och arbetsplatser i utgangslaget i Nacka Strand
Grov uppskattning av bebyggelsen uppe pa platan respektive nere vid strand-
den
e Turtathet och antalet av- och pastigande med buss 443 respektive med Sjo-
Vagen baten
e Beddmning av mangden tillkommande bebyggelse
o Uppskattning av det framtida resandet
e Bedomning av flodet mellan buss och bat idag och i framtiden.
e Resonemang om matarbuss kontra snedhiss fran kaj till plata
e Paverkan pa resmonster med en kommande tunnelbana

2 Boende och arbetsplatser

I nulaget finns i Nacka Strand 307 lagenheter och lokaler for verksamheter uppgaende
till 180 000 kvm, varav kontor 127 000 kvm®. Detta innebar att antalet boende uppgar
till ca 790 personer (med 2,6 personer/lagenhet Nacka kommun?) och ca 4230 arbets-
platser (med antagande om 30 kvm/arbetsplats). Uppskattningsvis ar ca en fjardedel av
bebyggelsen lokaliserad nedtill vid Stranden och 75 % uppe vid platan (busstorg(et).
Mera aktuella uppgifter om antalet boende och arbetsplatser har inte gatt att hitta i den
officiella statistiken).

! PM parkering — Nacka Strand — framtida parkeringsbehov, Sweco, 2013-07-04
2 Kalla: http://www.statistikdatabasen.sch.se, Antal och andel hushall samt personer efter region,

hushallstyp, antal barn, tabellinnehall och ar

WSP Analys & Strategi
121 88 Stockholm-Globen
Besok: Arenavagen 7

Tel: +46 8 688 60 00

Fax: +46 8 688 77 32

WSP Sverige AB

Org nr: 556057-4880
Styrelsens séte: Stockholm
WWw.wspgroup.se
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3 Resandet med buss och bét

3.1 Trafikutbud

Nacka Strand trafikeras for narvarande av busslinje 443 och 71 samt nattbuss 404 till
Slussen som har en hallplats vid busstorget Nacka Strand samt en hallplats i Jarlaberg.
Bussarna har en mycket hog turtathet med 3,5 - 4,6 turer per timme. Restiden med buss
och tunnelbana mellan Augustendal och Sergels Torg blir ca 23 minuter i hogtrafiktid
och ca 24 minuter i lagtrafiktid.

Med bat fran Nacka Strand till Nybroviken tar det ca 30 minuter och SjéVagen (linje
80) trafikerar strdckan med 19 turer per vardagsdygn under sommartidtabellen och ca
13 turer under vintertid. Till Sergels Torg fran Nackas Strand tar en resa med bat och
sparvagn/buss ca 35 minuter.

Vantetiden med buss &r ca 2,5 minuter medan den ar drygt en halvtimme med baten.

Baten tar saledes drygt 10 minuter langre tid &n bussen (+46 %) och bussens turtathet
ar ca tio ganger hogre an batens. Av det totala kollektivresandet till och fran Nacka
Strand tar dock baten uppskattningsvis 23 %, se nedan:

3.2 Antalet kollektivresor

Antalet resor fran Nacka Strand med buss uppgar till ca 1 590 per dygn med busslinje
443 och uppskattningsvis till 480 med bat per dygn. Till detta kan det eventuellt till-
komma resande med busslinje 71 med ett begrénsat antal personer (men uppgifter om
dessa har inte varit tillgangliga).

Antalet batresor baseras pa trafikstatistik for maj manad for aren 2012 och 2013 fran
Saltsjogvarns Forvaltnings AB, dels for hela linjen, dels for Nacka Strand brygga. An-
talet av- och pastigande uppgick ar 2013 till 400 per dag vid Nacka Strands brygga.
Resanderokningen mellan aren 2012 och 213 var 28 %. Vi har forsiktigtvis raknat upp
resandet fran ar 2013 till &r 2014 med 20 %, vilket ger ca 480 pa- och avstigande vid
Nacka Strand. Det ar saledes 23 % som valjer baten och 77 % som véljer bussen fran
Nacka Strand for sina resor mot i huvudsak Stockholms Innerstad.
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4 Den framtida bebyggelsen

4.1 Detaljplaneprogrammet

| detaljplaneprogrammet for Nacka Strand, Antagandehandling 2014 anges tillskottet i
bebyggelsen i form av antalet l&genheter och i antalet kvadratmeter verksamheter. For
de 12 berérda delomradena ror det sig om ca 1 000 lagenheter och ytterligare ca 500
lagenheter som kan konverterats fran befintliga kontorfastigheter samt 12 300 kvm
verksamheter.

f)ver‘gr'lfande programkarta - ny och omvandlad
bebyggelse

\\\\ O

R \\

Ny och om\/andlad bebyggelse Kalla: Detaljplaneprogram for Nacka Strand
Antagandehandling 2014, Nacka kommun?®,

Vi har 6verslagsméassigt raknat med 2,6 boende per lagenhet* samt att delomradena 5
och 7 i forsta hand ar fordelaktigt lokaliserade mot batbryggan vid Nacka Strand,

3 http://infobank.nacka.se/ext/Bo_Bygga/stadsbyggnadsprojekt/9220_nacka_strand/3_program/3.2_antagande/program_antagande.pdf
* Kalla: http://www.statistikdatabasen.scb.se, Antal och andel hushall samt personer efter region, hushalls-

typ, antal barn, tabellinnehdll och ar


http://infobank.nacka.se/ext/Bo_Bygga/stadsbyggnadsprojekt/9220_nacka_strand/3_program/3.2_antagande/program_antagande.pdf
http://www.statistikdatabasen.scb.se/
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eftersom dessa omraden ligger narmast stranden. Omradena 1, 2, 3, 4, 6, 8, 9, 10, 11
och 12 ar fordelaktigt lokaliserade mot busshallplatserna.

4.2 Tillkommande bebyggelse i naromradet

Detta ger en uppskattad fordelning av den tillkommande bebyggelsen som till 12 % i
huvudsak &r inriktad mot batresande och till 88 % inriktad mot bussresande.
Var bedomning 4r att dven den befintliga bebyggelsen fordelar sig pa samma sétt.

De befintliga mingderna och det uppskattade tillskottet av boende och arbetsplatser
redovisas i tabellen nedan:

Inriktning mot Inriktning mot
Befintliga Batbryggan Busshéllplatsen  |Summa Tillskott i %
Boende ar 2010 98 696 793
Arbetsplatser ar 201( 339 3895 4233
Uppskattat tillskott
Boende 481 3432 3913
Arbetsplatser 40 460 500
Uppskattad minskning (konvertering av kontorsyta till bostéder
Arbetsplatser -125 -1441 -1567
Framtid, summa
Boende 579 4128 4706 493%
Arbetsplatser 253 2913 3167 -25%
Summa boende-+arby 832 7041 7873 57%
Andelari % 11% 89% 100%

Bebyggelsetillskotten innebér saledes att antalet boende berdknas ¢ka med nastan 5
ganger och antalet arbetsplatser berdknas minska med en fjardedel. Totalt uppskattas
okningen av antalet boende och arbetsplatser uppga till ca 55 %.

| antagandet ingar att en del av dagens kontorsyta har konverterats till bostadsyta
uppgaende till ca 500 lagenheter. Déarutover antas att ca 1000 lagenheter &r
nybyggnation. Totalt antas detta ge ca 1500 lagenheter. Tillskottet av dessa
konverteringar antas huvudsakligen ske fran fastigheterna pa platan (90 %). En mindre
del (10 %) antas komma fran den nedre delen vid vattnet. Det har hér inte tagits hansyn
till om detta sker pa bekostnad av att en mindre utbyggnad av verksamheter for
kontorsyta kommer att ske.

4.3 Tillkommande bebyggelsen i angransande omraden

| det angransande centrala omradet i Nacka tillkommer ytterligare bostader i samband
med tunnelbaneutbyggnaden. Det ar framst omradet kring Stadshuset och langs Varm-
dovagen som kommer forst i tidsordningen for en utbyggnad. Det ror sig har om ca
1700 bostader. | ett senare planeringsskede tillkommer ytterligare bostader i omradet

BsWSP
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Bergs oljehamn, i anslutning till tunnelbaneuppgang och i Vikdal. Antalet tillkom-
mande bostéader i detta senare planeringsskede (etapp A ar 2026-2030) uppskattas till ca
3250 bostader. Totalt kan detta innebara ca 5000 bostader i det angransande omradet
som finns med i den framtida planringen. Se &ven skiss nedan.

VASTRA SICKLAON MOJLIGA UTBYGGNADSETAPPER

== Etapp A 2014-2020 5 350 bostider
== Etapp B 2021-2025 4 700 bostider

== Etapp A 2026-2030 4 600 bostider
) Y |

.

Kalla: Stadsbyggnadsnytt dec 2013, Nacka kommun

Uppgifter om tillkommande arbetsplatser som inte &r forknippat med Nacka
Strandsomradet kan ses i skiss nedan. Huvudsaklig tyngdpunkt ar angivit som omrade
B och C, vilket motsvarar omradet kring tunnelbanans uppgang som da ligger sent i
planeringsprocessen. Dessa tva omraden uppskattas till ca 35 400 BTA. Omradet D,
som delvis tangerar kransomradet, har en bruttoarea som uppgar till ca 4700 BTA.
Ovriga omraden bedéms ligga utanfor kransomrédet.

BsWSP
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Tabell 1. Tr g per ! ing dde.

|Omrid Ver BTA |bostider | verksamheter |
A 380 34150 950 1708
B 173 13312 433 666 |
c 156 22090 390 1105
I 552 4744 1380 237
|E 655 11184 1638 559
F 343 ] 858 0
IS 401 _2182 1003 109/
|H 688 0 1720 0
L 533 7192 1333 360
Summa 3881 94854 9703 4743

Figur 8. Méjliga exploateringar i omrédet till 8r 2030. Erh8llen fr8n Nacka kommun
i november 2013.

Kalla: Centrala Nacka trafikutredning, 2014-02-17, Rambdll

4.4 Tankbara trafikkonsekvenser av tunnelbanan till Nacka

Dessa exploateringsplaner for bostader, arbetsplatser och kommande tunnelbana
kommer att paverka trafikrorelserna i omradet. For narvarande finns inte ndgra fardiga
planer pa hur dagens befintliga och turtata busstrafik kan komma att férandras och inte
heller vad den nya tunnelbanan kommer att ha for trafikering. Det ar darfor svart att
narmare precisera hur mycket dessa bebyggelse- och trafikforéndringar kommer att
paverka resmonstret i omradet.

Troligen kommer forsamringar att ske for resan i vissa delar av kommunen da befintlig
direktbusstrafik mot Slussen kan komma att erséttas av matarbusstrafik med byten till
tunnelbanan i Nackas. Forsamringen bestar i att det kan innebara langre avstand till
tunnelbana jamfort med en busslinje “utanfor huset”. Samtidigt kan det for vissa
resenarer som ska vidare med bla linje kan undvika extra byte som det idag innebar i
Slussen. Man kan Kortfattat hdvda att bytespunkten i Slussen flyttas till en ny bytes-
punkt i Nacka Forum.

Laget pa den kommande tunnelbanans uppgangar &r inte heller definitivt fastlagt. Om
strackning av tunnelbanan kommer att ske langs med Varmdoleden, dvs i vast-0stlig
riktning, finns det majlighet att omraden kring Skvaltan respektive Nacka Stadshus far
en bra tillganglighet till tunnelbanenedgang. Skulle strackningen av tunnelbanan hamna
i sydvast-nordostlig strackning skulle detta kunna gynna tillgangligheten till omradena
Nacka Strand, Jarlaberg och Nacka Stadshus. Det ar framférallt gangavstandets som
paverkas av de olika lagena. Med bussmatning fran Nacka Strand ar laget inte lika
viktigt.
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4.5 Kanslighetsanalys for resor fran Nacka Strand till City

Vi har dock gjort en oversiktlig kanslighetsanalys av hur pass attraktiv en ny
resmadjlighet fran Nacka Strand till Stockholms City blir med kombinationen av
matarbuss till tunnelbanan i Nacka Forum och med tunnelbana direkt darifran till
Sergels Torg.

Den nya Nacka-tunnelbanan fran Kungstradgarden via Sédermalm blir ca 7 km lang
och restiden fran Segels Torg till Nacka Forum kan beréknas till ca 11 minuter. Med
den av SLL:s Trafikforvaltning prognosticerade resandeméangden ar 2030 med ca 7 000
avstigande vid Kungstradgarden under morgonens maxtimme racker det med en
turtathet pa 5 minuter for att klara SLs resstandardmal om att hogst 30 % (egentligen
20 % - 40 %) av resendrerna ska behdva sta. Vi har darfor raknat med 5 minuters trafik
for Nacka tunnelbanan.

Resuppoffringen fran Augustendal busshallplats till Stockholms City blir i hog grad
beroende pa med vilken turtathet som en eventuell framtida matarbuss kan komma att
trafikera strackan Augustendal — Nacka Forum. Vi har genomfort kanslighetsanalyser
av resuppoffringen, samt av bendgenheten av att valja detta fardsatt for en sddan
matarbusslinje med mellan 5 minuter och 30 minuters turtathet.

Dagens busslinje 443 fran Augustendal mot Slussen tar 15 minuter och gar oftare an
var 5:e minut i hogtrafiktid. Restiden Augustendal - Sergels Torg via tunnelbanan i
slussen blir 19 — 20 minuter. Med matarbuss och Nacka-tunnelbanan kommer restiden
att bli 14 minuter, medan vantetiden beror pa matarbussens turtathet. Foljande resultat
erhalls betraffande resuppoffringen, dvs den upplevda sammanlagda restiden (och dar
vantetid varderas som 2,5 ganger hogre och bytestiden till 2 ganger hogre an aktid i
fordonen; och varje extra byte varderas till 5 minuters aktid).
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Resuppoffring med matarbuss + tunnelbana fran Nacka Forum fér resor fran
Nacka Strand till Sergels Torg jamfért med
dagens buss 443 + byte till Tbana i Slussen

Resuppoffring (viktad restid) i min

90
Med matarbuss+Thana fran Nacka Forum 80
80 74
20 B Med buss 443+Tbana fran Slussen 68
62

60 55
50 49 48 48 48 48 48 48
40
30
20
10

5 min 10 min 15 min 20 min 25 min 30 min

Figuren ovan visar att det kravs en turtathet for matarbussen fran Augustendal pa minst
5 minuter for att det ska bli lika attraktivt att fardas kollektivt till innerstaden som idag
med den turtita direktbussen 443 till Slussen. Redan vid 15-moinuters trafik blir den
upplevda restidsskillnaden hela 14 minuter l&ngre per enkelresa jamfort med idag. For
en daglig arbestpendlare innebar detta 2,6 ytterligare arbetsveckor per ar i 6kad restid.

Bendgenheten att fardas paverkas saledes negativt om turtdtheten inte blir extra hdg,
vilket nedanstaende figur visar:

Sannolikhet vilja matarbuss + tunnelbana fran Nacka Forum for resor fran
Nacka Strand till Sergels Torg
jamfort med dagens buss 443 + byte till Tbana i Slussen

Index= Buss 443+Tbana Slussen = 100
120

100 100
93 39

81
80 76

71
60

40

20

5 min 10 min 15 min 20 min 25 min 30 min
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Vid 15-minuters turtathet for matarbussen minskar resandet med 11 procent. Skulle den
bara koras i halvtimmestrafik faller ndrmare 30 procent av resandet bort. Men med 5-
minuters turtathet blir resstandarden och harmed resandet likvardigt med idag.

Det ar saledes helt avgdrande att en eventuell matarbuss ges en mycket hog turtathet for
att bibehalla dagens resstandard och resande.
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5 Uppskattning av det framtida resandet

Vi antar att resandet okar i proportion till antalet boende och arbetsplatser. For enkelhet
skull skiljer vi inte pa resor till/fran bostader resp. arbetsplatser.

Eftersom utbygganden av bostéder och arbetsplatser har en visst tidsutdrakt, behver
man rakna med en trend i resandet per invanare éver tiden. En analys av trenden nar det
géller antalet pastigande bussresenarer i Nacka och Varmdo kommuner per invanare
visar att kollektivresandet per invanare 6kar med ca 1 % per ar under perioden 2003 —
2012 i denna sektor.

IBussresor per invdnare i Nacka & Viarmdo 2003 - 2012|

e Resor per invan = 0,6575e0.0098"Artal

R? = 0,8196

0,80

0,70

0,61
050
0.4
030
0,21
0,10
0,00
2003 2004 2005 2006 2008 2009 2010

2007

=3

2011 2012

Detta betyder att bussresandet berdknas 6ka med drygt 17 % fram till & 2030 genom
trenden mot ett okat kollektivt resande. FOr batresandet ar prognosen betydligt svarare
att gora, eftersom det inte finns s mycket empiriska erfarenheter att bygga pa. Skar-
gardsresandet med Waxholmsbolaget dkade med 3,9 % per ar under 31-arsperioden
1970 — 2001°. En dominerande férklaring till denna kraftiga 6kning var att utbudet
Okades kraftigt samtidigt. Har har vi forsiktigtvis antagit drygt halva denna tillvaxt,
2,5 % per ar.

Resultatet av en enkel upprakning med hénsyn till de nya bebyggelsetillskotten visas i
tabellen nedan:

® Kaélla: ”Skérgardsresandet 1970 — 2011 med Waxholmsbolagets batar — tidsseriemodell. Rap-
port fran Transek AB 2003-10-07.
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Batresor per dag | Bussresor per dag [Summa kollektivresor
Ar2014 480 1590 2070
Trend i kollektivresande/invanare 2,5% 1,0% 1,4%
Resor &r 2030 med tidstrend 710 1865 2 575
Med Nacka Strand utbyggt till 2030 1118 2 920 4 038
Tillskott 638 1329 1 968

Antalet kollektivresor per dygn beraknas idag uppga till knappt 2 100, varav ca 500
med bét och ca 1 600 med buss. Med tidstrenden och med Nacka Strand utbyggt till ar
2030 réknar vi med ca 4 000 kollektivresor, varav ca 1 100 med bat och 2 900 med

buss.
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6 Prognos 6ver dagens och det framtida flodet mellan
buss och bat
Med ledning av uppskattningen av den tillkommande bebyggelsens fordelning pa del-

omraden samt prognosen over det framtida resandet med bat och buss, har behovet av
forflyttningar mellan batbryggan och busshallplatsen beraknats for ar 2030:

Kalkyl for ar 2030 per dag Per maxtimme
Fran bat till 6vre delen 1000 120

Fran buss till nedre 310 37
Summa fléde med utbyggd bebyggelse 1310 157
Summa flode idag 600 72
Okning i % 118% 118%

I huvudalternativet med ca 1500 tillkommande lagenheter berdknas efterfragan pa
forbindelsen mellan Batbryggan och busshallplatsen uppga till 1310 personfor-
flyttningar per dag, eller ca 155 per maxtimme.

| figuren nedan har vi illustrerat en kéanslighetsanalys dar tillvaxten i batresandet har
varierats mellan 2,5 % per ar (huvudalternativet ovan) till 5 % resp. 10 % per ar. Vi har
varierat bebyggelse-tillskottet (tillvaxten for batresandet ar konstant pa 2,5 %) med 500
farre lagenheter samt med ett tillskott pa ytterligare 500 lagenheter antingen nere vid
stranden eller uppe vid busstorget (platan):

[Uppskattat trafikflode per maxtimme vid nagra olika férutséittningar|

2

Batresandet dkar med 10 % per ar

220

Det byggs 500 fler bostéder vid vattnet

Batresandet tkar med 5 % per ar 214

179

Det byggs 500 fler bostéder pa platan

Batresandet dkar med 2,5 % per ar 157

101

Det byggs 500 farre bostader

50 100 150 200 250 300 350 400 450

o

Behovet av en forbindelse varierar mellan 101 och 408 personer per maxtimme.
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7 Matarbuss eller snedbanehiss

Dagens transport fran kajen till platan sker antigen med befintlig snedbanehiss eller till
fots. Ett annat alternativ kan vara att lata en matarbuss kora mellan samma punkter.
Nedan fors ett resonemang kring de olika alternativen vad géller restid och kostnader.

Avstandet med en bergbana eller snedbanehiss fran kajen upp till busshallplatsen vid
Augustendalstorget ar ca 230 meter.

Hastigheten med bergbanor varierar kraftigt, fran exempelvis 4 km/tim (Budapest
Castle Hill Funicular) till 19 km/tim (i Catanzaro, Italien), dock med ett medelvérde pa
10,4 km/tim (174 meter per minut). OTIS forsta hiss i New York ar 1857 gick men en
hastighet av 40 fot per minut, dvs med 7,9 km/tim. Hissarna i varldens hégsta byggnad,
Burhj Khalifa i Dubai, fardas med 35,4 km/tim (d.v.s. med 590 meter per minut). Se
figuren nedan:

|Hastigheter hos olika bergbanor, km!tim|

Catanzaro I 19
Paak Tram, Hong Kong I 17
Lyon Saint Jean - Saint Juste IEEEEEEEEEEEEEEEEEEE 14
Katabas-Taksim, Istanbul I 14
Lyon Saint Jean - Fourviére I 12
Takaotozan Railway,Tokyo I 12
Maya Canble cvar, Kobe, Japan I 12
Flying Dutchman, Canble Point, 5 Africa IIIEEEEEEEEEEEGEGNGNGEGNGEEE 12
Standseilbahn, Stuttgart I 11
Monongahela Incline, Pittsburgh I 10
Como Brunate I o
Hakone Tozan Cable IIEEEEEEEEEEEEEE——— 2
Turmbergbahn, karlsruhe G & Medelvarde:
Kurama-Dera Cable, Kyoto I G 10,4 k/tim
Heidelberger berghahn I
Schlossbergbahn, Freibrug NN 5
Budapest Castle Hill Funicular IIEEEEG_—_—_— 4

SL anger att hastigheter med hissar brukar variera mellan 0,5 och 8 meter per sekund
(d.v.s. mellan 2 och 29 km/tim). Variationen &r saledes betydande bade for hissar och
for bergbanor.

| avsaknad av ett konkret bergbane- eller snedhissprojekt har vi valt att rakna pa ett
medelvérde 6ver de ovan illustrerade bergbanorna, d.v.s. med 10,4 km/tim (eller 173
meter per minut) i hastighet. Detta ger en restid pa 1,33 minuter fran kajen och upp till
busstorget.

Med en bergbana eller en snedhiss och tva motriktade fordon blir omloppstiden tur och
retur ca 3 minuter, vilket da ger en medelvantetid pa 1,5 minuter. Med exempelvis en
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inglasad rulltrappa eller ett rullbana forsvinner behovet av vantetid, vilket saledes &r
den mest bekvama lGsningen ur resenérssynpunkt.

Ett annat alternativ ar att dra ned matarbussen fran busstorget vid Augustendal till
kajen. Eftersom védgen gar i en slinga nedfor berget blir detta en omvag som ar 700
meter lang, d.v.s. 430 meter langre. Fardtiden med buss kan beraknas till 2,3 minuter.

En jamforelse av restiden kan nu go6ras mellan alternativet med en
bergbana/snedhiss/rullbana plus matarbuss Augustendal — Nacka Forum och en
matarbuss helavdgen kajen — Nacka Forum. Den jamforelsen visar foljande beroende
pa med vilken turtdthet som matarbusslinjen kommer att kéras:

Fardtid fran Batbryggan till Nacka Forum till fots, med bergbana + buss
resp. med buss hela vagen vid olika turtdtheter

Fardtid | min inkl. véntetid

25
m Till fots hela vigen
B Med bergbana+ buss 21
20 B Med buss hela vigen 20
16
15 13 15
13
12
10
5
0

Till fots 4 bussar/tim 3 bussar/tim 2 bussar/tim

Vi har aven jamfort fardtiden med att ga hela vagen. Med en buss var 20:e minut gar
det lika fort att ga hela strackan 1,7 km, ca 15 minuter.

Med en buss varje halvtimme tar det langre tid med buss &n att ga. Med 15-minuters
turtithet (4 bussar per timme) tar det 12 minuter med bergbana och 13 minuter med
matarbuss hela vagen.

Oavsett turtathet gar det alltid ca 1 minut snabbare i alternativet med en skyttel mellan
kajen och busshéllplatsen jamfort med matarbuss hela vagen. Om skytteln utgors av ett
I6pande rullband eller rulltrappa tillkommer ingen extra véntetid.

Om den utgors av en snedhiss eller en bergbana tillkommer en medelvantetid pa ca 1,5
minuter. |1 sa fall blir det tamligen egalt ur resenarsperspektivet mellan de bada
alternativen.

p=WSP
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Ur produktionskostnadssynpunkt blir det naturligtvis dyrare for SL att trafikera den
langre strdckan med matarbussen. Det rér sig om mellan 15 000 och 91 000 fler
fordonskilometer per ar (beroende pa om turtatheten ar 30 minuter eller 5 minuter).

Detta motsvarar en arlig merkostnad pa mellan 0,8 Mkr eller 4,6 Mkr. Réknat pa en
kalkylperiod pa 60 ar och med 3,5 % real ranta blir nuvardet av merkostnaden vid 5
minuters turtathet 115 Mkr.

Det ar saledes inte nagot sarskilt bra alternativ att dra ned bussen till kajen — varken for
resenérerna eller for trafikmyndigheten.
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Bilaga 2 Ritningar
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2.1

Inledning/Bakgrund

WSP Samhallsbyggnad har pa uppdrag av Nacka kommun utrett forut-
sdttningar och konsekvenser av att ordna for busstrafik ned till kajen i
Nacka strand.

Syfte &r att klargora mojligheterna for en fullgod permanent 16sning men
ocksa redovisa eventuella etappvisa losningar.

Utredningen omfattar tre huvudalternativ.

Alt 1 Utbyggnad av Augustendalsvéagen for busstrafik med bibehallen till-
fart till Ellensvik och bibehallna lutningar.

Alt 2 Utbyggnad av Augustendalsvagen med max 7 % lutning.
Alt 3 Ellensviksvagen ombyggd for busstrafik

En oversiktlig studie av behov av &ndringar, i vagutbredning, lutning och
profil och svangradier har genomforts.

De olika alternativen har bedomts utifran genomforbarhet vad galler krav
for busstrafik (lutningar mm), behov av murkonstruktioner mm, paverkan
pa befintliga anlaggningar och funktioner samt konsekvenserna for mil-
jon, med ingrepp i natur- kultur- och rekreationsmiljo.

Utredningen utgor underlag for kommande detaljplanearbete.

FOrutsattningar

Gator, vagar och kaj

Nacka strand ligger i en brant norrsluttning med tillfart till kajen via Au-
gustendalsvagen. Bussar till och fran Slussen och Fisksatra angor idag JV
Svensson torg. Fran kajen gar féarja in mot Djurgarden och Nybrokajen.
En bergbana forbinder torget med kajplanet. Nere vid kajen finns magasin
och 1ag bebyggelse med olika verksamheter, bland annat en restaurang in-
till bergbanan. Kultur- och parkmiljé langs vattnet &r vardefull med kul-
turhistoriska varden.

Augustendalsvéagen

Augustendalsvégen &r den enda vagforbindelsen till kajen. Kérbanan &r

c:a 7 m bred. Pa den dvre delen, dar bebyggelse ansluter till gatan, finns
c:a 2 meter breda parkeringsfalt och gangbanor pa bada sidor. Langs den
nedre delen av backen finns inte ndgon bebyggelse i anslutning till gatan
och heller inte nagra gangbanor eller parkeringsfalt.

Mitt pa den aktuella strackan ansluter in och utfart mot Ellensvik och Ho-
tell J. Véaganslutningen ligger mitt i en skarp kurva. Via denna anslutning
passerar all fordonstrafik till hotellet
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2.2

Gatan &r brant. Vi cirkulationsplatsen vid JV Svensson torg, dar bussen
vander i dag, &r gatunivan c:a 29 meter. Vid kajen har vagen en hojdniva
pa ca 2,5 meter. Det innebdr en kraftig lutning pa c:a 10 %. Vid anslut-
ningen till Ellensvik ar gatunivan c:a 13 meter och lutning pa gatan &r c:a
5% pa en kort stracka.

Ellensviksvéagen

Ellensviksvagen ar den ursprungliga vagforbindelsen till garden EI-
lensvik. Vagen ar kurvig och brant. Vagens niva vid anslutningen till
Skonviksvagen ar c:a 45 meter och vid infarten till hotellet fran Augus-
tendalsvagen ar nivan c:a 13 meter. | samband med tillbyggnaden av ny
hotellbyggnad och parkering byggdes vagen delvis om for att anpassas till
de nya forhallandena. Vid ombyggnaden utformades den som en gang och
cykelbana och den &r for smal for att gang och cykeltrafik skall kunna
samsas med biltrafik.

Riksintresse, kulturmiljéo och andra varden

Nacka strand ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljévarden,
”Stockholms farled och inlopp.” Omradet tillhér den del av riksintresset
vars karnvérden framst utgors av industrihistoriska uttryck i form av
stora, varierande byggnadsvolymer med tillhdrande bostadsdelar, samt
vissa inslag av f d sommarvillor ndrmare vattnet. Till riksintresset hor
aven det karaktdristiska sprickdalslandskapet med branta bergssidor som
skapat forutsattningarna for bebyggelseetableringarna.

Den "grona foten” mellan kajen och bebyggelsen fran 1990-talet utgor ett
gronstrak/parkstrak som binder ihop sommarvillemiljoerna. Sarskilt fram-
tradande byggnader i gronstraket ar Fabrikorsvillan, tidigare sommarvil-
lan Augustendal och Tornvillan Ellensvik med anslutande tegelvilla. Alla
tre omgivna av parker med terrassmurar och kulturpaverkad vaxtlighet.
Parken kring Ellensvik &r splittrad av vdgar men skapar med sina stora
I6vtrad, buskage, stenmurar och lusthus dnda en sammanhallen helhets-
miljo. Inom den “gréna foten” aterfinns huvuddelen av omradets bestand
av adellovtréad varav ett flertal kring Ellensvik. Parken kring Tornvillans
lusthus &r en parkpérla med stora 16vtréd och utblickar mot vattnet.

Kajomradet har stora kvaliteter som rekreativ miljé och kan utvecklas an
mer i samband med pagaende utbyggnad inom Nacka strand. Skogspartiet
norr om Ellensvik ingdr i spridningssambanden langs Nackas kust. Strax
norr om den nya p-platsen intill hotellet finns en privat lekplats.

Utmed Augustendalsvagen finns idag en sammanhallen parkmiljo med
stark kulturhistorisk identitet trots ombyggnader inom Ellensvik. Till
detta bidrar forutom éldre byggnader, smaskalighet och parkmiljo dven
den ringa végbredden, vagracken och den goda terrdnganpassningen.
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2.3

3.1

3.1.1

Riktlinjer for buss

Som underlag for bedomningar om framkomlighet har anvants; rad och
riktlinjer i VGU (Végar och gators utformning, fran Trafikverk och
Svenska kommunférbundet) och Ribuss (Riktlinjer for utformning av ga-
tor och vagar med héansyn till busstrafik, fran Storstockholms Lokaltra-
fik).

I VGU rekommenderas maxlutningar for olika typer av gator. For gator
som trafikeras av lastbilar utan slapvagnar och av bussar rekommenderas
max 7 % lutning for bra framkomlighet och 10 % lutning fér mindre god
standard. Over 12 % lutning &r dalig standard. | Ribuss stér det att buss-
trafik inte bor férekomma pa gator med brantare lutning dn 7%.

I korsningar dar fordonen kan behéva stanna och vid hallplatser bor lut-
ningen enligt bade VGU och Ribuss inte 6ver 3,5%. Lutning mindre an
2,5 % anses som god standard.

Avvikelser fran dessa rekommendationer har beskrivits.

Beskrivning och konsekvenser av utredda
alternativ

Alt 1a Utbyggnad av Augustendalsvagen for busstrafik
med bibehallen anslutning till Ellensvik och med
befintliga lutningar

Utformning

Augustendalsvégen lutar c:a 10% vilket 6verskrider riktlinjer och re-
kommendationer for busstrafik. Den nuvarande lutningen kan saledes
medfora problem, sarskilt vintertid. Problemen med den branta lutningen
medfor framforallt svarigheter att starta och stoppa tunga fordon som bus-
sar.

Eftersom lutningen &r brantare &n vad som rekommenderas behover ett
flertal atgarder som minskar risken for stopp och start i backen vidtas:

e Augustendalsvagen behdver breddas till c:a 10 meter i den skarpa
kurvan sa att bussar och lastbilar kan métas utan att behva
stanna.

e Utfarten fran Ellensvik far inte hindra trafiken pa Augustendals-
vagen sa att t.ex. en buss fran kajen tvingas stanna. Darfor fodras
stopplikt for trafik fran hotellet mot Augustendalsvagen och att
det vid utbyggnad av Augustendalsvégen tillses att god sikt an-
ordnas vid utfarten.

e Engangbana anlaggs sa att inte fotgangare pa korbanan hindrar
trafiken.

e De gupp som anlagts pa Augustendalsvagen tas bort. Guppen kan
medfora att framkomligheten i halt vaglag forsvaras.
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3.1.2

3.1.3

o Intensiv halkbekdmpning vintertid.

Konsekvenser

Forutsatter att SL frangdr sina krav i Ribuss och att atgérder enligt ovan
vidtas beddms det inte helt omgjligt att ordna busstrafik ned till kajen via
Augustendalsvagen. Det medfor dock konsekvenser och risker bade for
funktion och miljo. Stora ingrepp i park- och kulturmiljo utan att en bra
funktionalitet uppnas.

Funktion

o Den branta lutningen kan innebéra framkomlighetsproblem och
instéllda bussturer vid exempelvis snéovéader och halka.

o  Den branta lutningen medfor intensiv halkbek&mpning vintertid.

e Langa bromsstrackor vintertid kan medféra 6kad olycksrisk.

o Borttagande av gupp och gatubreddning dkar risk for hoga has-
tigheter

Befintliga anlaggningar

e Vagbreddning medfor intrang i parkmiljon pa 5 meter. Murar
behdvs bade mot parken och mot vattnet. Dock betydligt lagre
an i dvriga alternativ. Nagra storre I6vtrad forsvinner.

e Befintlig miljo i 6vrigt kan behallas.

e Befintlig infart till Ellensvik kan behallas.

e Kantstensparkering pa norra sidan av gatan tas bort.

Milj6- kultur och park

Vagbreddning paverkar park- och kulturmiljoé negativt. Den smaskaliga
karaktaren fordndras med vagbreddning, murar, nya vagrécken, belysning
mm. Konsekvenserna for miljon dock betydligt mindre &n i 6vriga alter-
nativ.

Kostnader

Kostnad for vagbreddning, stéd murar. Mattliga jamfért med 6vriga al-
ternativ.

Kostnader for driftstorningar med instéllda turer mm vintertid samt
olyckstillbud mm kan uppsta.
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Alt 1b Utbyggnad av Augustendalsvagen med max 7 %
lutning (avfardat alternativ)

Utformning

For att uppna den 6nskvarda lutningen pa 7% enligt riktlinjerna maste
véagen hojas upp till 6 m mot kajen meter och upp till 2 meter vid fastig-
hetsentréer.

Den befintliga vagforbindelsen till Ellensvik kan inte vara kvar. Gatan
kommer hér ligga 3 m over befintlig mark och lite Iangre ned i backen ca
6 m over befintlig mark. Mycket hoga murar 6-7 m kravs bade mot par-
ken och mot vattnet. Gatan kommer ligga pa en hég ramp genom kurvan.
Augustendalsvégen breddas till 10 m i kurvan, lika Al a.

Konsekvenser

For att tillskapa en bussgata till kajen som uppfyller kraven for busstrafik
med god standard kravs mycket omfattande anldggningsarbeten som ger
mycket stor paverkan pa den lokala miljon och troligen dven pa riksin-
tresset.

Funktion
e Gatan klarar krav pa lutningarna 7%. God standard for buss.

Befintliga anlaggningar

e Befintlig anslutning till hotellet omajliggors och ny tillfart maste
anlaggas. Detta alternativ dr helt beroende av en ombyggnad av
Ellensviksvagen, se alt 3.

e Antalet parkeringsmajligheter minskar kraftigt bade vid kajplanet
och utmed gatan.

o Tillganglighet och angdring till befintliga fastigheter utmed Au-
gustendalsvagen maste ordnas utmed husens sydsida. Vandplan
krévs.

e Stort intrang i parkmiljon med hoga murar. Ombyggnad av park
och nya anslutningar upp mot Augustendalsvéagen, brant med
manga fler trappsteg kravs.

e Mycket stort ingrepp i parkmiljon med 6-7 m hdga murar mot
park och ca 4-6 m mot vattnet. Markintranget bedoms blir stort
pga av murarnas hojd och markatgang vid byggnation. Ett antal-
adellovtrad forsvinner.

o Mycket hoga uppfylinader &nda ned mot kajplanet. Kravs murar
och omvandling av anslutning mot fastighetsmark langs hela
Ostra kajen.
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Miljo- kultur och park

e Vagen pa hoga murar forbi Ellensvik innebar mycket stora in-
grepp i kulturmiljon. Mycket stor negativ paverkan bade pa kul-
turarvsvardet och upplevelsevérdet genom att sambandet mellan
byggnad och parkmiljon bryts. Den storskaliga vagen utan for-
ankring i landskapet innebar ocksa ett storskaligt brott mot Nack-
as strand karaktér av tat bebyggelse med god terrdnganpasssning.
Mycket stora negativa ingrepp och férédndringar i kulturmiljon
inom grona foten och darmed ocksa risk for negativ paverkan pa
riksintresset. Betydligt storre konsekvenser &n for alt 1a.

Kostnader

o Mycket stora kostnader for uppfyllnader, grundldggning av hdga
murar och konstruktioner. Mycket hoga kostnader for ombygg-
nad av Ellensviksvagen, vilket kravs for att klara tillfart till EI-
lensvik.

Alt 1c Utbyggnad av Augustendalsvéagen for att klara
anslutning till ny gata i Ellensviksvagens strackning

Utformning

For att klara krav pa stoppstrackor kring korsningar behover Augusten-
dalsvagens profil justeras. Hojningen paverkar framst strackan nedanfor
korsningen. Viss hojning framfor en husentré.

Aven i detta alternativ stangs nuvarande tillfart till Ellensvik. Gatan
kommer har ligga ca 3,5 m 6ver befintlig mark och lite langre ned i back-
en 4- 5 m over befintlig mark. Hoga murar pa m kravs bade mot parken
och mot vattnet. Gatan kommer ligga pa en hog ramp genom kurvan.
Augustendalsvégen breddas till 10 m i kurvan, lika évriga alternativ.

Konsekvenser

En eventuell gatuférbindelse mellan Oljehamnen och Nacka Strand kra-
ver omfattande ombyggnad av Augustendalsvéagen.

En ombyggnad av Augustendalsvagen for att klara en anslutning till
lokalgata via Ellensviksvagen innebér stora uppfyllnader och htga murar
mot parken och mot sjésidan. Foréndringen av miljon blir omfattande
och konsekvenserna stora, om an mindre an for Alt 1b.

Funktioner

e God standard for buss kan inte uppnas. Lutningar pa 9-10 %
kommer kvarsta.
o Tillfredstallande lutningar tillskapas fore och efter vagkorsning.
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Ny tillfart far anordnas fran Ellensviksvéagen da befintlig stangs
for biltrafik.

Befintliga anlaggningar

Milj6 —

Tillganglighet och angoring till vissa befintliga fastigheter utmed
Augustendalsvagen maste ordnas utmed husens sydsida. Vand-
plan kravs.

Antalet parkeringsmdjligheter minskar, bade vid kajplanet och
utmed gatan.

Mycket stort ingrepp i parkmiljon med 5-6 m héga murar mot
park och ca 3 m mot vattnet. Stort markintrang i parken pga av
murarnas héjd och markatgang vid byggnation. Fler adellovtrad
forsvinner.

Stora uppfyllnad dnda ned mot kajplanet. Har krdvs murar och
omvandling av anslutning mot fastighetsmark.

kultur och park

Vagen pa hoga murar forbi Ellensvik innebar mycket stora in-
grepp i kulturmiljon. Mycket stor negativ paverkan bade pa kul-
turarvsvardet och upplevelsevérdet genom att sambandet mellan
byggnad och parkmiljon bryts. Den storskaliga vagen utan for-
ankring i landskapet innebar ocksa ett storskaligt brott mot Nack-
as strand karaktér av tat, men synnerligen vél terrdnganpassad be-
byggelse. Mycket stora negativa ingrepp och forandringar i kul-
turmiljon inom gréna foten och darmed ocksa negativ paverkan
pa riksintresset. Paverkan blir storre an for alt 1a men nagot
mindre &n alt 1b.

3.3.3 Kostnader

Mycket stora kostnader for uppfyllnader, grundlaggning av héga murar och kon-
struktioner. Mycket hdga kostnader for ombyggnad av Ellensviksvéagen, vilket
kréavs for att klara tillfart till Ellensvik och hotellet.

3.4 Alt 2 Ellensviksvagen ombyggd for busstrafik

34.1 Utformning

Ellensviksvagen maste byggas om pa hela strackan. Om cykeltrafik sepa-
reras fran biltrafiken med en egen bana kan kdrbanan for bussarna goras
6,5 meter bred vilket ar minsta bredd for att 2 bussar skall kunna métas.
Om cykeltrafik blandas med 6vrig fordonstrafik rekommenderas en 8 me-
ter bred kdrbana. Kdrbanan behdver dessutom breddas i skarpa kurvor.
Breddmatten forutsatter ocksa att eventuella snévallar inte inkraktar pa
korbanorna. Eftersom bebyggelse planeras utefter gatan behover gangba-
nor pa varje sida anlaggas.
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Vagdragningen i den 6vre delen av vagen behover goras om da lutningar-
na i korsningen med Sjoviksvagen &r for kraftiga.

3.4.2 Konsekvenser
En utbyggnad av Ellensviksvéagen krdver ombyggnad av Augustendalsva-
gen enligt Alt c. for att klara utformning av korsningspunkten.
Funktion

e De stora nivaskillnaderna gor att god standard (7%) for lutningar
pa gator med busstrafik svarligen kan uppnas. Alt 2 uppnar 12 %.
En maximal lutning med mindre god standard (10 %) kan mgjlig-
en uppnas om vagens ovre del dras om via Oljehamnen.

o Ny tillfart till Ellensvik kan anordnas.

o Ombyggnad av Augustendalsvégen enligt Alt 1 c.

Befintliga anlaggningar

o Befintlig byggratt tas till i ansprak for gata, (en dragning hogre
upp i skogsslanten for att om mojligt kunna behalla byggratten
inneb&r upp till 8-9 m héga bergskérningar och bedéms inte real-
istiskt.)

e Paverkan pa Augustendalsvagen, se alt 1c

o Den privata lekmiljon bor kunna vara kvar.

Miljo

e Enavskdrande gata innebar en stor negativ paverkan pa den idag
sammanhallna och rofyllda parkmiljon mellan skogen och pavil-
jongsparken vid Tornvillan. Murar och trappor kravs. En del trad
forsvinner.

e Svart saga vad den rofyllda miljon betyder for konferensanlagg-
ningens attraktivitet. Anladggningen kan erbjuda en havsnara, ro-
fylld miljé mycket néra staden. Den lugna och avkopplande
parkmiljon och stranden kring hotellet utgor ett varde som kan
paverkas negativt med en mer stadsnara urban miljo intill. Tra-
fikbuller fran buss och andra tyngre fordon kan ocksa eventuellt
paverka hotellets attraktivitet.

e Konsekvenser pa miljon av Augustendalsvagens ombyggnad blir
lika som Alt 1c.

Kostnader

Mycket stora kostnader for ombyggnad av Ellensviksvagen och Augustendalsvégen.
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Alt 3 Enkelriktad busstrafik pa Ellensviksvagen

En ombyggnad av Ellensviken for enkelriktad busstrafik och gang- och
cykelvag har ocksa undersokts. De branta lutningarna medfor dock bety-
dande ombyggnadsatgarder, bade vid anslutningen till Sjéviksvagen och
Augustendalsvédgen varfor detta alternativ inte bedémts intressant att sar-
skilja. Kostnaden bli nastan lika hég som fér en dubbelriktad gata.

Bussvandslinga vid kajen

Mojlighet for buss att vanda vid kaj har studerats. Bussen behdver en
vandslinga med ca diameter 18 m. Studie med korspar visar att det ar
mojligt for buss att vanda runt byggnader inom kajens vastra del. VVand-
ning inom nuvarande ostra kajomrade ar inte majligt. En vandslinga far
har anordnas i samband med utbyggnad av ny kaj for farjetrafiken. En
uppskattning ar att kajen behéver goras dubbelt sa stor (bred) jamfort med
utan buss. En vandslinga enligt god standard framgar av planer i Bilaga 1.

Att kora bussen fram och tillbaks till kajen tar ca 2-3 min uttver sjélva
stoppet. En vandning pa kajens vastra del tar ytterligare nagra minuter.
Med vanttid vid hallplats kan extra restid vid 10 min trafik (jamfort med
att vanda vid JV Svenssons torg) uppga till 8-10 min beroende pa var bus-
sen vander. Med storre turtathet 6kar restiden ytterligare nagot.

Observera att bussen kan ge hoga maxbullernnivaer, sarskilt uppfor back-
en. Trafikbuller bor studeras vid eventuell fortsatt utredning.

Slutsatser

Utredningen visar att det &r mojligt att kora buss ned till kajen utmed Au-
gustendalsvdgen forutsatt att gatan breddas och att SL godtar 10 % lutning-
ar. Stopplikt vid in- och utfart till Ellensvik. Driftstérningar mm kan upp-
std. En viktig forutsattning for detta ar att in- och utfart till Ellensvik aven i
framtiden utg6r enda tillfarten till fastigheten och inte medger genomfarts-
trafik fran Sjoviksvagen. Hardare krav kring utformning av korsning &n ut-
fart.

En bussgata (eller annan gata) fran Sjoviksvéagen via Ellensviksvagen ar i
stort sett oméjlig att anordna, da korsningen med Augustendalsvagen med-
for att &ven denna gata maste byggas om, med stora uppfylinader och om-
fattande ingrepp i strandmiljon som f6ljd. Inte for ndgon av gatorna kan god
standard avseende busstrafik uppnas. Lutningar pa 10 % kommer att kvar-
std. Samma problem uppstar med en enkelriktad bussgata.

13 (13)



38

Augustendalsvagen Nacka strand

PM BUSSGATATILL KAJ

BILAGA 1 lllustratrationer
2014-03-14

p=WSP



39



Studerade alternativ

Alt 1a Utbyggnad av Augustendalsvagen
for busstrafik med bibehallen anslutning till
Ellensvik och med befintliga lutningar.

Alt 1b Utbyggnad av Augustendalsvigen
med max 7 % lutning (avfardat alternativ, re-
dovisas enbart med profil)
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Alt 1 ¢ Utbyggnad av Augustendalsvagen for

att klara anslutning till ny gata i Ellensviksva-
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Alt 2 Ellensviksvdgen ombyggd for
busstrafik

Alt 3 Enkelriktad busstrafik pa Ellens-
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/372-214
NACKA Projekt nr. 9233

KOMMUN

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for Nacka strand, norra branten, delplan 2

Yttrande under samrad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inte ha nagon erinran mot forslaget
till detaljplan f6r Nacka strand, norra branten, delplan 2 utifran de aspekter som
kommunstyrelsen har att bevaka under samradet, nimligen detaljplaneprogram, bostider,
arbetsplatser, skolor, kommunens mark och ekonomi samt genomférandefragor.

Detta beslut fattas med stoéd av kommunstyrelsens delegationsordning punkt 33.

Sammanfattning

Syftet med planforslaget ar att mojliggdra konvertering av ett kontorshus till bostader for att
Oka andelen boende i Nacka strand och méjliggbra ett kommunalt 6vertagande av allméin
plats inom omradet. Utvecklingen dr en del 1 arbetet att méta den stora efterfragan pa
bostider i Stockholmsregionen och detaljplanen dr ddrmed av stort allmént intresse.

Planférslaget innebir att det befintliga kontorshuset far en bredare anvindning da dven
bostader tillits samt att befintliga men outnyttjade byggritter pa taket justeras. Cirka 220
ligenheter bedoms inrymmas. Planforslaget mojliggdr dven att en férskola kan anliggas 1
kontorsbyggnaden samt att en gemensam parkeringslosning kan inrittas.

Exploatéren bekostar utbyggnad av allminna anliggningar inom allman plats och x-omréde,
till exempel trottoar och gangvig. Exploatoren bekostar all utbyggnad som sker inom
kvartersmark. X-omrade innebir att det ar ett omrade pa kvartsmark som anvinds f6r
allmanna dndamal och som kommunen sedan underhaller och har driftsansvaret for.

Arendet

Beslut om att skicka ut detaljplanen f6r Nacka strand, norra branten, delplan 2 pa samrad
togs av planchefen genom delegationsbeslut f6r Milj6- och stadsbyggnadsnamnden med
stod av punkt S30. Samradet pagar mellan den 30 juni 2014 och den 5 september 2014.
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Ett program f6r Nacka strand antogs av kommunstyrelsen den 2 juni 2014. Syftet med
programmet var bland annat att fa till en mer levande och blandad stadsdel i Nacka strand,
genom att bland annat konvertera tva kontorshus till bostider. Den 29 april 2014 beslutade
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott att anta start-PM f6r stadsbyggnadsprojektet
som omfattar detaljplan f6r Nacka strand, norra branten, delplan 1 och 2.

Planomradet omfattar del av fastigheten Sickladén 369:32, som ir beldget i branten mellan
Augustendalsvigen och kajen i Nacka strand och omfattar cirka 10 000 kvadratmeter.
Omradet gransar i soder till Fabrik6rvagen, 1 6st och norr mot park- och naturmiljéer och
kontorsbebyggelse samt i vister mot bostadsbebyggelse.

Planférslaget innebir att det befintliga kontorshuset far en bredare anvindning da dven
bostader tillits samt att befintliga men outnyttjade byggritter pa taket justeras. Cirka 220
ligenheter bedoms inrymmas. Planforslaget mojliggor att en forskola med 4-5 avdelningar
anldggs inom kontorsbebyggelsen for att mota behovet av forskoleplatser. Planforslaget
mojliggdr dven att en gemensamhetsanlidggning kan bildas f6r en gemensam
parkeringslosning.

Planforslaget forutsitter kommunalt huvudmannaskap f6r allman plats samt att kommunen
ansvarar for drift och underhall av anldggningar som dr beligna inom omréaden i
detaljplanekartan markerad med x, se Bilaga 1.

Synpunkter och forslag

Detaljplaneprogram

Planférslaget dr forenligt med det detaljplaneprogram som har godkints av
kommunstyrelsen den 2 juni 2014. Programmet utgor en del i detaljplaneprocessen och
ligger till grund f6r en etappvis detaljplaneliggning och utbyggnad av Nacka strand.
Foreliggande planforslag utgor en del av den forsta etappen inom programomradet.

Bostader
Planomradet bedoms omfatta cirka 220 ligenheter.

Skola

En férskola med 4-5 avdelningar inrittas for att tillgodose behovet av férskoleplatser.
Forskolans utomhusgard maste studeras med extra omsorg for att sikerstilla att garden blir
trygg och siker, far solljus, gronska och lekmiljéer.

Kommunal mark

Allmin plats inom planen kommer att dgas av kommunen. Marken Overlats utan ersittning.

Kommunal ekonomi

Ett ramavtal tecknades mellan kommunen och exploatoren den 16 juni 2014. Enligt avtalet
bekostar exploatoren alla atgirder som kréivs f6r den nya bebyggelsen 1 Nacka strand samt
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medfinansierar tunnelbaneutbyggnaden till Nacka. Nivierna for medfinansieringen ar
faststallda och regleras i ramavtalet. Fér konvertering av kontor till bostider och handel
erliggs 150 kr/kvm BTA. Medfinansieringen ar reducerad for de detaljplaner som antas
tore ar 2020 enligt f6ljande:

Detaljplaner antagna ar: Erligger x % av ovan angivna belopp:
2014 70 %
2015 75 %
2016 80 %
2017 85 %
2018 90 %
2019 95 %

Medfinansieringen ska erliggas till kommunen 30 dagar efter det att detaljplanen vinner laga
kraft. Om detaljplanen vinner laga kraft innan ar 2016 ska medfinansieringen senast erliggas
den 31 december 2015. Detaljplanen beraknas kunna antas i kommunfullmiktige under
andra kvartalet 2015. Med en uppskattad area om 30 000 kvm BTA for bostader blir
bidraget cirka 3,4 miljoner kronor med reducering enligt 2015 ars niva.

Drift- och underhallskostnader f6r de allmdnna anliggningarna kommer att belasta
kommunen.

Genomforandefrigor

Inom planomradet kommer det att finnas allminna anlaggningar, sisom trottoar, naturmark
och gingvig. Trottoaren att vara beldgna ovanpa enskilda utrymmen sasom garage. Avtal
som reglerar tydliga fastighetsgrinser, rittigheter och skyldigheter dr nédvindiga att
uppritta innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

Ett planavtal dr tecknat mellan kommunen och exploatéren som innebir att exploatoren
bekostar detaljplanearbetet. Innan antagande av detaljplan ska ett exploateringsavtal
upprittas. Avtalet reglerar bland annat ansvars- och kostnadsférdelning for allmanna
anldgeningar, stallande av sikerhet och medfinansiering av tunnelbanan.

Exploatoren bekostar utbyggnad av allminna anliggningar inom allman plats och x-omrade.
Exploatoren bekostar dven all utbyggnad som sker inom kvartersmark.

Detaljplanen beraknas kunna antas i kommunfullmiktige under andra kvartalet 2015 och
byggstart kan direfter paborjas, under forutsittning att detaljplanen inte blir 6verklagad.

Parkering

Overslagsberikningar for framtida parkeringsbehov i Nacka strand visar att bade
parkeringsplatser for bil och cykel maste tillkomma i omradet. I detaljplaneringen av
omraden inom Nacka strand ska det sikerstillas att all tillkommande bebyggelse tillgodoser
sitt eget parkeringsbehov for cyklar och bilar, antingen pa den egna fastigheten eller i
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utbyggt gemensamt garage. Det kommande parkeringsbehovet i omradet beriknas uppga till
cirka 2 700 platser, samtidigt som utbudet beriknas vara cirka 2 250 platser. Ett
samutnyttjande av parkeringsplatser studeras dérav i samordningsprojektet Nacka strand.
For detta planforslag innebir det att detaljplanen ska mojliggora ett samutnyttjande av
garaget som dr belaget i kontorshuset samt att sikerstilla i avtal att
gemensamhetsanliggningen bildas. Nir gemensamhetsanliggningen ska bildas och hur den
ska se ut till dess att hela omradet ar utbyggt ska utredas vidare.

En permanent 16sning f6r himtning/limning och leveranser till férskolan ska utformas nir
Fabrikorvigen detaljplaneliggs.

Mark- och exploateringsenheten

Ulf Crichton Sara Lindholm
Mark- och exploateringschef Exploateringsingenjor
Bilagor

e Bilaga 1. Detaljplanckarta
o Bilaga 2. Arendedversikt
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PLANBESTAMMELSER
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/654-214

NACKA Projekt 9235

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Startpromemoria for detaljplan, stadsbyggnadsprojekt
Klinten, Sicklaon 82:1, vastra Sicklaon

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas med stoéd av kommunstyrelsens delegationsordning punkt 31.

Sammanfattning

Syftet med projektet ar att mojliggéra ny bebyggelse f6r kontor, handel och eventuellt dven
bostider. Samtidigt dr det av storsta vikt att planomradet knyts samman med Ovriga
kringliggande fastigheter sa att omradet bildar en sammanhingande stadsvav.

Fastigheten ligger centralt i direkt anslutning till bade Sickla kopkvarter och Hammarby
Sjostad liksom till kommunikationer av olika slag. Idag finns hir flera olika byggnader varav
den mest kidnda ir den sd kallade Klinten, en fére detta fargfabrik. Just nu férindras
omradet i snabb takt, flera olika planarbeten pagar i niromradet, bland annat ska Tvirbanan
torlingas via Uddvigen till Sickla station.

For att kunna planldgea fastigheten behover flera fragor undersékas mer i detalj och till
exempel behéver utredningar avseende buller, dagvatten, risk mm tas fram.

Stadsbyggnadsprojektet dr ett byggherreprojekt som inte ska belasta den kommunala
ekonomin.

Arendet

Syftet med projektet ar att mojligeéra ny bebyggelse f6r kontor, handel och eventuellt
bostider. Samtidigt dr det av storsta vikt att planomradet knyts samman med Ovriga
kringliggande fastigheter sa att omradet bildar en sammanhingande stadsviv. De ”grona”
viardena behover forbittras. Idag ér fastigheten till stora delar hardgjord.
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Den 10 september 2013 inkom fastighetsagaren Nacka Port AB med en begiran om
planbesked for fastigheten Sickladn 82:1. Man f6reslar en blandning av kontor, handel och
bostader. Dessutom féreslds rivning av den befintliga bebyggelsen férutom Klint Bernards
targfabrik (kallad Klinten) fran mitten av 1900-talet.

Omradet ber6rs av flera pagaende och planerade projekt och planprocesser, exempelvis
Nobelberget och kontor Uddvigen, vilka maste beaktas i arbetet. Dessutom maste hiansyn
tas till den planerade utbyggnaden av Hammarby sjostad (Stockholms stad) liksom den
planerade forlaingningen av Tvirbanan.

For att kunna planlidgea fastigheten behover flera fragor undersékas mer i detalj:
Bullerproblematiken dr stor i omradet pa grund av flera storre vigar i direkt anslutning till
fastigheten. Detta foranleder dven en undersokning av partikelhalterna i omradet.
Fastigheten har tidigare huserat en firgfabrik varfor marken troligen dr férorenad, en
undersokning av marken bor darfor goras. Stora delar av omradet ar hardgjort sa dven
denna fastighet, dagvattenproblematiken maste darfor ses 6ver. Kring fastigheten gar flera
storre vagar dir transporter av farligt gods sker, en riskutredning maste goras. Under
projektets ging kan dven andra utredningar komma ifraga.

Fastigheten ingar som en av det omrade som kommunen nu arbetar med i en 6vergripande
strukturplan dir sidant som bebyggelsestruktur, trafiksystem, viktiga rorelsestrak och
kopplingar ska redovisas.

Ekonomiska konsekvenser

Stadsbyggnadsprojektet dr ett byggherreprojekt som inte ska belasta den kommunala
ekonomin. Utgangspunkten ér att alla kostnader hinforliga till exploateringen ska bekostas
av exploatoren. Projektets ekonomi kan inte beriknas i detta tidiga skede.. Alla kostnader
for nya allmanna anldggningar som planen forutsitter ska saledes belasta exploatoren. Ett
planavtal ska skrivas med exploatéren som reglerar kostnaderna for planarbetet.

En exploateringskalkyl kommer att tas fram senare i projektet.

Samtliga exploatbrer inom vistra Sicklabn ska medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan i
enlighet med Kommunstyrelsens beslut 2014-05-19. Beloppet faststills i samband med
tecknande av exploateringsavtal.

Bilagor

Startpromemortia

Ulf Crichton
Mark- och exploateringschef
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Oversikt Klinten, kommunala beslut och detaljplanomradets

avgransning
Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
Start-PM stadsbyggnadsprojekt, MSN
tillstyrkan
Start-PM stadsbyggnadsprojekt KSSU/KS | KSSU antar start-PM (detaljplanen
overensstimmer med
oversiktsplanen)
Detaljplan, samrad Planchef | Delegationsbeslut (alternativt MSN)
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, yttrande, granskning KSSU
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Exploateringsavtal, godkinnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprentr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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STARTPROMEMORIA
Klinten

KNOAMCM UN Dnr KFKS 2014/654-214
Projekt 9235

Klinten

Stadsbyggnadsprojekt Klinten, Sicklaén 82:1, Uddvagen 11, Vistra Sickladn, Nacka
kommun

Kamm visar 0mmdet; pre/zmmam avgmmnmg Deﬂ /z//a /édﬁ‘tlﬂ visar var i Nacka kow;mm omridet ligger.

I Sammanfattning

Syftet med projektet dr att mojliggora ny bebyggelse f6r kontor, handel och eventuellt dven
bostider. Samtidigt dr det av storsta vikt att planomradet knyts samman med 6vriga
kringliggande fastigheter sd att omradet bildar en sammanhingande stadsviv. Idag ar
fastigheten till stora delar hardgjord och si dven intilliggande omriaden. De ”grona” virdena
behéver dirfor forbittras.

Fastigheten ligger centralt 1 direkt anslutning till bade Sickla kopkvarter och Hammarby
Sjostad liksom till kommunikationer av olika slag. Idag finns hir flera olika byggnader varav
den mest kinda dr den s kallade Klinten, en fére detta fargfabrik. Just nu forindras
omradet i snabb takt, flera olika planarbeten pagar i niromradet, bland annat ska Tvirbanan
torlingas via Uddvigen till Sickla station. Tunnelbanan kommer ocksa att pa sikt fa en
station 1 ndromradet.

1 (14)
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For att kunna planligga fastigheten behéver flera frigor undersékas mer 1 detalj:

— Bullerproblematiken ér stor i omradet pa grund av att flera storre vagar finns i direkt
anslutning till fastigheten.

— De stora trafiklederna i omradet féranleder dven en undersékning av partikelhalterna i
omradet.

— Fastigheten har tidigare huserat en fiargfabrik varfér marken troligen dr férorenad, en
undersokning av marken bor darfér goras.

— Stora delar av omradet ar hardgjorda sa dven denna fastighet, dagvattenproblematiken
maste dirfor ses over.

— Kiring fastigheten gar flera storre vigar dir transporter av farligt gods sker, en
riskutredning maste darfér goras.

— Under projektets gang kan dven andra utredningar komma ifriga.

2 Syfte och mal

Syftet med projektet dr att mojliggéra ny bebyggelse f6r kontor, handel och eventuellt dven
bostider inom fastigheten Sickladn 82:1. Fastigheten ligger pa vastra Sickladén och ingar i
omradet Fanny udde. Omradets kontakt med kringliggande miljoer ér viktig, exempelvis
Hammarby Sjostad, Nobelberget och Sickla képkvarter. Samtidigt omgirdas fastigheten av
stora trafikleder och frin och med arsskiftet 2016/17 planeras dven tvirbanan att grinsa till
fastigheten. Enligt 6versiktsplanen Hallbar framtid i Nacka (2012) ska omradet férindras fran
ett slutet verksamhetsomrade till en mer sammanhingande stadsdel dir arbetsplatser,
service och bostider blandas. Ett mer 6vergripande syfte dr darfor att utveckla fastigheten i
enlighet med 6versiktsplanens intentioner och dirmed dven att forbattra tillgingligheten till
omradet bade f6r giaende, cyklister och bilister.

Projektets huvudsakliga mal dr att uppfora byggnader for verksamheter, handel och
eventuellt bostider pa fastigheten. Samtidigt dr det av storsta vikt att planomradet knyts
samman med Ovriga kringliggande fastigheter sa att omradet bildar en sammanhingande
stadsvav. Fastigheten 4r idag till stora delar hardgjord, en viktig fraga blir darfér de ’grona”
virdena och hur dessa kan forbattras.

Hallbarhetsmal

I november 2012 tog milj6- och stadsbyggnadsnamnden i Nacka beslut om riktlinjer f6r
hallbart byggande. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1 stadsbyggandet och
underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. Fér kommunens
stadsbyggnadsprojekt valdes 12 méalomriden ut. Malomradena utgar bade fran ett socialt,
ekonomiskt och ekologiskt perspektiv. Fyra av dessa malomraden har valts ut 1 detta projekt
och kommer att vara i fokus under hela stadsbyggnadsprocessen. Detta for att pa sikt na ett
mer langsiktigt hallbart Nacka. Varje mal f6ljs av en kort motivering till varfor just det
omradet dr extra relevant att arbeta med. Héallbarhetsmalen har stimts av med
fastighetsagaren.

2 (14)
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—  Hallbart resande

Nacka kommun arbetar for att energianvandningen i transportsektorn och utslippen av
vixthusgaser ska minska 1 enlighet med malen i den regionala utvecklingsplanen (RUFS).
Det innebir bland annat att nya bostider och arbetsplatser av storre omfattning samt
skolor, forskolor och idrottsanldggningar ska ha god kollektivtrafikforsorjning. Projektet
kommer att ha en god kollektivtrafikférsorjning i form av nirheten till Saltsjébanan, en stor
mingd busslinjer, den kommande foérlingningen av Tvirbanan till Sickla station och
tunnelbanans férlingning till Nacka. Det innebir att boende och arbetande i kvarteret bor
kunna anvinda kollektiva transportmedel i hog grad.

- Energieffektivt och sunt byggande

Byggnader paverkar miljon bade i uppférandet och under dess livstid. Det édr darfor viktigt
att stilla hoga krav pa sadant som energianviandning, materialval och inomhusmiljé. I det
hir fallet kommer stora delar av fastigheten att bebyggas med nya hus och darfér finns
ocksa mojligheten att tinka nytt. Den nya bebyggelsen kommer att f6lja nagon av de
miljoklassningssystem som finns pa marknaden for att pa sa vis vara med och minska
miljopaverkan.

—  Engod ljudniva

Nir Nacka vixer riskerar andelen bullerutsatta bostider och verksamheter att 6ka. Vid
nyexploatering och fortitning tillimpas de riktvirden for buller fran trafik som riksdagen
beslutat. I tit bebyggelse finns en viss mojlighet att gora avstegsfall fran dessa. Eftersom
projektet grinsar till flera stora trafikleder kommer bullret fran vagtrafiken att utgora ett
stort problem. Att uppna en god ljudniva i projektet blir darfér en viktig utmaning.

—  En levande kulturmiljo

Att kunna fa uppleva historien 1 vardagsmiljon 4r en kvalitet som varierar och berikar stads-
och landskapsbilden, ger identitet och historisk férankring. Pa fastigheten ligger den sa
kallade ”’Klinten”, en fabriksbyggnad fran 1950-talet med vildigt speciell fasad. Byggnaden
ingar i kulturmiljéprogrammet och inriktningen dr darfor att forsoka tillvarata den
kulturhistoriskt intressanta byggnaden och lata den inga som en del 1 ett nytt kvarter. For att
undersoka forutsittningar for detta kommer en antikvarisk utredning att goras av
fastigheten.

Projektets bakgrund

Den 10 september 2013 inkom fastighetsigaren Nacka Port AB med en begiran om
planbesked for fastigheten Sickladn 82:1. Man féreslar en blandning av kontor, handel och
bostider. Dessutom féreslas rivning av den befintliga bebyggelsen férutom Klint Bernards
fargfabrik (kallad Klinten) fran mitten av 1900-talet.

Omradet ber6rs av flera pagaende och planerade projekt och planprocesser, exempelvis
Nobelberget och kontor Uddvigen, vilka maste beaktas i arbetet. Dessutom maste hiansyn
tas till den planerade utbyggnaden av Hammarby sjostad (Stockholms stad) liksom den
planerade forlingningen av Tvirbanan.
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3 Forutsattningar

3.1 Fastigheten och omradet idag

Fastigheten, som ir cirka 8 000 kvadratmeter stor, dr belidgen 1 slutet av Uddvagen intill
Virmdovagen och Sicklavigen. Hela fastigheten dr ianspraktagen. Marken dr hardgjord, de
delar som inte upptas av byggnader anvinds fOr parkering. Idag finns hir flera industri- och
kontorsbyggnader av varierande alder, bland annat den relativt vilkinda fére detta
fargfabriken Klinten. Den befintliga bebyggelsen pa fastigheten ar relativt lag, den hogsta
byggnaden dr Klinten i fem vaningar. Ndgon direkt vegetation finns inte pa fastigheten.

Fastigheten dr omgiven av vigar bade i norr och vister. Norr om fastigheten ligger
Virmdovagen och Virmdoleden och vister om fastigheten ligger Sicklavigen. Séder om
fastigheten ligger Sickladn 346:1ddr ett planarbete for narvarande pagar med syfte att
uppfora kontorsbebyggelse i sex vaningar. Osterut pagar planarbetet fér Tvirbanan som ska
linka samman Hammarby sjostad med Sickla. Annu lingre 6sterut finns flera baracker med
tillfalliga studentbostider. Sydvist om fastigheten finns kommunens huvudmottagning
(tryckstegringsstation) for vatten.

En tunnelbanelinje ska byggas ut till Nacka. I samband med detta har kommunen atagit sig
att uppfora cirka 13 500 bostader pa vistra Sickladn samt dven 10 000 nya arbetsplatser (ett
internt mal). Bebyggelsen ska vara firdigstalld senast under ar 2030. Kommunen arbetar nu
med att ta fram en Overgripande strukturplan for vastra Sicklabn som redovisar
bebyggelsestruktur, Gvergripande trafiksystem och viktiga rorelsestrak, viktiga kopplingar
och noder och den overgripande gronstrukturen. Fastigheten Sicklon 82:1 ingar som en del
1 denna plan.

3.2 Historik

Nackas industriella centrum lag linge pa vistra Sickladn. Omradet var attraktivt for foretag
genom dess lige vid Saltsjobanan och nirheten till Stockholm och farleden. Tongivande var
Atlas Copcos verkstadsindustri som anlades pa Sickla gards marker under 1890-talet.

Mot slutet av 1800-talet utvecklade Frans Gustaf Klint och Oscar Bernhardt en firma for att
tillverka och silja industriellt rivna och firdigblandade firger. Firman hade kontor och
fabrik pa Ostermalm i Stockholm. 1916 képtes tomten intill Fanny udde for att anvindas till
lagring och tillverkning av lacker. De 16sningsmedel som ingick i lackerna ansags alltfér
brandfarliga och starkluktande for att hanteras inne i Stockholm. Pa 1950-talet flyttades
dven kontor och tillverkning av mindre brandfarliga farger ut till Sickla. D4 hade omradet
omvandlats till industriomrade i stadsplanen. 1955 flyttade féretaget in i ett nytt kontors-
och fabrikshus som ritats av arkitekt Hans Ancker Holst och som byggts ovanpa en
befintlig lagerbyggnad fran 1930-talet. Den brandfarliga lacktillverkningen holl till 1 enkla
byggnader pa garden. 1981 exploderade klarlackfabriken och tva personer omkom. Ar
1973/74 koptes foretaget upp av Alcro och i slutet av 1980-talet flyttade forst
lacktillverkningen och lite senare dven resten av tillverkningen. En anledning till detta var de
linga avstanden till kunderna i sédra Sverige men dven att tillsynsmyndigheten bara gav
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tidsbegransade tillstand till fabrikens utslipp.(Ur Kvarnhjul och fabriksskorstenar - Nackas
industriarv, Gunnar Sillén, 2012)

3.3 Prelimindr avgransning och omradets lage

3.4 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

Oversiktlig planering

I den regionala utvecklingsplanen f6r Stockholm (RUFS 2010) pekas vistra Sickladn ut som
en del av den centrala regionkirnan. Detta befists dven i den gillande 6versiktsplanen for
Nacka Hallbar framtid i Nacka (2012) med stadsbyggnadsstrategin ’Skapa en titare och mer
blandad stad pa vistra Sicklaén”. Har skrivs till exempel att titheten medfér nirhet till saval
service och arbete som medminniskor, grénomraden och rekreation. Dessutom skriver
man att en blandad stadsdel innehaller bade bostider, arbetsplatser och service liksom
attraktiva motesplatser. Planforslaget ligger 1 linje med 6versiktsplanens intentioner genom
dess forslag om funktionsblandning.

Riksintressen (enligt 3, 4 och 5 kapitlet Miljobalken)

Omradet ber6rs av riksintresse f6r kommunikationer 1 och med Saltsjobanan och de statliga
vigarna Sicklavigen (Lansvig 260), Sédra Linken och Virmdoleden. Aven reservatet for
den framtida 6stliga forbindelsen klassas som riksintresse f6r kommunikationer och maste
beaktas.
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Regionala planer/trafikplaner

En 6verenskommelse har triffats mellan bland annat Stockholms lins landsting, Stockholm
Stad och Nacka kommun att férlinga den bla linjens tunnelbana via S6dermalm och
Hammarby Sjéstad till Nacka centrum. En station planeras i Sickla. Overenskommelsen
innebdr att kommunerna forbinder sig att bygga ett stort antal bostider, for Nackas del

13 500 bostider pa vistra Sicklaon.

Trafikverket planerar en 6stlig forbindelse genom tunnel i1 6stra Stockholmsomradet. Medel
tor utredning och projektering av en Ostlig forbindelse finns anvisade i 2014 ars
Infrastrukturplan. Trafikverket pabétjar det arbetet hosten 2014. Den Ostliga férbindelsen
ska ansluta till S6dra Linken i tunnlar under Nobelberget. Detaljplaner for den tidigare
planerade Osterleden finns laga kraftvunna sedan mitten av 1990-talet. Flera utredningar
om en Ostlig vigforbindelse har gjorts, den senaste dr en forstudie framtagen 2006-04-24.
Trafikverket dger mark Oster om planomradet, vigreservat for den Ostliga forbindelsen,
som dr tinkt att anvindas for etablering av bodar och byggteknisk utrustning. Del av denna
mark, tillsammans med mark som idgs av Atrium Ljungberg AB, ir idag upplaten for
studentbostider med tidsbegransade lov.

Stockholms lins landsting (SLL) ska forlinga Tvirbanan fran Hammarby sjostad till Sickla
station. Forlingningen planeras vara klar vid arsskiftet 2016/2017. Planomridet berors
genom att Uddvidgen maste breddas sa att det finns mojlighet att bygga den planerade

Tvarbanan. Landstingets trafiknimnd har beslutat att rusta upp Saltsjobanan. Detta planeras
vara klart 2018.

Danvikslésen var ett planarbete inom Nacka kommun och Stockholms stad i avvaktan pa
en slutgiltig 16sning av Ostsektorns framtida trafik- och kollektivtrafikforsorjning. Forslaget
innebir bland annat att Lugnets trafikplats byggs om vilket grinsar till aktuellt planomrade.

Planférslagen behover arbetas om med hinsyn till de férindringar som skett sedan arbetet
avbrots 2009.

Oversiktsplaner
I den regionala utvecklingsplanen for Stockholm (RUFS 2010) pekas vistra Sickladn ut som
del av den centrala regionkirnan. I 6versiktsplanen Hallbar framtid i Nacka (2012)befasts

detta genom stadsbyggnadsstrategin ”Skapa en titare och mer blandad stad pa vistra
Sicklaén”.

Detaljplaner/omradesbestimmelser/fastighetsplaner
Gallande detaljplan f6r omradet ir stadsplan 52 som vann laga kraft 1968 med
anvindningen industri och parkering. Genomférandetiden har gatt ut.

Hir finns dven en tomtindelning som reglerar fastighetsgrinserna. Denna togs fram i
samband med stadsplanen.

Reservat/Servitut

En avloppstunnel 16per 1 nordsydlig riktning genom planomradet och belastar Sicklaén
346:1 och 82:1. Tunneln tillh6ér Fortum Virme AB och anvinds for att pumpa renat
avloppsvatten fran Henriksdals reningsverk till Hammarbyverket i Hammarby Sjostad dar
det omvandlas till fjirrvirme och sedan pumpas tillbaka till Henriksdal. Tunneln ligger pa
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drygt 30 meters djup under havets medelnivéa och har en area pa 8m® Till ledningsritten for
tunneln (akt 0182K-84/66) hor en skyddszon pa 10 meter som stricker sig frin tunnelns
tak och uppat, dir de tjanande fastigheterna inte far uppfora byggnad eller annan anliggning
utan medgivande fran ledningsrittsinnehavarna.

Andra projekt som beror planen

Nigra andra projekt som ar viktiga fOr att skapa en vil fungerande stadsdel ar till exempel
de sista etapperna av utbyggnaden av Hammarby sjostad, den planerade utbyggnaden av
tvirbanan fran Sickla udde till Sickla station liksom planen f6r kontor Uddvigen.

Kulturhistoriska intressen

Fastigheten ligger inte inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljévarden. Inga kinda
fornlimningar berors heller av projektet. Pa fastighetens norra del star dock en fore detta
fargfabrik kallad ”Klinten”. Detta édr en dldre industribyggnad med kulturhistoriskt virde
och som édven finns omnimnd i kommunens kulturmiljoprogram (sidan 277). Enligt uppgift
ska bottenvaningen i nuvarande byggnad vara fran 1936. Klinten fick sin nuvarande
fargsittning 1 borjan av 1950-talet. Den rutmonstrade fasaden anknyter till 1950-talets
torkirlek for geometriska monster men var samtidigt en tydlig reklampelare f6r
verksamheten. For manga ir byggnaden en vilbekant profil 1 landskapet da den syns bade
frin motorvigen till Nacka/Virmdoé och frin Virmdovigen, som i sin tur fungerar som
entré till Sickla.

Alldeles intill Sicklaén 82:1 finns ytterligare en fastighet av kulturhistoriskt intresse, Fanny
udde. Aven den utpekas i kulturmiljiéprogrammet (sidan 277). Fram till sjésinkningen av
Hammarby sj6 1918 lag Fanny udde vid vattnet. Byggnaden fungerade da som
sommarndje. Villan, med sina detaljer i schweizerstil, bygedes 1877 av bagarmistaren
Anders Richard Westerdahl. Enligt tidens sed doptes platsen efter hustrun.

Gronstrukturprogrammet

Omradet kring fastigheten Sickladn 82:1 bestar till stora delar av mark som hardgjorts. Hir
finns dock nagra rester av den natur som tidigare fanns pé platsen, den hoga bergsklacken
dir hotell Clarion ligger liksom naturmarken kring villan Fanny udde. Planomradet omfattar
enligt kommunens Grinstrukturprogram (2011) ingen virdefull natur. Programmet betonar
dock vikten av att vegetation och gréonytor inte behandlas separat utan som en grund for en
hallbar stadsutveckling och nigra av de kommunala malen paverkar dven en sidan hir
fastighet som inte innehaller nagon natur, nimligen att:

—  Det rirliga frilufislivet ska ntvecklas och allmanbetens tillgang till bad och strand ska oka.

— Tillgang och tillganglighet till parker och bostadsndra natur ska vara god i alla kommundelar.

— Utveckla en attraktiv och hallbar rekreativ gronstruktur.

Mellankommunala intressen

Fastigheten ligger 1 direkt anslutning till Hammarby sjostad och Stockholms stad.
Samordning och dialog med Stockholm stad ar dirfor av stor vikt, bland annat for att
uppna goda kopplingar mellan kommunerna och linka samman stadsdelarna till en helhet.
Sadant som skala, arkitektoniskt uttryck, anvindning av bebyggelse, trafiklésningar,
l6sningar f6r vatten och avlopp ir viktiga gemensamma fragor.
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4 Om projektet

4.1 Delprojekt detaljplan - forutsattningar

Detaljplanen ér projektets forsta delprojekt. Planarbetet kommer att genomféras med ett
normalt planférfarande. Kommunen ska vara huvudman for allminna anliggningar.

Bebyggelse och markidgoforhallanden

Fastigheten Sickladn 82:1 dgs av Nacka Port AB med site i Varberg. Andra fastighetsidgare i
omradet syns pa nedanstiende bild:

Fastigheter - Agare

Sickladn 32:1 - Nacka Port AB

Yy TS ‘ ... Sickladn 346:1 - Impluvium sju AB

Slcklaon é ik Sicklaén 40:12 - Nacka kommun
W 7 5 A ‘ - Sickladn 80:1 - Trafikverket

Sickladn 82:3 - Nacka kommun

/ Sickladn 83:27 - Trafikverket

/ﬁ Sicklaon 83:3 - Trafikverket

O} Sickladn 83:32 - Ljungberggruppen
AB

Sicklaon 346:1, kontor Uddydgen

Sickladn 82:1 grinsar i soder till fastigheten Sickladn 346:1. Denna fastighet édr idag bebyged
med en tre/fyra vianingar hog kontorsbygenad fran tidigt 80-tal men ett planarbete pagar for
nirvarande med syfte att uppféra ny kontorsbebyggelse pa fastigheten. Bebyggelsen
kommer att utgoras av tva byggnadsvolymer med en cirka 18 meter bred tvirgata emellan.
Totalt tillskapas mellan 900 och 1200 kontorsplatser. Bottenvaningarna halls 6ppna och
publika och utrymmet ar tinkt att innehalla lokaler f6r service eller dylikt. Tanken dr att
kvarteret ska hdllas samman med hjilp av ett gemensamt uttryck i material och karaktir. De
tva dominerande materialen ska vara glas och tegel.

Pa den sodra delen av fastigheten ldg till f6r nagot ar sedan en obemannad bensinstation.
Marksanering har ombesorijts av bensinbolaget.
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Sicklain 8§3:32 (tvadelad fastighet)

S6éder om Uddvigen ligger Sickalon 83:32. Hir uppférdes under 2013 en kontorsbyggnad i
tegel och glas i dtta vaningar. Pa den norra delen av fastigheten ligger fyra mindre byggnader
1 tva vaningar som inrymmer tillfalliga studentbostider. En femte studentbostadsbyggnad
ligger pa gransen mellan fastigheterna Sicklaén 83:32 och Sickladn 83:3. For samtliga
studentbostader giller tidsbegrinsade bygglov som gir ut i september 2015. Pa fastigheten
finns ocksa villa Fanny udde.

Sicklain 83:3 (tvadelad fastighet)

Trafikverkets fastighet Sickladn 83:3 dr tvadelad. Den s6dra delen av den 6stra
fastighetsdelen dr bebyged med en garage- och kontorsbyggnad omgirdad av en stor
asfalterad uppstillningsyta, en carport och en in- och utfart till en drift- och
underhallstunnel f6r Sédra linken. Den norra delen ar upplaten for tre mindre byggnader i
tva vaningar med tillfilliga studentbostider. Till dessa hor cykelstill, f6rradsbyggnader och
parkeringsplatser. En fjirde studentbostadsbyggnad stricker sig Gver grinsen till den norra
delen av den tvadelade fastigheten Sickladn 83:32.

Sicklaon 40:12

Fastigheten dgs av Nacka kommun som i delen ndrmast planomradet ingar i
detaljplanearbetet f6r Tvirbanan till Nacka. Tanken ér att Uddvigen dven fortsittningsvis
ska forbli en lokalgata utan genomfartstrafik. Gatan ska dock rustas upp till en hogre
kapacitet dn dagens. I gatans mitt ska Tvirbanan ga.
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Natur/topografi

Omradet i stort ir relativt kuperat iven om fastigheten i sig ir ganska plan. Osterut ligger
hotell Clarion pa en kulle vilket gor att den anslutande vagen, Virmdovagen, hojer sig pa en
vall bakom fastigheten. Ndaromradet bestar till storsta delen av mark som anvints f6r
industridndamal och dr dirfor i stora delar hardgjord. Den vixtlighet som finns kvar bestar 1
huvudsak av grasytor och trad. Pa ndgra fa platser finns lite mer planerad vaxtlighet. Vid
villa Fanny udde finns ett antal storre 16vtrad.

Trafik

Gdng- och cykeltrafik

Planomradet ber6rs av det regionala cykelstraket, Virmdostraket, som gar lings
Virmdévigen och under Sicklaviigen till Hammarby sjéstad. Altastriket gir lings
planomradets vistra sida och linkas samman med Virmdostraket vid gang- och
cykeltunneln mot Hammarby sjostad. Antal cykeltrafikanter 6kar stadigt. Trottoar finns
lings Uddvigens vistra sida.

Regionalt cykelstrak
Varmdostraket

Gang- och cykelvagar

Regionalt cykelstrak
Altastraket

Kartan visar de gang- och cykelvéiigar som finns i naromridet.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i nirheten av flera allmdnna kommunikationer. Saltsjébanans station vid
Sickla ligger cirka 350 meter fran fastigheten och tvirbanans hallplats Sickla udde ligger
aven den cirka 350 meter bort. Bussarna 71 (Jarlaberg - Slussen) och 74 (Mariatorget - Sickla
kopkvarter) ligger ocksa cirka 350 meter fran fastigheten, pa Batbyggargatan i Hammarby
sjostad. Busshillplatser finns dven pa Varmdovagen och pa Sickla industrivag. Hirifran gar
bussarna 401 (Slussen — Alta), 403 (Slussen — Histhagen), 409 (Slussen — Ektorps centrum),
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410 (Slussen — Saltingen), 413 (Slussen — Bjorknids centrum), 414 (Slussen — Orminge
centrum), 422 (Slussen — Gustavsbergs lugnet), 469 (Finnberget — Nacka sjukhus).

Arbetet med att forlinga Tvirbanan fran Sickla udde lings Uddvigen till Sickla station
pagar for nirvarande. Utformningen sker i samarbete med Stockholms Lins Landstings
Trafikforvaltning, Trafikverket och Stockholms kommun.

Tunnelbanans bla linje kommer att férlingas via S6dermalm och Hammarby Sjostad till
Nacka centrum. En station planeras i Sickla.

Biltrafik och parkering

Sicklavidgen dr en huvudled som knyter samman Jérla och Sickla képkvarter med
Virmdovigen och Stockholms innerstad. Hastigheten pd gatan 4r 50 km/h. I en
trafikutredning for planarbete Sicklabn 346:1, kontor Uddvigen, kom man fram till att det
ar cirka 17 300 trafikrorelser under ett vardagsmedeldygn med storst trafikmangd in mot
Stockholm under vardagsmorgnar och ut fran Stockholm sena vardagseftermiddagar.
Uddvigen, som ir en mindre dtervindsgata, bedémdes ha en trafikmingd pa cirka 500
trafikrorelser ett vardagsmedeldygn.

I dagsliget dr det parkeringsférbud bade lings angrinsande del av Sicklavigen och lings
hela Uddvigen. Parkering i anslutning till omradet sker pa kvartersmark.

Buller
Fastigheten ligger bullerstort med buller fran flera hall.

Bullerkarta -
ekvivalentnivaer
(2 meter 6ver mark)

80-85 d(B)A
75-80 d(B)A
70-75 d(B)A
65-70 d(B)A
60-65 d(B)A
55-60 d(B)A
50-55 d(B)A
45-50 d(B)A
40-45 d(B)A
35-40d(B)A
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Boverket foreslar foljande riktvirden for trafikbuller vid nybyggnation av bostader:
30 dBA ekvivalentniva inomhus

— 45 dBA maximalniva inomhus nattetid
55 dBA ekvivalentnivd utomhus vid fasad

— 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Naturvardsverket foreslar foljande riktvirden for trafikbuller i andra miljoer 4n for boende:
— Arbetslokaler for tyst verksamhet 40 dBA inomhus, dagtid klockan 6-18

— Parker och andra rekreationsytor i titorter 45-50 dBA, dagtid klockan 6-22 eller 20 dBA
under nivan fér omgivande gator, vilketdera som ger den hégsta nivan

— Friluftsomraden 40 dBA utomhus, dagtid klockan 6-22

Eftersom det inte finns nagra trafikbullerriktvarden utomhus gillande kontorsarbetsplatser
ar det inomhuskraven som styr. Detta stiller krav pa ljudisolering i fasader och fonster.
Naturvardsverkets riktlinjer f6r inomhusmiljon ligger pa 40 dBA medan Boverkets
strangaste nybygenadskrav for kontorsrum dar 30 dBA ekvivalent ljudniva.

En bullerutredning maste goras for att studera bullervirdena samt vilka atgarder som maste
utfbras pa fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten-, spillvatten och dagvattenledningar finns utbyggda i anslutning till planomradet.
Fastigheten ar 1 dag ansluten till kommunens VA-nit. Exploateringen inom planomradet
kan medfora att VA-nitet till fastigheten kan behdva dimensioneras upp vilket kommer
utredas nirmare i projektet. Kommunens huvudmottagning (tryckstegringsstation) av vatten
finns pa fastigheten Sickladn 82:3, s6der om planomradet.

Service

Planomradet ligger pa gangavstind bade till Sickla képkvarter och Hammarby sjéstad. Hir
finns ett stort och varierat utbud av service, kultur, utbildning, butiker, restauranger med
mera.

Dagvatten

Dagvattnet kan innehalla féroreningar frin exempelvis vagar, industritomter, hustak och
fasader. En bra hantering av dagvattnet dr dirmed en fOrutsittning for att grundvatten,
sjoar och havsvikar ska vara av god kvalitet. Nacka kommun arbetar for att dagvattnet ska
tas om hand pa ett sikert, miljbanpassat och kostnadseffektivt satt. Tanken ér att det ska
aterforas till det naturliga kretsloppet sa tidigt som mdijligt, helst inom fastigheten vilket
minskar risken fOr att vattnet ska férorenas eller paverka grannar. En dagvattenutredning
ska goras for att tillse att dagvattnet tas om hand pa bista sitt.

Risk

Linsstyrelsens rekommenderar att ett omrade pa minst 25 meter bor limnas fritt fran
bebyggelse intill bensinstationer och transportleder for farligt gods. En riskanalys ska ocksa
goras vid nyexploatering inom 150 meter fran sadana riskobjekt. Planomradet ligger inom
150 meter fran Sicklavigen dar farligt gods transporteras. Farligt gods transporteras dven pa
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Virmdoleden som dven den ligger cirka 150 meter fran fastigheten, en riskanalys ska darfor
goras under planarbetet.

Tidigare planer i omradet, bade pa Nacka- och Stockholmssidan, dr utformade med speciell
hinsyn till mojliga olyckor lings Sicklavigen. Det sikerhetsavstand som tillimpats dr pa de
flesta stallen 20 meter fran byggnad till Sicklavigen. P4 nagra fa strickor ir avstindet nagot
kortare. Avstandet understiger alltsa linsstyrelsen rekommenderade skyddsavstand pa 25
meter. Ett sidant kortare avstand anses, enligt riskanalysen for Sickladn 346:1, vara mojligt
om vissa skyddsatgirder vidtas:
— Obebyggda omriaden utomhus inom 25 meter fran Sicklavigen ska utfoéras sa att de inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

— Utrymning frin byggnader ska vara méjlig i riktning bort fran Sicklavigen.

— For att forhindra brandspridning till de nya byggnaderna ska fasader (viggar och
fonster) inom 25 meter fran Sicklavigen utforas sa att risken for brandspridning in i
byggnaden begrinsas under den tid det tar for personer att utrymma utsatta
byggnadsdelar eller att na siker plats.

Miljokvalitetsnormer for luft

En luftutredning har genomférts f6r planomradet kontor Uddvigen, fastighet Sickladn
346:1. Utredningen bestar av berakningar av luftféroreningshalter av partiklar (PM10) och
kvavedioxid (NO,) och visar att miljokvalitetsnormerna kommer att klaras. En liknande
utredning maste dock dven goéras inom ramen fOr detta planarbete f6r att tillse att normerna
klaras dven i detta projekt.

Miljobedomning

En preliminir bedémning utifrin nuvarande kunskap ar att genomfoérandet av planen inte
kommer att medfdra nagon betydande miljopaverkan. Denna bedémning kan komma att
andras 1 samband med behovsbedémningen.

4.2 Delprojekt forstudie

Delprojekt forstudie kommer att bedrivas parallellt med detaljplanen i syfte att skapa
underlag for angoring till exploateringsomradet, utredning och alternativ f6r VA, underlag
tor eventuellt kostnadsuttag och underlag f6r budgetering.

4.3 Delprojekt projektering

Kommunen utreder och projekterar allminna anliggningar. Ar i detta tidiga skede dnnu inte
utrett om nagra allmanna anldgegningar ingir i projektet. Lokalgatan in till kommunens
tryckstegringsstation, pa fastigheten Sickladn 82:3 (s6der om planomradet), ingar 1
stadsbyggnadsprojektet kontor Uddvigen. Eventuellt kan lokalgatan behova breddas till 18
meter, vilket 1 sa fall ingar i detta projekt. Det kan ocksa bli aktuellt att VA-nitet till
fastigheten behéver dimensioneras upp.
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4.4 Delprojekt utbyggnad

Kommunen bygger ut allmdnna anliggningar inom allmin platsmark, till exempel en
eventuell breddning av lokalgatan in till tryckstegringsstationen samt att VA-nitet
dimensioneras upp. All uppgradering av allminna anliggningar hanforliga till exploateringen
bekostas av exploatoren.

4.5 Delprojekt rattsligt genomforande

Stadsbyggnadsprojektet kommer att inkludera flera rittsliga avtal. Bland annat kommer
detaljplane- och exploateringsavtal upprittas. Aven andra rittsliga forfaranden sdsom
fastighetsreglering, 6vetldtelse och servitut/ledningsrittshantering kan bli aktuella.

5 Ekonomi, vad kostar det och vem finansierar vad?

Projektets ekonomi kan inte berdknas i detta tidiga skede. Utgangspunkten ér att alla
kostnader hinforliga till exploateringen ska bekostas av exploatoren. Alla kostnader f6r nya
allmanna anlaggningar som planen forutsitter ska saledes belasta exploatoren.

En exploateringskalkyl kommer att tas fram senare i projektet.
Samtliga exploatorer inom vistra Sicklaon ska medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan i

enlighet med Kommunstyrelsens beslut 2014-05-19. Beloppet faststills i samband med
tecknande av exploateringsavtal.

6 Preliminar tidplan
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Detaljplanering 2014-2016

Forstudie 2014-2016

Projektering 2015-2016

Utbyggnad 2016-2019

Ulf Crichton Andreas Totschnig
Mark- och exploateringschef Planchef

Caroline Cederholm Lena Nordenlow

Projektledare Planarkitekt
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Kommunstyrelsens
statsutvecklingsutskott

Europan 13, arkitekttavling for unga arkitekter med
Bergs oljehamn som tdvlingsomrade

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens statsutvecklingsutskott beslutar om deltagande med Bergs oljehamn
som tavlingsomrade 1 arkitekttivlingen Europan 13 som medfér en kostnad pa 950 000 kr.

Sammanfattning

Europan 13 idr en europeisk arkitekttdvling med manga olika tomter i Europa. Deltagare ir
unga europeiska arkitekter. For Nackas del ar Bergs oljehamn det aktuella tivlingsomradet.
Med deltagande i tivlingen pibotjas programarbetet f6r Bergs oljehamn.

Arendet

Europan ir en europeisk arkitekttivling for europiska arkitekter under 40 ar. Grundtanken
ar att de europiska linderna har liknande fragestillningar kring stadsbyggandet med vixande
urbana omraden. Varje Europan-tivling har teman. Arets tema ir tit och blandad stad med
tre underteman; vilka delar av staden delar vi, den nya stadens tillblivelse och anknytning,
medborgardeltagande och initiativ.

Dessa kan val tillimpas pa vart arbete kring Nacka stad. Deltagande kommun kan sjilv vilja
att fordjupa ndgot tema. Intressanta férdjupningar kan vara 1 vilken del man paborjar
stadsdelen och hur den knyts till sin omgivning och Nacka stad.

Det omrade som ir aktuellt att delta med 4r Bergs oljehamn. Detta omride 4gs av Nacka
kommun och ir ca 11ha stort. Téavlingsomradet brukar delas in i ett studiecomrade om 10-
20ha och inom detta ett tavlingsomrade om ca 3-6ha. Nuvarande hyresgist ar uppsagd.
Tavlingen pagar under 2015.
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Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



74 2(2)

Ekonomiska konsekvenser

Deltagande i tavlingen kostar 950.000 kr. Kostnaden fordelas pa innevarande ar och
kommande tva ar. Med tivlingen paborjas programarbetet for Bergs oljehamn och kan
finansieras inom kommande stadsbyggnadsprojekt f6r Bergs oljehamn.

Bilagor

Charter f6r Europan — Information om férutsittningar

Gunilla Glantz Eva Maria Persson
Stadsbyggnadsdirektor Stadsarkitekt



Europan Sverige

c/o Unit Arkitektur AB
Forsta Langgatan 12 B
SE-413 03 Goteborg

Tel. 031-60 41 60
WWWw.europan.se
WWW.europan-europe.com

Europan SE

Uppgjord / datum
mif/2014-04-01

Charter for Europan
Gallande medverkan fran kommuner och
byggherrar som erbjuder tavlingstomt

Vi representanter fér byggherrar och
europeiska kommuner som erbjuder tomter till
europantavlingen, ger vart stod till malen och
principerna for den verksamhet som de
deltagande europanlanderna har utvecklat. Vi
uttrycker var vilja att bidra till féljande mal och
principers forverkligande.

Europan ger oss tillfélle att delta i en debatt
med andra stdder och professioner om boende
och stadsplanering pad en europeisk niva. Vi
ges vidare tillgdng till nya idéer frdn unga
arkitekter tillsammans med andra yrkesman,
oberoende av deras nationalitet. Vi ser fram
emot de modjligheter som engagemanget i
Europan kan innebara for oss, sasom ett
europeiskt perspektiv och kontaktnat.

Vi anser det dvergripande temat for Europan,
den europeiska urbaniteten, angeléaget for oss
och vill medverka i diskussionen om detta.

Vi ar overtygade om att stadsutveckling hor
samman med foérandringar i livsstii och
boende, och att nyskapande arkitektur och
stadsplanering kan medverka till battre
samband mellan den privata sfaren och
stadens offentliga rum.

Genom att erbjuda ett tavlingsomrdde som
arena for unga europeiska arkitekters
reflektioner och idéer, vill vi medverka i hela
den process som startar med vinnande idéer
och som avses resultera i en
vidarebearbetning av dessa, med ett framtida
genomférande som malséttning.

Andrad / datum

Sida
1

Med var medverkan i Europan ar vi beredda:

- att acceptera de tavlingsregler som beslutas
av Europans generalférsamling och som
verkstélles i de nationella kommittéerna;

- att foresla ett tavlingsomrade som motsvarar
Europans kriterier. Tomten ska vara belagen i
en existerande stadsmiljé och férenlig med
den lokala planeringen.

- att i god tid forse tavlingens organisatorer
med hdgkvalitativa dokument som ger god
information till de tavlande arkitekterna (planer,
fotografier, program och texter om stadens
stadsbyggnadsproblematik enl.
Overenskommelse med Europan Sverige).

- att under tavlingen halla ett informationsmote
for de tavlande, i samarbete med Europan
Sverige.

- att samverka och debattera med juryns
medlemmar och tekniska experter i de
europeiska konferenserna samt vid
jurymotena.

- att respektera juryns beslut.

- att aktivt medverka till att ett uppdrag ges till
forfattarna av det vinnande forslaget. | forsta
hand ska uppdraget galla att, i realistisk
omfattning, vidareutveckla de prisbelonade
idéerna pa den aktuella tavlingstomten.

- att inom sex manader efter prisutdelningen
anordna en workshop for att paborja arbetet
efter tavlingen. Till denna workshop bjuder
kommunen in vinnare (och eventuellt andra
belénade forslagsstallare) och ett urval av
intressenter, representanter fran Europan
Sverige, tavlingsjuryn, m.fl.

- att under denna fortsatta process, om behov
av detta uppstar, fa radgivning av en
representant fér Europan Sverige.
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/421-312

Kommunstyrelsen

Bygg en gangvag under Danvikstullsbron
Politikerinitiativ den 19 maj 2014 av Sidney Holm (MP)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen noterar att det pagar ett arbete i Stockholms stad kring frigan om
gangstrak vid Danvikstullsbron, samt att det finns en pagaende dialog mellan Stockholm
och Nacka i fragan.

Politikerinitiativet dr ddrmed fardigbehandlat.

Sammanfattning

Sidney Holm(MP) foreslar 1 ett politikerinitiativ att Nacka kommun tar kontakt med
Stockholms stad for att utreda méjligheterna att binda thop kommunerna via en gangvig
lings vattnet under Danvikstullsbron.

Tjansteman fran Nacka och Stockholm har 16pande kontakter kring exploateringsfrigor
ibland annat Danvikstullsomridet. Nacka kommun har i yttrande till Stockholm stads
oversiktsplan lyft fram behov och mdéjligheter kring samverkan mellan de tva kommunerna
med fokus pa omradet av 6stra S6dermalm och vistra Sickladn. Stockholm har beslutat att
ta fram ett forslag for konstruktion och kalkylunderlag f6r en utbygenad av gangvag utmed
Danvikskanalen.

Forslagen i politikerinitiativet

Sidney Holm(MP) foreslar 1 ett politikerinitiativ att Nacka kommun tar kontakt med
Stockholms stad for att utreda mojligheterna att binda ihop kommunerna via en gangvig
lings vattnet under Danvikstullsbron.

Initiativtagaren menar att en gangviag under Danvikstullsbron skulle bli ett lyft for bade
Stockholm och Nacka, samt pa ett bra sitt att binda ihop kommunerna med en vacker
gangvag. En gangvig under bron skulle dessutom innebira att gangtrafikanter kan

1 3)
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promenera fran Sickla, via Hammarby Sj6stad och Henriksdalshamnen till Saltsjokvarn och
vidare till Nyckelviken utan att behéva ga omvigen via Virmdévigen.

Enhetens utredning och bedomning

Nacka kommun har vid ett flertal tillfallen lyft frigan om att koppla samman promenad-
och cykelstrak i Stockholm respektive Nacka. Formellt har kommunen limnat synpunkter,
exempelvis i yttrandet (diarienummer KFKS 2012/374-219 6ver del av Stockholm stads
oversiktsplan ”Den gréna promenadstaden”. I yttrandet lyfter Nacka fram behovet och
mojligheterna kring samverkan mellan Nacka och Stockholm:

7 Vistra Sicklain i Nacka gransar direkt till ett av Stockholms attraktiva utvecklingsomrdden —
Hammarby sjostad. 1 Nacka pagar flera omfattande stadsutvecklingsprojekt och fler kommer att startas.
Det finns mycket att vinna pd en samordning av dstra “Soder” och vdstra Sicklain nér det giller
gemensamma parkresurser’.

Med bittre, mer attraktiva och tydliga kopplingar mellan striken i respektive kommun, 6kar
utbudet av parker, strak och natur for alla. nackaborna far 6kad tillgang till de mer
“anlagda” parkerna och straken i Stockholm och stockholmarna far tillgang till bland annat
de naturskona strandpromenaderna i Nacka. Alla far nya malpunkter och utékade
rekreationsmoiligheter. En samordning av skyltning och information skulle ocksa kunna
bidra till att den gemensamma “parkresursen” blir mer tillginglig for alla.

Nacka kommer i omradet Henriksdal - Kvarnholmen erbjuda mycket attraktiva
promenadstrak utmed vattnet och det anliggs dven mindre parker, motesplatser och
malpunkter i form av bland annat serveringar. Pa sikt kommer detta strik bindas samman
med den delvis utbyggda strandpromenaden fran Svindersvik till Nacka strand.

Fragan som initiativtagaren lyfter har tidigare varit uppe i diskussioner med tjinstemain i
Stockholms stad; 1 samordning kring Hammarby Sjéstad och eventuell utbyggnad av
Danvikslésen (nu vilande) samt 1 planering och genomférande av Saltsjoqvarn. Enligt de
tjansteman 1 Stockholm stad som Nacka har haft kontakter med, s finns intresse for den
aktuella ssmmankopplingen av strandpromenaderna. Hoga krav pa sikerheten fran
Sjofartsverket samt Stockholms hamnar som ansvarar f6r driften av kanalen, innebir att en
eventuell utbyggnad av en gangvig kommer att bli férhallandevis dyr.

Stockholm stads kommunstyrelse behandlade den 21 augusti 2013, {9, motionen
”Promenadstaden — den felande linken vid Danvikskanalen” av Tomas Rudin (§). I
motionen foreslds bland annat att ge stadens exploateringskontor i uppdrag att projektera
en gang- och cykelvig lings Danvikskanalen. I yttrandet 6ver motionen skriver Stockholm
stads borgarrad Sten Nordin (M):
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7 Att underldtta for manniskor att pa ett enkelt sdtt forflytta sig i Stockbolm och mellan grannkommunerna
dr nagot som staden varnar. Att binda ihop ging- och cykelstraken mellan Stockholms stad och Nacka
kommun dar onskvdrt och fragan har diskuterats mellan exploateringsnédmnden och Sjifartsverket. Dir
[framholl Sjifartsverket att det fanns risk for fartyg att komma ur kurs och ramma en framtida konsolbro,
vilket var forslaget vid den tidpunkten. Exploateringsndmnden planerar darfor sedan tidigare att gora en
mer noggrann utredning for att ta fram ett nytt forslag till ntformning av en gangpassage i laget som foreslas i
motionen. Vad betriffar upprustningen av omradet kring Danviksbroarna kan némnas att det dr
Sddermalms stadsdelsnémnd och Stockholms Hamn AB som ansvarar for och lipande arbetar med
parkomrddet respektive ytorna nérmast Danvikskanalen.”

Tjansteman fran Nacka och Stockholm har pagdende kontakter kring exploateringsfrigor
ibland annat Danvikstullsomradet. Stockholm har beslutat att ta fram ett forslag for
konstruktion och kalkylunderlag f6r en utbygenad av gangvag utmed Danvikskanalen.

Bilaga
Protokollsutdrag KS § 121
Politikerinitiativ Danvikstullsbron

Mats Bohman Johanna Magnusson
Administrativ direktor Controller
Stadsledningskontoret Samordnings- och utvecklingsenheten
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65 (66)
19 maj 2014
SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Kommunstyrelsen
§ 121

Politikerinitiativ angaende byggnation av gangvag under
Danvikstullsbron
Politikerinitiativ den 19 maj 2014 av Sidney Holm (MP)

Beslut

Kommunstyrelsen ger stadsledningskontoret 1 uppdrag att bereda arendet.

Arende

Ett politikerinitiativ har inkommit fran Sidney Holm angiende att kontakt tas med
Stockholm stad for att utreda mojligheterna att binda thop kommunerna med en gangvig
langs vattnet under Danvikstullsbron.

Handlingar i drendet
Politikerinitiativ av Sidney Holm (MP)

Beslutsgang
Kommunstyrelsen beslutade 6verlamna politikerinitiativet till stadsledningskontoret for
beredning.
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
%y e
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miljopartiet de grona

Bygg en gangvag under Danvikstullsbron

Politikerinitiativ till kommunstyrelsens sammantrade 2014-05-19
Sidney Holm
Miljopartiet de grona

|dag gar det att promenera langs vattnet hela vagen fran Sickla, forbi Sickla slussen, langs
Hammarbysjostad fram till farjelagret vid nya Henriksdalshamnen. Om det ocksa byggdes
en gangvag nere vid vattnet langs Danviksklippan och vidare under Danvikstullsbron skulle
man kunna fortsatta promenaden till Saltsjokvarn och vidare utan att behdva ga omvagen
upp over den starkt trafikerade Varmdovagen. Promenaden skulle sedan kunna fortsatta

langs vattnet anda fram till Bergs Oljehamn, sa smaningom &nda fram till Nyckelvikens
naturreservat.

En gangvag under Danvikstullsbron skulle bli ett lyft for bade Stockholm och Nacka och pa
ett bra satt binda ihop kommunerna med en vacker gangvag.

Darfor yrkar jag pa att:

e Kontakter tas med Stockholms kommun for att utreda méjligheterna att binda ihop
kommunerna via en gangvag langs vattnet under Danvikstullsbron.

sidalavl
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/605-261

Kommunstyrelsen

Upplatelse av arrende till Stall Skogso AB (Saltsjobadens
ryttarforening) for betesmark inom fastigheterna Skogso
2:9, 2:12 och 2:24

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta foljande
beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att inga foreslaget arrendeavtal med Stall Skogsé AB
(Saltsjobadens ryttarforening) for betesmark for histar inom fastigheterna Skogsé 2:9, 2:12
samt 2:24.

Sammanfattning

I syfte att hdlla omrade beldget i Skogso naturreservat Gppet och fritt fran sly féreslas
kommunstyrelsen inga ett jordbruksarrendeavtal med Stall Skogsé AB (Saltsjobadens
ryttarférening) for betesmark f6r histar inom fastigheterna Skogsé 2:9, 2:12 och 2:24.
Omradet som upplats ar cirka 23 000 kvadratmeter stort. Arrendeavtalet 16per pa en tid om
tio ar med tilltridesdag den 1 oktober 2014. Arrendeavgiften dr 4 600 kronor per ar och ska
justeras arligen enligt index.

Arendet

Skogso naturreservat

Fastigheterna Skogs6 2:9, 2:12 och 2:24 ir belagna inom Skogs6 naturreservat. Det aktuella
omradet bestar av fore detta aker- och dngsmarker som vixer igen med sly vilket har negativ
effekt pa omradets milj6. Enligt foreskrifterna for naturreservatet ska
vegetationsutvecklingen pa 6ppen mark styras genom bete eller slatter. Upplatelse av
arrende till Saltsjobadens ryttarférening f6r betesmark utpekas som en atgard i
toreskrifternas skotselplan.

()
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Arrendeavtal

Enligt det arrendeavtal som hir féreslas upplats ett omrade om cirka 23 000 kvadratmeter
till Saltsjobadens ryttarférening pa en tid om tio ar med tilltride den 1 oktober 2014.
Arrendetiden forlings direfter med tio dr pa samma villkor om uppsagning inte sker senast
12 manader fore upplatelsetidens slut. Det aktuella omradet har tidigare inte upplatits till
ryttarforeningen. Arrendeavgiften ar 4 600 kronor per ar och ska justeras arligen enligt
index. Ryttarféreningen ska bekosta uppférande av stingsel och andra atgirder som ir
nédvindiga for arrendeomradets utnyttjande. Enligt avtalet ska allmidnheten ha ritt att
passera arrendeomradet. For det fall att marken inte betas av tillridckligt ska slattring utféras
sommartid. Detta arbete ska utféras och bekostas av kommunen.

Bilagor
Bilaga 1 Arrendeavtal

Tomas Vesterlin Ulrika Almqvist
Tt Markchef Markingenjor
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AVTAL OM JORDBRUKSARRENDE

§ 1 PARTER

Upplatare: Nacka kommun organisationsnummer: 212000-0167, nedan kallad fastighetsagaren
adress: Mark- och exploateringsenheten, 131 81 Nacka.

Arrendator: Stall Skogsé AB, organisationsnummer: 556645-2065 nedan kallad arrendatorn
adress: Stall Skogsd AB c¢/o Anna Schéld, Folkungagatan 103, 116 30 Stockholm.

Saltsjobadens ryttarférening bedriver sin verksamhet i aktiebolagsform genom Stall Skogsé AB.
Detta sker till foljd av krav som stélldes av kreditgivande bank vid férvarvandet av stallbyggnad
2004. Eventuella vinster i aktiebolaget anvands till underhall och férvaltning av anldaggningen.

§ 2 ARRENDESTALLE
Arrendet omfattar del av fastigheterna Skogso 2:9, 2:12 samt 2:24 i Saltsjobaden, se bifogad
karta bilaga 1. Arealen utgér ca 23 000 kvm.

§ 3 ANDAMAL

Arrendeomradet skall anvandas som betesmark for hdastar. Omradet ligger inom en del av
Skogs6 naturreservat dar syftet ar att halla omradet 6ppet med bete och/eller slatter. P&

arrendestallet far inte bedrivas verksamhet som strider mot det angivna andamalet. Med
upplatelsen féljer ingen ratt till jakt och fiske.

Arrendestadllet skall vara 6ppet for allmdnheten att passera. Innan arrendatorn vidtar atgarder
inom arrendeomradet skall dessa forst ha godkants av naturreservatsforvaltaren.

§ 4 ARRENDETID OCH UPPSAGNING

Arrendetiden géller fran tilltradesdagen den 1 oktober 2014 och fram till avtradesdagen

den 30 juni 2024. Arrendetiden forlangs darefter med 10 ar i sander om uppsagning inte sker
senast 12 manader foére arrendetidens utgang.

Arrendatorn svarar for att verksamheten pa arrendestillet foljer gallande lagar och regler.
Skulle arrendatorn agera i strid mot bestammelserna i detta avtal har fastighetsdgaren ratt att
upphdva arrendeavtalet fore arrendetidens utgang.

Andamalet med arrendestéllet kan komma att dndras till fljd av &ndrade reservatsbestam-
melser, detaljplan eller av att fastighetsdgaren av annat skal vill anvanda marken fér annat
andamal an jordbruk. Med anledning av att fastighetsdgaren maste halla arrendestéllet till-
gangligt for andrad markanvandning skall detta avtal inte vara férenat med nagon ratt for
arrendatorn till férlangning av avtalstiden om fastighetsagaren sager upp avtalet.

§ 5 ARRENDEAVGIFT
Arrendeavgiften ar 4 600 (fyratusensexhundra) kronor. Avgiften ska fran och med andra
arrendearet justeras med hansyn till fordandringen mellan oktober méanads indextal aret fore
upplatelsen (2013) och oktober manads indextal aret fore respektive arrendear. Avgiften ska
dock aldrig understiga forsta arets arrendeavgift.

1(4)
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Avgiften skall betalas férskottsvis senast den forsta dagen pa arrendeéret. Vid betalningstill-
féllet betalas dven géllande mervardesskatt. Vid forsenad betalning tillkommer dréjsmalsranta
enligt lag samt ersattning for betalningspdminnelse enligt vad som stadgas om in-
kassokostnader.

§ 6 DRIFTSKOSTNADER
Arrendatorn skall svara for alla avgifter och 6vriga kostnader som uppkommer genom arren-
deomradets nyttjande.

§ 7 STANGSLING

Arrendatorn svarar for stangsling och kostnader for detta. Omraden som inhdagnas férses med
anordningar for allmanheten att ta sig genom. Inhagnader och anordningar for passage skall
godkdnnas av kommunen, se vidare § 18.

§ 8 DIKEN
Fastighetsdgaren svarar for aterstallande och underhall av befintliga diken enligt skétselplan for
Skogs® naturreservat.

§ 9 ARRENDESTALLET: TILLSYN, SKICK OCH SKOTSEL

Arrendestallet utarrenderas i befintligt skick. Arrendatorn ska halla arrendestillet i ett snyggt
och stadat skick. Arrendatorn far inte anvdanda arrendeomradet sa att risk for miljéskada
uppkommer. | naturreservatet Skogso galler sarskilda skotselforeskrifter som arrendatorn ska
folja. De delar av foreskrifterna och skotselplanen som direkt berér arrendestéllet framgar av
bilaga 2.

For att minimera 6vergbdning skall histarnas godsel regelbundet samlas in och tas bort fran
hagmarken. Arrendatorn skall sdakerstalla god stallgédselhantering.

Om marken inte betas eller blir ojamnt betad ska dessa ytor slattras under sommaren. Det
avslagna grdset skall samlas in och forslas bort. Detta arbete utfors och bekostas av
fastighetsagaren, se vidare § 13.

Arrendatorn skall halla nodvandig tillsyn 6ver arrendestallet. Arrendatorn skall nyttja omradet
sa att minsta mojliga oldgenhet orsakas grannar och 6vrig omgivning.

Fastighetsdgaren dger ratt att for besiktning av arrendestéllet erhalla nédvandigt tilltrade.
Arrendatorn skall ndrvara vid besiktningen om fastighetsagaren sa 6nskar. Fastighetsdgaren
kallar till sddan besiktning.

§ 10 ANLAGGNINGAR

Arrendatorn forbehalls dganderatten till anlaggningar som av denne redan ar uppférda. For-
andringar av befintliga anldaggningar far endast utféras efter foregaende godkannande av
fastighetsagaren och i forekommande fall efter det att erforderliga tillstand och lov erhallits
fran Milj6- och stadsbyggnadsnamnden, Naturreservatsnamnden och andra berérda myn-

2 (4)
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digheter. Pa arrendestallet far inte uppsattas skyltar eller anordningar fér reklam annat an for
den verksamhet som bedrivs dar.

§11 MYNDIGHETSTILLSTAND
Arrendatorn ar skyldig att skaffa de tillstand som erfordras f6r verksamheten pa arrendeom-
radet. Arrendatorn skall félja alla de foreskrifter som meddelas av myndighet eller som féljer av

lag.

§ 12 OVERLATELSE OCH UNDERUPPLATELSE
Arrendatorn far inte 6verlata eller pa annat sitt éverféra och inte heller i sin tur upplata
rattigheter enligt detta avtal till annan utan fastighetsagarens skriftliga samtycke.

§ 13 KOMMUNENS NYTTJANDE

Kommunen dger ratt att sjalv eller 1dta annan nyttja de upplatna beteshagarna tillfalligt for
skotseln av naturreservatet. Detta gdller saval for slatter av mark som inte betas eller blir
ojamnt betad samt fér andra speciella andamal. Kommunen skall hdrvid, i sa god tid som
moijligt, dock minst tva veckor i férvdg, anmala detta till arrendatorn.

Vid sadant nyttjande dger bolaget ratt till ersattning enbart for utebliven intdkt och verifierade
kostnader for aterstédllande av nyttjad mark samt for eventuella merkostnader som ar direkt
foranledda av nyttjandet.

§ 14 LEDNINGSDRAGNING

Arrendatorn medger att fastighetsagaren eller annan som har fastighetsagarens tillstand ratt
att anldgga och bibehalla ledningar pa arrendestéllet. Detta galler saval underjordiska som luft-
burna ledningar med erforderlig ledningsstolpar. Arrendatorn ar skyldig att utan ersattning tala
det intrang, som foranleds av att ledningarna anldggs och nyttjas, men har ritt till ersittning for
direkta skador i ovrigt.

§ 15 SKADESTAND

Arrendatorn ar skyldig att ersatta skada, som uppkommer pa fastighetsdgarens egendom och
for tredje man, pa grund av brister i varden, underhallet eller tillsynen av arrendestallet,
anldggningarna pa arrendestallet eller angransande omraden. Det 3ligger arrendatorn att
teckna ansvarsforsakring till betryggande varde.

§ 16 ARRENDETS UPPHORANDE

Vid arrendeavtalets upphorande skall arrendatorn i gorligaste man aterstalla arrendestallet i
ursprungligt skick och i val stadat skick. Om sa inte ar fallet dger fastighetsdgaren atgarda detta
pa arrendatorns bekostnad. Arrendatorn dger inte ratt till avtradesersattning vid arrendets
upphdrande.

§ 17 ANSVAR

Arrendatorn skall i alla sammanhang svara for skada som harror fran arrendatorns verksamhet
pa arrendestallet. Arrendatorn har ansvar for av denne och dennes verksamhet orsakad skada
pa arrendestéllet dven efter avtalets upphdrande.

3 (4)
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§ 18 UPPFOLINING AV ARRENDEAVTAL

Parterna ska I6pande traffas for att informera varandra och komma Gverens om omradets
skotsel, kommande hdandelser och underhallsatgarder. Fastighetsagaren kallar till uppfolj-
ningsmoten tva ganger per ar.

§ 19 PARTERNAS KONTAKTORGAN

Parternas kontaktorgan ar om inget annat meddelas for fastighetsdgaren naturreservatsfor-
valtaren och for arrendatorn ordféranden i styrelsen for Stall Skogso AB.

Detta avtal har upprattats i tva (2) likalydande exemplar varav fastighetsagaren och arrenda-
torn tagit var sitt.

Nacka 2014 - - Nacka 2014 - OO %
For fastighetsdgaren Nacka kommun For arrendatorn Stall Skogsé AB

T v

Tina Junaeus

Anna Schold

BILAGOR

Bilaga 1 Karta 6ver arrendestallet
Bilaga 2 Utdrag ut foreskrifter och skétselplan for Skogsé naturreservat
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Bilaga 2

Utdrag ur foreskrifter och skotselplan for Skogso naturreservat

Arrendatorn har att folja de foreskrifter och den skétselplan som galler for Skogso
naturreservat. De delar som direkt berér arrendestallet framgar av nedanstdende utdrag.
Bestimmelserna i naturvardslagen har ersatts av bestammelser i miljobalken.

A. Foreskrifter med stod av 8 § naturvardslagen angaende inskrankningar i markdgares och
annan sakdgares ratt att forfoga over fastighet inom naturreservatet

Utover féreskrifter och férbud i lagar och forfattningar ar det férbjudet att:

1. bedriva tdkt, tippa massor eller annan verksamhet som férdandrar omradets topografi
eller ytférhallanden som att grédva, spranga, muddra, borra, schakta eller utfylla.

2. anordna upplag annat an tillfalligt i samband med omradets skotsel.

3. anbringa tavla, plakat, affisch, skylt, inskrift eller dirmed jamforlig anordning som
inte omfattar naturreservatets skyltning.

4. uppfora helt ny byggnad, utféra till- eller pabyggnad, dandra byggnads exterior eller
anvandningssatt etc. om det motverkar syftet med reservatet eller intentionerna i
kulturminnesvardsprogrammet.

5. anvanda kemiska bekampningsmedel eller handelsgodsel.

6. utsldppa spillvatten i Skogso trask.

Utan kommunstyrelsens tillstand &r det férbjudet att:

7. dika, ddmma eller pa andra satt forandra omradets draneringsforhallanden, utom
den skotsel som krdvs for befintligt dikes funktion.

8. uppfora ny anldggning, andra eller utdka befintlig anldggning, riva byggnad, uppféra
ny byggnad, utféra till- eller pabyggnad, andra en byggnads anvdndningssatt eller

exterior.

9. anlagga vag, stig eller parkeringsplats utover vad som angives i bifogad skotselplan
och arrendeavtal.

10. dra fram ny mark- eller luftledning eller nedldgga kabel eller annan ledning i vatten.

11. avverka eller utféra andra skogliga atgarder utéver vad som framgar av bifogad
skotselplan.

Sid 1 (4)
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Bilaga 2

Skotselomraden

FORKLAR ING AR

—— o e« = grins fér natur-
reservat

Skitsel enligt gene-
rella riktlinjer

Skitselomriden med
siirskilda onvisningar

24

SKOTSELKARTA 1
Naturreserval
Skagsd

Natko kommun
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Omrade 5

Beskrivning:

Mal:

Atgdrder:

Omrade 7

Beskrivning:

Atgérd:

90

Bilaga 2

Ang séder om scoutstugan

Langsmal ang med kraftigt sldanbryn, delvis igenvuxen med

asp

och bjork. Gran tranger in fran kanterna. | 6stligaste delen tat asp-

och bjorkskog. Sankt parti mitt pa angen.

Ortrik dngsmark som kantas av ddellévdominerad vegetation. |

Ostligaste delen aspdominerad blandskog.

Intrangande gran pa dngen tas bort liksom [6vtrdad och sly,

enstaka karaktédrstrad eller mindre grupp av bjork far sta kvar.
Befintlig asp och skog pa platan i 6stligaste delen gallras till ett

forband pa 3-4 m. Slanbestandens utbredning begransas.

Omradet hdvdas med bete och/eller slatter. Befintliga diken

aterstélls och underhalls.

Gamla handelstradgarden

Oppen mark med blandskogsbryn i vister. Grova ddellévtrad i
anslutning till Skogsovagen. | norr och 6ster finns byggnader fran
en nedlagd handelstradgard som idag anvands som héststall och

forrad. | anslutning finns ridvolt och godselplatta.
Nagra bostadsfastigheter finns varav den ena ligger nara
batupplaggningsplatsen.

Norr om Skogsd trask finns beteshage samt kolonilottsomrade,

vilket bevattnas med vatten fran Skogso trask.

En mindre parkering finns i blandskogen i nordvdst. Spillvatten
fran bostadshus vdster resp. 6ster om stallbyggnaden leds till
Skogso trask efter slamavskiljning i brunn. Motsvarande |6sning

finns fér scoutstugan Glantan, via 6ppet dike.
Begransad rorlighet for allmanheten.

Nuvarande aktiviteter bibehalls. Rorligt friluftsliv skall utan hinder
kunna passera genom omradet, dven i ost-vastlig riktning mellan

kolonilottsomrade och hdsthage. Hastar och garna andra

betesdjur som t.ex. far skall i stor utstrackning medverka till
landskapsvarden genom beteshavd av 6ppna marker. Inget
spillvattenutsldpp i Skogso trask. Vardat utseende med stora

adellovtrad, speciellt utmed Skogsoévagen.

Uppratta arrendeavtal med Saltsjébadens ryttarférening om
djurhalining, betestrategier, instangningsmaterial, stattor i staket

m.m. Uppratta avtal om omhédndertagande av godsel och
godselvatten.

Spillvattenledningar ansluts till kommunalt avlopp, tank eller till

lokal reningsanldggning.

Sid 3 (4)
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Omrade 8

Beskrivning:

Atgdrder:
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Blandskogen i vdster gallras och r6js. Gamla ekar och tallar
fristalls.
Plantering av slan i slanten kring ridvolten.

Skogso trask

Naringsrik sj6 och vardefull biotop fér grod- och kraldjur. Sjon
omgdrdas av svarforcerad vegetation av bl.a. slan, hassel,
druvflader, al, hdgg och ek. Sedan 1994 har angrénsande delar av
beteshagen dversvammats under varen, med upp till ca 50 cm
hogre niva an medelvattennivan pa ca +4,0 m.6.h. Risk for
overgodning, se vidare omrade 13, Gamla handelstradgarden.
Avrinningstroskeln har innan igensattningen av utloppsdiket legat
pa ca +4,0 m.o6.h.

Ej Gvergott viltvatten och biotop for grod- och kraldjur som
omgadrdas av tat I6vvegetation. Utloppstroskel med ursprunglig
niva +4,0 m.s.h.

Ekar fristdlls, i Ovrigt ingen l6vsl6réjning. Gran och ungtall tas bort
forutom i omrade mot batupplaggningsplats. Det stora diket
mellan trdskets 6stra del och Baggensfjarden rensas fran nedfallet
material i dess ovre del pa en stracka av ca 100 m, sa att storre
varoversvamningar undviks. | vissa avsnitt bor ror placeras pa
dikesbotten for att sdakra vattenflodet aven efter nya sldntras.
Dikesrensning skall utféras pa sadant satt att inga skador
uppkommer pa omgivande mark eller vegetation. Detta kan
uppnas med anvandandet av handschakt eller ny sugteknik for
schaktning typ: Ragnsells i Stockholm AB.

o1
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/395-261

Kommunstyrelsen

Nyupplatelse av arrende for smabatsbrygga beldgen i
slutet av Sjofararvagen inom fastigheten Lannersta 10:1

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att kommunen ingar nytt arrendeavtal med Foreningen
Sjofararen for vatten- och landomrade inom fastigheten Linnersta 10:1.

Sammanfattning

e Ligenhetsarrendeavtal for vattenomrade tecknas med Féreningen Sj6fararen.
e Avtalet innebdr att arrendatorn far ritt att nyttja omradet fOr smabatsbrygga.
e Tiden for upplatelsen ér pa 10 ar och kan forlingas med 5 ar i taget.

Arendet

Arrendeavtal tecknat av kommunen 27 juni 1994 har sagts upp f6r omférhandling. Det nya
arrendeavtalet ar tecknat pa 10 dr vilket underlittar batklubbens moijligheter till
miljéinvesteringar. Vattenomradet for arrendet har utkats fran 2 000 kvm till 2 400 kvm 1
samband med omférhandlingen. Markomradet pa 120 kvm dr oférindrat. Den tidigare
avgiften var 2 500 kr/ar och denna har nu justerats upp. Den arliga avgiften utgir hir med
till 500 kr/batplats vilket i detta fall innebir en avgift om 8 500 kr/4r.

Bilagor
Bilaga 1 Arrendeavtal

Tomas Vesterlin Claes Hielte
Markchef Markingenjor
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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AVTAL OM LAGENHETSARRENDE

Detta avtal ersitter tidigare avtal mellan Nacka kommun och Féreningen Sjofararen.

§1 PARTER

Upplatare: Nacka kommun 212 000-0167, nedan kallad fastighetsdgaren, adress: Nacka kommun,
Mark- och exploateringsenheten, 131 81 Nacka.

Arrendator: Foreningen Sjofararen, nedan kallad Arrendatorn, adress: c/o Leif Hedman, Sjofararvigen
3, 132 46 Saltsjo-Boo.

§2 ARRENDESTALLE

Arrendet omfattar del av fastigheten Léannersta 10:1, som framgar av bifogad karta. Arealen utgér ca
2 400 kvm vattenomréade och ca 120 kvin landomréde.

§3 ANDAMAL

Arrendestillet skall anviindas av arrendatorn for smabatsbrygga. Arrendestéllet skall vara 6ppet for
allmiéinheten att betréida och fér ej stdngslas in. [ upplételsen ingar inte mark for parkering. P
arrendestillet far ej bedrivas verksamhet som strider mot det angivna dndamalet. Arrendestéllet
uppléts till foreningsverksamhet som saknar vinstdrivande syfte.

§4 STADGAR

Foreningens stadgar far ej strida mot detta arrendeavtal. Arrendatorn ansvarar for att fastighetsidgaren
vid varje tillfzlle har tillgang till géllande stadgar och kontaktuppgifter till arrendatorn.

§5 ARRENDETID OCH UPPSAGNING

Arrendetiden omfattar 10 ar riknat fran 2014-07-01 till och med 2024-06-30. Arrendetiden forldngs
dérefter med 5 ar i sdnder om uppségning ej sker senast 1 ar fore den l6pande arrendetidens utgéng,.
Arrendatorn svarar for att verksamheten pa arrendestiillet foljer gillande lagar och regler. Skulle
arrendatorn strida mot bestimmelserna i detta avtal har fastighetsédgaren rétt att upphéva arrendeavtalet
fore arrendetidens utgang.

§6 ARRENDEAVGIFT

Arrendeavgiften dr 8500 (ATTATUSENFEMHUNDRA) kronor for forsta arrendeéret. For foljande ar
skall avgiften justeras arsvis i forhallande till forédndringarna i konsumentprisindex (totalindex). Forsta
arets arrendeavgift dr baserad pa konsumentprisindextalet for oktober manad ar 2014. For dédrpa
féljande arrendeér skall avgiften justeras sa att den foljer indexéndringar fram till och med oktober
ménad nirmast fore det aktuella arrendearets borjan. Avgiften skall dock aldrig understiga forsta arets
arrendeavgift. Avgiften erldggs i forskott senast den sista juni varje ar efter fakturering fran
fastighetsdgaren. Om avgiften ej betalas pa foreskriven tid skall drojsmélsrénta utgéa pa forfallet belopp
till dess att betalning sker. Om dréjsmélsrinta giller vad dirom vid varje tidpunkt i lag stadgas. Aven
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ersittning for betalningspadminnelse enligt vad som stadgas for inkassokostnader tillkommer. Forsta
arets avgift faktureras av fastighetsigaren efter att parterna undertecknat detta avtal.

§7 FORBUD MOT UPPLATELSE I ANDRA HAND

Arrendatorn fér inte utan fastighetségaren skriftliga samtycken upplata nyttjanderitt till ndgon del av
arrendestillet.

§8 FORBUD MOT OVERLATELSE

Arrendatorn fér inte utan fastighetségarens skriftliga samtycken overléta arrendet eller sétta annan i sitt
stélle.

§9 ARRENDSTALLET: TILLSYN, SKICK OCH SKOTSEL

Arrendestéllet utarrenderas i befintligt skick. Arrendatorn ir skyldig att alltid halla arrendestillet i ett
snyggt och stidat skick samt att varda och underhélla arrendestéllet och anldggningar pa arrendestillet
sa att fara for person- eller sakskada inte uppkommer.

Arrendatorn skall hdlla nddvéndig tillsyn 6ver arrendestéllet. Skyldigheterna omfattar vattenomradet,
bade ovan och under vattenytan samt markomrade. Arrendatorn skall nyttja omrédet s att minsta
mdjliga oldgenhet orsakas grannar och vrig omgivning. Arrendatorn fér inte anviinda arrendeomradet
sé att risk for miljoskada uppkommer. Arrendatorn svarar for att verksamheten pa arrendestéllet foljer
giéllande lagar till skydd for miljon liksom de foreskrifter och rdd som meddelats med stod av dessa.
Arrendatorn svarar for de kostnader som kan féranledas av de dtgérder som kan pafordras enligt denna
lagstiftning i den méan arrendatorn kan héllas ansvarig hirfor. Fastighetsdgaren dger rétt att for
besiktning av arrendestéllet erhalla nddvindigt tilltrdde. Arrendatorn skall nirvara vid besiktningen
om fastighetségaren sd kréver. Fastighetsdgaren kallar till sddan besiktning.

Det dr arrendatorns uppgift att se till att medlemmarna féljer bestimmelserna i arrendeavtalet och
foreningens stadgar. For det fall réttsliga atgérder erfordras for att fullgra atagandet skall detta
meddelas fastighetsigaren som har att vidtaga atgérderna.

§10 BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR

Arrendatorn ska uppfora de anlédggningar som erfordras for att arrendestillet skall fungera for det
avsedda éindamalet. Dylika anldggningar far ej uppforas utan foregdende godkidnnande av
fastighetségaren och i forekommande fall efter det att erforderliga tillstind och lov erhallits fran Miljo-
och stadsbyggnadsndmnden (byggnadsndmnd i Nacka kommun) och andra berérda myndigheter. Pa
arrendestillet far ej uppsiittas skyltar eller anordningar for reklam. P4 arrendestéllet skall tydlig
information finnas for allménheten om féreningens namn samt hur man kommer i kontakt med
féreningens styrelse. Arrendatorn forbehalls dganderitten till anldggningarna som av denne redan &r
uppforda och framdeles uppfores pa arrendestillet.

§11 DRIFTSKOSTNADER

Arrendatorn skall svara for alla avgifter och dvriga kostnader som uppkommer genom
arrendeomradets nyttjande.
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§12 MYNDIGHETSKRAV

Arrendatorn &r skyldig att skaffa de tillstind som erfordras for verksamheten pa arrendeomradet.
Arrendatorn skall folja alla de foreskrifter som meddelas av myndighet eller som f6ljer av lag.

§13 ANSVAR

Arrendatorn skall i alla sammanhang svara for skada som hérrér fran arrendatorns verksamhet pa
arrendeomradet. Arrendatorn har ansvar for av denne och dennes verksamhet orsakad skada pa
arrendeomradet dven efter avtalets upphdrande tills en godkénd besiktning gjorts av parterna.

§14 LEDNINGSDRAGNING

Arrendatorn medger att fastighetsdgaren eller annan, som dértill har fastighetségarens tillstand, far dra
fram och vidmakthalla ledningar i och 6ver arrendestéllet med erforderliga ledningsstolpar (och
inféstningsanordningar 4 byggnad), om detta kan ske utan avsevérd oldgenhet for arrendatorn.
Arrendatorn &r skyldig att utan erséttning téla det intrang, som foranleds av att ledningarna anldggs
och nyttjas, men har ritt till ersattning for direkta skador i 6vrigt.

§15 SKADESTAND

Arrendatorn &r skyldig att ersétta skada, som uppkommer pé fastighetsidgarens egendom och for tredje
man, pa grund av brister i varden, underhéllet eller tillsynen av arrendestillet eller anldggningarna pa
arrendestéllet. Det aligger arrendatorn att teckna ansvarsforsikring till betryggande virde.

§16 ARRENDETS UPPHORANDE

Vid arrendeavtalets upphorande skall arrendatorn i gorligaste man aterstilla arrendestillet i befintligt
skick. Arrendatorn dr skyldig att erbjuda fastighetsigaren att inlgsa byggnad eller annan anldggning
som tillhor arrendatorn, enligt bestimmelserna i 8 kap Jordabalken.

Arrendatorn &r skyldig att, i den mén inldsen inte sker, vid avflyttning aterstélla arrendets skick, fritt
fran arrendatorn tillhériga byggnader, byggnadsrester och andra anordningar i eller ver mark. Det
samma géller dven paforda péafyllnadsmassor som arrendatorn behdver for sin verksamhet. Om dessa
atgirder ej vidtagits dger kommunen utfora dessa pé arrendatorns bekostnad. Arrendestillet skall
aterlimnas i vil stddat skick.

§17 BESITTNINGSKYDD

Detta avtal dr inte forenat med nagot besittningsskydd. Bestimmelserna i 11 kap 5 — 6a §§
Jordabalken om ritt for arrendatorn till erséttning med anledning av arrendets upphérande giiller
saledes inte for detta avtal. [ dvrigt géller lagens bestimmelser om arrende. Sérskilt skall beaktas
bestimmelserna om forverkande av arrenderitten.

§18 AVTRADESERSATTNING
Arrendatorn dger ej ritt till avtrideserséttning vid arrendets upphérande.
§19 BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter som lamnas till fastighetsdgaren i samband med tecknande av detta avtal eller senare
under avtalsforhallandet kommer att registerras i den utstriickning som behévs for att kunna fullgéra
avtalet pa ett &ndamalsenligt sétt, sisom avgiftsaviseringar, forhandlingar, information och andra
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atgirder som hor till den [8pande forvaltningen och for att fastighetsdgaren skall kunna fullgéra en
rittslig skyldighet. Aven personuppgifter som inhédmtas fran annan #4n arrendatorn kan komma att
registreras. Det kan ocksa forekomma att personuppgifier for angivet indamal registreras hos
entreprendr som utfor arbete pa fastighetségarens uppdrag samt hos andra foretag och organisationer
som fastighetséigaren samarbetar med i och for sin férvaltning.

Enligt personuppgiftslagen (1998:204) har varje registrerad ritt att fa information och rittelse av de
personuppgifter som registrerats. Anstkan om detta skall goras till fastighetségaren.

§20 SARSKILDA VILLKOR

For arrendet skall harutdver foljande sdrskilda forbehall gilla: Om #ndring i markanvéandningen
aktualiseras under pagaende arrendeperiod for att tillgodose ett allmént behov och varigenom arrendet
paverkas eller maste upphora skall parterna uppta férhandlingar om saken. Fastighetségaren skall
dérvid i forsta hand stka losa arrendatorns markbehov genom att anvisa annan plats for verksamheten.
Arrendatorn #ger ritt till skiilig nedsittning av arrendeavgiften samt skilig ersittning for skada som
orsakas av fordandringarna.

§21 INSKRIVNINGSFORBUD
Detta avtal for inte inskrivas.
§23 PARTERNAS KONTAKTORGAN

Parternas kontaktorgan #r om inget annat meddelas for fastighetsdgaren mark- och
exploateringsenheten och for arrendatorn féreningens ordférande.

Detta avtal har upprittats i tva (2) likalydande exemplar varav fastighetséigaren och arrendatorn tagit
var sitt,

Nacka 2014- Nacka 2014- 35
Fér NACKA KOMMUN For ARRENDATORN

Z .

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande

UIf Crichton
Mark- och exploateringschef Foreningen Sjofararen
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Arrende mellan Nacka kommun och féreningen Sjéfararen
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Arrende mellan Nacka kommun och féreningen Sjofararen




99 1 3)
2014-08-18

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2013/263-256

Kommunstyrelses stadsutvecklingsut-
skott

Uppsagning av tomtrattsavtal i Bergs oljehamn
Lagesrapport

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Nacka kommuns uppsiagning av tomtrattsavtalet med Statoil 1 Bergs oljehamn har resulterat
1 flertalet domstolsprocesser. I malen pastar Statoil dels att kommunens uppsigningar ar
formellt oriktiga och dirfor ogiltiga, dels att de har bittre anvindning f6r marken 4n kom-
munen. I detta drende redovisas de olika malen, status idag och nista steg.

Arendet

Bakgrund

Kommunen har sagt upp tomtrittsavtalet med Statoil avseende fastigheten Nacka Sicklaén
13:83 ("Bergs oljehamn”) till avflytt senast den 31 december 2018. Mot bakgrund av avtalets
ordalydelse gjorde kommunen tva formenliga uppsigningar varav en den 16 december 2013
och en den 2 januari 2014. Bada uppsiagningarna anmaildes till Inskrivningsmyndigheten for
anteckning i fastighetsregistret.

Inskrivningsmyndigheten skrev in uppsagningen fran januari 2014, men avslog kommunens

begiran om anteckning av uppsagningen fran december 2013.

Det pagar nu flera parallella domstolsprocesser med anledning av kommunens uppsagning
av tomtrattsavtalet. Processerna handlar bade om den formella sidan, det vill sdga fragan om
uppsigningarnas giltighet, och om vem som har bist ritt till markomradet.

Pdgdende domstolsprocesser: uppdatering, status och ndsta steg
Foljande domstolsprocesser handlar om den formella fragan (uppsigningarnas giltighet).

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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NACKA

KOMMUN

1. Statoil har 6verklagat Inskrivningsmyndighetens beslut att skriva in januariuppsag-
ningen 1 fastighetsregistret. Den 5 juni beslutade Nacka tingsritt att limna Statoils
overklagande utan bifall. Statoil 6verklagade till Svea hovritt som den 13 augusti be-
slutade att inte lamna provningstillstand till Statoils 6verklagande. Svea hovritts be-
slut kan 6verklagas till Hogsta domstolen, vilket i sa fall ska ske senast den 3 sep-
tember 2014.

2. Statoil har dven stimt kommunen i Nacka tingsratt med pastdendet att bada upp-
sagningarna ar ogiltiga. Malet ar utsatt till muntlig forberedelse den 30 september
2014.

3. I syfte att tillvarata sin ratt 6verklagade kommunen reservationsvis Inskrivningsmyn-
dighetens avslag pa begiran om anteckning i fastighetsregistret av decemberuppsig-
ningen. Nacka tingsritt avgjorde drendet den 21 juli 2014 och limnade kommunens
overklagande utan bifall. Eftersom domstolsprocessen avseende januariuppsigning-
en inte slutligt avgjorts 6verklagade kommunen beslutet till Svea hovritt den 11 au-
gusti 2014 (se bilagor till denna tjansteskrivelse). Det krivs provningstillstand 1 hov-

ritten och handliggningstiden dr ca 2 manader.

Den 14 maj 2014 limnade kommunen in svaromal med anledning av Statoils stimning och
klandertalan 1 Nacka tingsritt. Malen handlar om den materiella fragan, dvs. om kommunen
har bittre anvindning av marken dn Statoil. Den 27 maj 2014 beslutade mark- och milj6-
domstolen vid Nacka tingsritt att vilandeférklara malen 1 avvaktan pa att domstolen avgor
den formella frigan ovan. Om milen i tingsritten 6verklagas tar det sannolikt ndgot/négra
ar innan malen tas upp till provning.
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Bilden nedan syftar till att askadliggéra pagiende domstolsprocesser och status.

Uppsdgning av tomtratisavtal den 2 januari 2014 och den 16 december 2013

\

\

]r Formell prévning avseende uppsagningarnas giltighet ]“r Materiell prévning 1
Inskrivningsmyndighetens (IM) Macka tingsratt Mark- och
beslut om anteckning av uppsagning av Twistemal: miljddomstalen vid
tomtrattsavtal M&l nr T 1403-14 Macka tingsratt
lanuarivppsagningen | Decemberuppsagningen Statoil har stamt M5|'?-::I;g§ur?_l::ﬂh
[ev. Higsta domstalen) [Swea howrdtt) Kommunenach 120714
h&wdar att |
Statoil har overklagat Macka kemmun har uppsEgningarna &r Statoil har stamt
IM:5 beslut att skrivain | reservationsvis agiltiga Kammunenmed
januariupps3gningen. dverklagat IM:s beslutat | | Stotws: past3zndet att det
Status: inte skriva indecamber- Mlet dr utsatetill saknas skal for
* 13 gugusti 2014: Sweag | upps3eningen. muntlig frberadelze upps3gningen.
hovritt bevijaraj Stotus: den 30 september Stotus:
pravningstillstand * 11 qugusti 2014: 2014, * Koemmunen limnods
Besiutet kan dverklogas | Kommunen dwerkiogoadse svaramdl den 14 maj
till Higsta domstolen tingsriteens besiut eill 2014,
sengst den 3 september | Swveg hovrdtt * Domstolen
2014, vilandefdrkliaraode
malen den 27 maj
2014,
Bilagor

e Bilaga 1: Tjinsteskrivelse: 6verklagande av Nacka tingsritts beslut
e Bilaga 2: Delegationsbeslut: 6verklagande av Nacka tingsritts beslut
e Bilaga 3: Overklagande till Svea hovritt

Helena Meier
Stadsjurist

Stadsledningskontoret

Sara Killeskog
Kommunjurist
Juridik- och kanslienheten
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2013/263-356

Kommunstyrelsens ordforande

Overklagande av beslut i irende om inskrivning av
uppsdagning av tomtritt for Bergs oljehamn

Forslag till beslut

Nacka kommun ska ansoka om provningstillstand och 6verklaga tingsrattens slutliga beslut 1
mal A 2114-14 om inskrivning av uppsigning av tomtritt for Bergs oljehamn. Kommun-
styrelsen befullmaktigar kommunjuristen Sara Kalleskog att fora kommunens talan.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens ordférande med stod av 6 kap 36 § kommunal-
lagen och punktenl 1 kommunstyrelsens delegationsordning,

Arendet

Nacka kommun har sagt upp det avtal om tomtritt som Statoil har for det omrade som
kallas Bergs oljchamn. Avtalet gar ut den 31 december 2018.

Da det 1 avtalet anges att avtalet ska sdigas upp fem ér fore avtalstidens utgang och i
jordabalken att uppsigning ska ske tidigast fem ar fore avtalstidens utgiing, har kommunen
sagt upp bide enligt avtalet och enligt lagen. Uppsigningen ska skrivas in 1
fastighetsregistret. Inskrivningsmyndigheten har skrivit in den uppsigning som skett enligt
lag men imte den som gjorts enligt avtalet. Statoil har 6verklagat inskrivningen av
uppsagningen enligt lag. Kommunen har darfor 6verklagat att inskrivningsmyndigheten inte
skrivit in uppsigningen enligt avtalet. Ena varianten maste vara korrekt sa om domstol
skulle komma fram all att den som gjorts enligt lag ar fel, maste den som skulle basera sig
uppsigningen enligt avtal vara ratt. Eftersom inskrivningsmyndigheten fattat beslut om att
inte skriva in den, méste kommunen 6verklaga sa att beslutet att inte skriva in star fast.

Kommunen hade i tingsratten begirt att 6verklagandet skulle vilandeforklaras 1 avvaktan pa
att frigan om inskrivningen enligt lag provas (Statoils 6verklagande). Tingsratten avslog
dock detta och beslutade aven att avsla 6verklagandet i sin helhet. Nacka kommun bor
overklaga beslutet till hovritten och soka provningstillstand for sitt 6verklagande for att inte
hamna 1 situationen att ingen av uppsagningarna kommer att ha skrivits in.

1 (2)
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Beslutet att 6verklaga behover fattas av kommunstyrelsens ordférande da kommunstytelsen
stillningstagande inte kan avvaktas pa grund av att tiden for att ansoka om
provningstillstind och 6verklaga gir ut den 11 augusti 2014, Kommunstyrelsens nasta
sammantriade dger rum den 1 september 2014,

Bilaga
'l'iugsréili*lrens beslut den 21 juli 2014 i mal A 2114-14

| l"
SO
\ '._\ jf.
J_I\L \%
Stadsjurist
Stadsledningskontoret
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Overklagande av beslut i mal om inskrivning av uppsig-
ning av tomtratt for Bergs oljehamn

Beslut

Nacka kommun ska ansoka om prévningstillstand och 6verklaga tingsrattens slutliga beslut 1
mal A 2114-14 om inskrivning av uppsigning av tomtritt for Bergs oljechamn. Kommun-
styrelsen befullmiktigar kommunjuristen Sara Killeskog att féra kommunens talan.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens ordférande med stod av 6 kap 36 § kommunal-
lagen och punktenl i kommunstyrelsens delegationsordning.

Skal for beslutet

Nacka kommun har sagt upp det avtal om tomtritt som Statoil har for det omrade som
kallas Bergs oljehamn. Avtalet gir ut den 31 december 2018. Da det 1 avtalet anges att
avtalet ska sigas upp fem ar fore avtalstidens utgang och 1 jordabalken att uppsagning ska
ske tidigast fem ar fore avtalstidens utgang, har kommunen sagt upp bade enligt avtalet och
enligt lagen. En sadan har uppsagning ska skrivas in 1 fastighetsregistret. Inskrivnings-
myndigheten har skrivit in den uppsigning som skett enligt lag men inte den som gjorts
enligt avtalet. Statoil har 6verklagat inskrivningen av uppsigningen enligt lag. Kommunen
har darfor overklagat att inskrivningsmyndigheten inte skrivit in uppsigningen enligt avtalet.
Ena varianten miste vara korrekt si om domstol skulle komma fram till att den som gjorts
enligt lag ar fel, maste den som skulle basera sig uppsagningen enligt avtal vara ritt. Efter-
som inskrivningsmyndigheten fattat beslut om att inte skriva in den, maste kommunen
6verklaga sa att beslutet att inte skriva in star fast.

Kommunen har begirt att overklagandet ska vilandeférklaras i avvaktan pa att fraigan om
inskrivningen enligt lag provas. Tingsratten avslog dock detta och beslutade dven att avsla
ovetklagandet 1 sin helhet. Nacka kommun ska 6verklaga det till hovritten och séka prov-
ningstillstand for sitt 6verklagande.
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Detta beslut fattas av ordférande da kommunstyrelsen avgorande inte kan avvaktas pa
grund av att tiden for att ansdka om provningstillstind och 6verklaga gar ut den 11 augusti
2014. Kommunstyrelsens nista ssmmantride dger rum den 1 september 2014.

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande
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Svea hovratt

Inges till:

Nacka tingritt
Avdelning 2

Box 1104

131 26 Nacka Strand

OVERKLAGANDE

MAL NR A 2114-14

Klaganden Nacka kommun, org. nr 212000-0167 (’Kommunen”)
131 81 Nacka
Ombud: kommunjuristen Sara Kalleskog
adress som ovan
Tfn: 08-718 88 86
E-post: sara kalleskog(@nacka.se

Motpart 1 Statoil Fuel & Retail Sverige AB, org. nr 556000-6834 (”Statoil”)
Huvudkontor, 118 88 Stockholm
Ombud: advokaterna Nils Larsson och Malin Loveborg
Setterwalls Advokatbyra, Box 1050, 101 39 Stockholm

Motpart 2 Lantmateriet, Fastighetsinskrivningen i Nozrtalje
(’Inskrivningsmyndigheten”)
Box 252
761 23 Norrtalje

Overklagat beslut Nacka tingstitts beslut i mal nr A 2114-14, meddelat den 21 juli
2014

Saken Beslut angaende 1) vilandeforklaring av drendet och ii) anteckning
avseende uppsagning av tomtrattsavtal pa fastigheten Nacka
Sicklatn 13:83
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Som ombud f6r Nacka kommun ("Kommunen”) inges foljande 6verklagande avseende

rubricerade beslut.

1.2

13

21

2.2

2.3

Yrkanden

Kommunen yrkar att hovritten ska meddela provningstillstand.

Kommunen hemstiller, med idndring av tingsrattens beslut, att hovratten
vilandeforklarar forevarande arende

® forsta hand till dess domstolsprocessen i Svea hovritt (irende nr OA
6144-14) slutligt avgjorts och

®  7andra hand till dess domstolsprocessen 1 Nacka tingsritt (mal nr T 1403-
14) slutligt avgjorts.

Kommunen yrkar reservationsvis, for det fall hovritten i drende nr OA 6144-14
(Svea hovritt) undanréjer beslutet att inféra anteckning om uppsigning av
tomtrittsavtal som delgavs Statoil den 2 januari 2014 i fastighetsregistret e/ler om
domstolen 1 mal T 1403-14 finner att Kommunens uppsagning frin den 16
december 2013 ar giltig, att hovritten, med dndring av tingsrattens beslut, andrar
I[nskrivningsmyndighetens beslut om avslag genom att begaran om uppsigning
av tomtritt med inskrivningsdag den 16 december 2013 1 fastigheten Nacka
Sicklaon 13:83 antecknas i fastighetsregistrets inskrivningsdel.

Grunder for provningstillstand och
vilandeforklaring

Begdran om vilandeforklaring

Det finns anledning att betvivla riktigheten av tingsrittens beslut i frigan om
vilandeforklaring.

Synnerliga skal att vilandeforklara drendet foreligger 1 avvaktan pa laga
kraftvunnet beslut i irende nr OA 6144-14 i Svea hovritt. Domstolens
bedémning och shatliga avgorande 1 nimnda drende ir helt avgorande fo6r hur
Kommunen ska utforma sin talan i forevarande arende.

Synnerliga skil att vilandeférklara drendet foreligger dven med hinsyn till att
Statoil 1 Nacka tingsritt (mal nr T 1403-14) driver en faststillelsetalan om
ogiltighet av Kommunens bada uppsigningar av tomtritt i aktuell fastighet frin

2(6)
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2.5

2.6
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2.8

2.9

2.10

2,11
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december 2013 respektive januari 2014. Utgangen i namnda mal kan fa
avgorande betydelse for hur forevarande drende ska bedomas.

Synnerliga skil for en vilandeforklaring foreligger dven da ett forhallande som
narmast liknar Zs pendens uppkommit, eftersom domstolen har att prova
vasentligen samma sak i OA 6144-14, mal nr T 1403-14 samt i férevarande
arende.

Det ir av vikt for rittstillimpningen att frigan om vilandeférklaring provas av
hogre ritt da det saknas tidigare praxis.

Anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsde!

Det finns anledning att betvivla riktigheten av det slut som tingsratten har
kommit till.

Det gar inte heller att bedoma riktigheten av det beslut tingsratten kommit till
innan fragan slutligt avgjorts i pagiende mal nr OA 6144-14 eller mal nr T 1403-
14, bada Nacka tingsritt.

Det ar av vikt for rittstillimpningen att 6verklagandet provas av hogre ritt da
det saknas tidigare praxis.

Sakomstindigheter m.m. i drendet

Bakgrund

Kommunen ingick den 7 november 1958 ett avtal med Statoil avseende tomtritt
till fastigheten Nacka Sicklaén 13:83 (avtalet”). Avtalet giller i 60 ar fran och
med den 1 januari 1959 till och med den 31 december 2018. Kommunen har sagt
upp avtalet till avflytt senast den 31 december 2018.

[ avtalet (§ 10:3) anges att uppsigning ska ske ”fem ir fore periodens utgang”.
Kommunen har i enlighet med lag och avtalet darfor sagt upp tomtrattsavtalet
fem ér fore periodens utging namligen den 2 januari 2014. Mot bakgrund av
avtalets ordalydelse gjorde Kommunen emellertid 4ven en uppsigning av
tomtrittsavtalet den 16 december 2013. Bada uppsigningarna anmaldes till
Inskrivningsmyndigheten for anteckning 1 fastighetsregistret.

Inskrivningsmyndigheten skrev in uppsagningen fran januari 2014. Statoil har
direfter 6verklagat Inskrivningsmyndighetens beslut (Svea hovritt OA 6144-14)
samt har stimt Kommunen i Nacka tingsritt (1T 1403-14) med pastiendet att
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2.14

215

2.16

bada uppsagningarna 4r ogiltiga. I syfte att tillvarata sin ritt 6verklagade
Kommunen reservationsvis Inskrivningsmyndighetens avslag pa begiran om
anteckning 1 fastighetsregistret av uppsagningen frin december 2013
(forevarande darende).

Tingsrittens beslut att limna Kommunens hemstillan om
vilandeforklaring utan bifall.

Tingsrdtten skriver i sina skdl att det rr sig om tvd olika drenden som ror tvd olika
uppsdgningar och att de dirfor ska bedimas for sig. Dérfor bedomer inte tingsrétten att det
[finns synnerliga skdl att vilandeforklara detta dirende.

Kommunen ser annorlunda pa saken och menar att férevarande irende maste
bedomas i ljuset av det stérre sammanhang vari det ingar. Bakgrunden ar en tvist
mellan Statoil och Kommunen gallande vid vilken tidpunkt tomtrittsavtalet
mellan Statoil och Kommunen fir siagas upp och samtidigt skrivas in 1
fastighetsregistret. Tvisten grundar sig pa samma avtal och samma bestimmelser
1 avtalet. Denna tvist har emellertid gett upphov till tre parallellt pagiende
domstolsprocesser dir domstolen 1 allt vasentligt har att ta stallning till samma
sak, nagot som nirmast kan liknas vid /Zs pendens.

Om fragan om inskrivning av Kommunens uppsagning frin december 2013
slutligt avgors till nackdel for Kommunen innan antingen uppsigningen frin
januari 2014 slutligt provats (OA 6144-14) eller frigan om giltigheten av
uppsagningen frin december 2013 (T 1403-14) avgjorts slutligt riskerar
Kommunen att sta rittslos. Detta ar bakgrunden till Kommunens
reservationsvisa 6verklagande med begiran om vilandeforklaring.

Kommunen menar att tingsritten genom att slutligt avgora drendet och laimna
begaran om vilandeforklaring utan bifall, inte beaktat de synnerligen allvarliga
konsekvenser som kan folja om domstolen provar samma sak parallellt i tre olika
domstolsprocesser, men gor olika bedémning,

En siadan utging skulle exempelvis bli fallet om tingsritten i malet om
uppsagningatnas giltighet (11403-14) kommer fram tll att uppsagningen frin
december 2013 ir giltig men frigan om inskrivning av uppsigningen i
fastighetsregistret redan avgjorts, till nackadel f6r Kommunen. Detta skulle fa
laingtgiende konsekvenser eftersom tomtrittsavtalet da skulle fortsitta att gilla i
ytterligare 40 ar, vilket skulle fa stor paverkan pa Nackas framtid och
forutsittningarna for bostadsbebyggelse pa Vistra Sicklaon diar Kommunen ska
bygga en tit och blandad stad.
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Kommunen menar foljaktligen att det forelag synnerliga skil att vilandeférklara
arendet 1 tingsritten och att det 1 vart fall foreligger synnerliga skal att
vilandeforklara drendet 1 hovratten.

Tingsriitten skriver vidare i sina skdl att hemstillan om vilandeforklaring framforts i ett lige
da drendet var utrett och klart for avgorande. Diérfor finner inte tingsritten skdl for en
vilandefirklaring som skulle uppvdga den tidsutdritket som en vilandeforklaring skulle

innebdra.

Kommunen bestrider att arendet var utrett och klart for avgérande eftersom
Kommunen inte kunnat slutfora sin talan innan domstolen slutligt avgjort
antingen OA 6144-14 eller mal nr T 1403-14.

Aven om hovritten skulle dela tingsrittens beddmning, att irendet vid
tidpunkten for avgorande i tingsritten var klart for avgorande, sa menar
Kommunen att den rittsforlust som Kommunen skulle lida genom att detta
arende avgors innan fragan om uppsigningarnas giltighet provats och vunnit laga
kraft médste uppviga den tidsutdrikt som en vilandeforklaring innebir, pa ovan
anforda skal.

Vidare ir det férst om Statoil skulle vinna framgang med sitt éverklagande i OA
6144-14, som det kan bli aktuellt f6r Kommunen att gora gallande forevarande
arende. Mot denna bakgrund miste det ocksd anses processekonomiskt lampligt
vilandeforklara drendet.

Nagon lingre tidsutdrikt kan det heller inte bli tal om eftersom tingsrittens
beslut i OA 6144-14 6verklagats av Statoil och nu handliggs i Svea hovritt, dir
fragan om provningstillstind inom en snar framtid kommer att avgoras. Malet
angiende uppsigningarnas giltighet ir utsatt till muntlig forberedelse den 30
september 2014.

Sammantaget menar kommunen, mot bakgrund av vad som anforts ovan, att i
en avvagning mellan att skyndsamt avgora drendet och den tidsutdrikt som en
vilandeforklaring skulle innebira s maste skilen att vilandeférklara arendet viga
tyngre. Foljaktligen ar det Kommunens instillning att det forelag synnerliga skal
att vilandeforklara drendet redan i tingsratten och att det i vart fall foreligger
synnerliga skal att vilandeforklara arendet 1 hovritten

Anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel

Tingsratten skriver att de inte finner skal att franga den bedomning som
Inskrivningsmyndigheten har gort.
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2.25 Kommunen menar att tingsratten inte har beaktat att detta 6verklagande och
yrkande framforts reservationsvis samt att Kommunen inte kunnat shutfora sin talan
i detta drende innan OA 6144-14 eller T 1403-14 slutligt avgjorts. Kommunen
har inte heller forelagts att slutfora sin talan i férevarande arende.

2.26 Inskrivningsmyndigheten kan, pa de skil som angivits i 6verklagandet till

tingsritten samt i detta 6verklagande, ha gjort en felaktig bedémning. Det finns
darfor anledning att betvivla riktigheten av det slut som tingsritten har kommit
till.

3 Ovrigt

31 Fullmakt ar ingiven 1 tingsratten.

Nacka Serl_l__l_gpgusti 2014

Sara Killeskog
Kommunjurist, Nacka kommun



	00_Kallelse_KSSU_2014-09-02
	05a_Yttrande_samråd_Detaljplan_norra_branten_delplan_1
	05b_detaljplanekarta
	05c_arendeoversikt
	05d_Flödesanalsys
	05e_PM_bussgata_till_kaj
	05f_PM_bussgata_till_kaj_bilaga
	06a_Yttrande_under_samråd_detaljplan_norra_branten_delplan_2_9233
	06b_detaljplanekarta
	06c_Ärendeöversikt
	07a_Startpm_för_detaljplan_Klinten_västra_Sicklaön_tjskr
	07b_Startpm_för_detaljplan_Klinten_västra_Sicklaön
	08a_Europan13_arkitekttävling_unga_arkitekter_Bergs_oljehamn_tjskr
	08b_Bilaga_1_Charter
	09a_Politikerinitiativ_Bygg_en_gångväg_under_Danvikstullsbron_tjskr
	09b_Bilaga_1_Protokollsutdrag_KS_§121
	09c_Bilaga_2_Politikerinitiativ
	10a_Upplåtelse_arrende_del_av_Skogsö_2_9_2_12_och_2_24_tjskr
	10b_Upplåtelse_arrende_del_av_Skogsö_2_9_2_12_och_2_24_bilaga_1
	11a_Nyupplåtelse_arrende_småbåtsbrygga_Lännersta_tjskr
	11b_Nyupplåtelse_arrende_småbåtsbrygga_Lännersta_bilaga_1
	11c_Nyupplåtelse_arrende_Bilaga_2_ny
	12a_Lägesrapport_Bergs_oljehamn_tjskr
	12b_Lägesrapport_Bergs_oljehamn_bilaga_1
	12c_Lägesrapport_Bergs_oljehamn_bilaga_2_delegationsbeslut
	12d_Lägesrapport_Bergs_oljehamn_bilaga_3_overklagande



