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KOMMUN

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for Nacka strand, norra branten, delplan 2

Yttrande under samrad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inte ha nagon erinran mot forslaget
till detaljplan f6r Nacka strand, norra branten, delplan 2 utifran de aspekter som
kommunstyrelsen har att bevaka under samradet, nimligen detaljplaneprogram, bostider,
arbetsplatser, skolor, kommunens mark och ekonomi samt genomférandefragor.

Detta beslut fattas med stoéd av kommunstyrelsens delegationsordning punkt 33.

Sammanfattning

Syftet med planforslaget ar att mojliggdra konvertering av ett kontorshus till bostader for att
Oka andelen boende i Nacka strand och méjliggbra ett kommunalt 6vertagande av allméin
plats inom omradet. Utvecklingen dr en del 1 arbetet att méta den stora efterfragan pa
bostider i Stockholmsregionen och detaljplanen dr ddrmed av stort allmént intresse.

Planférslaget innebir att det befintliga kontorshuset far en bredare anvindning da dven
bostader tillits samt att befintliga men outnyttjade byggritter pa taket justeras. Cirka 220
ligenheter bedoms inrymmas. Planforslaget mojliggdr dven att en férskola kan anliggas 1
kontorsbyggnaden samt att en gemensam parkeringslosning kan inrittas.

Exploatéren bekostar utbyggnad av allminna anliggningar inom allman plats och x-omréde,
till exempel trottoar och gangvig. Exploatoren bekostar all utbyggnad som sker inom
kvartersmark. X-omrade innebir att det dr ett omrade pa kvartsmark som anvinds f6r
allmanna dndamal och som kommunen sedan underhaller och har driftsansvaret for.

Arendet

Beslut om att skicka ut detaljplanen f6r Nacka strand, norra branten, delplan 2 pa samrad
togs av planchefen genom delegationsbeslut f6r Milj6- och stadsbyggnadsnamnden med
stod av punkt S30. Samradet pagar mellan den 30 juni 2014 och den 5 september 2014.
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Ett program f6r Nacka strand antogs av kommunstyrelsen den 2 juni 2014. Syftet med
programmet var bland annat att fa till en mer levande och blandad stadsdel i Nacka strand,
genom att bland annat konvertera tva kontorshus till bostider. Den 29 april 2014 beslutade
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott att anta start-PM f6r stadsbyggnadsprojektet
som omfattar detaljplan f6r Nacka strand, norra branten, delplan 1 och 2.

Planomradet omfattar del av fastigheten Sickladn 369:32, som ir beldget i branten mellan
Augustendalsvigen och kajen i Nacka strand och omfattar cirka 10 000 kvadratmeter.
Omradet gransar i soder till Fabrik6rvagen, 1 6st och norr mot park- och naturmiljéer och
kontorsbebyggelse samt i vister mot bostadsbebyggelse.

Planférslaget innebir att det befintliga kontorshuset far en bredare anvindning da dven
bostader tillits samt att befintliga men outnyttjade byggritter pa taket justeras. Cirka 220
ligenheter bedoms inrymmas. Planforslaget mojliggor att en férskola med 4-5 avdelningar
anldggs inom kontorsbebyggelsen for att mota behovet av forskoleplatser. Planforslaget
mojliggdr dven att en gemensamhetsanlidggning kan bildas f6r en gemensam
parkeringslosning.

Planforslaget forutsitter kommunalt huvudmannaskap f6r allman plats samt att kommunen
ansvarar fOr drift och underhall av anldggningar som dr beligna inom omréaden i
detaljplanekartan markerad med x, se Bilaga 1.

Synpunkter och forslag

Detaljplaneprogram

Planférslaget dr forenligt med det detaljplaneprogram som har godkints av
kommunstyrelsen den 2 juni 2014. Programmet utgor en del i detaljplaneprocessen och
ligger till grund f6r en etappvis detaljplaneliggning och utbyggnad av Nacka strand.
Foreliggande planforslag utgor en del av den forsta etappen inom programomradet.

Bostader
Planomradet bedoms omfatta cirka 220 ligenheter.

Skola

En férskola med 4-5 avdelningar inrittas for att tillgodose behovet av férskoleplatser.
Forskolans utomhusgard maste studeras med extra omsorg for att sikerstilla att garden blir
trygg och siker, far solljus, gronska och lekmiljéer.

Kommunal mark

Allmin plats inom planen kommer att dgas av kommunen. Marken Overlats utan ersittning.

Kommunal ekonomi

Ett ramavtal tecknades mellan kommunen och exploatoren den 16 juni 2014. Enligt avtalet
bekostar exploatoren alla atgirder som kréivs f6r den nya bebyggelsen 1 Nacka strand samt
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medfinansierar tunnelbaneutbyggnaden till Nacka. Nivierna for medfinansieringen ar
faststallda och regleras i ramavtalet. Fér konvertering av kontor till bostider och handel
erliggs 150 kr/kvm BTA. Medfinansieringen ar reducerad for de detaljplaner som antas
tore ar 2020 enligt f6ljande:

Detaljplaner antagna ar: Erligger x % av ovan angivna belopp:
2014 70 %
2015 75 %
2016 80 %
2017 85 %
2018 90 %
2019 95 %

Medfinansieringen ska erliggas till kommunen 30 dagar efter det att detaljplanen vinner laga
kraft. Om detaljplanen vinner laga kraft innan ar 2016 ska medfinansieringen senast erliggas
den 31 december 2015. Detaljplanen beraknas kunna antas i kommunfullmiktige under
andra kvartalet 2015. Med en uppskattad area om 30 000 kvm BTA for bostader blir
bidraget cirka 3,4 miljoner kronor med reducering enligt 2015 ars niva.

Drift- och underhallskostnader f6r de allmdnna anliggningarna kommer att belasta
kommunen.

Genomforandefrigor

Inom planomradet kommer det att finnas allminna anlaggningar, sisom trottoar, naturmark
och gingvig. Trottoaren att vara beldgna ovanpa enskilda utrymmen sasom garage. Avtal
som reglerar tydliga fastighetsgrinser, rittigheter och skyldigheter dr nédvindiga att
uppritta innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

Ett planavtal dr tecknat mellan kommunen och exploatéren som innebir att exploatoren
bekostar detaljplanearbetet. Innan antagande av detaljplan ska ett exploateringsavtal
upprittas. Avtalet reglerar bland annat ansvars- och kostnadsférdelning for allmanna
anldgeningar, stallande av sikerhet och medfinansiering av tunnelbanan.

Exploatoren bekostar utbyggnad av allminna anliggningar inom allman plats och x-omrade.
Exploatoren bekostar dven all utbyggnad som sker inom kvartersmark.

Detaljplanen beraknas kunna antas i kommunfullmiktige under andra kvartalet 2015 och
byggstart kan direfter paborjas, under forutsittning att detaljplanen inte blir 6verklagad.

Parkering

Overslagsberikningar for framtida parkeringsbehov i Nacka strand visar att bade
parkeringsplatser for bil och cykel maste tillkomma i omradet. I detaljplaneringen av
omraden inom Nacka strand ska det sikerstillas att all tillkommande bebyggelse tillgodoser
sitt eget parkeringsbehov for cyklar och bilar, antingen pa den egna fastigheten eller i
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utbyggt gemensamt garage. Det kommande parkeringsbehovet i omradet beriknas uppga till
cirka 2 700 platser, samtidigt som utbudet beriknas vara cirka 2 250 platser. Ett
samutnyttjande av parkeringsplatser studeras dérav i samordningsprojektet Nacka strand.
For detta planforslag innebir det att detaljplanen ska mojliggora ett samutnyttjande av
garaget som dr belaget i kontorshuset samt att sikerstilla i avtal att
gemensamhetsanliggningen bildas. Nir gemensamhetsanliggningen ska bildas och hur den
ska se ut till dess att hela omradet ar utbyggt ska utredas vidare.

En permanent 16sning f6r himtning/limning och leveranser till férskolan ska utformas nir
Fabrikorvigen detaljplaneliggs.

Mark- och exploateringsenheten

Ulf Crichton Sara Lindholm
Mark- och exploateringschef Exploateringsingenjor
Bilagor

e Bilaga 1. Detaljplanckarta
o Bilaga 2. Arendedversikt
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