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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Startpromemoria for detaljplan, stadsbyggnadsprojekt
Klinten, Sicklaon 82:1, vastra Sicklaon

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas med stoéd av kommunstyrelsens delegationsordning punkt 31.

Sammanfattning

Syftet med projektet ar att mojliggéra ny bebyggelse f6r kontor, handel och eventuellt dven
bostider. Samtidigt dr det av storsta vikt att planomradet knyts samman med Ovriga
kringliggande fastigheter sa att omradet bildar en sammanhingande stadsvav.

Fastigheten ligger centralt i direkt anslutning till bade Sickla kopkvarter och Hammarby
Sjostad liksom till kommunikationer av olika slag. Idag finns hir flera olika byggnader varav
den mest kinda ar den sd kallade Klinten, en fére detta fargfabrik. Just nu férindras
omradet i snabb takt, flera olika planarbeten pagar i niromradet, bland annat ska Tvirbanan
torlingas via Uddvigen till Sickla station.

For att kunna planlidgea fastigheten behover flera fragor undersékas mer i detalj och till
exempel behéver utredningar avseende buller, dagvatten, risk mm tas fram.

Stadsbyggnadsprojektet dr ett byggherreprojekt som inte ska belasta den kommunala
ekonomin.

Arendet

Syftet med projektet ar att mojligeéra ny bebyggelse f6r kontor, handel och eventuellt
bostider. Samtidigt dr det av storsta vikt att planomradet knyts samman med Ovriga
kringliggande fastigheter sa att omradet bildar en sammanhingande stadsviv. De ”grona”
viardena behover forbittras. Idag ér fastigheten till stora delar hardgjord.
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Den 10 september 2013 inkom fastighetsagaren Nacka Port AB med en begiran om
planbesked for fastigheten Sickladn 82:1. Man f6reslar en blandning av kontor, handel och
bostader. Dessutom féreslds rivning av den befintliga bebyggelsen férutom Klint Bernards
targfabrik (kallad Klinten) fran mitten av 1900-talet.

Omradet ber6rs av flera pagaende och planerade projekt och planprocesser, exempelvis
Nobelberget och kontor Uddvigen, vilka maste beaktas i arbetet. Dessutom maste hiansyn
tas till den planerade utbyggnaden av Hammarby sjostad (Stockholms stad) liksom den
planerade forlaingningen av Tvirbanan.

For att kunna planlidgea fastigheten behover flera fragor undersékas mer i detalj:
Bullerproblematiken dr stor i omradet pa grund av flera storre vigar i direkt anslutning till
fastigheten. Detta foranleder dven en undersokning av partikelhalterna i omradet.
Fastigheten har tidigare huserat en firgfabrik varfor marken troligen dr férorenad, en
undersokning av marken bor darfor goras. Stora delar av omradet ar hardgjort sa dven
denna fastighet, dagvattenproblematiken maste darfor ses 6ver. Kring fastigheten gar flera
storre vagar dir transporter av farligt gods sker, en riskutredning maste goras. Under
projektets ging kan dven andra utredningar komma ifraga.

Fastigheten ingar som en av det omrade som kommunen nu arbetar med i en 6vergripande
strukturplan dir sidant som bebyggelsestruktur, trafiksystem, viktiga rorelsestrak och
kopplingar ska redovisas.

Ekonomiska konsekvenser

Stadsbyggnadsprojektet dr ett byggherreprojekt som inte ska belasta den kommunala
ekonomin. Utgangspunkten ér att alla kostnader hinforliga till exploateringen ska bekostas
av exploatoren. Projektets ekonomi kan inte beriknas i detta tidiga skede.. Alla kostnader
for nya allmanna anldggningar som planen forutsitter ska saledes belasta exploatoren. Ett
planavtal ska skrivas med exploatéren som reglerar kostnaderna for planarbetet.

En exploateringskalkyl kommer att tas fram senare i projektet.

Samtliga exploatorer inom vistra Sicklabn ska medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan i
enlighet med Kommunstyrelsens beslut 2014-05-19. Beloppet faststills i samband med
tecknande av exploateringsavtal.

Bilagor

Startpromemortia

Ulf Crichton
Mark- och exploateringschef
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Caroline Cederholm Lena Nordenlow
Projektledare Planarkitekt
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Oversikt Klinten, kommunala beslut och detaljplanomradets

avgransning
Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
Start-PM stadsbyggnadsprojekt, MSN
tillstyrkan
Start-PM stadsbyggnadsprojekt KSSU/KS | KSSU antar start-PM (detaljplanen
overensstimmer med
oversiktsplanen)
Detaljplan, samrad Planchef | Delegationsbeslut (alternativt MSN)
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, yttrande, granskning KSSU
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Exploateringsavtal, godkinnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprentr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS

/Y
%}
~5 L2
—_ N
= =~ = L/
¥ #
v~
B A
' 4 N — S
LN
k‘:l—-u .




	Startpromemoria för detaljplan, stadsbyggnadsprojekt Klinten, Sicklaön 82:1, västra Sicklaön
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendet
	Ekonomiska konsekvenser
	Bilagor
	Översikt Klinten, kommunala beslut och detaljplanområdets avgränsning


