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Klinten

Stadsbyggnadsprojekt Klinten, Sicklaén 82:1, Uddvagen 11, Vistra Sicklaén, Nacka
kommun

Kamm visar 0mmdet; pre/zmzmzm Mgmmnmg Deﬂ /z//zz /ézm‘cm visar var i Nacka kam;mm omridet ligger.

I Sammanfattning

Syftet med projektet dr att mojliggora ny bebyggelse f6r kontor, handel och eventuellt dven
bostider. Samtidigt dr det av storsta vikt att planomradet knyts samman med Ovriga
kringliggande fastigheter sd att omradet bildar en sammanhingande stadsviv. Idag ar
fastigheten till stora delar hardgjord och si dven intilliggande omriaden. De ”gréna” virdena
behéver dirfor forbittras.

Fastigheten ligger centralt 1 direkt anslutning till bade Sickla kopkvarter och Hammarby
Sjostad liksom till kommunikationer av olika slag. Idag finns hir flera olika byggnader varav
den mest kinda ar den s kallade Klinten, en fére detta fargfabrik. Just nu férindras
omradet i snabb takt, flera olika planarbeten pagar i niromradet, bland annat ska Tvirbanan
torlingas via Uddvigen till Sickla station. Tunnelbanan kommer ocksa att pa sikt fa en
station 1 ndromradet.

1 (14)

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 stadsbyggnad@ www.nacka.se 212000-0167

nacka.se



STARTPROMEMORIA

@ Klinten

For att kunna planligga fastigheten behéver flera frigor undersékas mer 1 detalj:

— Bullerproblematiken ér stor i omradet pa grund av att flera storre vagar finns i direkt
anslutning till fastigheten.

— De stora trafiklederna i omradet féranleder dven en undersékning av partikelhalterna i
omradet.

— Fastigheten har tidigare huserat en fargfabrik varfér marken troligen dr férorenad, en
undersokning av marken bor darfér goras.

— Stora delar av omradet ar hardgjorda sa dven denna fastighet, dagvattenproblematiken
maste dirfor ses over.

— Kiring fastigheten gar flera storre vigar dir transporter av farligt gods sker, en
riskutredning maste darfér goras.

— Under projektets gang kan dven andra utredningar komma ifriga.

2 Syfte och mal

Syftet med projektet dr att mojliggéra ny bebyggelse f6r kontor, handel och eventuellt dven
bostider inom fastigheten Sickladn 82:1. Fastigheten ligger pa vastra Sickladén och ingar i
omradet Fanny udde. Omradets kontakt med kringliggande miljoer ér viktig, exempelvis
Hammarby Sjostad, Nobelberget och Sickla képkvarter. Samtidigt omgirdas fastigheten av
stora trafikleder och frin och med arsskiftet 2016/17 planeras dven tvirbanan att grinsa till
fastigheten. Enligt 6versiktsplanen Hallbar framtid i Nacka (2012) ska omradet férindras fran
ett slutet verksamhetsomrade till en mer sammanhingande stadsdel dir arbetsplatser,
service och bostider blandas. Ett mer 6vergripande syfte ar darfor att utveckla fastigheten i
enlighet med 6versiktsplanens intentioner och dirmed dven att forbattra tillgingligheten till
omradet bade f6r giaende, cyklister och bilister.

Projektets huvudsakliga mal édr att uppfora byggnader for verksamheter, handel och
eventuellt bostider pa fastigheten. Samtidigt dr det av storsta vikt att planomradet knyts
samman med Ovriga kringliggande fastigheter sa att omradet bildar en sammanhingande
stadsvav. Fastigheten 4r idag till stora delar hardgjord, en viktig fraga blir darfér de ’grona”
virdena och hur dessa kan forbittras.

Hallbarhetsmal

I november 2012 tog milj6- och stadsbyggnadsnamnden i Nacka beslut om riktlinjer f6r
hallbart byggande. Syftet med riktlinjerna 4r att 6ka hallbarheten 1 stadsbyggandet och
underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. Fér kommunens
stadsbyggnadsprojekt valdes 12 méalomriden ut. Malomradena utgar bade fran ett socialt,
ekonomiskt och ekologiskt perspektiv. Fyra av dessa malomraden har valts ut 1 detta projekt
och kommer att vara i fokus under hela stadsbyggnadsprocessen. Detta for att pa sikt na ett
mer langsiktigt hallbart Nacka. Varje mal f6ljs av en kort motivering till varfor just det
omradet dr extra relevant att arbeta med. Hallbarhetsmalen har stimts av med
fastighetsagaren.
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—  Hallbart resande

Nacka kommun arbetar for att energianvandningen i transportsektorn och utslippen av
vixthusgaser ska minska 1 enlighet med malen i den regionala utvecklingsplanen (RUFS).
Det innebir bland annat att nya bostider och arbetsplatser av storre omfattning samt
skolor, forskolor och idrottsanldggningar ska ha god kollektivtrafikforsorjning. Projektet
kommer att ha en god kollektivtrafikférsorjning i form av nirheten till Saltsjébanan, en stor
mingd busslinjer, den kommande férlingningen av Tvirbanan till Sickla station och
tunnelbanans férlingning till Nacka. Det innebir att boende och arbetande i kvarteret bor
kunna anvinda kollektiva transportmedel i hog grad.

- Energieffektivt och sunt byggande

Byggnader paverkar miljon bade i uppférandet och under dess livstid. Det édr darfor viktigt
att stilla hoga krav pa sadant som energianviandning, materialval och inomhusmiljé. I det
hir fallet kommer stora delar av fastigheten att bebyggas med nya hus och darfér finns
ocksa mojligheten att tinka nytt. Den nya bebyggelsen kommer att f6lja nagon av de
miljoklassningssystem som finns pa marknaden for att pa sa vis vara med och minska
miljopaverkan.

—  Engod ljudniva

Nir Nacka vixer riskerar andelen bullerutsatta bostider och verksamheter att 6ka. Vid
nyexploatering och fortitning tillimpas de riktvirden for buller fran trafik som riksdagen
beslutat. I tit bebyggelse finns en viss mojlighet att gora avstegsfall fran dessa. Eftersom
projektet grinsar till flera stora trafikleder kommer bullret fran vagtrafiken att utgora ett
stort problem. Att uppna en god ljudniva i projektet blir darfér en viktig utmaning.

—  En levande kulturmiljo

Att kunna fa uppleva historien 1 vardagsmiljon 4r en kvalitet som varierar och berikar stads-
och landskapsbilden, ger identitet och historisk férankring. Pa fastigheten ligger den sa
kallade ”Klinten”, en fabriksbyggnad fran 1950-talet med vildigt speciell fasad. Byggnaden
ingar i kulturmiljéprogrammet och inriktningen dr darfor att forsoka tillvarata den
kulturhistoriskt intressanta byggnaden och lata den inga som en del 1 ett nytt kvarter. For att
undersoka forutsittningar for detta kommer en antikvarisk utredning att goras av
fastigheten.

Projektets bakgrund

Den 10 september 2013 inkom fastighetsdgaren Nacka Port AB med en begiran om
planbesked for fastigheten Sickladn 82:1. Man f6reslar en blandning av kontor, handel och
bostider. Dessutom féreslas rivning av den befintliga bebyggelsen férutom Klint Bernards
fargfabrik (kallad Klinten) fran mitten av 1900-talet.

Omradet ber6rs av flera pagaende och planerade projekt och planprocesser, exempelvis
Nobelberget och kontor Uddvigen, vilka maste beaktas i arbetet. Dessutom maste hiansyn
tas till den planerade utbyggnaden av Hammarby sjostad (Stockholms stad) liksom den
planerade forlingningen av Tvirbanan.
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3 Forutsattningar

3.1 Fastigheten och omradet idag

Fastigheten, som ir cirka 8 000 kvadratmeter stor, dr belidgen 1 slutet av Uddvagen intill
Virmdovagen och Sicklavagen. Hela fastigheten édr ianspraktagen. Marken édr hardgjord, de
delar som inte upptas av byggnader anvinds fOr parkering. Idag finns hir flera industri- och
kontorsbyggnader av varierande alder, bland annat den relativt vilkinda fére detta
fargfabriken Klinten. Den befintliga bebyggelsen pa fastigheten ar relativt lag, den hogsta
byggnaden dr Klinten i fem vaningar. Ndgon direkt vegetation finns inte pa fastigheten.

Fastigheten dr omgiven av vigar bade i norr och vister. Norr om fastigheten ligger
Virmdovagen och Virmdoleden och vister om fastigheten ligger Sicklavigen. Séder om
fastigheten ligger Sickladn 346:1ddr ett planarbete for narvarande pagar med syfte att
uppfora kontorsbebyggelse i sex vaningar. Osterut pagar planarbetet fér Tvirbanan som ska
linka samman Hammarby sjostad med Sickla. Annu lingre 6sterut finns flera baracker med
tillfalliga studentbostider. Sydvist om fastigheten finns kommunens huvudmottagning
(tryckstegringsstation) for vatten.

En tunnelbanelinje ska byggas ut till Nacka. I samband med detta har kommunen atagit sig
att uppfora cirka 13 500 bostader pa vistra Sickladn samt dven 10 000 nya arbetsplatser (ett
internt mal). Bebyggelsen ska vara firdigstalld senast under ar 2030. Kommunen arbetar nu
med att ta fram en Overgripande strukturplan for vastra Sicklabn som redovisar
bebyggelsestruktur, Gvergripande trafiksystem och viktiga rorelsestrak, viktiga kopplingar
och noder och den overgripande gronstrukturen. Fastigheten Sicklon 82:1 ingar som en del
1 denna plan.

3.2 Historik

Nackas industriella centrum lag linge pa vistra Sicklan. Omradet var attraktivt for foretag
genom dess lige vid Saltsjobanan och nirheten till Stockholm och farleden. Tongivande var
Atlas Copcos verkstadsindustri som anlades pa Sickla gards marker under 1890-talet.

Mot slutet av 1800-talet utvecklade Frans Gustaf Klint och Oscar Bernhardt en firma for att
tillverka och silja industriellt rivna och firdigblandade firger. Firman hade kontor och
fabrik pa Ostermalm i Stockholm. 1916 képtes tomten intill Fanny udde for att anvindas till
lagring och tillverkning av lacker. De 16sningsmedel som ingick i lackerna ansags alltfér
brandfarliga och starkluktande for att hanteras inne i Stockholm. Pa 1950-talet flyttades
dven kontor och tillverkning av mindre brandfarliga farger ut till Sickla. D4 hade omradet
omvandlats till industriomrade i stadsplanen. 1955 flyttade féretaget in i ett nytt kontors-
och fabrikshus som ritats av arkitekt Hans Ancker Holst och som byggts ovanpa en
befintlig lagerbyggnad fran 1930-talet. Den brandfarliga lacktillverkningen holl till 1 enkla
byggnader pa garden. 1981 exploderade klarlackfabriken och tva personer omkom. Ar
1973/74 koptes foretaget upp av Alcro och i slutet av 1980-talet flyttade forst
lacktillverkningen och lite senare dven resten av tillverkningen. En anledning till detta var de
linga avstanden till kunderna i sédra Sverige men dven att tillsynsmyndigheten bara gav



STARTPROMEMORIA 5(14)

@ Klinten

tidsbegransade tillstand till fabrikens utslipp.(Ur Kvarnhjul och fabriksskorstenar - Nackas
industriarv, Gunnar Sillén, 2012)

3.3 Prelimindr avgransning och omradets lage

3.4 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

Oversiktlig planering

I den regionala utvecklingsplanen f6r Stockholm (RUFS 2010) pekas vistra Sickladn ut som
en del av den centrala regionkirnan. Detta befists dven i den gillande 6versiktsplanen for
Nacka Hdallbar framtid i Nacka (2012) med stadsbyggnadsstrategin ’Skapa en titare och mer
blandad stad pa vistra Sicklaén”. Har skrivs till exempel att titheten medfér nirhet till savil
service och arbete som medminniskor, gronomraden och rekreation. Dessutom skriver
man att en blandad stadsdel innehaller bade bostader, arbetsplatser och service liksom
attraktiva motesplatser. Planforslaget ligger 1 linje med 6versiktsplanens intentioner genom
dess forslag om funktionsblandning.

Riksintressen (enligt 3, 4 och 5 kapitlet Miljobalken)

Omradet ber6rs av riksintresse f6r kommunikationer 1 och med Saltsjobanan och de statliga
vigarna Sicklavigen (Linsvig 260), Sédra Linken och Virmdoleden. Aven reservatet for
den framtida 6stliga forbindelsen klassas som riksintresse f6r kommunikationer och maste
beaktas.
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Regionala planer/trafikplaner

En 6verenskommelse har triffats mellan bland annat Stockholms lins landsting, Stockholm
Stad och Nacka kommun att férlinga den bla linjens tunnelbana via S6dermalm och
Hammarby Sjéstad till Nacka centrum. En station planeras i Sickla. Overenskommelsen
innebdr att kommunerna forbinder sig att bygga ett stort antal bostider, for Nackas del

13 500 bostider pa vistra Sicklaon.

Trafikverket planerar en 6stlig forbindelse genom tunnel i1 6stra Stockholmsomradet. Medel
tor utredning och projektering av en Ostlig forbindelse finns anvisade i 2014 ars
Infrastrukturplan. Trafikverket pabétjar det arbetet hosten 2014. Den Ostliga férbindelsen
ska ansluta till S6dra Linken i tunnlar under Nobelberget. Detaljplaner f6r den tidigare
planerade Osterleden finns laga kraftvunna sedan mitten av 1990-talet. Flera utredningar
om en Ostlig vigforbindelse har gjorts, den senaste dr en forstudie framtagen 2006-04-24.
Trafikverket dger mark Oster om planomradet, vigreservat for den Ostliga forbindelsen,
som dr tinkt att anvindas for etablering av bodar och byggteknisk utrustning. Del av denna
mark, tillsammans med mark som idgs av Atrium Ljungberg AB, ir idag upplaten for
studentbostider med tidsbegransade lov.

Stockholms lins landsting (SLL) ska forlinga Tvirbanan fran Hammarby sjostad till Sickla
station. Forlingningen planeras vara klar vid arsskiftet 2016/2017. Planomridet berors
genom att Uddvigen maste breddas sa att det finns mojlighet att bygga den planerade

Tvarbanan. Landstingets trafiknimnd har beslutat att rusta upp Saltsjobanan. Detta planeras
vara klart 2018.

Danvikslésen var ett planarbete inom Nacka kommun och Stockholms stad i avvaktan pa
en slutgiltig 16sning av Ostsektorns framtida trafik- och kollektivtrafikforsorjning. Forslaget
innebdr bland annat att Lugnets trafikplats byggs om vilket grinsar till aktuellt planomrade.

Planférslagen behover arbetas om med hinsyn till de férindringar som skett sedan arbetet
avbrots 2009.

Oversiktsplaner
I den regionala utvecklingsplanen for Stockholm (RUFS 2010) pekas vistra Sickladn ut som
del av den centrala regionkirnan. I 6versiktsplanen Hallbar framtid i Nacka (2012)befdsts

detta genom stadsbyggnadsstrategin ”Skapa en titare och mer blandad stad pa vistra
Sicklaén”.

Detaljplaner/omradesbestimmelser/fastighetsplaner
Gallande detaljplan f6r omradet ir stadsplan 52 som vann laga kraft 1968 med
anvindningen industri och parkering. Genomférandetiden har gatt ut.

Hir finns dven en tomtindelning som reglerar fastighetsgrinserna. Denna togs fram i
samband med stadsplanen.

Reservat/Servitut

En avloppstunnel 16per 1 nordsydlig riktning genom planomradet och belastar Sicklaén
346:1 och 82:1. Tunneln tillh6ér Fortum Virme AB och anvinds for att pumpa renat
avloppsvatten fran Henriksdals reningsverk till Hammarbyverket i Hammarby Sjostad dar
det omvandlas till fjarrvirme och sedan pumpas tillbaka till Henriksdal. Tunneln ligger pa
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drygt 30 meters djup under havets medelniva och har en area pa 8m? Till ledningsritten for
tunneln (akt 0182K-84/66) hor en skyddszon pa 10 meter som stricker sig frin tunnelns
tak och uppat, dir de tjanande fastigheterna inte far uppfora byggnad eller annan anliggning
utan medgivande fran ledningsrittsinnehavarna.

Andra projekt som beror planen

Nigra andra projekt som ar viktiga for att skapa en vil fungerande stadsdel ar till exempel
de sista etapperna av utbyggnaden av Hammarby sjostad, den planerade utbyggnaden av
tvirbanan fran Sickla udde till Sickla station liksom planen f6r kontor Uddvigen.

Kulturhistoriska intressen

Fastigheten ligger inte inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljévarden. Inga kinda
fornlimningar berors heller av projektet. Pa fastighetens norra del star dock en fore detta
fargfabrik kallad ”Klinten”. Detta édr en dldre industribyggnad med kulturhistoriskt virde
och som édven finns omnimnd i kommunens kulturmiljoprogram (sidan 277). Enligt uppgift
ska bottenvaningen i nuvarande byggnad vara fran 1936. Klinten fick sin nuvarande
fargsittning 1 borjan av 1950-talet. Den rutmonstrade fasaden anknyter till 1950-talets
torkirlek for geometriska monster men var samtidigt en tydlig reklampelare f6r
verksamheten. For manga ir byggnaden en vilbekant profil 1 landskapet da den syns bade
frin motorvigen till Nacka/Virmdoé och frin Virmdovigen, som i sin tur fungerar som
entré till Sickla.

Alldeles intill Sicklaén 82:1 finns ytterligare en fastighet av kulturhistoriskt intresse, Fanny
udde. Aven den utpekas i kulturmiljiéprogrammet (sidan 277). Fram till sjésinkningen av
Hammarby sj6 1918 lag Fanny udde vid vattnet. Byggnaden fungerade da som
sommarndje. Villan, med sina detaljer i schweizerstil, bygedes 1877 av bagarmistaren
Anders Richard Westerdahl. Enligt tidens sed doptes platsen efter hustrun.

Gronstrukturprogrammet

Omradet kring fastigheten Sickladn 82:1 bestar till stora delar av mark som hardgjorts. Hir
finns dock nagra rester av den natur som tidigare fanns pa platsen, den hoga bergsklacken
dir hotell Clarion ligger liksom naturmarken kring villan Fanny udde. Planomradet omfattar
enligt kommunens Grinstrukturprogram (2011) ingen virdefull natur. Programmet betonar
dock vikten av att vegetation och gréonytor inte behandlas separat utan som en grund for en
hallbar stadsutveckling och nagra av de kommunala malen paverkar dven en sidan hir
fastighet som inte innehaller nagon natur, nimligen att:

—  Det rirliga frilufislivet ska ntvecklas och allmanbetens tillgang till bad och strand ska oka.

— Tillgang och tillganglighet till parker och bostadsndra natur ska vara god i alla kommundelar.

— Utveckla en attraktiv och hallbar rekreativ gronstruktur.

Mellankommunala intressen

Fastigheten ligger 1 direkt anslutning till Hammarby sjostad och Stockholms stad.
Samordning och dialog med Stockholm stad ar dirfor av stor vikt, bland annat for att
uppna goda kopplingar mellan kommunerna och linka samman stadsdelarna till en helhet.
Sadant som skala, arkitektoniskt uttryck, anvindning av bebyggelse, trafiklésningar,
l6sningar f6r vatten och avlopp ir viktiga gemensamma fragor.
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4 Om projektet

4.1 Delprojekt detaljplan - forutsattningar

Detaljplanen ér projektets forsta delprojekt. Planarbetet kommer att genomféras med ett
normalt planférfarande. Kommunen ska vara huvudman for allminna anliggningar.

Bebyggelse och markidgoforhallanden

Fastigheten Sickladn 82:1 dgs av Nacka Port AB med site i Varberg. Andra fastighetsidgare 1
omradet syns pa nedanstiaende bild:

Fastigheter - Agare

Sickladn 32:1 - Nacka Port AB

Yy TS ‘ ... Sickladn 346:1 - Impluvium sju AB

Slcklaon é ik Sicklaén 40:12 - Nacka kommun
W 7 5 A ‘ - Sickladn 80:1 - Trafikverket

Sickladn 82:3 - Nacka kommun

/ Sickladn 83:27 - Trafikverket

/ﬁ Sicklaon 83:3 - Trafikverket

O} Sickladn 83:32 - Ljungberggruppen
AB

Sicklaon 346:1, kontor Uddydgen

Sickladn 82:1 grinsar i soder till fastigheten Sickladn 346:1. Denna fastighet édr idag bebyged
med en tre/fyra viningar hog kontorsbygenad fran tidigt 80-tal men ett planarbete pagar for
nirvarande med syfte att uppféra ny kontorsbebyggelse pa fastigheten. Bebyggelsen
kommer att utgoras av tva byggnadsvolymer med en cirka 18 meter bred tvirgata emellan.
Totalt tillskapas mellan 900 och 1200 kontorsplatser. Bottenvaningarna halls 6ppna och
publika och utrymmet ar tinkt att innehalla lokaler f6r service eller dylikt. Tanken dr att
kvarteret ska hadllas samman med hjilp av ett gemensamt uttryck i material och karaktir. De
tva dominerande materialen ska vara glas och tegel.

Pa den sodra delen av fastigheten ldg till f6r nagot ar sedan en obemannad bensinstation.
Marksanering har ombesérijts av bensinbolaget.
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Sicklain 8§3:32 (tvadelad fastighet)

S6éder om Uddvigen ligger Sickalon 83:32. Hir uppférdes under 2013 en kontorsbyggnad i
tegel och glas i dtta vaningar. Pa den norra delen av fastigheten ligger fyra mindre byggnader
1 tva vaningar som inrymmer tillfalliga studentbostider. En femte studentbostadsbyggnad
ligger pa gransen mellan fastigheterna Sicklaon 83:32 och Sickladn 83:3. For samtliga
studentbostider giller tidsbegrinsade bygglov som gir ut i september 2015. Pa fastigheten
finns ocksa villa Fanny udde.

Sicklain 83:3 (tvadelad fastighet)

Trafikverkets fastighet Sickladn 83:3 dr tvadelad. Den s6dra delen av den Ostra
fastighetsdelen dr bebyged med en garage- och kontorsbyggnad omgirdad av en stor
asfalterad uppstillningsyta, en carport och en in- och utfart till en drift- och
underhallstunnel f6r Sédra linken. Den norra delen ar upplaten for tre mindre byggnader i
tva vaningar med tillfilliga studentbostider. Till dessa hor cykelstill, f6rradsbyggnader och
parkeringsplatser. En fjirde studentbostadsbyggnad stricker sig Gver grinsen till den norra
delen av den tvadelade fastigheten Sickladn 83:32.

Sicklaon 40:12

Fastigheten dgs av Nacka kommun som i delen ndrmast planomradet ingar i
detaljplanearbetet f6r Tvirbanan till Nacka. Tanken ir att Uddvigen dven fortsittningsvis
ska forbli en lokalgata utan genomfartstrafik. Gatan ska dock rustas upp till en hogre
kapacitet dn dagens. I gatans mitt ska Tvirbanan ga.
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Natur/topografi

Omradet i stort ir relativt kuperat iven om fastigheten i sig ir ganska plan. Osterut ligger
hotell Clarion pa en kulle vilket gor att den anslutande vagen, Virmdovagen, hojer sig pa en
vall bakom fastigheten. Ndaromradet bestar till storsta delen av mark som anvints f6r
industridndamal och dr dirfor i stora delar hardgjord. Den vixtlighet som finns kvar bestar 1
huvudsak av grasytor och trad. Pa ndgra fa platser finns lite mer planerad vaxtlighet. Vid
villa Fanny udde finns ett antal storre 16vtrad.

Trafik

Gdng- och cykeltrafik

Planomradet ber6rs av det regionala cykelstraket, Virmdostraket, som gar lings
Virmdévigen och under Sicklaviigen till Hammarby sjéstad. Altastriket gir lings
planomradets vistra sida och linkas samman med Virmdostraket vid gang- och
cykeltunneln mot Hammarby sjostad. Antal cykeltrafikanter 6kar stadigt. Trottoar finns
lings Uddvigens vistra sida.

Regionalt cykelstrak
Varmdostraket

Gang- och cykelvagar

Regionalt cykelstrak
Altastraket

Kartan visar de gang- och cykelvéigar som finns i naromridet.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i nirheten av flera allmdnna kommunikationer. Saltsjébanans station vid
Sickla ligger cirka 350 meter fran fastigheten och tvirbanans hallplats Sickla udde ligger
aven den cirka 350 meter bort. Bussarna 71 (Jarlaberg - Slussen) och 74 (Mariatorget - Sickla
kopkvarter) ligger ocksa cirka 350 meter fran fastigheten, pa Batbyggargatan i Hammarby
sjostad. Busshillplatser finns dven pa Varmdovagen och pa Sickla industrivag. Hirifran gar
bussarna 401 (Slussen — Alta), 403 (Slussen — Histhagen), 409 (Slussen — Ektorps centrum),
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410 (Slussen — Saltingen), 413 (Slussen — Bjorknids centrum), 414 (Slussen — Orminge
centrum), 422 (Slussen — Gustavsbergs lugnet), 469 (Finnberget — Nacka sjukhus).

Arbetet med att forlinga Tvirbanan fran Sickla udde lings Uddvigen till Sickla station
pagar for nirvarande. Utformningen sker i samarbete med Stockholms Lins Landstings
Trafikforvaltning, Trafikverket och Stockholms kommun.

Tunnelbanans bla linje kommer att férlingas via S6dermalm och Hammarby Sjostad till
Nacka centrum. En station planeras i Sickla.

Biltrafik och parkering

Sicklavigen dr en huvudled som knyter samman Jérla och Sickla képkvarter med
Virmdovigen och Stockholms innerstad. Hastigheten pd gatan 4r 50 km/h. I en
trafikutredning for planarbete Sickladn 346:1, kontor Uddvigen, kom man fram till att det
ar cirka 17 300 trafikrorelser under ett vardagsmedeldygn med storst trafikmangd in mot
Stockholm under vardagsmorgnar och ut fran Stockholm sena vardagseftermiddagar.
Uddvigen, som ir en mindre dtervindsgata, bedémdes ha en trafikmingd pa cirka 500
trafikrorelser ett vardagsmedeldygn.

I dagsliget dr det parkeringsférbud bade lings angrinsande del av Sicklavigen och lings
hela Uddvigen. Parkering i anslutning till omradet sker pa kvartersmark.

Buller
Fastigheten ligger bullerstort med buller fran flera hall.

Bullerkarta -
ekvivalentnivaer
(2 meter 6ver mark)

80-85 d(B)A
75-80 d(B)A
70-75 d(B)A
65-70 d(B)A
60-65 d(B)A
55-60 d(B)A
50-55 d(B)A
45-50 d(B)A
40-45 d(B)A
35-40d(B)A
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Boverket foreslar foljande riktvirden for trafikbuller vid nybyggnation av bostader:
30 dBA ekvivalentniva inomhus

— 45 dBA maximalniva inomhus nattetid
55 dBA ekvivalentnivd utomhus vid fasad

— 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Naturvardsverket foreslar foljande riktvirden for trafikbuller i andra miljoer 4n for boende:
— Arbetslokaler for tyst verksamhet 40 dBA inomhus, dagtid klockan 6-18

— Parker och andra rekreationsytor i titorter 45-50 dBA, dagtid klockan 6-22 eller 20 dBA
under nivan fér omgivande gator, vilketdera som ger den hégsta nivan

— Friluftsomraden 40 dBA utomhus, dagtid klockan 6-22

Eftersom det inte finns nagra trafikbullerriktvarden utomhus gillande kontorsarbetsplatser
ar det inomhuskraven som styr. Detta stiller krav pa ljudisolering i fasader och fonster.
Naturvardsverkets riktlinjer f6r inomhusmiljon ligger pa 40 dBA medan Boverkets
stringaste nybyggnadskrav for kontorsrum ar 30 dBA ekvivalent ljudniva.

En bullerutredning maste goras for att studera bullervirdena samt vilka atgirder som maste
utfbras pa fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten-, spillvatten och dagvattenledningar finns utbyggda i anslutning till planomradet.
Fastigheten ar 1 dag ansluten till kommunens VA-nit. Exploateringen inom planomradet
kan medfora att VA-nitet till fastigheten kan beh6va dimensioneras upp vilket kommer
utredas nirmare i projektet. Kommunens huvudmottagning (tryckstegringsstation) av vatten
finns pa fastigheten Sickladn 82:3, s6der om planomradet.

Service

Planomradet ligger pa gangavstind bade till Sickla képkvarter och Hammarby sjéstad. Hir
finns ett stort och varierat utbud av service, kultur, utbildning, butiker, restauranger med
mera.

Dagvatten

Dagvattnet kan innehalla féroreningar frin exempelvis vagar, industritomter, hustak och
fasader. En bra hantering av dagvattnet dr dirmed en fOrutsittning for att grundvatten,
sjoar och havsvikar ska vara av god kvalitet. Nacka kommun arbetar for att dagvattnet ska
tas om hand pa ett sikert, miljbanpassat och kostnadseffektivt sitt. Tanken ér att det ska
aterforas till det naturliga kretsloppet sa tidigt som mdijligt, helst inom fastigheten vilket
minskar risken fOr att vattnet ska férorenas eller paverka grannar. En dagvattenutredning
ska goras for att tillse att dagvattnet tas om hand pa bista sitt.

Risk

Linsstyrelsens rekommenderar att ett omrade pa minst 25 meter boér limnas fritt fran
bebyggelse intill bensinstationer och transportleder for farligt gods. En riskanalys ska ocksa
goras vid nyexploatering inom 150 meter fran sadana riskobjekt. Planomradet ligger inom
150 meter fran Sicklavigen dar farligt gods transporteras. Farligt gods transporteras dven pa

12 (14)



STARTPROMEMORIA

@ Klinten

Virmdoleden som dven den ligger cirka 150 meter fran fastigheten, en riskanalys ska darfor
goras under planarbetet.

Tidigare planer i omradet, bade pa Nacka- och Stockholmssidan, dr utformade med speciell
hinsyn till mojliga olyckor lings Sicklavigen. Det sikerhetsavstand som tillimpats dr pa de
flesta stallen 20 meter fran byggnad till Sicklavigen. P4 nagra fa strickor ir avstindet nagot
kortare. Avstandet understiger alltsa linsstyrelsen rekommenderade skyddsavstand pa 25
meter. Ett sidant kortare avstand anses, enligt riskanalysen for Sickladn 346:1, vara mojligt
om vissa skyddsatgirder vidtas:
— Obebyggda omraden utomhus inom 25 meter fran Sicklavigen ska utfoéras sa att de inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

— Utrymning frin byggnader ska vara méjlig i riktning bort fran Sicklavigen.

— For att forhindra brandspridning till de nya byggnaderna ska fasader (viggar och
fonster) inom 25 meter fran Sicklavigen utforas sa att risken for brandspridning in i
byggnaden begrinsas under den tid det tar for personer att utrymma utsatta
byggnadsdelar eller att na siker plats.

Miljokvalitetsnormer for luft

En luftutredning har genomférts f6r planomradet kontor Uddvigen, fastighet Sickladn
346:1. Utredningen bestér av beridkningar av luftféroreningshalter av partiklar (PM10) och
kvavedioxid (NO,) och visar att miljokvalitetsnormerna kommer att klaras. En liknande
utredning maste dock dven goéras inom ramen fOr detta planarbete f6r att tillse att normerna
klaras dven i detta projekt.

Miljobedomning

En preliminir bedémning utifrin nuvarande kunskap ar att genomforandet av planen inte
kommer att medfdra nagon betydande miljopaverkan. Denna bedémning kan komma att
andras 1 samband med behovsbedémningen.

4.2 Delprojekt forstudie

Delprojekt forstudie kommer att bedrivas parallellt med detaljplanen i syfte att skapa
underlag f6r angoring till exploateringsomradet, utredning och alternativ f6r VA, underlag
tor eventuellt kostnadsuttag och underlag f6r budgetering.

4.3 Delprojekt projektering

Kommunen utreder och projekterar allminna anliggningar. Ar i detta tidiga skede dnnu inte
utrett om nagra allmanna anldgegningar ingir i projektet. Lokalgatan in till kommunens
tryckstegringsstation, pa fastigheten Sickladn 82:3 (s6der om planomradet), ingar 1
stadsbyggnadsprojektet kontor Uddvigen. Eventuellt kan lokalgatan behova breddas till 18
meter, vilket 1 sa fall ingar i detta projekt. Det kan ocksa bli aktuellt att VA-nitet till
fastigheten behéver dimensioneras upp.
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4.4 Delprojekt utbyggnad

Kommunen bygger ut allmdnna anliggningar inom allmin platsmark, till exempel en
eventuell breddning av lokalgatan in till tryckstegringsstationen samt att VA-nitet
dimensioneras upp. All uppgradering av allminna anliggningar hanforliga till exploateringen
bekostas av exploatoren.

4.5 Delprojekt rattsligt genomforande

Stadsbyggnadsprojektet kommer att inkludera flera réttsliga avtal. Bland annat kommer
detaljplane- och exploateringsavtal upprittas. Aven andra rittsliga forfaranden sdsom
fastighetsreglering, 6vetldtelse och servitut/ledningsrittshantering kan bli aktuella.

5 Ekonomi, vad kostar det och vem finansierar vad?

Projektets ekonomi kan inte berdknas i detta tidiga skede. Utgangspunkten ér att alla
kostnader hinforliga till exploateringen ska bekostas av exploatoren. Alla kostnader f6r nya
allmanna anlaggningar som planen forutsitter ska saledes belasta exploatoren.

En exploateringskalkyl kommer att tas fram senare i projektet.
Samtliga exploatorer inom vistra Sicklaon ska medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan i

enlighet med Kommunstyrelsens beslut 2014-05-19. Beloppet faststills i samband med
tecknande av exploateringsavtal.

6 Preliminar tidplan
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Detaljplanering 2014-2016

Forstudie 2014-2016

Projektering 2015-2016

Utbyggnad 2016-2019

Ulf Crichton Andreas Totschnig
Mark- och exploateringschef Planchef

Caroline Cederholm Lena Nordenlow

Projektledare Planarkitekt



