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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Byggnation av Utskogens nya forskola
Startbesked

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked f6r nybyggnation av
Utskogens forskola inom fastigheten Sicklaon 40:13 om maximalt 65 000 000 kronor som
tas i ansprak fran av kommunfullmaiktige den 20 juni 2013, § 188, beviljade ramen for
Sforskolor ospecificerat (huvudprojektnummer 98000013).

Detta beslut fattas med stéd av punkten 37 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Viilfird skola har inkommit med en bestillning av ny férskola. Nuvarande Utskogens
torskola, som ligger pa fastigheten Sickladn 11:2 och bestir av sju avdelningar, har ett
eftersatt underhall sedan lang tid tillbaka. D4 byggnadernas tekniska livslingd dr passerad
bedoms underhallskostnaderna for atgarder nédvindiga for att klara av fortsatt verksamhet
i lokalerna, att nu 6ka visentligt. Exempelvis sa har grunden r6rt pa sig sa att delar

av byggnaderna star snett och fukt tringer in via taket. Uppvarmningen sker idag med olja
och en konvertering till bergvirme ar 6nskvirt. Byggnation av en ny férskola med atta
avdelningar ar nédvindig med beaktande av behovet av forskoleplatser i omradet och
verksambhets-, ekonomiskt- och miljéperspektiv.

Byggenheten har identifierat tvé alternativa l6sningar for vidare atgirder avseende
Utskogens forskola. Alternativ 1 utgér en total nybyggnation av Utskogens férskola och
innebdr att forskolan flyttas fran fastigheten Sickladn 11:2 till fastigheten

Sicklaén 40:13. Nuvarande Utskogens forskola pa fastigheten Sicklaon 11:2 rivs.
Alternativ 2 utgérs av en rivning och nybyggnation av Utskogens forskola pa befintlig
fastighet.
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Byggenheten foreslar att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott uppdrar at enheten att
paborja nybyggnation av nya Utskogens forskola pa fastigheten Sickladn 40:13 enligt
alternativ 1. Detta eftersom alternativ 1 dr fordelaktigare 4n alternativ 2 som ar praktiskt
svar att genomfora, exempelvis forutsitter det bygglov pa parkmark och trafiksituationen ar
mycket svar, samt att kostnaden bedéms hogre.

Arendet

Bakgrund
Utskogens forskola dr beldgen pa fastigheten Sickladn 11:2 vister om Skurusundsvigen.
Forskolan dr populir och ligger i ett expansivt omrade i Norra Skuru.

En ny detaljplan f6r Norra Skuru antogs av kommunfullmiktige den 12 december 2011,

§ 346 Detaljplan for Norra Skuru, Sicklaon och vann laga kraft den 8 maj 2014. Enligt
planbeskrivningen kommer Norra Skuru att omdanas successivt genom byggnation av
permanenta bostider. Oster om Skurusundsvigen pa fastigheten Sickladn 40:13, strax soder
om kraftledningen, finns en tomt som enligt detaljplanen f6r Norra Skuru far bebyggas med
torskoleverksamhet for dtta avdelningar. Lokaliseringen dr central i omradet med ett gott
kollektivtrafiklige. Intentionen med forskoletomten dr att alla funktioner ska inrymmas.

Detaljplanen har en bestimmelse om fo6rdréjd genomforandetid under tva ar for
kvartersmark. Den férdrojda genomforandetiden 16per ut i maj ar 2016. Avsikten med
bestimmelsen ér att vatten, avlopp och gata ska vara utbyggt innan bygglov beviljas.
Bygglov far endast ges inom de tva férsta dren fran det att detaljplanen vann laga kraft, om
vatten, avlopp och gata har hunnit byggas ut for det omrade dar bygglov soks. Byggenheten
bedomer att projektets tidplan kan samordnas med den foérdréjda genomférandetiden. Om
startbesked nu erhalls, kan projektering och upphandling genomféras under 2015. Under
varen 2016 kan bygglov s6kas och vissa enklare markarbeten, exempelvis r6jning, utféras.
Pa det sittet behover inte byggarbeten paborjas forrin efter att den fordrojda
genomforandetiden 16pt ut. For det fall att vatten, avlopp och gata i omradet skulle vara
utbyggt tidigare och att det bedoms som férenligt med planbestimmelserna, skulle
byggnadsarbeten méjligen kunna paborjas nagot tidigare under varen 2016, men det ér alltsa
inte nodvindigt for projektet.

Nuvarande status Utskogens forskola

Utskogens forskola, som bestar av sju avdelningar i form av paviljonger med 126 barn och
cirka 30 anstillda, har ett eftersatt underhall sedan lang tid tillbaka. Paviljongerna ér bygeda
pa 70-talet och har en teknisk livslingd om maximalt cirka 35-40 ar. Da byggnadernas
tekniska livslingd didrmed dr passerad bedéms underhallskostnaderna for atgirder
nédvindiga for att klara av fortsatt verksamhet 1 lokalerna, att nu 6ka visentligt. Exempelvis
sa har grunden rort pa sig sd att delar av byggnaderna star snett och fukt tringer in via taket.
Uppvirmningen sker idag med en foraldrad oljepanna. Konvertering fran oljepanna till
bergvirmepump bor ske utifran ett energi- och miljoperspektiv, vilket skulle innebéra stora
investeringar i ett befintligt objekt som ar 1 mycket daligt skick.
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Bade Vilfird skola, utbildningsenheten, lokalenheten och rektorn f6r Utskogens férskola
bedomer att behovet av en ny forskola ar stort, vilket har resulterat i en bestallning av ett
nytt objekt. Detta frimst mot bakgrund av skicket pa Utskogens forskola idag samtidigt
som omradet befinner sig i en expansiv fas.

Alternativa losningar

Byggenheten har identifierat tvé alternativa 16sningar for vidare atgirder avseende
Utskogens forskola. Alternativ 1 utgér en total nybyggnation av Utskogens férskola
innebdrande att forskolan flyttas fran fastigheten Sickladn 11:2 till fastigheten Sickladén
40:13. Nuvarande Utskogens forskola pa fastigheten Sickladn 11:2 rivs. Alternativ 2 utgors
av en rivning och nybyggnation av Utskogens forskola pa befintlig fastighet.

Alternativ 1 - nybyggnation pa fastigheten Sicklaén 40:13

Cirka 0,5 kilometer 6st om fastigheten Sicklaén 11:2 dir Utskogens forskola idag ér beligen
ligger fastigheten Sickladn 40:13, vilken 4gs av Nacka kommun. Fastigheten Sicklaon 40:13
bestar av berg och barrskog av varierande tithet och det ar pa denna fastighet en
nybyggnation av nya Utskogens férskola planeras enligt alternativ 1.

Fastigheten Sicklaon 40:13 utgors av en skirgardtomt bestiende av moss- och skogsbekladd
bergsrygeg mellan Skurusundsvigen och landskapets branta sluttningar mot Skurusundet.
Andra branta sluttningar forsvarar att skapa plana ytor f6r lek och verksamhet men erbjuder
1 gengild fantastiska utblickar och méjlighet till spinnande och annorlunda lekmiljGer.

Nya Utskogens forkola foreslas uppforas i tva plan fordelade pa atta avdelningar, till
skillnad mot dagens Utskogen forskola som bestar av sju avdelningar. Den nya forskolan
kommer efter ombyggnation att ha en kapacitet pa cirka 155 forskolebarn, en 6kning med
cirka 29 barn.

Detaljplanen f6r Norra Skuru, inkluderat fastigheten Sickla 40:13, som vann laga kraft den 8
maj 2014 medger bland annat bebyggelse av férskola i tva plan. Tomten berérs av en
skyddszon med prickmark mot kraftledningstriket 1 norr samt prickmark dven mot
Skurusundsvigen i vaster och angrinsande tomter i Oster.

Landskapsbild och markférhillande

Fastigheten Sicklaon 40:13 upptar en yta om totalt 6 820 kvm. Tomtens topografi innebar
mycket svara markforhallanden och bestar i huvudsak av berg 6verlagt av morin. Det finns
inga indikationer pa férekomst av markféroreningar. Planomradet ligger inom
normalriskomrade f6r radon. Detta innebir att omradet 1 huvudsak bestar av berggrund och
morin med normal radioaktivitet. Virt att notera ar att en 70 kV kraftledning, dgd av
Vattenfall AB, passerar genom omradet. For att sidkerstilla ett gallande riktvirde for
elektromagnetiska félt har ett skyddsomrade om 30 meter fran lednings mitt lagts in i
detaljplanen f6r Norra Skuru. Den branta och starkt exponerade terringen gor att storre



delen av omradet dr mycket kédnsligt ur landskapsbildssynpunkt. Den klittrande
smahusbebyggelsen dr en del av omradets karaktar.

Placeringen av férskolan samt ytredovisning

Den nya forskolebygenaden avses placeras s att den foljer och forstirker bergsryggens
riktning och binder ithop tomtens nivaer samtidigt som placeringen édr avsedd att minimera
sprangningsarbeten och maximera maojligheterna att utnyttja utemiljon till lekytor och
verksamhetsytor. En byggnadsmodell av hela férskolebyggnationen kommer att finnas

tillgdnglig under kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskotts sammantride den 9 december
2014.

Forskoletomten pa fastigheten Sickladn 40:13, uppmiiter en total area om cirka 6 820 kvm.
Forskolebyggnadens totala area (BTA) berdknas till cirka 1 580 kvm medan byggnadsarea
(BYA) beriknas uppga till cirka 1 030 kvm exklusive uthus. Bruksarea ligger pa cirka 1 470
kvm vilket innebar cirka 9,2 kvm per barn vid en dimensionerad forskola f6r 160 barn
respektive cirka 10,2 kvm vid en dimensionerad for 144 barn. Forskolans gard uppgar till en
yta av cirka 4 000 kvm.

Trafik

Pa uppdrag av byggenheten har Ramboll Sverige AB tagit fram en trafikutredning for att
sakerstilla och studera trafiksituationen inom detaljplanomrade pa fastigheten Sickla6n
40:13. Trafiklosningen f6r nya Utskogens forskola ska anpassas efter bygghandlingar som
exploateringsenheten har tagit fram med hinsyn till férskolans placering.

Gang- och cykelférbindelser

Gang- och cykelbanor pa Skurusundsvagen norr om Prinsvigen saknas idag, varfor
gangtrafikkanter gir i kérbanan. Enligt detaljplanen forutsitts cykeltrafik dven
fortsittningsvis ske 1 kérbanan. Utover att cykling sker i blandtrafik finns det ett par aldre
oasfalterade vigar som kan vara moijliga att anvinda for giende och cyklister. En av dessa
ansluter till Skurusundsvigen s6der om Prinsvigen. Den passerar det nuvarande laget for
Utskogens forskola och ansluter till Rudsjévigen. Rudsjovigen, som ér en lokal gata med
trottoarer, leder fram till det nya liget for forskolan. Gang- och cykelvigen kan vara ett
alternativ till att ga och cykla lings Skurusundsvigen mellan Prinsvigen och forskolan.

Kollektivtrafik

Skurusundsvigen kollaktivtrafikeras av buss 409 som gar i halvtimmestrafik. Under de mest
belastade timmarna mellan klocka 6-9 och mellan klockan 15 -19 trafikeras Skuruvigen dven
av busslinje 449 i halvtimmes trafik. Busshallplatsen ligger idag vid Skurusundsvigen 1 direkt
anslutning till Rudsjovigen och forskoletomten. Detaljplanen anger ett nytt lige norr om
Rudsjovigen.
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Parkering

Nya Utskogens forskola planeras att angoras via en enkelriktad slinga som utgar fran
Skurusundsvigen. Infarten planeras mynna ut i en parkering som inrymmer 26
parkeringsplatser inklusive en handikapparkering samt en lastplats. Angoring for
varutransporter ligger i anslutning till varuintaget. Avdelningarna nds genom en gemensam
entrégard. Cykelparkering och barnvagnsfoérrad placeras vid entregirden.

Nacka kommun har nyligen antagit en parkeringspolicy som bland annat anger parkeringstal
tor personal vid ny- och ombyggnad av forskola och skola. Den planerade férskolan ligger i
zon A enligt kommunens parkeringspolicy. Detta innebar, enligt de nya parkeringstalen, ett
behov av sju bilplatser varav en handikapparkering och 14 cykelparkeringar f6r de 35
anstillda.

Milj6

Utanfor den planerade férskoletomten pa fastigheten Sickladn 40:13 passerar en 70kV och
en 20 kV kraftledning genom planomradet. Den storre ledningen drivs av Vattenfall AB
och den mindre av Boo Energi. Under detaljplaneprocessen gjorde verksamhetsutévaren
mitningar och berikningar avseende magnetfilt kring kraftledningen. I samband med
detaljplaneliggning provades mojligheten att placera en forskola pa fastigheten. For att
sikerstilla att inomhusmiljon dir barn stadigvarande vistas sikras, placerades en skyddszon
lings den norra grinsen. Skyddszonen ar 30 meter fran kraftledningens mitt.

Kraftledningen i detta omrade ska rivas. Den nya ledningsdragningen ska goras med en
annan strickning och kommer inte beréra detta omrade. Eftersom kraftledningen dessutom
ska rivas inom en snar framtid, kommer denna fraga darefter att vara helt inaktuell. Enligt
uppgift fran Stockholms Strom planeras byggstart for detta rivnings- och
ombyggnadsprojekt av Vattenfalls 70 kV luftledning tidigast 2017. Vid framtagande av
situationsplan har hinsyn tagits till skyddszonen.

Alternativ 2 - rivning och nybyggnation pa befintlig fastighet Sicklaén 11:2

Det dr inte mojligt att nu riva Utskogens forskola innan en ny férskola har byggts pa annan
plats. Kringliggande markomrade utgors foretridesvis av parkmark vilket innebir patagliga
svarigheter att placera provisoriska paviljonger i omradet. Det krivs sju provisoriska
paviljonger med tidsbegrinsat bygglov medan nybyggnation pagar. Dessutom ir det inte alls
kostnadseffektivt att hyra s manga paviljonger under minst tva till tre 4r 4ven om
kommunen far mojlighet att placera paviljonger 1 annat omrade. Det krivs en budget pa
cirka dtta miljoner kronor per ar. Ur en sidkerhetsaspekt kan det vara riskabelt for barn att
vistas i eller nira en byggarbetsplats och det strider dven mot milj6- och hilsoforeskrifter.



Konsekvenser for barn

En vilplanerad milj6 har en positiv effekt pa barns inlarning och utveckling. Den fysiska
inomhusmiljon dr en viktig del i barnens lirande pa en férskola. En kommunalt driven
torskola eller skola ska erbjuda en god och trygg miljé. Detta ska visserligen ocksa ligga i
varje privatdriven forskolans uppdrag.

Barn ska ha en god inomhusmilj6 i férskolan och inte utsittas for hilsorisker. Hur
inomhusmiljon ar konstruerad ar av stor betydelse for var halsa, eftersom vi manniskor
tillbringar en ansenlig del av var tid inomhus. Inomhusmiljén paverkas av en rad olika
faktorer exempelvis hur byggnaden ir utformad och hur den anvinds samt inte minst
underhill och skotsel av byggnaden och dess anliggningar.

Kommentarer

Byggenheten foreslar att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott uppdrar at enheten att
pabotja nybygenation av nya Utskogens férskola pa fastigheten Sickladn 40:13 eftersom
nuvarande Utskogens férskolebyggnad inte gar att ridda samt mot bakgrund av de
omstindigheter, i form av kringliggande parkmark och behov av uppférande av paviljonger
och ekonomiska 6verviganden som dr férenade med en byggnation enligt alternativ 2.

Tidplan
- Detaljplanearbetet avseende Norra Skuru vann laga kraft 8 maj 2014.
- Upphandling avseende nya Utskogens foérskola planeras i borjan av 2015.
- Bygglovsansékan for atta avdelningar avses inges under varen 2015.
- Byggnation av nya Utskogens forskola klar i slutet av 2016.

Ekonomiska konsekvenser

Byggenheten foreslar att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott uppdrar at byggenheten
att driva projektet vidare avseende ett investeringsmedel pa 65 000 000 kronor ur
huvudprojekt 98000013, forskolor ospecificerat. Uppskattning av den totala budgeten utgors av
olika referenser och en grov berikning av entreprenadkostnad. Kostnaden for rivning av
befintliga Utskogen férskola ingar ej i kalkylen. Férskolan innehar inte heller nagot
restvirde.

Aterstir inom ramen for huvudprojektet efter detta startbesked: 156 848 000 kronor.
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