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KOMMUN

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Hyresgadstanpassning och upprustning av B-huset, Nacka

gymnasium
Startbesked

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked for investering om maximalt
6 000 000 kronor for hyresgastanpassning och upprustning av 1 B-huset i anslutning till
Nacka gymnasium pd fastigheten Sickladn 134:1, delinvesteringsprojekt nummer 98100352.
Medlen tas i anspriak frin kommunfullmaktige den 14 juni 2010, § 132, beviljad ram foér
Skolor kundvalsanpassning, huvudprojektnummer 98000000.

Detta beslut fattas med stdd av punkten 37 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Den lokal i anslutning till Nacka gymnasium som kallas B-huset, berdknas kunna ta emot
cirka 180 barn frian drskurs 6-9 efter att lokalen genomgatt en hyresgistsanpassning och
upprustning. Det finns intresse fran saval privat anordnare som frin kommunens egen
skolverksamhet att driva skola i de lokalerna.

Arendet

I anslutning till Nacka gymnasium pa fastigheten Sicklaén 134:1 ligger B-huset, en lokal i tva
plan med en uthyrningsbar yta pa cirka 1 100 kvadratmeter. Lokalen har varit tomstilld
sedan ar 2004 pa grund av att tidigare hyresgist sagt upp hyresavtalet. Om den ska kunna
anvindas igen maste den upprustas och anpassas for att hyras ut f6r avsedd skolverksambhet.

Savil en privat anordnare som kommunens egen skolverksamhet, Vilfird skola, vill driva
skola i lokalerna, f6r arskurserna 6-9.

For att skolverksamhet 6verhuvudtaget ska kunna bedrivas 1 B-huset, oavsett
skolanordnare, avser lokalenheten att investera i ett antal nodvindiga upprustningar.
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Upprustningarna planeras att genomféras pa bagge plan i B-huset och avser bland annat tva
toalettgrupper 4 13 nya toaletter, tillginglighetsanpassning i form av installation av ramp,
lyftbord fran entréplan till férsta plan samt dorrar, utbyte av all belysning, titning av fonster
och anpassning brandlarm. Aven ventilationen och utemiljén maste delvis anpassas for
bedrivande av skolverksamhet for arskurs sex till nio. Denna langsiktiga och behovliga
investering beriknas uppga till 6 000 000 kronor. En upprustning och uthyrning fér
grundskoleverksamhet innebir att Nacka kommun kan tillskapa ca 180 skolplatser till
centrala Nacka till hésten 2015.

Ekonomiska konsekvenser

Med utgangspunkt i den hyresmodell som tillimpas av Nacka kommun f6r omrade
skola/f6rskola har en virdering gjorts fOr att faststilla maxhyran f6r lokalen, vilket har
resulterat i foljande:

Avskrivningstid 2000 000 kr pa 15 ar
Avskrivningstid 4 000 000 kr pa 33 ir
Kapitalkostnad 360 000 kr/4r
Driftkostnadsokning 385 000 kr/4r
Underskott att hantera 0 kr/ar
Summa total drskostnad 745 000 kr/4r

Hyra 1 725 kr/kvm x 1 077 kvm 1 857 825 kr/4r

Aterstar inom ramen f6r huvudprojektet efter detta startbesked: 1 000 000 kronor.

I det detaljplaneprogram for centrala Nacka som nu ér ute pa samrad foreslas en ny
gymnasieskola, som kan samordnas med ett universitet, vid Vikdalsvagen i anslutning till
tunnelbanestationen. Dir gymnasiet stir idag byggs bostider enligt programférslaget och
lings med Virmdoleden placeras nya idrottsanliggningar som bullerskydd mot viagen. Detta
innebdr att lokalen har en begrinsad aterstiende livslingd. Behovet av skola i omradet gor
dock att det bedoms rimligt att stilla i ordning den.

Risk och kommentar

De byggnadstekniska riskerna bedéms som férhallandevis sma.

Konsekvenser for barn

Det ir positivt for barn 1 grundskolealdern att ytterligare skolplatser tillskapas i centrala
Nacka. Vidare ar narheten till bland annat idrotts- och fritidshallar och kommunikationer
positiv. Eftersom B-husets byggnad ligger nira vig 222 Virmdoéleden, dir man tidigare
(2010) undersokt ifall bullerplank mot motorvigen behovs, kan trafikbuller utgora en
negativ konsekvens. I samband med ett férslag om att géra om lokalen till en férskola
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avslog Utbildningsnimnden ar 2011, efter samrad med lokalenheten, férslaget om
bullerplank.

Bilaga
1. Investeringskalkyl

Lars Nylund Carsten Jensen
Enhetschef Forvaltare
Byggenheten Lokalenheten



