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Kommunstyrelsen

Strategi for vilfardsfastigheter i Nacka stad och lokala
centrum

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen antar foreslagen strategi for vilfirdsfastigheter i Nacka stad och lokala
centrum.

Sammanfattning

Behovet av vilfirdsfastigheter 6kar nir nackaborna blir fler. Syftet med att ta fram en
strategl fOr framtidens valfardsfastigheter r att skapa en gemensam bild av inriktningen f6r
framtidens vilfardsfastigheter som kan vara underlag i planeringen, bade pa vistra Sicklabn
och i vara lokala centrum. Strategin har vuxit fram i en process av workshops med en bred
representation. Foljande principer skapar tillsammans en strategi for utvecklingen av
vilfardsfastigheter i Nacka stad och Nackas lokala centrum, som ska vara vigledande
oavsett utforare eller fastighetsdgare: Placering for den levande staden; Flerfunktionalitet
samt Nyskapande arkitektur.

Arende

Bakgrund

Uppdraget for kommunens verksamheter inom fastighetsomradet ér att tillhandahalla
andamailsenliga och kostnadseffektiva anldggningar/lokaler, sikerstilla en strategisk
planering av mark- och lokalférsorjning samt forvalta och utveckla kommunens fastigheter.

Behovet av vilfirdsfastigheter 6kar nir nackaborna blir fler. Befolkningsprognosen for visar
pa en tillvixt p4 vistra Sickladn frin dagens 24 300 (96 000’) invénare till 49 100 (740 400)
invanare ar 2030. Detta innebir ett behov av tillskott pa ca 1 850 (4 200) skolplatser, 1 750
(3 300) torskoleplatser, 130 (960) platser 1 sirskilda boenden for dldre, 40 (50) platser i LSS-
boenden, ett nytt gymnasium, ett antal (§) sporthallar och (73) idrottsplaner samt eventuellt
ett nytt (2) familjebad.
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I 6versiktsplanen Hallbar framtid i Nacka framgir att den 6kade befolkningen kommer att
stilla hoga krav pa service 1 form av forskolor, skolor, omsorg, idrott mm. Detta kommer
ocksa att stilla krav pd att tinka i nya banor och erbjuda l6sningar med hég kvalitet pa liten
yta. Den tita staden bade mojliggor och forutsitter att det vistas méanniskor dygnet runt i
staden. Det stiller krav pa att butiker, matstillen, skolor, férskolor och kultur- och
fritidsaktiviteter ar integrerade sa lingt som mojligt.

Visionen for Nacka stad 4r ”Nara och nyskapande” och hastigheten i Nackas tillvaxt
tydliggdr behovet av att hitta nya och innovativa l6sningar for att méta den dkade
efterfragan pa vilfardstjanster. En utmaning ar att utveckla hur man kan samspela och
samutnyttja lokaler och bygga for flexibel anvindning 6ver tid.

Arbetet med lokalférsérjningsplanering och ekonomisk langtidsprognos har utvecklats
under dret med koppling till befolkningsprognosen for ar 2030 och ger input till fordjupad
strukturplan och genomférande-planering av Nacka stad. Parallellt med detta har en
overgripande fastighetsstrategi arbetats fram under aret och fastighetsstrategin faststélldes
av kommunstyrelsen den 27 oktober i ar.

Syfte med en strategi

Syftet med att ta fram en strategi for framtidens viélfardsfastigheter dr att skapa en
gemensam bild av inriktningen fér framtidens vilfardsfastigheter som kan vara underlag i
planeringen, bade pa vistra Sickladn och i vara lokala centrum.

Processen att ta fram strategin

Strategin har vuxit fram i en process av workshops med representanter fran utforare, bade
kommunala och fristiende, byggherrar och myndighets- och huvudmannaorganisationen
fran omradena; fastighet, utbildning, kultur, fritid, teknik samt milj6- och stadsbyggnad.
Moétena har innehallit foreldsningar, omvarldsspaning, inspiration och workshop dir de
olika perspektiven har motts.

Strategi for vilfardsfastigheter i Nacka stad och lokala centrum
Foljande principer skapar tillsammans en strategi for utvecklingen av vilfardsfastigheter i
Nacka stad och Nackas lokala centrum som ska vara vigledande oavsett utforare eller
fastighetsagare:

PLACERING FOR DEN LEVANDE STADEN

Utforma vilfirdsfastigheter som 6ppnar upp mot och “spiller ut” i det offentliga
rummet. Samla flera funktioner och verksamheter kring samma plats for att skapa
trygga och attraktiva miljoer som underlittar nackabornas vardag. Genom placering
1 ligen med god kollektivtrafik och trygga gang- och cykelvigar skapar vi
forutsittningar f6r minskad biltrafik och en upplevelse av "nira". Nir vi bygger
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vilfardsfastigheter tidigt i ett omréade sa stirks attraktiviteten f6r bade nackaborna
och naringslivet.

FLERFUNKTIONALITET

Kombinationsbyggnader skapar forutsittningar f6r moten mellan olika
verksamheter, och ménniskor samt ger ett effektivt nyttjande av ytor. Flexibelt
utformade lokaler skapar méjlighet £6r behovsanpassning och ger
kostnadseffektivitet 6ver tid, bade 6ver dygnets timmar, veckans dagar,
arstidsvixlingar och férindringar 6ver lingre tid. Planering, utformning och
placering av vilfardsfastigheter skall bidra till hallbarhet inom bade ekonomi,
ekologi och sociala perspektiv.

NYSKAPANDE ARKITEKTUR

Utformningen av valfardsfastigheterna ska bidra till att skapa identitet och stolthet i
ett omrdde. Utvalda fastigheter skall fungera som landmarken i den offentliga
miljon. Fastigheterna ska genom sin gestaltning bidra till en trygg och attraktiv
stadsmiljé. Lampliga verksamheter skall placeras mot gatan och koppla till utemiljon
utanfér. For att skapa fastigheter for all den valfirdsverksamhet som kommer att

efterfragas nir Nacka vixer krivs att vi arbetar med nyskapande 16sningar.

Ekonomiska konsekvenser

Vid planering och utbyggnad av Nacka stad och lokala centrum har kommunen stora
mojligheter att utifran strategin for vilfardsfastigheter 1 Nacka stad och lokala centrum och
fastighetsstrategin, tillsammans med en strategisk lokalf6rsorjning, skapa virden for
nackaborna, niringslivet och kommunen som fastighetsigare.

Strategin for vilfardsfastigheter i Nacka stad och lokala centrum ska bidra till en tidig
placering av vilfirdsfastigheter fOr att méta den 6kade efterfragan pa vilfirdstjanster och ge
forutsittning for att samspela, samutnyttja och frimja flexibel anvindning 6ver tid av
lokaler och offentliga platser.

Arbetet med att ta fram strategin bedrivs inom ramen f6r antagen internbudget och
genererar inga direkta kostnader men forvintas ge 6kad kostnadseffektivitet bade i
planeringsarbete och lokalforsorjningsarbete framat.

Konsekvenser for barn

Tillimpning av strategin for valfardsfastigheter: Placering for den levande staden;
Flerfunktionalitet samt Nyskapande arkitektur férvintas ge barnen en bra kinsla i vardagen,
inspirerande, vilkomnande och trygga vilfardsfastigheter som bidrar till att ge barnen goda
forutsittningar att tillgodogora sig bade utbildning, kultur, idrott och fritidsverksamhet.
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