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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Detaljplaneprogram for centrala Nacka pa Vastra

Sicklaon
Yttrande under samrad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att anta forslaget till yttrande 6ver
detaljplaneprogram for centrala Nacka.

Detta beslut fattas med stéd av kommunstyrelsens delegationsordning punkt 33.

Sammanfattning

Detaljplaneprogrammet for centrala Nacka ar en del av genomférandet av 6versiktsplanens
strategi “En titare och mer blandad stad pa vistra Sickladn”. Det ska ta ett helhetsgrepp for
den framtida stadsutvecklingen och underlitta f6r kommande detaljplaner.

Programforslaget visar hur de 6vergripande malen kan ges fysisk gestalt och hur centrala
Nacka kan fortitas och forvandlas till en stadsmiljo. Planstrukturen ér en foljd av
landskapets forutsittningar och befintlig infrastruktur. Den nya tunnelbanan med tva
stationer i programomradet har ocksé stor betydelse f6r strukturen. Programforslaget
redovisar ca 4600 bostider och ca 7000 arbetsplatser.

Det befintliga skol- och idrottsomradet féreslas i planen att omstruktureras pé ett
genomgripande sitt for att skapa moderna och stadsmissiga forutsittningar. Aven en ny
skola och 5-8 forskolor ingér i forslaget.

Programforslaget innebir stora kostnader och intikter f6r kommunen. De uppskattningar
som gjorts under programarbetet tyder pa att intdkterna kommer att Gverstiga kostnaderna,
detta har ocksa varit en princip under arbetet med programforslaget. De storsta enskilda
utgifterna vintas bli kostnaden for 6verdickningen av Virmdoleden samt den bussterminal
som ska skapas f6r den kommande tunnelbanestationen. Intikterna i programférslaget
utgors av moijlighet till forsiljning av kommunal mark. All tillkommande bebyggelse inom
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programforslaget omfattas dven av den beslutade avgiften f6r medfinansiering av
tunnelbanan.

Det framtida arbetet med detaljplaneliggning av omradet bor ligga stor vikt pa att balansera
intdkter och kostnader s att de ekonomiska principerna om hégre intikter dn utgifter for
programomradet i sin helhet forsvaras.

Programforslaget 1 sin helhet anses ta god hinsyn till de frigor som bevakas av
kommunstyrelsen.

Arendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har fitt en forfrigan om att yttra sig under
samradstiden 6ver miljé- och stadsbyggnadsnimndens forslag till detaljplaneprogram for
centrala Nacka.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslot den 14 november att skicka forslaget till
detaljplaneprogram pa samrad. Programforslaget dr ute pa samrad mellan den 24 november
2014 och den 16 januari 2015.

Bakgrund

Stockholmsregionen vixer och allt tyder pa att denna utveckling kommer att fortsitta. Fler
manniskor vill komma till regionen och ta del av det stora utbudet av arbete, n6jen samt
spannande och vackra milj6er. Nirhet till Stockholm city, vatten, kommunikationer och
service dr faktorer som ir efterfragade. I den regionala utvecklingsplanen RUFS 2010 ar
vistra Sickladn redovisad som en del av den regionala stadskarnan.

Arbetet med en fordjupad Gversiktsplan for centrala Nacka pagick fran februari 2007 till
bérjan av 2010 da arbetet lades pd is i avvaktan pa att den kommuntickande
oversiktsplanen skulle antas. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade 2013-03-
26 att arbetet med fordjupad 6versiktsplan for centrala Nacka skulle slutféras 1 form av ett
detaljplaneprogram f6r samma omrade.

I januari 2014 triffades ett avtal om utbyggnad av tunnelbanan mellan staten, Stockholms
lins landsting och kommunerna Jarfilla, Nacka, Solna och Stockholm. F6r Nackas del
innebdr avtalet att tunnelbanans bla linje f6rlings fran Kungstradgarden till centrala Nacka.
Avtalet innebar dven ett dtagande for kommunen att bygga 13 500 bostidder inom vastra
Sicklaon till ar 2030. Tva av den nya tunnelbanelinjens stationer, Jirla och Nacka centrum
hamnar inom programomradet centrala Nacka.

Programforslaget
Detaljplaneprogrammet for centrala Nacka ar en del av genomforandet av 6versiktsplanens
strategi ”En titare och mer blandad stad pa vistra Sicklaén”. Det ska ta ett helhetsgrepp for
den framtida stadsutvecklingen och underlitta f6r kommande detaljplaner.
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e (Centrala Nacka ska utvecklas till en attraktiv och hallbar stadsdel som bade visuellt
och funktionellt uppfattas som Nackas centrum.

e Centrala Nacka ska vara en levande och 6ppen stadsdel med attraktiva offentliga
strak och platser samt en mangfald i stadsdelens innehéll: bostader, arbetsplatser,
handel, kultur, setvice, skola och idrott.

Programforslaget visar hur de 6vergripande malen kan ges fysisk gestalt och hur centrala
Nacka kan fortitas och forvandlas till en stadsmiljé. Planstrukturen ér en f6ljd av
landskapets forutsittningar och befintlig infrastruktur. Den nya tunnelbanan med tva
stationer i programomradet har ocksa stor betydelse for strukturen. For att ge grunden till
stadens varierade serviceutbud krivs att det vistas manga minniskor pa en relativt liten yta.
Om hela omradet exploateras med relativt hog exploatering skulle det kunna rymma upp
6ver 5000 bostider. Omradet innehaller emellertid manga osikerheter kring topografiska
torhallanden, exploateringen av Ryssbergen, nirheten till Virmdoleden och bebyggelse pa
mark som inte dr kommunal. Dirfér redovisar programférslaget ca 4600 bostider och ca
7000 arbetsplatser.

Utgangspunkten ér att gestalta staden utifran det offentliga rummet. Gator, torg och parker
ska utgéra stommen och inte vara 6verblivna ytor. Inom centrala Nacka finns
forutsittningar for en mangfald av offentliga platser diar motet mellan det gamla och det nya
tillsammans skapar stadsdelen och ger den en extra dimension. Kvalitéer i det offentliga
rummet ar en forutsittning for ett bra stadsliv. Staden blir pa detta sitt allas egendom, aven
om byggnaderna ar privatigda.

Synpunkter och forslag

Oversiktsplan

Programforslaget har utgatt fran de strategier om stadsbyggnad som anges 1 kommunens
gillande 6versiktsplan Héllbar framtid i Nacka (2012) f6rordar samt den vision f6r Nacka
Stad som beslutats.

Bostider

Antalet bostader inom programfoérslaget motsvarar cirka en tredjedel av de 13500 bostader
som avtalats om 1 det avtal kring tunnelbaneutbyggnad som ingatts. Det dr dirfér viktigt att
bebyggelsenivaerna inom kommande planarbeten inte minskas. Det dr dven viktigt att
bevaka att kommunens ambition om att nya bostidder ska utgoras av 30% hyresrittsbostider
beaktas i framtida markanvisningar.

Arbetsplatser

Programforslaget innehaller ca 7000 arbetsplatser vilket anses vil spegla ambitionerna om
en levande stad och de malsittningar f6r skapandet av arbetsplatser pa vistra Sickladn.
Eftersom efterfrigan pa kontorslokaler vintas vara begriansad fram till dess att tunnelbanan
tas 1 drift bor det undersékas hur den kommunala mark som planeras f6r denna typ av
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anvindning bast anvinds under tiden undersokas sa att den dven innan byggnation ir méjlig
kan anvindas pa ett positivt sitt for stadsutvecklingen.

Skolor

Det stora antalet tillkommande bostader 1 centrala Nacka skapar behov av en ny grundskola
och cirka 5-8 nya forskolor. Flytten av verksamheter frin gamla lokaler till nya moderna
torvintas medfora positiva effekter pa verksamheterna och ses diarfér som mycket positivt.

Aven en eventuell universitetsetablering ses som mycket 6nskvirt.

Kommunal mark

Kommunen dger merparten av marken inom programomradet. Det planerade
markanvindandet tillskapar cirka 60 % av bostiderna och kontorsplatserna pa denna mark.
De ytor som limnats oexploaterade, i form av naturmark, parker och platser f6r allminna
anlidggningar anses spegla ambitionerna for den tita och blandade staden som antagits 1
visionen for Nacka Stad.

Kommunal ekonomi

Programforslaget innebar stora kommunala utgifter for anliggande av allminna
anligeningar. Speciellt 6verdickningen av Virmddéleden och den bussterminal som ska
tillskapas i samband med tunnelbaneutbyggnaden vintas bli mycket kostsamma.
Programforslaget foreslar aven flytt av ett flertal anldggningar f6r fritid och skola som
kommer att kriva stora kommunala investeringar. Aven nuvarande placering av
brandstationen vid Virmdovigen ges mojlighet att flyttas. Troligen kommer dven
etableringen av ett eventuellt universitet att kriava vissa kommunal investeringar.

Programforslaget skapar ocksa méjlighet till stora kommunala intikter frain markforsiljning.
De o6versiktliga bedémningar som gjorts tyder pé att de kommunala intdkterna kommer att
overskrida kostnaderna. Det har dven varit en princip i programarbetet att intdkterna minst
ska motsvara kostnaderna.

All ny bebyggelse inom programomradet omfattas ocksa av medfinansieringsavgift for
tunnelbanan enligt beslut om medfinansiering som fattats av kommunen.

Det framtida arbetet med detaljplaneliggning av omradet bor ligga stor vikt pa att balansera
intdkter och kostnader s att de ekonomiska principerna om hégre intikter an utgifter for
programomradet i sin helhet forsvaras. Det bor dock poangteras att detta férmodligen inte
kommer att kunna goras i varje enskilt detaljplanearbete och dérfér bor programomradet
dven i fortsattningen samordnas Overgripande ur en ekonomisk synvinkel.
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Genomforandefragor

Genomforande

Eftersom programforslaget innehaller en stor mingd nybyggnation bor stor vikt liggas pa
samordning och storningsférebyggande atgirder under genomforandetiden.

Trafikanlaggningar
Det arbete som krivs med nyskapande och anpassning av ramper till och fran Virmdoleden
ar féremal for en atgardsvalsstudie som genomfors 1 samarbete med Trafikverket.

Att forligga Virmdoleden i tunnel bor utredas vidare. Detta ska dock inte ses som ett
alternativ till den foreslagna 6verdickningen och far inte inverka pa den 6vergripande
tidplanen for genomférandet av det foreslagna programmet.

Parkering

Den tita bebyggelsen och nirheten till stor mingd kontorsarbetsplatser bor ge méjligheter
for gemensamma parkeringslosningar som skulle effektivisera utnyttjandet. Detta bor
utredas vidare.

Arendets beredning

Arendet har beretts av mark- och exploateringsenheten i samrad med exempelvis
fastighetskontoret, vigenheten, trafikenheten (skriv de enbeter som ni himtat in synpunkter fran for att
skriva yttrandet).

Ulf Crichton Bastian Vreede
Exploateringschef Exploateringsingenjor
Bilagor

Bilaga 1: Forslag till Yttrande
Bilaga 2: Programforslag centrala Nacka
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