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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2012/684-214

NACKA Projekt nr. 9228

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for Studentbostader i Alphyddan, del av
fastigheten Sicklaon 40:11 och 80:43

Yttrande under granskning

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att anta forslaget till yttrande 6ver
detaljplan f6r Studentbostidder 1 Alphyddan, del av fastigheten Sickladn 40:11 och 80:43.

Detta beslut fattas med stoéd av kommunstyrelsens delegationsordning punkt 32.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har fatt en forfrigan om att yttra sig under
granskningstiden 6ver milj6- och stadsbyggnadsnimndens forslag till detaljplan f6r
Studentbostider i Alphyddan, del av fastigheten Sicklaoén 40:11 och 80:43.

Syftet med planforslaget dr att komplettera befintlig bebyggelse i Alphyddan med
studentbostider samt att bredda trottoaren pa Alphyddevigens norra sida. Marken ér
kuperad och bestar till stor del av berg. Inom planomradet foreslas ett punkthus i 16
vaningar och lamellhus med 13 respektive 10 vaningar. Husen forliggs intill Alphyddevigen
pa dess norra sida, dir punkthuset placeras nara den befintliga vindplatsen. Kommunen ska
enligt optionsavtalet upplita de fastigheter som bildas till respektive exploatér med tomtritt
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Detaljplanen bedéms kunna antas i kommunfullmiktige under andra kvartalet 2015 och
byggstart kan direfter paborjas tidigast under tredje kvartalet 2015, under férutsittning att
detaljplanen inte blir 6verklagad.

Stadsbyggnadsprojektet omfattar dven uppdraget att anligga en allman parkeringsplats lings
Svindersviksvigen, delvis under vig 222. Genomférandeavtal med Trafikverket krivs bland
annat for att kunna anlidgga parkeringsplatsen.
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Kommunen bekostar utbygegnad av allminna anlidggningar inom allmin plats, del av
planlagegningskostnaderna, del av VA-anliggningsavgiften samt del av ny parkeringsplats vid
Svindersviksvigen. Exploatérerna bekostar all utbyggnad som sker inom kvartersmark.

Arendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har fatt en forfragan om att yttra sig under
granskningstiden 6éver milj6- och stadsbyggnadsnimndens forslag till detaljplan f6r
Studentbostider 1 Alphyddan, del av fastigheten Sickladn 40:11 och 80:43.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 28 januari 2015 att skicka rubricerat
detaljplaneforslag, se bilaga 2 och 3, for yttrande under granskning till bl.a.
kommunstyrelsen. Granskningen pagar from den 10 februari tom den 9 mars 2015.

Kommunstyrelsen gav den 28 maj 2012 planenheten i uppdrag att genomfora inbjudan till
intresseanmailan for studentbostdder i Nacka kommun. Syftet med inbjudan var att fa till
stind studentbostider och/eller ungdomsbostider med rimliga hyresnivder i Nacka
kommun. De nya bostiderna skulle dven vara exempel pa miljomassigt, socialt och
ekonomiskt héllbart stadsbyggande. Efter utvirdering av inkomna forslag rekommenderade
juryn att kommunen skulle arbeta vidare med SBC Bo AB:s forslag i kombination med Hyr
Ritt i Stockholm Hyris AB:s forslag, nedan kallat Hyris AB (KS 2013-01-14 § 4).
Kommunstyrelsen gav i samma beslut exploateringsenheten i uppdrag att utarbeta start-PM
och optionsavtal. Kommunstyrelsen beslutade den 2013-03-25 § 72 att anta
startpromemorian och att arbetet ska prova bade nya bostider, men ocksa forutsittningarna
tor att 16sa Alphyddans parkeringsproblem och sirskilt beakta kvalitet och omfattning av
omradets friytor. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade under samradet,
som pagick mellan den 3 och 31 mars 2014, att inte ha nagon erinran mot forslaget till
detaljplan f6r Studentbostider i Alphyddan, del av fastigheten Sicklaén 40:11 och 80:43
(KSSU 2014-03-18 § 70).

Detaljplanen syftar till att skapa byggritter for studentbostider laings med Alphyddevigen 1
Alphyddan. Bebyggelsen ir uppdelad pa ett punkthus och ett lamellhus om totalt cirka 230
studentlagenheter. Punkthuset har 16 viningar och ir beldget 1 nirheten av vandplatsen.
Lamellhuset ligger 6ster om punkthuset och dr uppdelat i tva volymer och har 13 respektive
10 vaningar. Bygegnadernas utformning och placering dr anpassade till den kuperade
terringen och for att spara bollplan, lekplats och gronytor. Mellan husen finns en
markparkering med 18 parkeringsplatser varav tre bilpoolplatser. Bilpoolen kan nyttjas av
alla boende i omradet. Parkeringstalet dr 0,055-0,075 platser/ligenhet exklusive 3
bilpoolplatser. Antalet cykelplatser ar citka 1 plats/ligenhet.

Etablering under byggtiden kommer delvis att beh6va ske pa del av Alphyddevigen. For att
bussen upp i omradet ska kunna fortsitta ga som vanligt under byggtiden kommer flertalet
parkeringsplatser lings med Alphyddevigen att forsvinna (ca 25 stycken pa vardera sidan av
Alphyddevigen). For att underlitta parkeringsproblematiken under byggtiden avser
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kommunen att anldgga cirka 60 allmidnna parkeringsplatser lings med Svindersviksvigen,
delvis under Virmdoleden. Parkeringsplatserna ska vara iordningsstallda i samband med att
byggnationen av studentbostidderna piborjas. Parkeringsplatserna kommer att vara
avgiftsbelagda (KF 2014-11-24 § 216) och avses vara kvar aven efter att den nya
bebyggelsen idr fardigstalld. Cirka sju platser férsvinner permanent lings med den norra
sidan av Alphyddevagen.

Kommunen bekostar ombyggnation inom allmin plats samt ansvarar for att uppratta
torbindelsepunkt f6r vatten och avlopp. Kommunen bekostar del av anldggningsavgiften
tor VA, del av planarbetet samt del av ny parkeringsplats vid Svindersviksvagen.
Exploatéren bekostar all utbyggnad som sker inom kvartersmark samt justering av den
befintliga gingvigen norr om planomradet.

Kommunen ska enligt start-pm och tecknade optionsavtal (KF 2014-03-17 § 60) upplata de
fastigheter som bildas till SBC Bo AB respektive Hyris AB med tomtritt nir detaljplanen
vunnit laga kraft. Kommunen tar ut en tomtrattsavgild av exploatorerna for
tomtrittsupplatelsen av marken f6r den nya bebyggelsen.

Ett markanvisningsavtal mellan kommunen och respektive exploatdr dir ansvars- och
kostnadsfragor regleras ska upprittas och godkinnas av kommunfullmaktige innan
detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

Oversiktsplan

Planférslaget édr forenligt med Nacka kommuns 6versiktsplan ”Hallbar framtid 1 Nacka”,
antagen 2012, som anger att malet ar en titare och mer blandad stad pa vistra Sicklaon.
Planomradet ingar i beteckning ”Bt” som betyder tit stadsbebyggelse. Bebyggelsen pa
Alphyddan ir av lokalt intresse for kulturmiljovarden och utpekas i kommunens
kulturmiljéprogram fran 2011 (sid. 242 ff).

Bostiader

Planomradet bedéms omfatta cirka 230 ligenheter.

Arbetsplatser

Detaljplanen omfattar inte nagra nya lokaler for arbetsplatser.

Kommunal mark

Planomradet ber6r del av de kommunala fastigheterna Sicklaén 40:11 och 80:43.
Planomradet bestar av naturmark och del av en trottoar. Den kommunala marken ska
bebyggas med cirka 230 studentldgenheter och upplatas med tomtritt till byggherrarna.
Allmin plats dgs och forvaltas av kommunen. Ett ligsta schaktdjup dr angivet med hinsyn
till den planerade Gstliga forbindelsen i berget under bebyggelsen.
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Kommunal ekonomi

Allminna anldggningar

En allmin parkeringsplats foreslas anliggas lings Svindersviksvigen, delvis under
motorvagsbron (vig 222). Kostnaden for anlidggandet beriknas till cirka 3,6 miljoner
kronor, vilket delvis finansieras av kommunen. En av exploatorerna bidrar med 0,5 miljoner
kronor.

Inom planomradet kommer den allméinna trottoaren lings med Alphyddevigen att breddas.
Kostnaden for allminna anliggningar inom omradet beriknas till cirka 30 000 kronor, vilket
finansieras av kommunen.

Netto vig: cirka -3,1 miljoner kronor.

Planliggning

Kommunen har i optionsavtalet avtalat med exploatérerna om att kommunen bekostar
framtagandet av detaljplanen och att exploatorerna betalar nédvandiga utredningar. Intikt
tor nédvindiga utredningar som bestills av kommunen beriknas till cirka 200 000 kronor.
Netto planliggningskostnad: cirka -2,4 miljoner kronor.

Vatten och avlopp (VA)

Omradet byggs ut med sjalvfall. Férvintad kostnad for utbyggnad av distributionsledning
beriknas till cirka 3,0 miljoner kronor. Anliggningsavgift f6r vatten och avlopp enligt 2013
ars VA-taxa, ger en intikt pa cirka 3,0 miljoner kronor.

Netto VA: cirka Okronor.

Mark

Kommunen dger fastigheterna inom planomradet och kommer efter laga kraft vunnen
detaljplan att bilda tva nya fastigheter som upplats med tomtritt. Tomtritten kommer att ge
en arlig inkomst pa cirka 0,66 miljoner kronor.

Netto fastighetsbildning: cirka -0,2 miljoner kronor

Netto tomtrittsupplatelse: cirka 0,7 miljoner kronor per ar

Summering
Den kommunala ekonomin fér planomradet ger ett netto pa cirka -5, 7 miljoner kronor
samt en arlig inkomst pa cirka 0,7 miljoner kronor.

Genomforandefragor

Genomfoérande

Ett markanvisningsavtal ska triffas mellan kommunen och respektive exploatér innan
detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Avtalet ska reglera parternas ansvar for
genomforandet av detaljplanen och kostnadsansvar, sisom fastighetsbildning och avgifter
tor VA-anslutning. Ett tomtrittsavtal bifogas till markanvisningsavtalet som bilaga och
tecknas efter att detaljplanen och avstyckningarna har vunnit laga kraft.

Samordning krivs mellan kommunen och exploatérerna for att arbetena ska kunna
genomforas sa effektivt som mojligt, da tillgingliga ytor i omradet dr begrinsade. En tidplan



53

tor utbyggnaden av bade de allmidnna och enskilda anliggningarna ska tas fram som bilaga
till markanvisningsavtalen.

Parkering

Den foreslagna allminna parkeringsplatsen vid Svindersviksvigen bor vara iordningsstalld 1
samband med att markarbeten paborjas lings Alphyddevigen. For att kunna anldgga
parkeringen krivs bygglov samt att ett genomférandeavtal tecknas med Trafikverket.

Bilagor
Bilaga 1. Yttrande 6ver forslag till detaljplan for Studentbostider 1 Alphyddan, del av
fastigheten Sicklaon 40:11 och 80:43

Bilaga 2. Planbeskrivning
Bilaga 3. Plankarta

Exploateringsenheten

Christina Gerremo Sara Lindholm
Tt Exploateringschef Projektledare



