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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Komplettering till beslut forutsattningar for uppsagning av
verksamhetsytor

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att delar av hyresobjekt som sigs upp
av hyresgister genom nyttjande av option, sa kallad avstilld tomgangshyra, ska kunna hyras
ut till annan med verksamhet som inte kriver sirskild lokalanpassning av Nacka kommun,
till dess att ytan atertas av hyresgasten.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att hyresperioden for annan att hyra
lokal som ir avstilld med tomgangshyra begrinsas till maximalt en termin 4t gangen.
Hyresavtalen avseende avstillda lokalytor kombineras 1 samtliga fall med ett avstiende fran
besittningsskydd.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att hyra av lokalyta som dr avstilld med
tomgangshyra beslutas av enhetschef for lokalenheten och ersittningen erliggs direkt till
Nacka kommun genom lokalenheten.

Sammanfattning

En konsekvens av beslutet om férutsittningar for uppsagning av verksamhetsytor dr att
lokaler som sdgs upp med en option, tomgangshyra, inte blir tillgingliga f6r annan
verksamhet i behov av lokal. I syfte att f6rhindra att outnyttjade lokaler inte anvinds for att
16sa verksamheternas lokalbehov foreslar lokalenheten en komplettering av beslutet
angaende fOrutsittningar for uppsigning av lokalytor. Forslaget ér att lokalenheten under en
tidsperiod begrinsad till en termin at gangen kan hyra ut tomstallda lokaler till annan
verksambhet.

Arendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott fattade den 21 januari 2014 beslut om
forutsittningar for uppsigning av verksamhetsytor. Beslutet omfattar bland annat sa kallad
“uppsagning f6r tomgang”, en option dar hyresgisten har ritt att siga upp samt dterta de
uppsagda lokalytorna inom en tvaarsperiod i utbyte mot att 30 % av ordinarie hyra hinférlig
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till den uppsagda lokalytan erldggs. I 6vrigt rader samma krav pa att lokalytan ska vara
avgransningsbar sa som vid ordinarie uppsigning.

Under tiden uppsagda lokalytan dr tomstilld dr den inte tillaten att hyra ut till nigon annan,
varken av Nacka kommun eller hyresgisten sjilvt, vilket skiljer sig fran en vanlig uppsigning
dir radigheten 6ver lokalen dtergar till hyresvirden vid hyresavtalets upphdrande som da far
mojlighet att hyra ut den.

Mot bakgrund av det lokalbehov som finns hos andra kommunala verksamheter,
exempelvis musikskoleundervisning, utgor villkoret att inte kunna hyra ut tillfalligt uppsagd
lokalyta ett hinder f6r att leva upp till uppdraget om att tillgodose verksamheternas
lokalbehov, trots att det finns lokalytor som inte anvinds.

Lokalenheten foreslar darfor en dndring vad giller villkoren vid uppsigning for tomgang
dir det blir m&jligt att hyra ut den tomstillda lokalytan under f6ljande forutsittningar:

* Den som nyttjar avstilld lokalyta inte utgér en uppenbar stérning av ordinarie
verksamhet

* Avtalet inte 16per lingre dn en skoltermin sa att det riskerar utgdra en konflikt for
det fall verksamheten 6nskar aterta sin uppsagda yta

* Inga lokalanpassningar beviljas f6r annat fall 4n att dessa bestills och bekostas av
den hyresgist som nyttjat optionen att siga upp del av hyresobjektet f6r tomgang.

For att inte skapa ett felaktigt ekonomiskt incitament foreslas att endast lokalenheten och
inte hyresgisten har ritt att hyra ut lokal som sagts upp f6r tomgang.

Ekonomiska konsekvenser

De direkta ekonomiska konsekvenserna bedéms vara mycket ringa.

Erik Lundin Robert Westerlund
Enhetschef Verksamhetscontroller
Lokalenheten Lokalenheten
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