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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Yttrande over forslag till detaljplan for Morningside
Marina i Erstavik 25:38 m fl

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att anta forslaget till yttrande Sver
detaljplan f6r Morningside Marina i Erstavik 25.38 m fl.

Detta beslut fattas med stod av kommunstyrelsens delegationsordning punkt 53.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har fatt en forfrigan om att yttra sig under
samradstiden 6ver miljo- och stadsbyggnadsnimndens forslag till detaljplan Morningside
Marina i Erstavik 25.38 m fl.

Syftet med detaljplanen Morningside Marina i Erstavik 25.38 m fl ir att

e skapa nya bostider pa platsen

e skapa en attraktiv kajpromenad som ér 6ppen for allmanheten

e forbittra miljon for fotgingare och cyklister pa Saltsjobadsviagen mellan
Morningside Marina och korsningen med Strandpromenaden

e forbittra miljon genom att ordna anslutning till kommunalt vatten och avlopp till de
fastigheter vister om planomradet, som idag har enskilda 16sningar, genom en
sjoledning 6ver Duvnisviken

Den kommunala ekonomin fér planomradet ger ett netto pa ca 0 kronor.

Arendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har fitt en forfrigan om att yttra sig under
samradstiden 6ver miljo- och stadsbyggnadsnimndens forslag till detaljplan Morningside
Marina i Erstavik 25.38 m fl.
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Kommunstyrelsen har att bevaka féljande aspekter under samrad och granskning av
handlingar: detaljplaneprogram, bostader, arbetsplatser, vilfirdsfastigheter, kommunens
mark och ekonomi samt genomférandefragor.

I Nackas oversiktsplan 2012 dr omradet dr omradet markerat som gles blandad bebyggelse.
Ett program f6r omradet antogs av kommunstyrelsen den 11 februari 2013, Aktuellt
planforslag dr 1 linje med det tidigare programforslagets huvuddrag. Hushéjderna har
emellertid reducerats som ett resultat av de kommentarer som kom i programsamradet.

Syftet med detaljplanen Morningside Marina 1 Erstavik 25.38 m fl dr att

e skapa nya bostider pa platsen

e skapa en attraktiv kajpromenad som ir 6ppen for allminheten

e forbittra miljon for fotgingare och cyklister pa Saltsjobadsviagen mellan
Morningside Marina och korsningen med Strandpromenaden

e forbittra miljon genom att ordna anslutning till kommunalt vatten och avlopp till de
fastigheter vister om planomridet, som idag har enskilda l6sningar, genom en
sjoledning 6ver Duvnasviken

Planférslaget mojliggor fem flerbostadshus med sammanlagt cirka 40 ligenheter i tre
vaningar samt en suterringvaning, lings Duvnasvikens sodra sida, cirka 800 meter 6ster om
Saltsjo-Duvnis station. I husens bottenvaningar méjliggor planforslaget verksamhetslokaler.

For att forbittra trafiksikerheten foreslas en upprustning av Saltsjobadsvagen. Miljo- och
stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte startpromemorian med bland annat forutsittningen att en
GC-vig skulle byggas mellan omradet och strandpromenaden. Under arbetet med
detaljplanen har detta utretts noggrant och den 16sning som planférslaget mojliggor dr den
som ger den basta trafiksikerheten for samtliga trafikslag utifran det utrymme som finns.
Vigen foreslas fa en sektion med en gangbana pa 1,75 meter pa sjosidan och en korbana
med 0,5 meters bredd. Cykling foreslas ske i korbanan, vilket ar acceptabelt med tanke pa
det laga trafikflédet. Hastighetsddimpande atgarder ska géras och belysningen forbittras,
vilket sammantaget kommer att leda till en betydligt battre trafiksdkerhet an idag.

Den allminna strandpromenaden har positiva konsekvenser for utifran sociala-, rekreativa-
och tillginglighetsaspekter. Mojlighet skapas for att fortsitta strandpromenaden Gsterut pa
kommunens fastighet. Landskapsbilden kommer att forindras patagligt, men den nya
bebyggelsen har ingen direkt negativ inverkan pa omgivningen.

Oversvimningsrisk foreligger frimst beroende pa stigande vattennivéer. Bebyggelsen
anpassas till detta och inga bostader tillats i bottenplan.

Marken kommer i och med exploateringen att saneras.
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Bebyggelse inom planomradet forutsitter att avstegsfall A gors fran riksdagens riktvirden
tor buller. Planomradet ér inte utpekat 1 Nackas 6versiktsplan som tillh6rande “centralt
lige”, vilket dirmed gar emot Oversiktsplanens inriktning i detta avseende.

Planens genomférande bedéms inte innebéra nigon betydande miljépaverkan och
miljckonsekvensbeskrivning har dirfér inte upprattats.

Kommunal Ekonomi

Exploatoren bekostar de allminna anldggningar som ingar i planen, bulleratgirder vid
Saltsjobanan samt marksanering.

Netto Vig och Park: 0 kronor.

Exploatoren bekostar den allminna Va-anliggningen fram till Saltsjobadsvigen.
Kommunen bekostar utbyggnaden av VA till fastigheter vid Saltsjobadsvigen vilket
beraknas kosta ca 1 miljon. Fastigheterna betalar anldggningsavgift, vilket ger en intakt pa ca
1 miljon enligt 2015 ars Va-taxa.

Netto VA: citka 0kronor.

Genomforande

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatoren upprittas och godkinns av
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Avtalet reglerar
parternas ansvar for genomforandet av detaljplanen och kostnadsansvar. I avtalet f6r
Morningside Marina regleras markéverforingar, finansiering av allmin vig och
parkanliggning, bullertgirder, marksanering med mera. Avtal ska ingas mellan kommunen
och SL angaende utbyggnad och skétsel av bullerskydd vid Saltsjobanan. Kommunens
ekonomiska ataganden 1 denna 6verenskommelse kommer 6verforas till exploatoren genom
exploateringsavtalet. Sikerheten i exploateringsavtalet dr av vikt och ska ticka kostnaderna
som exploatOren atar sig.

Arendets beredning

Arendet har beretts av exploateringsenheten i samrad med VA- och avfallsenheten.
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Bilaga 1. Yttrande 6ver forslag till detaljplan f6r Morningside Marina i Erstavik 25:38 m fl
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