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Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal for Kvarnholmen etapp 5

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta att kommunen skall inga féreslaget
exploateringsavtal med Holmenkvarnen 5 AB, Holmenkvarnen 6 AB och Holmenkvarnen
7 AB avseende detaljplan for flerbostadshus inom fastigheten Sicklon 38:1, Sicklaon 38:2,
Sicklaén 38:3 pa Kvarnholmen.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte 4r att planlagga Kvarnholmens platd och nordvistra kajen for bostader
och en forskola. Detaljplanen utgdr etapp 5 av utbyggnaden pa Kvarnholmen och foljer
huvudsakligen riktlinjerna i det godkinda planprogrammet. Totalt innehaller detaljplanen
cirka 57 500 kvadratmeter tillkommande ljus BTA. Ett i dagsldget rimligt antagande skulle
ge cirka 550 ligenheter och cirka 960 kvadratmeter lokaler. Kommunens bedémning ar att
detaljplaneforslaget innebir en betydande miljopaverkan.

All mark inom projektet, utom den fastighet som planliggs for férskola, dgs av exploatéren
via dotterbolag. Mark som planliggs som allmin platsmark kommer att 6verlatas till
kommunen efter fardigstillandet.

Avtalet innebadr bland annat att utbyggnaden av allminna anliggningar och finansieringen av
dessa sikerstills, att kommunen och exploatérerna dr Gverens om erforderliga
fastighetsrittsliga atgirder i enlighet med detaljplaneforslaget. Avtalet ligger dven till grund
for den medfinansiering av erforderliga infrastrukturatgirder (Kvarnholmsforbindelsen)
som ingar i ramavtalet f6r Kvarnholmen.
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Bakgrund

Detaljplanen utgor etapp 5 av utbyggnaden pa Kvarnholmen och féljer huvudsakligen
riktlinjerna i det godkinda planprogrammet. Storsta avvikelserna jamfért med
planprogrammet 4r att bebyggelsen utmed nordvistra kajen far ytterligare en huskropp
jamfort med programmet.

Bebyggelsen pa platan har fatt en annan utformning och gestaltning 4n illustrationen i
planprogrammet.

Totalt innehaller detaljplanen cirka 57 500 kvadratmeter tillkommande ljus BTA. Ett i
dagsliget rimligt antagande skulle ge cirka 550 ligenheter och cirka 960 kvadratmeter
lokaler.

Avtalet ingas med de fastighetsidgande bolagen Holmenkvarnen 5 AB, Holmenkvarnen 6
AB och Holmenkvarnen 7 AB som 1 sin tur dgs av Exploatéren Kvarnholmen Utveckling
AB. Kvarnholmen Utveckling AB dgs i lika delar av JM AB och Sicklaén Invest AB.
Sicklaon Invest AB dgs till 50% av PEAB AB och 12,5 % av Folksam 6msesidig
sakforsikring och 37,5 % av Folksam 6msesidig livforsakring.

I avtalet ingdende fastigheter ar Sickladn 38:1, Sicklaén 38:2 och Sicklatn 38:3. Exploatéren
ager alla fastigheter.

I syfte att reglera markoverlatelser, férdelning av kostnader for utbyggnad av allméinna
anligeningar, principer for genomférande med mera har ramavtal upprittats 2006-09-28
med Exploatéren, di KF Fastigheter AB. Detta avtal foljer de principer som upprattades 1
ramavtalet.

Huvudsakligt innehall i forslagen till exploateringsavtal

Exploateringsavtalet reglerar 1 huvudsak:

e Vilken mark som ska 6verlatas till kommunen 1 egenskap av allmin plats och former
f6r detta 6verlatande.

e Hur anliggningar inom omradet, som ska 6verlatas till kommunen, ska utféras och i
vilket skick dom ska 6verlimnas till Kommunen.

e Kostnadsfordelning

e Nodvindiga fastighetsregleringar, inklusive servitutsupplatelser

e Speciella krav pa byggnation inom framtida Allman platsmark

e Speciella krav pa byggnation inom framtida Kvartersmark

e FDoreskrifter for sanering om féroreningar skulle patriffas

e Foreskrifter f6r hur den fornlimning som finns inom omradet ska hanteras

e Sikerheter for Exploatorens ataganden

e Avtalets overlatelsemojligheter
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Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren star for alla kostnader for planliggning och genomforande av detaljplanen.

Vidare erlagger Exploatoren en medfinansieringsavgift enligt tidigare avtal som bidrag till

finansieringen av Kvarnholmsférbindelsen. Denna medfinansiering uppgar for detta avtal
till 41 137 525 kronor 1 2006 ars penningvirde, som riknas upp till datum for planens laga
kraft vinnande, da dven avgiften ska erliggas.

Inom planomradet ansvarar Kommunen for att det skapas en forskola pa 8 avdelningar. 1
detta syfte har Kommunen kopt in fastigheten Sickladén 38:10 f6r 11 200 000 kronor. Enligt
avtal KFKS 2011/34-252 Fastigheten har sedan upplatits med tomtritt till en privat
verksamhetsutévare.

Bilagor

Bilaga 1 Exploateringsavtal med Holmenkvarnen 5 AB, Holmenkvarnen 6 AB och
Holmenkvarnen 7 AB med bilagor

Ulf Crichton Bastian Vreede
Exploateringschef Projektledare/Exploateringsingenjor



