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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for studentbostiader i Ektorp inom fastigheten
Sicklaon 40:14 m.fl., vid Ektorpsviagen/Varmdoleden,
Nacka kommun

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och hemstiller hos
kommunfullmiktige att planforslaget antas.

Sammanfattning

I maj 2012 fick planenheten uppdraget av kommunstyrelsen att skicka ut en inbjudan till
intresseanmalan for studentbostider i Nacka kommun, dir ByggVesta AB bedomdes
inkomma med det bista bebyggelseforslaget. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade
den 14 maj 2013, § 113, att stilla ut detaljplanen for granskning.

Syftet med projektet dr att skapa forutsittningar att bygga nya studentbostider och
ungdomsbostider med rimliga hyresnivaer i Ektorp. Omradet ligger i anslutning till
Ektorpsvigen nira Virdmoleden. Forslaget innebir att 4 nya flerbostadshus byggs 1 4-6
vaningar bestaende av ca 170 studentligenheter och ca 30 mindre hyresritter. Ektorpsvigen
byggs om till stadsgata och en ny gang- och cykelvig byggs for att koppla samman
Ektorpsvigen och Ektorps skola. Med anledning av omradets nérhet till Virmdéleden har
bland annat en bullerutredning tagits fram som visar att man med genomtinkt placering och
utformning av tillkommande bebyggelse kan uppna acceptabla nivaer enligt gillande
riktlinjer.

Kommunen avser att, nir detaljplan vunnit laga kraft, upplata den fastighet som bildas till
ByggVesta AB med tomtritt. Byggstart bedoms tidigast kunna ske under andra kvartalet
2015.
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Arendet

I maj 2012 fick planenheten uppdraget av kommunstyrelsen att skicka ut en inbjudan till
intresseanmailan fOr studentbostidder i Nacka kommun. Efter avslutad tivling bedomdes att
ByggVesta AB inkommit med det bista forslaget. Direfter gavs ett uppdrag att paborja ett
planarbete som grundade sig pa det vinnande forslaget.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 14 maj 2014, § 113, att stilla ut
detaljplanen for granskning. Granskningen pagick under perioden 26 maj till och med den
27 juni 2014. Under granskningen inkom 6 yttranden med synpunkter. De dndringar som
gjorts 1 planhandlingarna efter samradet dr frimst av mindre redaktionell karaktir.

Syftet med projektet dr att skapa forutsittningar att bygga nya studentbostider och
ungdomsbostider med rimliga hyresnivéer i Ektorp. Planomradet omfattar av fastigheten
Sicklaon 40:14 m.fl. i Ektorp och grinsar till Ektorpsvigen i 6ster, Virmdoéleden i norr och
1 s6der mot Nacka seniorcenter Ektorp. Projektets viktigaste mal ar foljande:

e  Moijliggora for cirka 200 nya student- och hyresritter inom planomradet

e Anpassa bebyggelsen till de befintliga natur- och terringforhallandena pa platsen
e Placera och utforma bebyggelsen utifran radande bullerférhallanden

e Byggea miljomassigt, socialt och ekonomiskt héllbara bostader

e Skapa goda forutsittningar for gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik

e Utforma bebyggelsen med en hog arkitektonisk kvalitet samt ligenheter med god
boendekvalitet.

Inom planomradet foreslas 4 loftgangshus som ar mellan 4 och 6 vaningar hoga. Totalt ror
det sig om cirka 200 bostider, varav cirka 150 ar studentbostider och 50 ligenheter avses
uppféras som mindre hyresritter. Byggnaderna anpassas efter befintliga terring- och
naturférhallanden samt placeras sd att en tyst innergard skapas. Forslaget innebir att en ny
gangvig utmed uppfarten till Nacka seniorcenter Ektorp och vidare 1 backen till skolan
byggs. Detta da befintlig gang- och cykelvig genom omradet byggs om till tillfartsgata for
boende vid exempelvis inflyttning. Ektorpsvigen foreslas byggas om till stadsgata med
kantstensparkering, tridplantering och ny gang- och cykelvig.

Med anledning av omradets nirhet till Virmdoéleden har en bullerutredning, en riskanalys
samt en luftkvalitetsutredning tagits fram. Med genomtinkt placering och utformning av
tillkommande bebyggelse bedéms béade buller-, risk- och luftférhallanden ligga inom
acceptabla nivder enligt gillande riktlinjer. En miljoteknisk markundersékning har gjorts da
det inom delar av omradet tidigare funnits en handelstridgard. Markundersékningen visar
pa fororeningshalter som maste saneras innan nagon bostadsbebyggelse kan uppforas.

Detaljplanen bedoms kunna antas 1 kommunfullmiktige forsta kvartalet 2015 och byggstart
kan direfter paborjas tidigast under andra kvartalet 2015.



303

e

Ekonomiska konsekvenser

Nacka kommun avser att upplata kvartermark inom planomradet till ByggVesta AB genom
tomtritt. Kommunen och exploatéren har tecknat ett optionsavtal som reglerar kostnader
tor framtagande av planarbetet och framtida upprittande av tomtrittsavtal.

Kommunen bekostar om, - och utbyggnationer inom allman plats, samt for att uppritta
torbindelsepunkt f6r vatten och avlopp och for ny gangvig. Exploatéren bekostar all
utbygenad som sker inom kvartersmark.

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gillande taxa. Kommunen
debiterar ocksa kostnad f6r VA anslutning nir anslutningspunkt finns upprittad i gatan.

Handlingar i drendet
e Denna tjansteskrivelse

e Detaljplanekarta

e Planbeskrivning

e Utlatande

e Protokoll tillstyrkan msn

Till denna tjansteskrivelse fogas en karta Gver omradet samt Oversikt Gver kommunala
beslut, se nedan. For att hitta alla handlingar som hor till drendets tidigare skeden — ga in pa
www.nacka.se/stadsbyggnad och anvind direfter kartan eller leta efter ”Studentbostider i
Ektorp” i A-O registret.

Planenheten

Andreas Totschnig Jenny Nagenius
Planchef Planarkitekt
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Bostidder vid Ektorpsrondellen, kommunala beslut och planomradets avgrinsning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
namnd
Start-PM stadsbyggnadsprojekt, | 2013-02-13 | MSN Tillstyrkan
tillstyrkan § 56
Start-PM stadsbyggnadsprojekt, | 2013-02-19 | KSSU | Tillstyrkan
tillstyrkan § 27
Start-PM stadsbyggnadsprojekt, | 2013-03-25 KS Antagande
antagande § 71
Information infér samrad 2013-09-18 |  MSN
§ 249
Detaljplan, samrad 2013-09- Planchef | Delegationsbeslut
19 Samrédstid 1 oktober — 1 november
2013
Detaljplan, yttrande, samrad 2013-11- KSSU
05 § 200
Detaljplan, granskning 2014-05- MSN | Beslut om granskning
45121 Granskningstid 26 maj 2014 till
och med den 27 juni 2014
Detaljplan, granskning, yttrande | 2014-06- KSSU
10 § 137
Detaljplan, tillstyrkan 2014-11- MSN | Tillstyrkan inf6r antagande
12, § 294
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KS
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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Rartan visar planomradets lige i kommunen



