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Detaljplan for studentbostader i Ektorp, Nacka kommun

Sammanfattning

I maj 2012 fick planenheten uppdraget av kommunstyrelsen att skicka ut en inbjudan till
intresseanmailan fOr studentbostidder i Nacka kommun. Efter avslutad tivling bedomdes att
ByggVesta AB inkommit med det bista forslaget. Direfter gavs ett uppdrag att paborja ett
planarbete som grundade sig pa det vinnande forslaget.

Syftet med projektet ar att skapa forutsittningar att bygga nya studentbostider och
ungdomsbostider med rimliga hyresnivéer i Ektorp. Planomradet omfattar av fastigheten
Sicklaon 40:14 med flera 1 Ektorp och grinsar till Ektorpsvigen i 6ster, Virmdoleden i1 norr
och i soder mot Nacka seniorcenter Ektorp. Projektets viktigaste mal r foljande:

e  Mojliggora for cirka 200 nya student- och hyresritter inom planomradet

e Anpassa bebyggelsen till de befintliga natur- och terringforhallandena pa platsen

e Placera och utforma bebyggelsen utifran radande bullerférhallanden

e Bygga miljomissigt, socialt och ekonomiskt héllbara bostader

e Skapa goda forutsittningar for gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik

e Utforma bebyggelsen med en hog arkitektonisk kvalitet samt lagenheter med god
boendekvalitet.

Inom planomradet foreslds 4 loftgangshus som dr mellan 4 och 6 vaningar héga. Totalt r6r
det sig om cirka 200 bostider, varav cirka 150 dr studentbostider och 50 ligenheter avses
uppforas som mindre hyresritter. Byggnaderna anpassas efter befintliga terring- och
naturforhallanden samt placeras sa att en tyst innergard skapas. Forslaget innebdr att en ny
gangvig bakom Nacka seniorcenter Ektorp byges da befintlig ging- och cykelvig genom
omradet byggs om till tillfartsgata f6r boende vid exempelvis inflyttning. Ektorpsvagen
foreslds byggas om till stadsgata med kantstensparkering, tridplantering och ny gang- och
cykelbana.

Med anledning av omradets nirhet till Virmdoleden har en bullerutredning, en riskanalys
samt en luftkvalitetsutredning tagits fram. Bade buller-, risk- och luftférhallanden bedéms
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ligga inom acceptabla nivier f6r tillkommande bostadsbebyggelse. En miljoteknisk
markundersokning har gjorts dd det inom delar av omradet tidigare funnits en
handelstradgard. Markundersokningen visar pa féroreningshalter som maste saneras innan
bostadsbebyggelsen kan uppforas.

Kommunen avser att, nir detaljplan vunnit laga kraft, upplita den fastighet som bildas till
ByggVesta AB med tomtritt. Detaljplanen bedéms kunna antas 1 kommunfullmiktige under
fjarde kvartalet 2014 och byggstart kan darefter paborjas tidigast under forsta kvartalet 2015.

Bakgrund
I maj 2012 fick planenheten uppdraget av kommunstyrelsen att skicka ut en inbjudan till
intresseanmalan for studentbostider 1 Nacka kommun.

Den 25 mars 2013, § 71, antog kommunstyrelsen startpromemorian och gav dirmed
uppdrag at planenheten att paborja ett detaljplanearbete f6r Studentbostider i Ektorp.

Samrad

Planchefen beslutade 2013-09-19 att skicka ut detaljplaneforslaget pa samrad. Plansamrad
pagick under perioden 1 oktober t.o.m. 1 november 2013. Under samradet inkom 18
yttranden, varav 4 var utan nagon erinran. Den 21 oktober holls ett 6ppet hus 1 stadshuset
dir kommunens projektledare, ansvarig planarkitekt och representant fran byggforetaget
ByggVesta fanns pa plats. Tva personer besokte det 6ppna huset.

Granskning

Den 14 maj 2014, § 121, beslutade milj6- och stadsbyggnadsnimnden att stalla ut
detaljplanen for granskning. Granskning pagick under perioden 26 maj — 27 juni 2014.
Under granskningen inkom totalt 14 yttranden varav 5 var utan nagon erinran. Alla
inkomna yttranden redovisas nedan under stycket ’Sammanfattning och bemétande av
inkomna synpunkter”.

Andringar efter granskning
Efter att detaljplanen var pa granskning har foljande dndringar/kompletteringar gjorts:

Plankarta

En mindre del kvartersmark om ca 40 kvm har dndrats till naturmark for att géra plats for
en allmin gangbana i1 anslutning till lokalgatan mellan planomradet och Nacka seniorcenter
Ektorp.

E-omradet har utékats med ca 10 kvm i enlighet med Nacka energis synpunkter under
granskningsférfarandet.

I planbestimmelserna under rubriken Byggnadsteknik har en punkt lagts till f6r att
sikerstilla glas 1 brandklass EW30 niarmast Virmdoéleden. Detta i enlighet med
linsstyrelsens granskningsyttrande.
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I planbestimmelserna under stycket Stérningsskydd har bullerbestimmelsen kompletterats
tor att sikerstilla att buller inomhus inte 6verstiger 41 dB(A) maximalniva. Detta i enlighet
med trafikférvaltningens synpunkter.

Planbeskrivning
Inga dndringar har skett, med undantag f6r mindre redaktionella sadana.

Ovrigt

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter
Foljande remissinstanser har meddelat att de inte har nagon erinran pa forslaget:

- Kommunstyrelsen stadsutvecklingsutskott
- Lantmiterimyndigheten i Nacka

- Fortum

- Vattenfall

- Social- och dldrenimnden

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder och remissinstanser

Liansstyrelsen

Linsstyrelsen bedomer efter nu kinda forutsattningar att det inte finns skal att upphiva
detaljplanen med stéd av 11 kap, § 11 1 PBL. Detta férutsitter sock att féljande synpunkter
beaktas:

Planférslaget medger att bostdder uppfors 26 meter fran Virmddleden (vig 222) som ir en
primarled for farligt gods. Lansstyrelsen rekommenderar ett avstind om 75 meter mellan
sammanhallen bostadsbebyggelse och vig fo6r transport av farligt gods och att 25 meter bor
héllas helt bebyggelsefritt. Linsstyrelsen kan godta avstegsfall om en riskanalys visar att
risknivan dnda blir acceptabel.

Den riskbedomning som tagits fram anger bland annat att fasad och glas i fasad som vetter
mot vigg 222, behover skyddas mot varmestralning till f6ljd av en olycka med brandfarlig
vitska eller gas. I samradsskedet stillde sig linsstyrelsen kritisk till den foreslagna
stralningsniva som skulle tillitas pa insidan av de inglasade loftgangarna. Kommunen har
efter detta dndrat tillaten stralningsniva pa insidan av de inglasade loftgangarna i enlighet
med linsstyrelsens yttrande. Lansstyrelsen anser dock att skyddet av virmestralning inte kan
siakerstallas med hardat och laminerat glas, vilket dr det utférande som foreslas i
planbeskrivningen. Enligt linsstyrelsens mening krivs en bestimmelse om glas i ldgst
brandklass EW 30 f0r att sikerstilla personer i byggnaden kan utrymma utan att utsittas for
en oacceptabelt hog stralningspaverkan. Detta innefattas allt glas i fasad inom 30 meter fran
vigen och inte bara glas i loftgangar.
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Planenhetens kommentar

I planbestimmelserna under rubriken Byggnadsteknik har en punkt lagts till f6r att
sakerstalla glas 1 brandklass EW30 narmast Virmddéleden. Detta 1 enlighet med
linsstyrelsens granskningsyttrande.

Tekniska nimnden

Tekniska nimnden att forslaget bor omarbetas sa att gang- och cykelvigen kan finnas kvar
som allmint gang- och cykelstrak genom kvarteret. 1 planen framgar det att den idag
befintliga villutnyttjade och vinter6ppna gang- och cykelvigen genom parkomradet till
bland annat skolan ersitts av en gangvige med inslag av trappor. Férutom att denna l6sning
blir simre f6r de som anvinder GC- vigen med simre tillginglighet (brantare och med
trappor) och att det inte gar att cykla, innebdr flyttningen av vigen en hogre driftkostnad for
Tekniska Namnden, da trappor maste snéréjas och balkbekimpas for hand.

Det ar viktigt att se till att studentbostiderna inte skir av dagvattnets naturliga vig for
mycket. Dagvattnet som rinner ytledes i riktning mot Virmddleden maste ha moijlighet att
kunna rinna ner. Om dagvattnets naturliga vig "stoppas upp" av de nya studentbostiderna
riskerar det leda till dagvattenproblem i omradet. Problem som i sin tur leder till dyra
atgirder som belastas tekniska nimnden.

Planenhetens kommentar

Da den befintliga gang- och cykelvigen kommer att ligga inom kvartersmark och delvis
fungera som tillfart vid inflyttning etc. har bedomningen gjorts att denna koppling behéver
ersittas med en ny stricka inom allman plats. Eftersom marken sluttar relativt brant krivs
att delar av hojdskillnaderna tas upp med hjilp av trappsteg. Trappan ska férses med
barnvagnsramper. En ny cykelvig planeras utmed Ektorpsvigen for att sa att de som istillet
tar sig runt hojden via Edinsvigen lattare tar sig fram.

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med detaljplanearbetet. I denna féreslas
atgirder for f6rdrojning och rening av dagvatten innan det limnar planomradet. Det finns
aven fortsattningsvis vigar for overflodigt dagvatten att rinna vidare mellan husen och
vidare 1 riktning mot Virmdoleden.

Trafikverket

De riktvirden som finns f6r trafikbuller och som anges i regeringens proposition
1996/97:53 ska foljas vid planering av ny bebyggelse for att uppni en god boendemiljo.
Kommunen ar planerande myndighet och kan i vissa ligen och under vissa forutsattningar
gora avsteg fran gillande riktvarden for trafikbuller. Trafikverket anser det vara acceptabelt
sa linge en god boendemiljo fortfarande kan uppnas. Enligt Bullerutredningen f6r aktuell
detaljplan uppfyller inte den planerade bostadsbebyggelsen de kriterier som Trafikverket
anser ir en "god boendemilj6", se Trafikverkets yttrande i samriadsskedet. Det ér bra att
kommunen infért bullerviarden i planbestimmelserna. Trafikverket anser dven att
kommunen boér fortsitta att undersoka vilka ytterligare mojligheter som finns f6r att dimpa
bullernivaerna utomhus inom planomradet.
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Om avsteg fran riktvirdena tillimpas anser Trafikverket dessutom att kommunen ansvarar
for eventuella bullerstérningar i framtiden. Om Trafikverket drabbas av kostnader till £6ljd
av kommunens planering eller bristande uppféljning av planering kommer Trafikverket att
overviga att stalla skadestaindsansprak pa kommunen. Trafikverket kan heller inte godta
inskrinkningar pa riksintresseklassade anliggningar.

I samradsskedet framférde Trafikverket krav pa bebyggelsefritt avstind pa 25 meter mellan
beliggningskant och kvartersgrins samt ytterligare 10 meter mellan kvartersgrins och
byggnad. Enligt samradsredogérelsen har planomradet har dragits in frin Virmdoleden i
enlighet med Trafikverkets yttrande. Enligt vad Trafikverket kan se av handlingarna ér det
nu 25 meter mellan belidggningskant och kvartersgrans, men betydligt mindre dn 10 meter
mellan kvartersgrans och byggnad.

Under forutsittning att riskfragan kan hanteras kan Trafikverket i detta falla acceptera de
avstand som finns 1 granskningshandlingen.

Planenhetens kommentar
En riskanalys har tagits fram som foreslar atgirder som ska vidtas for att uppna acceptabla
risknivaer. Att dtgirderna genomfors sikerstills med planbestimmelser pa plankartan.

Nacka Energi

Elforsorjningen till detta omrade kriver att Nacka Energi far tillgang till ett E-omrade pa
10x 8meter i anslutning till korbar vig f6r uppférande av en transformatorstation inom
omradet, E-omradet 1 granskningshandlingen ser ut att var for litet.

Exempel pa utseende av transformatorstation framgar av bilaga. Vill
exploatoren/kommunen ha ett avvikande utseende sd bekostas detta av exploatoren.

Ursprangning av E-omrade och schakt for elkablar inom omradet bekostas av exploatéren,
Nacka Energi bekostar kabeldragning och montering av eldistributionsanldggningar.
Elkablar f6r matande el nit skall forldgeas 1 mark, ror forldggs endast vid viggenomgang.
Normalt tecknas avtal om anslutningsavgifter med exploatéren innan byggstart sker.

Flyttning eller dndring av befintliga anliggningar sisom kablar, transformatorstationer och
tillfalliga anldggningar som byggstrom bekostas av exploatéren. Bestillning skall ske
skriftligt 1 god tid.

Planenhetens kommentar
E-omradet som fanns med pa plankartan vid samrad har utSkats nagot for att uppfylla de
onskemal som Nacka Energi stiller. Omradet dr nu 8x10 meter.

Sédertorns Brandférsvarsforbund

Vid planliggning av ny bebyggelse narmare an 150 meter fran farligt godsled bor en
riskanalys utféras (Riskhantering i detaljplaneprocessen, Lansstyrelsen Stockholms lin, m.fl.,
20006). Den riskanalys som dr utférd uppfyller vil de kriterier man kan stilla pa en sadan
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riskanalys. Rdddningstjinsten anser att de riskreducerande dtgirder som foreslas i stort ar
rimliga men pa en avgorande punkt brandférsvarsférbundet ett fragetecken.

De vill att dtgirderna som anges, "Avstingbar ventilation med friskluftsintag som inte ér
vint direkt mot vigen ska sikerstillas inom ett avstaind av 150 meter fran vigen" fortydligas
i funktionen for "Avstingbar ventilation". Hur ar det tinkt att fungera i praktiken och hur
sakerstills en sadan funktion 6ver byggnadens livslingd?

Planenhetens kommentar
Ventilationen kommer att ha automatisk avstingning genom rékdeckare.

Trafikforvaltningen (SL)

Trafikférvaltningen limnade en rad synpunkter under samradet som inte ér

hanterade och eller bemétta av Nacka kommun, varfor trafikforvaltningen ater limnar dessa
synpunkter.

Ektorpsvigen ingar inte i planomradet men planeras byggas om till en stadsgata.
Gatusektionen som visas ér inte forenlig med en attraktiv kollektivtrafik med god
framkomlighet. For att fa god framkomlighet bor kérbanan vara minst 7 meter bred i
synnerhet som kantstensparkering ska forekomma. En ombyggnad av Ektorpsviagen bor
inte innebdra en forsimring av forutsittningarna till en attraktiv kollektivtrafik. Sarskilt som
ett av de viktigaste projektmalen anges vara att projektet ska skapa goda forutsittningar f6r
kollektivtrafik. For gatuutformning se Trafikforvaltningens riktlinje RiBuss.

Trafikforvaltningen deltar girna 1 det fortsatta arbetet med ombyggnad av Ektorpsvigen.
Ytterligare en forutsittning for en attraktiv kollektivtrafik ar gena och sikra
gangforbindelser till och fran nidrmaste busshillplats. Trafikforvaltningen anser att
storningsskyddsbestimmelsen ska kompletteras med en reglering av hdgsta maximala
ljudniva i bostadsrum om 41 dB(A), 1 enlighet med bifogad bullerutredning.

Planenhetens kommentar

Kommunen har utgatt ifran Trafikforvaltningens (SL) ldgsta godtagbara standard f6r
gatubredder enligt RiBuss. Detta da det inte finns plats f6r bredare kérbana pa strickan
torbi planomradet. En smal kérbana har dessutom férdelen med att hastigheter pa
motorfordon hélls nere. Strickan forbi planomradet har en hastighetsgrins pa 40 km/h som
ofta 6verskrids idag. Med hinsyn till att manga skolbarn passerar 6ver gatan till och fran
Ektorps skola samt den begrinsning av yta som finns, har stillningstagandet om en
gatubredd om 6,5 meter gjorts.

Bullerbestimmelsen pa plankartan har uppdaterats i enlighet med trafikforvaltningens
granskningsyttrande.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare inom och i anslutning till
planomradet

Boende pa Ektorpsvigen 22
Synpunktslamnaren upplever det som att deras synpunkter fran samradet inte har
tillgodosetts. De undrar varfér byggnaden narmast Ektorpsvigen flyttades fram ndrmare
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gatan innan samradet och menar att ingen byggnad lings Ektorpsvigen ligger lika nira som
den foreslagna byggnaden. De anser att eftersom omradet grinsar till ett villaomrade sa kan
man inte bygga stad.

Avstandet till synpunktslimnarens bostadshus och féreslagen byggnad dr ca 25 meter, men
detta bekymrar sig inte synpunktlimnaren om, utan om att tomten far insyn, da
tomtgrinsen ligger betydligt nirmare dn 25 meter ifrin. De anser att det skulle innebara stor
insyn fran den nya fasaden och att de pa denna sida av tomten vistas mycket och gjort 1
ordning for dyra pengar. De tror att kinslan skulle bli att de blir omringade av héghus och
balkonger. I det ursprungliga forslaget skulle denna insyn bli mindre pataglig.

De anser att byggnaden borde dras tillbaka fran gatan samt att vaningsantalen sinks fran 6
till 5 vaningar sa som redovisats 1 det ursprungliga férslaget (i samband med
markanvisningstivlingen).

Planenhetens kommentar

De féreslagna byggnaderna nirmast Ektorpsvigen ér placerade med ett indrag fran
gatuomradet med ca 2 meter. Anledningen till att huset efter tivlingen flyttades ut var
fraimst for att kunna utnyttja marken inom planomradet mer effektivt. Genom att inte ha
markparkering kan denna yta istillet anvandas for utevistelse f6r boende. Avsikten ér att
skapa ett tydligare gaturum med upplysta fasader som bidrar till en tryggare gatumiljo. Da
staden vixer dr det nédvindigt att utnyttja den mark som bedémts limplig f6r bebyggelse
pa ett sa effektivt satt som mojligt. Ndgra balkonger ir inte avsedda att placera pa fasaden
mot gatan, utan istillet loftgangar och trapphus for vidare transport till ligenheterna.

Mot Ektorpvigen ir de foreslagna byggnaderna i 5 vaningar plus en vaning i1 bottenplan for
parkering. Bygenaden nirmast i séder (Nacka seniorcenter Ektorp) dr 1 7 vaningar och
overstiger alltsa byggnadshojden pa foreslagen bebyggelse.

Inkomna synpunkter fran foreningar

Nacka Miljévardsrad

Nacka Miljovardsrad ar positivt instilld till ambitionen att bygga hyresritter och
studentbostider i Nacka, di behovet ir stort och kommunen domineras av villor och
bostadsritter. Féreningen anser dock att det borde finnas bittre platser f6r dndamalet da
nirboende anvinder omradet f6r hundrastning, och har diskuterat att anséka om
anliggande av hundrastgird inom detta vilket det anser vore ett bittre anvandningsomride
for plasten. Dirfor avstyrker de 1 forsta hand denna placering av bostider.

Foreningen anser de att cykelbanorna bor rustas upp och kopplas till 6vrigt cykelnit.

Vid genomgang av forelagda handlingar om planerade studentbostider och hyresritter 1
Ektorp finner féreningen stor anledning att sitta ett fragetecken i kanten da liget ar mycket
bullerstort, och halsovadliga infraljud torde regelmissigt férekomma.
Miljokvalitetsnormerna 6verskrids med rage vad giller buller, och riskerar dessutom att
overskridas vad giller avgaser och hilsovadliga partiklar. Det finns dessutom betydande
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behov av sikerhetsmarginaler pa grund av narheten till motorvigen, med katastrofrisker vid
transport av farligt gods.

Foreningen finner den nirbeldgna skolans placering som mycket anmirkningsvird, rimligen
boér inte en skola forlaggas pa en plats som denna, klassrum, utomhuslek och rastytor utsitts
sannolikt ocksa for bade buller, partiklar och avgaser. Rimligen bor detta kontrolleras och
motatgirder vidtagas.

Nacka Miljovardsrad vill 1 forsta hand avstyrka bostadsbebyggelse i detta lige, men om
bebyggelse trots detta planeras (med hinvisning till det stora behovet) vill de se lingre
sakerhetsavstind och ligre byggnadshéjd, kombinerad med starkt bullerreducerande och
infraljudsdimpande atgirder. Sirskild omsorg bor ges ventilationen, med avseende pa var
luftintag placeras och att adekvata luftfilter appliceras, samt att regelbunden och noggrann
OVK(obligatorisk ventilationskontroll) genomférs, plus att uppféljande
luftkvalitetsmitningar infors. Boendet bor dessutom vara tillfilligt.

Vad giller bullret anser de att en akustisk utredning och relevanta atgirder f6r att avleda och
reducera stérande ljud bor vidtagas. Vid besok 1 omradet fann féreningen att trafikljuden
uppe pa berget upplevdes som mycket stérande under kvillstid. Dagtid har vi ej haft tillfille
att besoka platsen, men rimligtvis dr studenter for sina studier 1 behov av en lugn och
relativt ostord studiemiljo utan stressorer 1 form av kraftigt trafikbuller. Alla atgirder som
kan vidtagas bor ocksd genomfdras, men eventuellt inte helt belasta budgeten for sjilva
bygget, mojligen kan trafikverket och kommunen bidra till atgirder som kan bidra till en
acceptablare boendemiljé om bostadsbebyggelse anses av néden pékallad. Extra
ljudisolering mot buller bér finnas i byggnaderna, sirskilt med tanke pa infraljud, och
byggnaderna bor vara konstruerade sé att stomljud inte f6rs vidare och basljud och infraljud
inte forstarks akustiskt, vilket latt sker vid vissa vinklar och yttre och inre rumsutformingar.
Dimpning bor ske med avbirning sa att ljud inte studsar inat utan ut mot motorvigen.
Ytterfasaderna kan med fordel vara dubbla och ha en luftspalt med ett dimpande avstand
till innerfasaden sa att direkt ljud inte fOrs inat. De bor vara utformade pa ett
bullerdimpande sitt, till exempel 1 bikakekonstruktion, och i ett bullerdimpande material.
Bullerskyddet mot motorvigen bor dessutom vara utformat sa att sa lite buller som mojligt
tors vidare, genom att bullervall, bullerplank anligges, samt att buller- och
partikelreducerande vixtlighet tillf6res 1 form av buskar och trid.

Foreningen har uppfattat det som att 50 permanentbostider, 1 planbeskrivningen
betecknade som ungdomsbostider, avses att placeras inom omradet, férutom de 200
studentbostiderna, vilket vi inte helt vill tillstyrka, annu hogre grad kan kvarboende
permanentboende komma att utsittas for hilsovadliga effekter, i synnerhet som barn kan
forekomma i hégre grad dn bland studerande. Barnfamiljer bor inte anvisas bostad 1
omradet om det bebyggs och bor ges fortur till annat och limpligare boende i de fall dir
barn senare tillkommert.

Foreningen tycker sig se en oroande tendens till storre acceptans for avsteg frin
rekommenderade hogstanivaer f6r buller och andra miljokriterier som bor beaktas vid
bostadsbyggande. Dessa bor enligt socialstyrelsens utredning betraktas som de minimala
kriterier som skall iakttas, och avsteg frain dem vara ytterst sallsynta. Nar det giller
bebyggelse lings motorvigar ser vi avstegen som allt vanligare, vilket riskerar att de facto
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gora dem normbildande, vilket pa sikt torde fa allvarliga halsoeffekter f6r berérda boende.
Bostider bor foljaktligen ej placeras i direkt anslutning till storre trafikleder.

Tilluftsreningen bor méta 6kade krav genom anlidggandet av tredubbla filter i form av
uppfingande partikel filter, emissionsreducerande elektrostatiska filter samt kolfilter. Dessa
filter bor tillses kontinuerligt och bytas ut da behov foreligger. Friskluftsintaget bor
forliggas dar luften dr renast, lingst bort fran motorvagen. Foreningen vill ser ett forstirkt
samarbete med Trafikverket och Miljodepartementet som en visentlig atgard vid
planeringen av ytterligare infrastruktur, och en bittre uppfoljning av miljoproblem vid redan
existerande trafikleder, samt att ett effektivt atgiardsprogram genomfors for att minska
miljlobelastning och buller vid bade existerande och planerade leder, inklusive atgarder pa
fordons- och drivmedelssidan. Reducering av skadliga emissioner och skadliga partiklar,
exempelvis HA-oljor och PAH 1 bildicken samt dieselavgaser bor dgnas extra
uppmirksamhet med tanke pa 6kad anvindning och den tunga buss- och lastbilstrafik som
forsiggar pa intilliggande motorvig.

Avrinnande dagvatten bor filtreras genom sandbiddd 1 limpligt beldgen dagvattendamm som
ar tillrickligt stor. Samordning med Gvrigt dagvatten fran omradet, som dven det bor
filtreras sd att sa lite som moijligt hamnar osedimenterat och ofiltrerat i Saltsjon.
Sedimenteringsdamm bor finnas. Foreningen férordar grona tak. Dagvattenfiltrering och
dimensionering av magasin ar visentlig.

Planenhetens kommentar

Angiende foreningens synpunkt pa att kommunen borde rusta pa cykelvignitet sa finns det
planer pa detta, vilket redovisas i planbeskrivningen till detaljplanen. I samband med denna
detaljplans genomfoérande dr det tinkt att delar av Ektorpsvigen ska byggas om med bland
annat nya gang- och cykelbanor. Kommande strickor av Ektorpsvagen ir tinkta att dven
dessa byggas om pa likande vis. Da det anda kommer att paga byggarbeten pa grund av det
planerade bostiderna dr det rimligt att ta denna stricka 1 samband med att bostadsprojektet
uppfors, for att undvika langa bygeperioder 1 niromradet.

Luf

Det har tagits fram en luftkvalitetsutredning. I denna konstateras att prognosen for framtida
luftkvalitet ligger under grinsvirdet for vad som ar acceptabelt. For att sakerstilla en sd god
luftmiljé som maijligt inom planomradet finns bland annat bestimmelser pa plankartan som
reglerar att vart luftintagen fa vara placerade. OVK (obligatorisk ventilationskontroll) gors
regelbundet 1 alla bostader.

Buller

Angaende bulleraspekten sa har det tagits fram en bullerutredning for att sikerstilla
godtagbara bullervirden i omradet. Med ritt ligenhetsutformning och byggnadsplacering
kan acceptabla bullervirden uppnas for tillkommande bebyggelse. Detta finns det mojlighet
att lasa mer om i bullerutredningen som tagits fram. Att placera bebyggelse pa ett lingre
avstand fran vigen dn vad som iar nddvindigt innebir ett simre markutnyttjande. Med ligre
antal vaningar mot motorvigen riskerar omradet att fa simre bullervirden, da den byggnad
som foreslds mot motorvigen dven fungerar som bullerskydd mot girden och resten av
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omradet. Byggnadernas placering ar alltsa vil genomtinkt fOr att uppna en sa god
bullermilj6 som ar méjligt.

Den skola som redan finns i niromradet kan inte regleras i samband med detta projekt. Ar
synpunktlimnaren orolig f6r 6verskridande av riktvirden for buller etc. rekommenderas att
en anmilan om detta gors till tillsynsmyndigheten.

Precis som papekades i svaret till Nacka miljovardsrad i samradsskedet, sa r det inte 200
studentbostider och 50 ”vanliga” bostider som planeras, utan totalt 200 bostider varav 50
“vanliga” bostider. Det gar inte att styra om det flyttar in barn varken i dessa bostider eller i
studentbostaderna. De dtgirder som planeras vidtas ska vara lika bra oavsett bostadsform
och utga ifran att alla (dven barn) ska kunna bo i tillkommande bebyggelse utan att fara illa
oavsett om det dr studentbostider, eller annan boendeform eller hur vida den som bor i
bostaden stannar i tvd manader eller i 10 ar.

Risk

Aven riskaspekter utifran farligt gods 4r utredda i en riskanalys. Utifrin riskanalysen finns
bestimmelser pa plankartan som reglerar bland annat byggnadstekniska dtgirder for att
siakerstilla en acceptabel riskniva.

Dagpatten

En dagvattenutredning har tagits fram, vilken finns som bilaga till planhandlingarna, och
finns att hitta pa projektets hemsida pa www.nacka.se. I utredningen féreslas
dagvattenlosningar har dimensionerats efter ett 10-arsregn och med principen att utflédet
fran planomradet inte ska 6ka. Ett principforslag har tagits fram f6r dagvattenhanteringen i
omradet som bygger pa bland annat underjordiska magasin samt pa sa kallade Rain Gardens
(vixtbaddar) som bade férdréjer men dven renar dagvattnet. Med hjilp av foreslagna
dagvattenatgarder kan en rening av dagvatten som uppfyller kraven 1 kommunens
dagvattenstrategi samt uppfyller Svenskt Vattens riktvirden uppnas.

Saltsj6 Duvnis Fastighetsidgarférening

Saltsjo-Duvnis fastighetsidgareforening stiller sig positiva till Nacka kommuns planer pa att
savil forstirka och utveckla Ektorps centrum. Det dr ocksa positiva till ett levande
kommundelscentrum genom att komplettera med en titare bebyggelse och tillskapa fler
bostider samt att fa till stind bostdder for studenter och unga med rimliga hyresnivaer
beldget i norra Ektorp, i anslutning till Virmdoleden och Ektorpsvigen. Féreningen
instimmer i kommunen syn pé vikten av att genomféra bullerutredning, en riskanalys samt
en luftkvalitetsutredning.

Planenhetens kommentar
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