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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 58 KFKS 2014/372-214

Detaljplan fér Nacka strand, norra branten, delplan 2,
pa Sickladn, Nacka kommun

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och féreslar
kommunfullmiktige att planforslaget antas.

Arendet

Detaljplanen f61r Nacka strand, Notra branten delplan 2, grundar sig pa
detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand antaget 1 juni 2014, samt de direktiv som anges i
start-PM antaget i april 2014. Omridet som omfattas ligger i den notra delen av Nacka
strand, vid Fabrikorvigen och grinsar i 6vrigt mot kontor- och vetksamhetsbebyggelse,
bostider samt naturmark. Planen syftar till att bidra till utvecklingen av Nacka strand till en
tat och mer blandad stadsdel samt att bidra till bostadsférsotjningen och ar av stort allmant
intresse. Detaljplanen innehiller iven ett naturomride som i och med detaljplanen andras
fran privat kvartersmark tll allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.

Detaljplanen medger en bredare anvandning av den befintliga kontorsbyggnaden da dven
bostider samt forskola tillits, ca 220 bostider. Planférslaget innebir att befintliga
outnyttjade byggritter justeras sa att pabyggnadsmajligheter tas bort i tre Zslipp” mot
soder. Planenheten vidhaller dock att en lamplig avvigning har gjorts mellan exploatorens
intresse att utnyttja befintlig byggritt med pagiende genomférandetid och de nirboendes
intresse av oférindrad utsikt och solinstralning. Inkomna synpunkter frin nirboende och
remissinstanser sammanfattas och bemdts i samtidsredogorelse respektive utlatande.
Under drendet nedan beskrivs dven de justeringar som har gjorts i planférslaget.

Enligt ramavtal som tecknades de 16 juni 2014 mellan kommunen och exploatoren ska
exploatdren bekosta alla atgirder som krivs for konverterad och ny bebyggelse inom
Nacka strand samt medfinansiera tunnelbaneutbyggnaden till Niacka. Exploatéren bekostar
detaljplanearbetet samt ska Gverlata planlagd allmin plats till kommunen utan ersattning.

Ekonomiska konsekvenser

Ett ramavtal tecknades mellan kommunen och exploatoren den 16 juni 2014, i samband
med att detaljplaneprogrammet antogs. Linligt avtalet ska exploatéren bekosta alla atgarder
och all infrastruktur som krivs for ny och konverterad bebyggelse i Nacka strand samt
medfinansiera tunnelbaneutbyggnaden till Nacka, Nivierna for medfinansiering ar
faststillda och regleras i ramavtalet. For konvertering av kontor till bostider erlaggs 150
kr/kvm BTA, beloppet ir dock reducerat enligt en modell som anger att 75 % av beloppet
ska erliggas om detaljplanen blir antagen under 2015. Ett detaljplancavtal har tecknats med

exploatéren som innebir att exploatdren bekostar detaljplanearbetet.
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Till detaljplanen tecknas ett exploateringsavtal som sikerstiller intentionerna i ramavtalet.

Dirmed regleras de ekonomiska, juridiska och praktiska atagandena mellan kommunen och
exploatoren.

Planomradet ar anslutet till kommunalt vatten och avloppsnit sedan tidigare. Allmin plats
inom detaljplanen kommer 4gas av kommunen, marken éverlats utan ersittning, Framtida

drift- och underhéllskostnader fér de allminna anliggningarna kommer att belasta
kommunen.

Tidplan
Denna detaljplan beriknas bli antagen under andra kvartalet 2015 fér att sedan vinna laga

kraft kort direfter under forutsittning att detaljplanen inte overklagas. 1 samband med
antagandet ska dven exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och exploatoren.

Handlingar i drendet

Planenhetens tjansteskrivelse 2015-03-10

Bilagot:

Plankarta, Planbesktivning, F astighetsforteckning och Utlitande

Undetlag och utredningar: Miljéredovisning och Solljusstudie

Till tjansteskrivelse fogas karta dver omradet samt Gversike over kommunala beslut, se
nedan. Tryck pa linken nedan eller g4 in pa hemsidan dir handlingar som hér till drendets
tidigare skeden finns, exempelvis start-PM och samradsredogorelse mm:

http://www.nacka.se/web/bo_byoea/ projekt/sickla_karta/nacka_strand/norra_branten
2/Sidot/default.aspx

Beslutsgang
Niamnden beslét i enlighet med forslaget till beslut.

Protokollsanteckningar

Magnus Sjoqvist (M), Johan Hiller (M) och Petnilla Hsu (M) limnade foljande anteckning
till protokollet:

”Sedan planirendet startade har ytterligare oklarheter uppstitt kring Slussen. Samtidigt har
sjotrafiken okat betydligt frin just Nacka Strand och en ny infartsparkering kommit il
stind. Sjévigen kan pa kort tid bli ett kritiskt inslag i kollektivtrafiken och de nya bostader
adderar ytterligare underlag till denna trafik. Vidate borde vi inte forsimra méjligheterna till
infartsparkering, Dessa frigor borde belysas bittre i det fortsatta arbetet.”

Helena Westerling (S), Majvie Swird (S), Thomas Josefsson (S) och Henrik Unosson )
limnade féljande anteckning till protokollet:
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Vi socialdemokrater har vid flera tillfillen patalat att det dr viktigt att det byggs bostider
for alla grupper i samhillet. T ett bostadsomtade behévs det ocksa gronytor i niromradet. 1
omtidet planeras fér en férskola och di ir det angeliget att forskolan far en utemiljé med
ett ordentligt uttymme som r andamalsenligt for dess verksamhet. De krav som kommunen
har for forskolor i egen regi ska ocksi gilla for nar andra aktorer bygger forskolor, det ar
med andra ord viktigt att den planerade férskolan byggs enligt de regler kommunen har for
sina egna forskolor.”

Ann Lepp (NL) limnade foljande anteckning till protokollet:

"’Nackalistan motsitter sig pabyggnad pa den befintliga kontorsbyggnaden. Dels pga.
negativa konsekvenser vad giller simre utsikt, solférhallanden, insyn mm fér berdrda
grannar, dels pga. forvanskning av byggnadernas arkitektoniska gestaltning som i nulaget ar
vil anpassad till bergssidan. Planforslaget paverkar Riksintresset for kulturmiljévarden
negativt och har dven negativ paverkan pa Nationalstadsparken.

Vad giller Tekniska nimndens synpunkter si vill Nackalistan, som ménga ginger tidigare,
papeka vikten av ett nira samarbete mellan de olika nimnderna fér att i mojligaste man
undvika onédiga omtag.”

[ Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

7 [/ . : \
N N A\ \
e AT | ‘ .\
N ‘\T A ¢,,¢:/ \ ) X, J

\\”

\J



