GESTALTNINGSPROGRAM

ERSEUS ARKITEKTER AB

DETALJPLAN FOR DEL AV KVARNHOLMEN
ETAPP 4, SODRA KVARNHOLMEN, NACKA KOMMUN

SWECO %

ANTAGANDEHANDLING
FEBRUARI 2012, REV FEBRUARI 2015
KFKS 2010/405 214

Projekt 9156

@ Nackz
KVARNHOLMEN &, komm

JM, PEAB OCH FOLKSAM | SAMA

/

s



MEDVERKANDE

Sven Andersson
Planarkitekt, Nacka kommun

Kristina Kéllqvist
Planarkitekt, Nacka kommun

Elisabeth Rosell
Landskapsarkitekt, Nacka kommun

Nicklas Backfjéard
Vd KUAB

Hans Eriksson
Projektledare, KUAB

Jan H Jansson
Projektledare, KUAB

Ida Niklasson
Projektledare, KUAB

Fredric Scherman
Arkitekt, Erséus Arkitekter

Martin Englund
Arkitekt, Erséus Arkitekter

Thorbjérn Andersson
Landskapsarkitekt, Sweco Architects

Staffan Sundstrém
Landskapsarkitekt, Sweco Architects

Eskil Olsson
Arkitekt, BAU

Petra Petersson
Arkitekt, Wilk-Salinas och Realarchitektur



INNEHALL

Syfie, proccasoch vision........ i

Syfte

Omradets avgrinsning
Process

Vision

Platsens hiStOria.......o.oesmeeeernersssssnnmmonssssssoss

Stadsbildsamalys:........ocoiiniiiniviisisions

Forutsittningar pa Kvarnholmen
Analys av omradet

Overgripande plan- och gestalningsidé...........

Karaktir och material

Hlustrationsplan........c..cccoceverereeesnniennens

Byggnads- och markutformning...............

Sddra Kajen
Vertikalhuset
Entréhuset

Sillkajen

Nedre Bergbebyggelsen
Ovre Bergbebyggelsen

Naturmark, gaturum samt offentliga

platser och strak.........cccoovvivviriiiiiiieennn,

Naturmark

Sédra viigen
Pipelinepromenaden
Batbryggorna
Vertikalplatsen
Silltorget

Oceankajen

Vertikala forbindelser
Konstnirlig utsmyckning
Skyltning

Belysning



SYFTE, PROCESS OCH VISION
SYFTE

Detta gestaltningsprogram tillhér detaljplanen for Kvarn-
holmen etapp 4, S6dra Kvarnholmen, Nacka kommun.
Programmet fortydligar detaljplanens intentioner och utgor
underlag for kommande projekterings- och granskningsin-
satser. Plankartan hanvisar i bestimmelser till gestaltning-
sprogrammet avseende utformning och utférande.

Gestaltningsprogrammet har upprittats av Erséus Arki-
tekter i samarbete med planenheten, Nacka kommun

och Kvarnholmen Utveckling AB, KUAB. Programmet
redovisar en gemensam, mellan parterna 6verenskommen
ambitionsniva for projektets fortsatta bearbetning och
genomforande.

+ Generellt har underlag och illustrationer av byggnader
tagits fram av Erséus Arkitekter

¢ Utemiljoer har gestaltats och illustrerats av Sweco

« Vertikalhuset har illustrerats av BAU

+ Bad med tillhérande byggnader vid Oceankajen har
gestaltats av Realarchitektur och Wilk-Salinas Archi-
tekten

* Vig- och va-projektering dr gjord av Rambaoll

Vidare har analyser och studier tagits fram inom olika
discipliner;

Geologi av ELU, Ljud av Akerlaf Hallin Akustik, Klimat-
studie av SMHI, Stadsbyggnadsanalys av Spacescape,
Brand av Brandkonsulten, Belysning av Sweco, Riskanalys
av WSP och Antikvarisk férundersékning av Nyréns.

OMRADETS AVGRANSNING

Detaljplanen for del av Kvarnholmen etapp 4 omfattar
Kvarnholmens sédra strand mot Svindersviken och striick-
er sig fran Oceankajen i 6ster till och med Sédra kajen i
vister. Planomradet avgrinsas av Kvarnholmsviigen i norr,
broféstet i nordost samt Platan och de befintliga radhusen i
nordvist.

PROCESS

I borjan av 1990-talet lades produktionen av livsmedel

ner pa Kvarnholmen och sedan dess har olika utveck-
lingsméjligheter diskuterats och utretts. KF Fastigheter AB
genomforde som underlag for en planliggning parallella
arkitektuppdrag i egen regi under véren och hosten 2002,
dir omradet forutsattes omvandlas till en citynéra stadsdel
med stark egen identitet och en méngfald av verksamheter.

Ett programforslag togs sedan fram av planenheten, Nacka
kommun i samarbete med KF Fastigheter AB med olika
arkitektkontor for de olika delarna. Programmet godkindes
av kommunfullméktige 18 september 2006.

Infér plansamréadsfasen bildade KF Fastigheter AB tillsam-
mans med JM AB det gemensamma bolaget Kvarnholmen
Utveckling AB, KUAB, med syftet att fortsitta utveckla
Kvarnholmen till en stadsdel. Planprogrammet ligger till
grund for detaljplanelidggning och Kvarnholmen delas in i
flera detaljplaneetapper. Detta gestaltningsprogram hor till
den fjdrde detaljplanen.

VISION

Genom att tillvarata ett unikt ldge i kombination med unik
historia ska Kvarnholmen utvecklas till en attraktiv och
levande stadsdel med en stark egen identitet.

Levande kulturliv, bra nérservice, hirliga naturomraden
och en stindig nirhet till vatten. Det nya Kvarnholmen
kommer att bli en attraktiv och levande stadsdel, med en
stark identitet. Med utgéngspunkt fran detta &r 6n indelad i
fyra offentliga rum som alla star for nagot unikt.

Kulturella Rummet

Kvarnholmens hjérta och ansikte utét. I en historisk miljo,
néra vattnet och med utsikt §ver Djurgarden, skapas en ny
kulturell samlingsplats i Stockholm. Hiér utvecklas lokaler
for konserter och scenkonst, méssor och utstéllningar, samt
restauranger av mistarklass. I nya Magasin 5 kommer
framtidens stora evenemang att ta plats.

Centrala Rummet

Allt néira. Som boende pa Kvarnholmen ska man inte
behdva ldmna 6n for att handla mat, springa drenden och
gd i skolan. I det gamla bageriet byggs ett centrum med
livsmedel och annan nirservice — fran bageri och kafé till
skomakare och tandlikare. Hir byggs dven den grundskola
som Nacka Kommun har som uttalad ambition att gora till
Sveriges biista!

Grona Rummet

Aktiviteter och rekreation — alla stadsdelar krdver sina
gronomraden. Pa Kvarnholmen skapas en gron oas pa 6ns
Ostra spets. Hiar kommer det att finnas lekplatser, boule-
banor, 6ppna grisytor och lummiga strévomraden. Dess-
utom kommer en strandpromenad att striicka sig runt hela
on, med flera intressanta stopp lings vigen, som uteserver-
ingar och fiskeplatser. Genom kajakuthyrningen nér du
skiirgarden med négra paddeltag.

Marina Rummet

Pa Kvarnholmen sddra sida, i det skyddade lédget i Svin-
dersviken, skapas en citynéra gdsthamn och marina. Hir
kommer de boende att ha mdjlighet till att hyra batplats
och giéster att ldgga till i hamnen.

4 GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 4 FEBRUARI 2012, REV FEBRUARI 2015



PLATSENS HISTORIA
HISTORIA | KORTHET

Kvarnholmen, som tidigare hette "Histholmen™, var i stort
sett obebyggd fram till slutet av 1700-talet, da vilbérgade
stockholmare lit uppfra sommarvillor pa én. Sa kom det
ocksa att vara fram till slutet av 1800-talet da delar av 6n
togs i ansprak for industri- och bostadsbebyggelse.

Ar 1897 forvirvade Qvarnaktiebolaget Tre kronor ett
omréade pd 6ns norra sida och aret ddrpa var den nya kvarn-
anliggningen redo att tas i bruk. Ar 1922 kiptes Kvarn-
holmen av Kooperativa férbundet (KF) som pabdrjade en
omfattande modernisering och utbyggnad av kvarnverk-
samheten.

Under ledning av Eskil Sundahl kom KF:s progressiva
arkitektkontor att forverkliga den tidiga modernismens
visioner i de nya industribyggnaderna och boende-
miljéerna. KF:s byggnader pa Kvarnholmen kom att bli
négra av den tidiga funktionalismens mest vilkénda verk
i Sverige. Férutom industrier lit KF uppfora ett flertal
bostédder pa ons stdra sida, vilka dven dessa kom att réna
internationell uppmérksamhet.

Under de sista dren av 1930-talet bérjade KF anldgga pa
Kvarnholmens 6stra udde och sodra strand en sillindustri
och en oljehamn. Aven en liten smérjoljefabrik tillkom s&
sméningom i omradet. Byggnaderna som finns kvar pa den
s k Sillkajen vid Svindersvikens inlopp #r byggda i huvud-
sak pd 1940-talet och bestar av magasin och skjul. De hade
funktioner som saltlager, sillmagasin och kontor. Reserv-
forrddsnimndens saltmagasin frin andra virldskriget har
ett speciellt uttryck p g a sin viilvda limbalkskonstruktion.
Strax ovanfor Sillkajen, néra grundresterna av torpet Fred-
riksberg, star nitade oljecisterner fran 1940-talet.

Oceankajen pa Kvarnholmens &stra udde anlades 1962
efter ritningar av Sentab genom R Lindberg. Den bestar
av en utskjutande kaj av armerad betong pa palar i vatt-
net. En Pipeline striicker sig fran Oceankajen utmed sddra
bergssidan till OK:s f d oljedepa vid Giddviken. Bergrum
for oljelagring springdes ut i berget mellan Sillkajen och
Giddviken pa 1940- och 1960-talet.

Ett intressant naturminne &r jéttegrytan vid Oceankajen i
strandens klipphill. Jittegrytor dr hélliknande naturbildn-
ingar utsvarvade av inlandsisen f6r 10 000 ar sedan genom
att starkt strdmmande smiiltvatten tvingat stenar i rotation
mot berget. Att offra mynt i jéttegrytor ansags i dldre tider
medfora god fiskelycka. Ar 1936 hittades flera éldre mynt
i en jéttegryta som lag vid Kvarnholmens sodra strand mit-
temot Ryssbacken.

KF och deras verksamhet kom att prigla omradet fram
till 2000 da oljeverksamheten slutligen lades ned. Kvarn-
holmen férvaltas och #gs idag av KUAB, Kvarnholmen
Utveckling AB, som har for avsikt att utveckla omradet
med nya bostidder och verksamheter.
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STADSBILDSANALYS
FORUTSATTNINGAR PA KVARNHOLMEN

Kvarnholmen ir starkt priglad av det dramatiska natur-
landskapet med sin forkastningsbrant. Berget, vattnet och
den karaktirsfulla skirgirdsvegetationen #r tillsammans
med holmens kraftfulla industribebyggelse de grundlig-
gande stadsbildselementen. Tillsammans utgér de en
variationsrik och sdrpriglad helhet som kan upplevas fran
de omgivande vattnen.

Idag nér man endast Kvarnholmen frén viister, via Hist-
holmsbron och tunneln under Finnberget. Denna forbin-
delse 4r framst kopplad till Finnboda, Henriksdal och
Danvikstull. I planeringen ingér en ny hdgbro fran Kvarn-
holmens &stra udde Gver Svindersviken med koppling
vidare till centrala Nacka.

Kvarnholmens norra och sédra sida har helt skilda karak-
tarer. Den norra sidan &r storskalig och starkt formad av
den tunga industribebyggelsen. Utblickarna #r langa Sver
det stora vattenrummet. Den sddra sidan vetter mot ett
mycket tringre vattenrum - Svindersviken. Hir finns ett
fatal storre byggnader som inte har ansetts virda att bevara.
Atmosféren &r ljusare och varmare med mestadels kortare
utblickar och Ryssberget som tornar upp som en grén vigg
i soder. Den varierande topografin erbjuder flera punkter
med magnifik utsikt mot vister, sdder och dster.

Kvarnholmen fran oster

m Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt varde
och/eller ar sarskilt viktig ur stadsbildssynpunkt.

Som en del av helheten bidrar byggnaden till
kunskapen om omradets kulturhistoriska varde.,

' Aldre bebyggelselzgen och stenmur.

Jamfort med norra sidan har Sodra Kvarnholmen fa byggnader som anseits virda att bevara
Kdlla: Antikvarisk forundersokning - Kvarnholmen, Nyréns Arkitektkontor
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ANALYS AV PLANOMRADET

Kvarnholmens dramatiska topografi delar den 6stra delen
av omradet i tre nivder och i vister bildar den rygg for
bebyggelse pa kajnivan.

Nivaskillnaderna innebér stora utmaningar avseende kom-
munikationsstrak i nord-sydlig riktning. Avsikten &r bland
annat att centralt i omradet skapa en effektiv vertikal kom-
munikation, med en allmén hiss som kopplar den sédra
sidans bebyggelse till Platidn och vidare till servicefunk-
tionerna pa ons mitt.

I foljande punkter har avsteg fran Planprogrammet gjorts:
- Stdra vigens strickning har forindrats da de geotekniska
forhallandena ej medger utfyllnad i vattnet. Overgéngen
mellan den raka gatustriickningen i dster till den sviingda
gatan i vister har genom detta forenklats.

- Den existerande kajkonstruktionen vid Sillkajen har efter
inventering konstaterats vara i sa daligt skick att en ny kaj
dr nédviindig vilken ges en nagot annorlunda utformning,.

- Bullerstorning fran Kvamholmsvégen har lett till att den

Ovre Bergbebyggelsen utformats med hus som skirmar sig
mot viigen och dppnar sig mot garden i sdder.

S

Hlustration: Nyréns Arkitekter, komplettering for etapp 4 av Erséus Arkitekfer,
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OVERGRIPANDE PLAN- OCH GESTALTNINGSIDE

Sodra Kvarnholmen har fantastiska forutséttningar for

att bli en attraktiv boendemiljé och stadsdel. Platsens
kvaliteter med det vattennira léiget vid den skyddade Svin-
dersviken och den dramatiska soderviinda bergsbranten
utgdr utgangspunkten for gestaltningen.

Arbetet med gestaltningen av utemiljon syftar till att skapa
ett omrade av hog arkitektonisk kvalitet som erbjuder
inbjudande och trivsamma miljoer som utgér fran Kvarn-
holmens stora kvaliteter; naturen och vattnet.

Konkreta malsittningar i arbetet har varit att:

+ Skapa ett sammanhingande promenadstrak lings
vattnet genom omradet, som tillsammans med
motsvarande strak i tidigare och kommande etap-
per, bildar en strandpromenad runt hela Kvarnhol-
men

+ Utnyttja ndrheten till vatten genom att planera
vistelseytor och strak i direkt anslutning till kajer
och bryggor

* Dir det 4 mojligt skapa kopplingar mellan bostad-
somraden och den dramatiska naturen for att skapa
hogre upplevelsevirden

+ Skapa ytor och platser for méten, uppehall och ak-
tiviteter som dr tillgéngliga for alla Kvarnholmens
invanare

« Skapa nya horisontella och vertikala forbindelser
for att gbra sédra Kvarnholmen mer integrerat med
Ovriga delar

« Anviinda material som i karaktér och skala kopplar
till det industriella och marina arvet

Bebyggelsen forldggs dels pa den smala landremsan nere
pa kajnivan utefter Sodra Vigen och dels utefter Kvarn-
holmsvigen pa den 6stra uddens krén. Genom omradets
mitt bibehdlls en gronkil, i nord-sydlig riktning Gver
bergsbranten, som férbinder parkmarken péa den dstra
udden med Svindersvikens vattenspegel i soder. Planmén-
stret striivar efter att skapa siktlinjer genom omradet, bl.a
fran Kvarnholmsviégen séderut samt i dst-vistlig riktning
utefter bergsbranten.

Tanken ér att omréadets 6ppenhet skall erbjuda genertsa
mojligheter till rérelse och rekreation, bade i direkt
anslutning till Svindersvikens vattenspegel och pa de olika
nivderna i den sddervinda terringen. For att omradet skall
bli fungerande krivs en méngd olika vertikala forbindelser
som kopplar kajerna till holmens krén, med en stigning
som mest pa 30 meter. Detta gérs med trappor forlagda i
terring eller integrerade i bebyggelse. Vid Vertikalplatsen,
i det mest dramatiska ldget, sker detta med en allmén hiss
som kopplas vidare till en spang som leder till holmens
centrala punkt. Dessutom byggs en generds trappa och

en gemensam enskild hiss lingre dsterut for att skapa en
forbindelse mellan Sillkajen, Terrassgarden och Kvarnhol-
msvigen. Det dr viktigt att forbinda bebyggelsen och dess
offentliga rum vid vattnet med de allménna kommunika-
tioner som trafikerar Kvarnholmsvigen.

Utefter bergets branta sluttning tillvaratas en befintlig
Pipelineanldggning som konverteras till ett promenad-
strak, den sa kallade Pipeline-promenaden. Med hjilp av
denna kopplas bebyggelse till varandra pa en mellanniva
samtidigt som den annars otillgiingliga naturmarken gors
atkomlig. Pipeline-promenaden stricker sig fran den stora
Terrassgarden i dster till Hastholmsbron i vister.

Gronkil och naturmark

8 GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 4 FEBRUARI 2012, REV FEBRUARI 2015

Hllustration: Erséus Arkitckter



Den befintliga bebyggelsen pa Kvarnholmen r tydligt
indelad i delomréden och 4ven inom planomradet fér De-
taljplan 4 ger de dramatiska nivaskillnaderna naturligt upp-
hov till en serie bebyggelsegrupper. I nordost tecknar sig
Bergbebyggelsen utefter Kvarnholmsvigen, atskiljd genom
nivaskillnad fran Sillkajens bebyggelse ndrmast Svinders-
viken. Lingre visterut samlas Sodra Kajens bebyggelse pa

\
)
{fc,.-----'-.....-.a--..---..---

d

‘-.-""--

—

Siktlinjer

kajnivan med bergsbranten i norr som rygg.

Tack vare topografin finns méjlighet att ge i princip
samtliga bostider vattenkontakt och langa fria utblickar
dver omgivningen. Med en 6ppen bebyggelsestruktur, dér
de flesta husen ér fristdende punkthus, kan ljusa bostéider
skapas samtidigt som langa siktlinjer dven erbjuds de som
uppehéller sig eller passerar genom omréadet.

Horisontellt strak
Pipelinepromenaden

Vertikalt strak

Vertikalt strak, pa kvartersmark
Hiss, allman

Hiss, gemensam enskild
Offentlig plats

Strak och pltts

ool |}
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KARAKTAR OCH MATERIAL

Bebyggelsen organiseras inom omradets tre varierande
héjdnivaer och far naturligt olika karaktérer efter dess
forutsittningar, men &r fven tiinkta att ges en rad olika
uttryck i material och kulor. Gatu- och gérdsrum ses som
kontaktytor dér motstdende byggnader antingen far ge-
mensamma eller starkt kontrasterande uttryck (se illustra-
tion). Avsikten r att ge Sodra Kvarnholmens bebyggelse
en livlighet och brokighet inom en évergripande, samman-
hallande struktur.

Ett flertal olika fasadmaterial ér ténkta att ge méngfald

i uttryck. Material som naturligt redovisar sin karaktir
och inte dr malade foresprakas, exempelvis zink- eller
rostfri plat och tegel. I Gvrigt foreslds puts och skivmate-
rial som fér kontrastera mot detaljer i smide, glas och plat.
Observeras bor dock att om prefabricerade fasadelement
anviinds far elementens skarvar inte synas, undantaget da

Fasadmaterial

Plat

Tegel

A SAd

e R

. Ljusa kuldrer - puts

. Dov kuldr - tegel

Mattade kulorer - puts

Ljusa kulorer, blandning av matta och
blanka material - puts, plat, och skivmaterial

Dova kulorer - skivmaterial och tré

Karakidir och material i fasader

skarvarna ir en betydande del av byggnadens gestaltning.
Vagrita synliga skarvar av envaningselement ir ej tillatna.

Husens utformning skall vara framétblickande och ta sin
utgangspunkt i den strama karaktér som ér signifikant for
holmens historiska arkitektur.

Generella krav for all bebyggelse inom planomrédet:

+ Balkongfronter ska vara genomsiktliga och utforas
i glas, smide eller halplat

« Balkongplattors undersida ska malas

 Partier i bottenvaningar ska utforas i stal eller tré

* Vigrita synliga skarvar av envaningselement ir ej
tillétna

+ Inglasning av balkonger far endast utféras med
profilldsa system

Skivmaterial
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’ . ./// \:, / 8 - Balkong

! - \ 4 Balkong, begrénsat till plan 1-4
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Placering av utkragande bursprdk och balkonger

Balkongfionter Balkonginglasning

Profillésa system

Perforerad plat Smide
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Hlustrationsplan, Etapp 4, Sédra Kvarnholmen, Skala 1;
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BYGGNADS- OCH MARKUTFORMNING

SODRA KAJEN (I1-14)
BEBYGGELSE

Sddra Kajens bebyggelse ér placerad i métet mellan den
berget i norr och en smal landremsa i form av den plana
kajnivan. Markh&jderna inom omrédet spdnner mellan
kajnivén pa +2,5 och den bakomliggande platén pa ca
+34. Detaljplanen medger anvéindning for bostider med
mojlighet till lokaler i markplan.

Utformning

Bebyggelsen bestar av en ldg lingsgiende byggnad i tre
vaningar som bildar rygg mot den bakomliggande bergs-
branten och foljer Sédra vigens kurvatur, Framfér denna
skapas en entré-/bostadsgérd mot séder som dr upphéjd pa
en sockel ovan gatuniva. Fyra punkthus, i atta till tio vanin-
gar, dr sedan placerade grensle &ver trevaningsbyggnaden
och garden med sina gavlar mot vattnet. I punkthusens tva
nedersta vaningar dras fasadlivet in sa att arkader bildas
utefter gatan.

Bebyggelsen avslutas i dster med en forldngning av trevén-
ingsbyggnaden som bildar rygg for det torg, Vertikalplats-
en, som skapas i motet med Vertikalhuset. I bottenvningen
inryms en lokal intill trappan upp till Pipeline-promenaden
och den publika hissen.

Bostadsentréer forliggs i varje punkthus och nés frén gatan

/o
o

AT

-
p-
~

Y.
1. L]
;'., m"ﬁ'

med trappa och ramp via bostadsgarden. Fran norr tillska-
pas kompletterande entréer fran Pipeline-promenaden pa
nivan ca +15, vilket medger en direktkoppling ut i natur-
marken for de boende.

Parkering sker i garage under byggnaden samt i bakkant av
entrévaningen. Vid bebyggelsens gavel mot vister ordnas
in- och utfart till parkeringsgaraget. I 6ster forlidggs en ut-
fartsramp fran det 6vre garageplanet som skdrmas av med
en lag mur mot Vertikalplatsen. Samtliga trapphus inom
fastigheten nar garagevaningarna liksom en separat entré
direkt fran Vertikalplatsen.

Sadra kajen (12-14), med entréer utefier Sodra vigen
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BOSTADSGARDAR

Stdra kajens bebyggelse ligger utstrickt lings bergsidan,
och for att skapa bdsta méjliga ljusforhallanden pa bostads-
gardarna har dessa lagts framfor huset. P4 baksidan av hu-
set skapas ett ljusschakt. Anvindbar gérdsyta skapas éven
ovanpd in- och utfart till garaget vid bebyggelsens vistra
gavel. Mellan Sodra kajens bebyggelse och Vertikalhuset
skapas ett torg, Vertikalplatsen, som dver viigen knyts till
det intilliggande soldécket.

Utformning

Bostadsgardarna, som formas av den lingsgaende hus-
kroppen och de framdragna punkthusen, kopplas ihop

i framkant och bildar en sammanhéngande gardsmiljé
utmed hela bebyggelsen. Pa grund av den underliggande
garageldsningen idr gardarna upphdjda i forhallande till
intilliggande géngbana, vilket ger gardarna en mer privat
karaktir. Den kénslan kan forstirkas genom ytterligare
avskdrmning. For att géra gardarna och bostadsentréerna
tillgéingliga ordnas ramper fran gangbanan lings Stodra
vigen.

Gérdarna avgrinsas delvis av de framskjutna huskropparna
och ges delvis olika funktioner. De gardar som kopplar till
Sodra viigen via ramper utformas som vistelseytor med
fokus p& méten och socialt umgiinge. De mobleras med
generdsa sittmobler och mindre gronytor. Den mittersta
gérden, som endast nas fran intilliggande entréer och
ligenheter, utformas som en gérd for lek och mobleras
med sandldda och mindre sittytor. P4 alla gardar finns visst
inslag av rumsbildande grénska samt uteplatser for intillig-
gande ligenheter, lokaler eller bostadskomplement.

Taket ovanpd garageinfarten vid den viistra gaveln anvinds
som en terrassgérd av de boende. Hir rader gynnsamma
klimatfsrhallanden. Eftersom denna del ligger upphdjd
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Bostadsgdrdar oppnar sig mot séder och Svindersviken

ett par meter 6ver den dvriga bostadsgarden mojliggor det
en mer avskild, lugnare gird. Hir ligger fokus pa social
samvaro med stora gemensamma sittytor och eventuellt
grillplatser.

Takytorna mellan punkthusen ska utformas som anvind-
bara gérdar for de boende. Utmed fasaderna ordnas
uteplatser for ligenheterna intill, men den stora gardsytan
mébleras med t.ex. upphdjda planteringskirl och pergola
for att skapa viss rumslig avgrédnsning.

GMamaskammsmedgrmmaw det ir
ugtmedhmynﬁll underliggande bjalklag

Sadra kajen (11 - 14) och Vertikalhuset (J), vy fran Ryssbergen i so
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VERTIKALHUSET (J)
BEBYGGELSE

Vertikalhuset dr placerat i métet mellan berget i norr och
den plana kajnivan. Detaljplanen medger anvindning for
bostiider och verksamheter. Markplanet far inte inredas till
bostad.

Utformning

Vertikalhuset har sex ligenheter per plan i vaningarna 6ver
bergets niva. I motet med berget trappar huset av och har
fyra ldgenheter per plan och sedan tvé ligenheter per plan i
nivan under pipelinegangen. Volymen paminner om befint-
liga industribyggnader pa Kvarnholmen.

Likt nagra av 6ns silos har volymen gestaltats som en sam-
ling vertikala kroppar. Integrerad i gestaltningen som en av
de vertikala volymerna dr den allméinna hissen. Den stiger
fran torget upp till en utsiktsbalkong pé husets elfte vaning,
frén vilken man kan promenera vidare via en spéng till 6ns
bergsplata. Hissen stdr utanfor byggnadskroppen och kan
tydligt identifieras som allmént tillgiinglig. Den avsutas
med en allmén utsiktsbalkong som ligger med direkt
anslutning till hisschaktet i nivé med spangen. Vertikalhu-
set har entré direkt fran spangen, frin Pipelinepromenaden
och frén torget. Den forhojda entrévaningen innehéller en
lokal med utsikt mot vattnet samt en uteservering pa torget.
Haogst upp pa 16:e vaningen finns mojlighet till gemensam-
hetslokal som skulle kunna innehélla bastu, solterrass och
bubbelpool.

Parkering for de boende anordnas i angréinsande fastighet,
Sodra Kajens garage, med direktentré fran Vertikalplatsen.

IHustration: BAU

Hlustration: BAU

Vertikalhuset fran sydviist
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Fasad mot sider

Fasad mot norr

Fasad mot dster

Fasad mot vdster

Hlustrationer: BAU

Tllustration: BAU



ENTREHUSET (K)
BEBYGGELSE

Entréhuset dr placerat i en zon som idag #r strandkant och
skjuter ut i Svindersvikens vatten. Detaljplanen medger
anviindning for bostider med mdjlighet till lokaler i mark-
planet.

Utformning

Entréhuset har fyra ldgenheter per vaning, alla med fokus
pa vattenkontakten i det unika ldget. Byggnaden placeras
pa pelare i vattnet men ansluter med sin norra fasad pé
land.

Byggnadskroppen omges pa tva sidor mot vattnet av
kontinuerliga balkonger som ger huset en tydlig, horison-
tellt priglad form. P4 landsidan finns en mer traditionell
gatufasad med tydlig entré till ett dagsljusbelyst trapphus
pa det nordviistra hérnet.

Med sitt unika lége, intill gatan och delvis placerad ute

i vattnet, saknar huset en egen bostadsgard. Darfor ér en
tanke med bostadsentréns placering, mot grannbebyg-
gelsen i Gster, att de boende direkt och enkelt nar Sillkajens
generdsa promenadstrik och i forlangningen Silltorget.

Parkering for de boende anordnas i den Nedre Bergbebyg-
gelsen.

Utdver generella krav pa sid 10-11 ska foljande gilla:

memmﬁm plét- eller skivmate-
rial i ljus kulor
Mmmmmmm
Baﬂmngﬁmmﬁmmgammmmm
utforas i glas, smide eller halplat

Entréhuset (K) fran soder
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Entréhuset (K) fran soder
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SILLKAJEN (L1-L7)
BEBYGGELSE

Sillkajens bebyggelse r placerad pa den nya kajkonstruk-
tionen i dster. Sju hus radar upp sig med Sodra vigen pa
norra sidan och Svindersvikens vatten pa den sédra.

Den tribeklddda kajen, eller snarare bryggan, skapar en
serie platsbildningar som sammankopplas med ett strik
utefter vattnet utanfor husgavlarna. Bryggan forliggs pé ca
+2 och férbinds med gatan, pa ca +2,5, med generdsa trap-
por eller ramper i tre punkter. Framfor huset mitt i omradet
(L6) skapas en allmin plats vid vattnet, Silltorget.

Detaljplanen medger anvindning for bostider med
mojlighet till lokaler i markplanet. I tvd hus, L4 och L6,
far del av markplanet endast anviindas for verksamhet eller
bostadskomplement.

Utformning

Bebyggelsen bestdr av sju fristdende byggnader i fem véan-
ingar utefter Sdra véigen. Mellan husen skapas bostads-
gérdar som har kontakt med bade gatan och vattnet.

Fem av husen, med gavlar mot vattnet (L 1-L5), #r téinkta
att ha fasader beklidda med skivmaterial. Balkonger pla-
ceras halvt indragna vid hushorn for att skapa en samlad
huskropp. Branta tak ger karaktdristiska gavlar. Takvén-
ingarna forses med indragna terrasser och hdgresta kupor
vilket medger nyttjande av tva takvéningar.

20 GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 4

De tvé 6vriga husen (L6-L7) kontrasterar genom att de #r
vinda med langsidan mot gatan och har en annan fasad-
karaktir. Gestaltningen ges ett sldktskap med grannbebyg-
gelsen pa andra sidan Stdra viigen med fasader i ljus kulér.
Generdsa balkonger mot sider foreslas fa mojlighet till
stérre planteringar vilket skapar en mjukare och grénare
karaktir till den sparsmakade bryggmiljon. Innanfor
balkongerna beklis fasader med trépanel.

Parkering for de boende sker i Bergbebyggelsens garage pa
andra sidan Sodra viigen.

Utbver generella krav pé sid 10-11 ska foljande gilla:

Hus L1-L5:

» Fasader ska beklds med skivmaterial i klinkut-
forande

+ Firgsittning ska vara i dova kuldrer med svarta och
bruna toner

+ Balkongriicken ska utforas i glas

Hus L6-L7:

* Fasader ska utforas med puts-, plét- eller skivmate-
rial i ljus kulsr

+ Fasad innanfr balkonger ska beklis med triipanel

+ Balkongfronter ska vara genomsiktliga och ska
utforas i glas, smide eller halplét

Sillkajen, vy fran sydost
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BOSTADSGARDAR

Miljén lings Sillkajen innehaller savil offentliga som
privata rum. Mellan kajhusen skapas mindre, halvprivata
platser i anslutning till husens entréer, med plats for en-
staka cykelplatser och planteringar. Innanfor dessa ryms
mer avskilda bostadsgardar som ska erbjuda en bostads-
néra utemiljo for en stunds lek, samtal eller vila. Utsikt
mot Svindersviken sker 6ver det allménna promenadstréaket
som ligger pa en ldgre niva utefter vattnet.

Hlustration: Erséus Arkitekter

Entréer till bostadsgirdarna ordnas fran savil Sodra vigen
som kajstraket, men genom gestaltningen tydliggors deras
privata karaktir. Personer som inte bor i kajhusen ska inte
kunna uppfatta att garden ska anviindas for passage mellan

gata och kaj.

Utformning
Sillkajen (hus L5) fran vatinet
Bostadsgardarna avgransas rumsligt mot Stédra viigen
och promenadstraket med murar som knyter an till miljén
runt om. Gardarna dr begriinsade till sin yta innehéller ett
grundutbud av material, mébler och planteringar liksom
mdjliga funktioner. Pa varje gard ryms en grisyta (att sola
eller leka pd), en grusyta (att leka och rora sig pa), ett par
soffor, en sandlada samt ett busktrid (for 6gonfrdjd, gron-
ska, skugga och séisongsvariation). Gestaltningen av dessa
element varieras och gor att varje gard far sitt eget uttryck.
Bostadsgardarna ljussitts med en mjuk och stimningsska-
pande belysning.
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Sillkajen, bostadsgargdar : /
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NEDRE BERGBEBYGGELSEN (M1-M6)

BEBYGGELSE

Nedre Bergbebyggelsen ersitter en befintlig bergsbrant
och innefattar en allmén vertikal kommunikation mellan
kajplanet pa ca +2,5 och Kvarnholmsvigen pé ca +20.

Bebyggelsen utgors av en enkelsidig byggnadsvolym i
fyra vaningar utefter Sodra Vigens norra sida som tillsam-
mans med ett bakomliggande parkeringsgarage skapar en
terrassgard pa ca +16. Pa denna terrassgérd ir fyra liga
punkthus i tre-fyra vaningar placerade. Lingst i viister

och &ster avslutas bebyggelsen med slanka punkthus i nio
véaningar, det vistra fristaende och det 6stra ihopbyggt med
terrassbyggnaden.

Detaljplanen medger anvindning for bostider med
mdjlighet till lokaler i markplan. I hus M1, M5 och M6
far del av markplan endast anviindas for verksamhet eller
bostadskomplement. I hus M6 tillits bade bostad och for-
skola pa terrassplanets vaning.

Utformning

Det véstra punkthuset (M1) ér en fristdende byggnad plac-
erad i den dramatiska bergslénten. Det ges en ljus fasad i
puts-, plat- eller skivmaterial. Balkonger tilldts p4 samtliga
fasader.

U/

Den ljusa karaktiren tas upp av den enkelsidiga bostads-
volymen i fyra vaningar som tar vid &sterut (M2-M5).

Hir varieras den langa fasaden med hjilp av indragna och
utskjutande partier som rymmer halvt indragna balkonger.
Genom dessa skapas méjligheter till fler utblickar vilket
ger de enkelsidiga bostdderna storre boendekvaliteter.
Solavskdrmning utfors med flyttbara, vaningshdga skir-
mar som tillsammans med balkongriicken kan varieras i
material och utférande; smide, glas, hélplat. Fasader beklis
med ljus plat utan beméalning. Det nedersta bostadsplanet
forlidggs ca en meter dver mark. Tillsammans med en plan-
terad forgardsmark skapas distans till gatumiljén for de
boende. Ungefir vid sin mittpunkt avbryts fyraviningsbyg-
gnaden och ett indraget fasadliv skapar en platsbild-ning;
Silltorget. Fasaden utgors hir av en spaljékonstruktion som
skdrmar den bakomliggande garagebyggnaden. Tanken &r
att klimatfasaden innanfor utférs med generts glasning
vilket bide ger gaturummet en intressant ljusbild kvéllstid
och ett dagsljusbelyst garage dagtid.

Ovanpi garaget, och den terrassgérd som bildas pé ca +16,
placeras fyra ldga punkthus, som en fortsittning p& den
underliggande fyravaningsvolymen (M2 - M5). Bostiiderna
pé bottenvéningen hér ges privata terrasser i tre viiderst-
reck. Fasaderna foreslds putsade och ges en avvikande
kulort fargséttning.

Den sista byggnaden, det &stra punkthuset (M6) intill
brofiistet, ges en fasad i morkt tegel. Huset utgor en avslut-

Nedre Bergbebyggelsen (M2 osv) utefter Sédra viigen
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U

Nedre Bergbebyggelsen, med dstra punkthuset (M6) i forgrunden, sedd fran Sédra vigen

ning pa bebyggelsen utefter Stdra viigen och tilléts déirfor
kliva fram i gatuvyn vilket skapar ett arkadmotiv i de tva
nedersta véningarna. Fran bron, och for de som anlén-

der till Kvarnholmen &sterifran, far huset egenskapen av
entrébyggnad vilket stiller ytterligare krav pa en medveten
gestaltning.

Bostadsentréer ska placeras utefter Sodra viigen, dér in-
dragna partier tillsammans med forgardsmark ger utrymme
for att skapa tydliga entréer med majlighet till cykelpark-
ering och sittplatser. Trapphusen betjénar, forutom légen-
heter, dven parkeringsgaragets samtliga plan.

M1 M2 M3

EERER

[
[ |
[ |
[ ]
[ |
[ ]
[
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M4 M5

En méjlig placering av forskola ges genom att samman-
bygga det stra punkthuset med tva hus utefter Kvarn-
holmsvigen (M6 samt N5-N6) till en souterridnglokal i
niva med terrassgérden pa ca +16. Huvudsaklig angbring
och varumottagning sker fran Sédra vigen via hus M6 som
forses med dubbla hissar upp till plan 5.

Parkering sker i ett garage i fyra plan inom byggnaden.
In- och utfart sker bade nerifran Sodra viigen och upp-
ifrin Kvarnholmsviigen. Ett flertal mojliga dagsljusintag i
fasad och gérdsbjilklag ger forutsittningar for en attraktiv
garagemiljo.

M6

HMlustration: Erséus Arkitekter

“Wlustration: Erséus Arkitekter



BERGBEBYGGELSENS TERRASSGARD

Terrassgarden ir den stérsta planerade utemiljon pa hela
sodra Kvarnholmen och ska tjina som utvindigt vardags-
rum inte bara for de boende i husen som griinsar till
garden utan dven for andra i ndromradet. Till skillnad fran
omgivande naturmark anliggs girden pa bjilklag 6ver ett
parkeringsgarage och erbjuder en samlad, stor och plan
yta. Detta ger mojlighet till flexibel anviindning med stor
variation och manga parallella aktiviteter. Dimensionering
och hojdsittning av bjilklag anpassas for att mojliggora
planteringar pa garden som skapar goda vixtfirutsittnin-
gar for savil griis, buskar och triid utan att kriva upphojda
planteringsbéddar.

Hllustration: Erséus Arkitekter

Gaérden ligger till storre delen pa nivan ca +16, men genom
en tillgénglig ramp lings gardens norra langsida, samt via
en trappa, ansluter den till entréplatsen som viinder sig mot
Kvarnholmsvigen pa +20. Sévil géende, cyklister som
Nedre Bergbebyggelsen (M1 - M2) utefter Sédra véigen bilister kommer norrifran till Bergbebyggelsen via denna
entréplats. Nivaskillnaden mellan gird och ramp utnyttjas
for att skapa inbjudande sittgradédnger, spannande klittery-
tor och vackra planteringar. Fran gardens viistra éinde l6per
en trappvig genom terrdngen i zonen mellan naturmark
och bebyggelse, vilken skapar en kompletterande forbin-
delse mellan terrassgarden och Kvarnholmsvigen.

Utformning

Grunden for gardens gestaltning blir ett par aktivitetsstrak
som fylls med olika funktioner. Hér skapas ytor for social
samvaro, spontanlek, bollspel, odling etc. Hackplantering-
ar, murar och triddrader anvinds for att skapa mindre,
avgriansade rum i det stora, sammanhéngande girdsrum-
met. Mellan aktivitetsstraken ligger stenmjélsytor som
erbjuder plats for boulespel, kula, hopphagar etc.

Pa gardarna mellan de lédgre punkthusen i séder ordnas mer
avskilda gérdar, vilka tydligare vinder sig mot de boende i
de angrédnsande husen samt till de som vill fa lite lugn och
ro. Gardarna utformas med grisytor for solande och vila
samt med mdblerade ytor for social samvaro, vilka vinder
sig utat mot utsikten Sver Sillkajen och Ryssbergen. Hir
liggs dven stor omsorg vid planteringar.

I gérdens Gstra dnde ryms en avgriinsad gard for den for-
skola som planeras i husen. Dessa ytor kan #ven vid andra
tider anviindas fér smabarnslek, medan lek for lite storre
barn huvudsakligen ordnas pa den stora gardsytan.

Forbindelsen mellan Sodra vigen och Kvarnholmsvigen
skir rakt igenom den i 6vrigt dominerande riktningen pé
garden, och gestaltas pa ett siitt sé att dess offentliga karak-
tér skiljer sig fran gardens mer privata.
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OVRE BERGBEBYGGELSEN (N1-N6)
BEBYGGELSE

Ovre Bergbebyggelsen utgdrs av sex hus som foljer den
nya Kvarnholmsvigens dragning. De bygger tre-fyra
véningar mot gatan och som mest sju viningar mot Ter-
rassgarden. Med ldnga fasader mot gatan och smala gatt
mellan husvolymerna skapas forutsittningar for att skiirma
garden innanfor fran trafikbullret. I gatten mellan husen tas
ocksa en varierande hojdskillnad upp, som mest ca 8 meter,
mellan gata och gard.

Detaljplanen medger anvindning for bostider med
mdjlighet till lokaler i markplanet. I hus N5 och N6 tillts Ovre Bergbebyggelsen (N3 - N4) utefier Kvarnholmsvigen
béde bostad och forskola pa terrassplanets véning.

gatuniva. I mellanrummen utmed Kvarnholmsviigen ordnas

Utformning ytor for cykelparkering i anslutning till planteringar.
Bebyggelsen utgdrs av sex punkthus, varav fyra utformas I ett av husen forliggs en infartsramp till det garage som
med “ryggar” for att skdrma garden fran végens trafikljud. byggs under husen och Terrassgarden.

Dessa fasader foreslas fa en tung karaktéir med morkt tegel,
som dels gor att husen smilter in i vegetationen sedda fran
inloppet i nordost och dels associeras till den bevarade
industriarkitekturen hégre upp pa Kvarnholmsvigen. Mot
garden i séder ansluts volymer med ljusa fasader i puts och
generdsa balkonger.

Den starkt lutande Kvarnholmsviigen gor att bostadsvén-
ingarnas forhallande till gatunivan varierar, dock skall det
nedersta bostadsplanet alltid ligga minst 0,5 meter Sver

Ovre Bergbebyggelsen (N1 - N6), oversikt norrifrin
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Anibnpap STK Al

GARDARNA MELLAN HUSEN

Mellan husen ligger gardar pa nivaer mellan ca +18 och
+20. De ansluter i tva fall till intilliggande trapphus, men
den mittersta dr endast tkomlig frin séder. Gardarna
ligger i direkt anslutning till den &st-véstliga rampen pa
Terrassgarden. P& gardarna ordnas huvudsakligen grisytor

Ilustration: Erséus Arkitekter

och avgrinsade grusytor med sittmdjligheter.

Stddmurar anvinds for att ta upp nivéskillnaderna mellan
Kvarnholmsviigen och gardarna. Pa dessa avsatser skapas
uteplatser i soliga ldgen for ligenheterna i angrinsande
hus. Uteplatserna kan avgrinsas med planteringskirl
forsedda med spaljéer och klattervixter.

Vid infarten fran Kvamholmsvigen skapas en entré-

plats vilken utformas som ett "samrum”, dér bilar kor

pa géendes villkor. Planteringsytor markerar entrén fran
végen och tar ned skalan pa 6ppningen mellan husen. Pa
ett gemensamt golv av betongplattor markerar forsinkta
kantstod var bilar huvudsakligen tillats kora. Cykelparker-
ing ordnas for boende och bestkare.

Bostadsga
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NATURMARK, GATURUM SAMT OFFENTLIGA PLATSER OCH STRAK

NATURMARK

Befintlig naturmark inom planomradet bestar till storsta
delen av berg i dagen. P4 vissa platser finns tunnare
jordlager med enstaka barrtrid och blandade 16vtrid, t.ex.
bjork, ek och hassel. Inom omrédet fsrekommande ekar
miste pga planerad bebyggelse avverkas, och det dr dirfor
av sérskilt stor vikt att t.ex. den befintliga bergslinten till
vister om hus M1 inklusive vegetation bevaras och skyd-
das mot ytterligare ingrepp. Detsamma giller bergslinten
Oster om bron.

SODRA VAGEN

Sodra vigen ér sodra Kvarnholmens mjuka trafikrum dér
bilister firdas i lag hastighet i néra anslutning till bebyg-
gelsen. Gangbanor forléggs separerade frin kérbanan och
pé den sodra sidan samsas den med en cykelbana.

Gang- och cykelbanor beldggs genomgéende med asfalt for
att vara enkla att skota. Dar gangbana och cykelbana 16per
intill varandra separeras dessa med en visuell och taktil
skiljelinje, t.ex. av smagatsten. I parkeringszonerna mel-
lan tradgrupperna liggs samma material. Kérytor belidggs
generellt ocksé med asfalt men avbryts vid Vertikalplatsen
och Silltorget dir beldggningen utgdrs av plattor pa s.k.
samytor. Har sker trafiken pé de géendes villkor. Kantstéd
dr av granit. Dér sé krivs siinks kantstod lokalt for att
mdjliggéra angéring av sopbil i anslutning till planerade
sopkasuner.

Dagvatten fors sa langt det dr majligt till skelettjordar
under gangbanorna f6r att kunna anviindas till bevattning
av trid samt for att minska belastning pa det allméinna
dagvattenniitet.

Léngs Sdédra kajen

Sodra vigen i partiet utmed Stdra kajen 8ppnar sig pé

ena sidan mot det marina rummet. Pé norra sidan 16per en
gangbana intill Sédra kajens bebyggelse, pa s6dra sidan en
kombinerad cykel- och gangbana. Dessutom ligger pa en
ldgre niva ett mer vattennira gangstrak, som éven kopplar
till den marina verksamheten och bathamnen.

Sodra vigen har i dessa delar en ensidig triidplantering
lings den norra gangbanan. Planteringen sker dven hir i
grupper, vilka anpassas till entré- och gardslidgen. Lings
den norra sidan ordnas parkering mellan tridgrupperna.

I anslutning till Vertikalhuset fortsitter Vertikalplatsens
beldggning tvirs Gver korbanan for att fortydliga prioriter-
ingen av gaende i detta avsnitt. Ytan &r upphojd till samma

W'

Plan, Sddra vigen ldngs Sidra kajen

Sektion, Sodra vagen lings Sodra kajen
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nivé som intilliggande gangbanor och resulterar i ramper
upp till samytan, vilket hjer bilisternas uppmirksamhet
och verkar fartdimpande.

Langs Sillkajen

Utmed vigens norra sida avgréinsar forgardsmarken gang-
banan frin den langstriickta bebyggelsen. Férgardsmarken
utnyttjas omviixlande for uteplatser till ldgenheterna i
bottenplanet och for en avgridnsande hickplantering i yt-
terkantliksom fr mindre platser i anslutning till bostadsen-
tréerna.

Hustration: Sweco

Tridplantering sker gruppvis pa béda sidor av gatan och
samordnas med entréer och gatten mellan kajhusen. Mellan
triadgrupperna ordnas parkering pa bada sidor av gatan.
Dagyvatten fors till tridens skelettjordar for att minska saval

bevattningsbehov som for att rena dagvattnet.

Den upphojda samytan vid passagen fran Sillkajen belidggs
med avvikande material som tydligt anger att

géende prioriteras hir, t.ex hillar i kombination med annan
sten. Fran Sodra viigen sker dven in- och utfart till garage
under Bergbebyggelsen. Lingst dsterut pa Sddra vigen
finns en vindplan, efter vilken endast gang- och cykeltrafik
#r tillaten. I denna punkt anordnas dven angoringsplatser
for hamtning och ldmning till forskolan i den Nedre Berg-

bebyggelsen, liksom viss parkering for besokare.

Plan, Sodra vdgen ldngs Sillkajen

Sektion, Sédra vigen ldngs Sillkajen Séddra véigens provisoriska anslutning vdstery
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PIPELINEPROMENADEN

Till skillnad fran Kvarnholmens norra sida, dir det finns
ett flertal bevarandevirda byggnader med koppling till
Kvarnholmens industriella historia, saknar den sdra sidan
byggnader av stdrre virde. Lings bergssidan l6per dock en
Pipeline genom naturmarken som anvints for pumpning
av olja till och fran bergrummen. Genom att utnyttja detta
ldge kan Pipelinen ges ett nytt liv som promenadstrak. Det
#r ett sitt att ateranviinda en industrihistorisk anlidggning
och samtidigt skapa en unik majlighet att rora sig mitt i
den dramatiska topografin utan att géra ingrepp i natur-
marken.

Utformning

Promenaden kommer att 16pa fran Hastholmsbron i vister
till Bergbebyggelsens terrassgérd i dster. Dragningen
foljer s langt det dr majligt strickningen hos befintlig
Pipeline och de fundament som &r i gott skick anvinds
dven for den nya konstruktionen. Pa viigen passerar den
bakom Sédra kajens bebyggelse och mojliggér en direkt
koppling till punkthusens trapphus, vilka pé sa sitt far en
forbindelse direkt ut i naturmarken och 6kar integrationen
av promenaden som strak. I anslutning till vistra gaveln
pé Sodra kajens bebyggelse ordnas en koppling till Sédra
vigen via bostadsgarden samt till de befintliga radhusen
via en terringtrappa. I anslutning till Sodra kajen anpas-
sas dragningen for att undvika en krock med bebyggelsen
och anpassas dven hojdmassigt for att undvika onddig
springning. Det nya léget innebér att nya fundament gjuts
vid bergschaktens &verkant. Promenaden ansluter dven till

Befintlig pipeline

Vertikalhuset och den allméinna hissen. Frin Vertikalplats-
en ansluter en trappa till promenaden som ett komplement
till hissen. Vid anslutningen till terrassgarden anpassas
strickningen for att koppla pa bista siitt till de gangstrak
som fortsitter dér.

Utmed Pipeline-promenaden ordnas ett flertal “sittorg”,
breddningar av géngytan, foretréidesvis vid kopplingar till
andra strak, dir sittplatser ordnas med méjlighet till méten
och uppehéll. Promenaden kan med fordel ocksa planeras
som ett strik med konstnérlig utsmyckning. Promenaden
forses med ricken som medger god visuell kontakt med
omgivningen, t.ex med stolpar och &verliggare av stél och
en fyllning av genomsiktliga niit.
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Hlusiration: Erséus Arkitekter
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Pipelinepromenaden loper bakom Sodra kajen, genom Vertikalhuset och ansluter till Terrassgdarden i oster
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Hlustration: Erséus Arkitekter

Pipelinepromenaden forbi Sodra kajen Pipelinepromenaden genom Vertikalhuset

Promenadens fundament och gangytor ljussitts for att
miljon ska kénnas savil spédnnande som trygg kvillstid.
Aven utvalda delar av naturmarken, trid, klippviggar, kan
belysas sparsamt for att skapa en varierad promenad.

« Befintlig pipeline byggs om till promenadstrak
som mdjliggor ett strik genom naturmarken utan
ytterligare ingrepp

+ Striket kopplas till intilliggande bostadshus

+ Sittytor ordnas ldngs med striket i anslutning till
korsningspunkter

Pipelinepromenaden och gangstraket pa brygga

W fran Pipelinepromenaden mot Ovre och Nedre Bergbebyggelsen i i
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BATBRYGGORNA

Inne i Svindersviken har man ett skyddat sdderliéige och
vattnet dr lugnare dn pa Kvarnholmens norra sida. Nedan-
for det allménna gangstraket pa Sédra vigen forliggs ytter-
ligare ett promenadstrak pa tribryggor néra vattnet utanfor
Sodra kajens bebyggelse. I den &stra éinden ansluter den,
via en ramp, till den befintliga piren och Vertikalplatsen.
Anslutningen i den vistra éinden 16ses i kommande etapp.
Frén denna brygga rdr man sig vidare ut pa angorings-
bryggor som ocksa ir tinkta att vara tillgéingliga for
allménheten. I métet dem emellan placeras en serie mindre
sjobodar for forvaring och liknande.

Vattenomridet for batbryggorna medger placering av
angoringsbryggor, i form av pontoner, for ca 100 smébétar.
Den seglingsfria hdjden for att komma in i viken #r 20 me-
ter. Bryggorna avses att viinda sig till de boende pa Kvarn-
holmen vilket gor att parkeringsbehovet inte &kar under
den tiden som batiigarna &r ute pa sjon. Parkering pé gatan
avses framst att fungera for i- och urlastning till bitarna.

S

= SODRA KAJEN (1)

Hllustration: Erséus Arkitekter

Batbryggor ldngs Sidra kajen
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VERTIKALPLATSEN

Platsen &r idag en sodervind plan yta med en bergsbrant
mot norr. Mot stder skjuter en befintlig betongpir ut ca 40
meter i Svindersviken.

Utformning

Vid Vertikalhusets fot skapas en sédervind plats som
stricker sig 6ver Sodra végen och ut till kaj, soldédck och
kanotiliggning. P4 den viistra sidan ramas platsen in av
Sédra kajens bebyggelse, pa den dstra av Vertikalhuset.
Torgets fond utgors av en forldngning i tre vaningar av
Sédra kajens bebyggelse med lokal i bottenvaningen.

I torgets bakkant, intill Vertikalhusets hiss, ordnas en
trappa som forbinder torget med Pipeline-promenaden.
Trappans sidor ansluter nerat mot bergsidan och far ddrmed
en annan karaktir 4n den fristdende trappan vid Silltorget.
Vid trappans fot, i torgets skyddande inre delar, skapas
stdervinda sittplatser. I torgets vistra delar, intill S6dra
kajens bostiider, ordnas plats for sophantering och cykel-
parkering. Dessa ytor skiirmas mot resterande torgytan med
en dekorativ platskdrm, ev. belyst, i kombination med en
sidoordnad trédplantering. I anslutning till tridplanteringen
planeras #@ven en plats for handikapparkering.

Den allminna hissen nas intill publika lokaler pa kajnivan
vilket ger liv at platsen och ddrmed en renare och tryggare
miljé. Vertikalplatsen ldggs ut som en sammanhallande
matta tvirs Gver Sodra vigen och fortsitter ut i vattnet i
form av ett solddck. Material av god kvalitet viljs och ytan
ges en utformning som skiljer den fran omgivande ytor.
Genom att forlénga platsens beldggning dver gatan mins-
kas bilarnas fart och platsbildningen far dominera — bilar
passerar pa de géendes villkor.

Det genersa soldicket, intill den befintliga piren, trappar
ned mot vattnet i gradiinger vilka ger méjlighet till solande
och social samvaro. Gatunivan och nivan for den befintliga
piren forbinds genom en ramp. Fran Vertikalplatsens och
gatans niva skjuter en utkik ut som bildar soldickets Gstra
kant och ger mdjlighet till unika vyer 6ver sundet. Har
finns ingen mojlighet att bada, men genom ett tilligg av en
flyt-brygga skapas mojlighet for ildggning av kanoter som-
martid och en startpunkt for skridskodkning vintertid. Pa sa
sitt skapas mojligheter till samlande aktiviteter.

I anslutning till soldécket finns planer pa viss service, till
exempel toaletter och servering. Dessa funktioner foreslas
inrymmas i en mindre hamnpaviljong som placeras i bak-
kant av soldicket.

Vertikalplatsen med soldde
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Sodra Kajen och Vertikalhuset pa émse sidor om Vertikalplatsen
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SILLTORGET

Miljon ldngs Sillkajen innehéller savil offentliga som
privata rum. Lingst ut mot vattnet ligger det allménna
promenadstraket som erbjuder utsikt Sver Svindersviken.
Straket kopplas till Sédra viigen genom forbindelser i dess
vistra och 6stra dnde och passerar i dess mitt Silltorget.

Utformning

Promenadstraket utefter vattnet forses med tribeliggn-

ing. Tri &r ett genuint material i denna typ av miljéer, men
ocksa varmt och inbjudande. P4 strakets mitt Sppnar sig
Silltorget, en 6ppen torgyta med generdsa sittmdbler som
inbjuder till en stunds paus och social samvaro. Trimébler-
na véxer upp ur tréibeldggningen liksom de murar som
avgrinsar intilliggande gérdar. I de mindre rummen dér
bostadsgardarna méter straket ordnas sittplatser genom
inspanda bénkar pad murarna. | passagerna forbi husen plac-
eras laga binkar utmed bryggkanten, vilka fungerar bade
som ett avakningsskydd men &ven som kompletterande
sittytor.
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Genom sammanhillet gestaltade ytor kopplas Silltorget
ihop 6ver Sodra vigen, fran straket narmast vattnet till
Bergbebyggelsens garagefasad i bakkant. Via en upphéjd
“samyta” i motet med Sédra viigen leder en trappa upp till
Terrassgérden och vidare till Kvarnholmsviégen. Torget
utgdr ett avbrott i den lingsgdende huskroppen pa Sédra
viigens norra sida. Dess sydviinda ytor, skyddade fran
eventuella vindar lings gatan, ger goda klimatforhallan-
den. En allmén trappa fran Silltorget upp till Terrassgérden
spénner dver en nivaskillnad pé drygt 13 m och gestaltas
omsorgsfullt for att fa ett uttryck som bidrar till platsens
karaktir.

Fran torget nas dven en gemensam enskild hiss, samordnad
med entrén till Bergbebyggelsens garage, som nar upp till
Terrassgardens niva. Hissen kan dven nyttjas av de boende

Tllustration: Sweco
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Silltorget med trappa och hiss upp till Terrassgarden
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OCEANKAJEN

Den befintliga Oceankajen, Kvarnholmens &stra spets mot
Saltsjon, forddlas och omvandlas till en attraktiv samlings-
plats och rekreationsmiljo. Léget &r strategiskt mellan
bostadsmiljon utefter Sédra viigen och strandparken, med
plats for lek och sportaktiviteter, pa den nordéstra udden.

Tva alternativ, som bada medges i detaljplanen har stud-
erats, dels en vistelseplats med god utsikt &ver vattnet
samordnad med intilliggande park- /naturmark och dels en
badanldggning med en flytande bassing lings Oceankajen.

Vistelseplats

Oceankajen blir ett attraktivt mal for promenerande genom
att den klds delvis med ett ytskikt av tré, vilket tydligare
inbjuder till paus och samvaro. Hér ordnas sittmabler med
vindskydd for de som 6nskar njuta av utsikten sdvil ut mot
Saltsjon som in mot Svindersviken. Ett spdnnande inslag
blir den péhiingda utkiken av gallerdurk, vilken bildar den
mot Oster yttersta delen pa Oceankajen, ddr man kan ta

in omgivningen stdendes bokstavligen med vatten under
fotterna. Staket ordnas framst ldngs passagerna ut till kajen
men dven pa utkiken. I dvrigt hélls utblickarna fria.

En mindre byggnad (O1), till exempel for ett kafé, placeras
pé land innanfor s6dra och mellersta landféistet. Utmed
dess bakkant mot berget leder en stig med trappor upp till
bron och den anslutande lokaltrafiken. Fasaden gestaltas

i betong och anknyter i firg och yta till klipporna bakom
byggnaden. I kontrast till det star de stora glasytorna ut
mot vattnet.
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Badanlaggning

Med en flytande bassiing kan en badanldggning anordnas
vid Oceankajen. Anldggningen kréver en nagot storre byg-
gnad pa land for att dven inrymma teknisk utrustning och
personalutrymmen. Dessutom foreslas byggnaden kunna
rymma lokaler for uthyrning, en restaurang med kursverk-
sambhet eller liknande. Byggnaden utformas med stora
terrasser som foljer bergets form.

Genom att lagga teknikutrymmen i byggnaden kan funk-
tionsutrymmena pa Oceankajen reduceras. I sma enheter
liggs omklddningsrum, bastu, kassa osv, sa att huvuddelen
av kajen kan anvéndas som sol- och vilrum med direkt an-
knytning till sjilva simbassingen. Enheterna r tinkta att
byggas i ldtta material som stéal och tri.

Simbasséngen &r planerad som en stalkonstruktion med
teknisk och konstruktiv krans under vattnet, utdver dessa
funktioner bidrar denna #ven till stabiliteten. Utanfor
bassédngen finns en avbirarkonstruktion som skydd for
pésegling. Den #r dimensionerad enligt riskanalysen for
krafter fran mellanstora fritidsbdtar som har kommit ur
kurs och med oreducerad hastighet styr mot basséingen.

Som véderskydd dver bade bassédngen och del av Oceanka-
jen spanns vintertid en létt takkonstruktion, i delvis trans-
lucent och delvis genomskinligt material. Taket dr flexibelt
och kan foriindras och anpassas till de olika arstiderna. Pa
sommaren @r det en simbassing med solterrasser och pa
vintern en inomhusbassing med bastu och relaxavdelning.

Badanldiggningen sedd fran dster, sommartid

Hlustration: Wilk-Salinas och Realarchitektur

Oceankajen fian Sodra vigen
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Badanld(g_gningen sedd fran dster, vintertid
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VERTIKALA FORBINDELSER

Nivaskillnaden mellan Kvarnholmsvégen och Sédra vigen
#r som minst 18 meter och bidrar starkt till att separera den
stdra delen av 6n fran de centrala och norra delama.
Vertikala férbindelser ordnas pé fem platser inom detalj-
planeomradet for etapp 4. De beskrivna vertikala forbin-
delserna riktar sig huvudsakligen till gaende, &ven om
cyklar kan tas med i vissa fall. En tillginglighetsanpassad
forbindelse finns genom hissen i Vertikalhuset.

I de byggda miljéerna dr det svért att rymma ramper med
acceptabla lutningar. Det &r heller inte 6nskvirt att forligga
ramper genom naturmarken. Cyklister hinvisas darfor till
gang- och cykelvigen som gér fran Kvarnholmsvigen till
sbdra delens kajniva via parken pa §stra udden samt till
viganslutningen véster om Histholmsbron.

Viister om Sodra kajens bebyggelse, skapas en trappforbin-
delse fran kajnivan upp till vindplanen intill radhusbebyg-
gelsen. Trapporna passas in i naturmarken och kopplar
dven till sdvil Sédra kajens vistra bostadsgard som till
Pipelinepromenaden.

[ anslutning till Vertikalhuset ordnas en allmén hissforbin-
delse som knyter ihop kajnivan och miljon vid Sédra kajen
med Platén och omréadet i anslutning till Kvarnholms-
vigen. Hissen knyts dven till Pipelinepromenaden. Hér
ordnas dven en trappforbindelse mellan Vertikalplatsen
och pipelinepromenaden. Den placeras mot bergsidan och
far dirmed en mer rustik karaktir in den fristdende, littare
trappan pé Silltorget vid Nedre Bergbebyggelsen.

I den viistra delen av Terrassgarden i Bergbebyggelsen
finns en koppling savil upp till Kvarnholmsvigen, via en

trappa kiinsligt inpassad i naturmarken, som ned till Sédra
viigen via en trappa lings den Nedre Bergbebyggelsens
viistra gavel.

Silltorget kopplar Sillkajen till Bergbebyggelsen genom

att striicka sig fran vattnet, Sver Sodra viigen till en yta
indragen i Nedre Bergbebyggelsen. Fran den punkten leder
en trappa upp till Terrassgarden. Den allménna trappan ges
ett intressant arkitektoniskt uttryck som betonar dess funk-
tion som ett allmént strdk och samspelar med gestaltningen
av fasaden till det bakomliggande garaget. I anslutning till
garageentrén vid torget forldggs dven en gemensam enskild
hiss som ndr upp till Terrassgarden. Det vertikala straket
leder vidare, frin Terrassgarden till Kvarnholmsvigen, via
ytterligare en trappa och hiss.

Frén busshéllplatsen intill brofistet foreslds ett nytt
trappsystem for att skapa en bittre koppling fran Kvarn-
holmsvigen till Ocenkajen pa den stra udden. Trappans
dragning i de 6vre delarna anpassas i mojligaste man till
befintlig naturmark, men den nedre strickningen samord-
nas med serveringsbyggnadens méte med det bakomlig-

gande berget.

*—- Horisontellt strak

* sssss Pipelinepromenaden

. Vertikalt strak
Vertikalt strdk, pa kvartersmark
Hiss, allman
Hiss, gemensam enskild
Offentlig plats

ool
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KONSTNARLIG UTSMYCKNING

Fordndringen av Kvarnholmen fran sluten industrimiljé till
Gppen stadsdel kan ge utrymme for konstnirliga uttryck.
Det #r viktigt att se konstnirliga inslag i en helhet for hela
Kvarnholmen, inte enbart for varje planetapp for sig.
Forhallningssittet till konstnérlig utsmyckning pa Kvarn-
holmen é&r att konsten ska vara vil integrerad i projekten
och kan gérna bidra till en funktion.

Hlustration: Erséus Arkitekrer

Inom detaljplaneomrédet finns, som nimnts tidigare, fa
historiskt intressanta objekt att bevara och lyfta fram. Det
finns dérfor ett sérskilt behov av och ett utrymme for kon-
stnérlig utsmyckning.

Mgjliga utgangspunkter kan vara skulpturer, skulpturala
ljusarmaturer, trappgestaltning, vattenspel, utformning av
sittmdbler, installationer av ljud och ljus etc.

Majliga platser for konstnérlig utsmyckning &r exempelvis:

* Oceankajen

+ Silltorget

* Vertikalplatsen

+ Pipelinepromenaden
+ Teknikhus

Vertikalhuset med trappa och allmdn hiss
SKYLTNING

For att bygglov ska beviljas for skyltning ska skyltprogram
framtaget for Kvarnholmen i sin helhet féljas. Skyltpro-
grammet innehaller gestaltningsméssiga principer for skyl-
tarnas art, placering och utférande och kan kategoriseras i
fyra grupper:

«  Adresskyltar
avser skyltar for orientering; t ex husnummer, byg-
gnaders historiska namn och gatunamn

Hlustration: Erséus Arkitekter

+ Kommersiella skyltar
avser skyltar med namn pa foretag eller verksamheter i
byggnader samt annan tillfillig exponering av reklam

« Upplysningsskyltar
avser skyltar for upplysning om platsens eller byg-
gnaders historia. Aven 6vriga upplysningssky|tar
aterfinns i denna kategori

Skyltningen ska #iven utforas samordnat med belysnings-
programmet.

e

Trappa och hiss mellan Silltorget och Terrassgarden
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BELYSNING

Sédra Kvarnholmen bebyggs med ett antal bostadskvarter
utmed den sddra strandlinjen. Genom denna bebyggelse
l6per lingsgaende strak for gaende, cyklister och biltrafik
som méter ett par tvirstrak dar platsbildningarna Vertikal-
platsen och Silltorget bildas. I separat belysningsprogram
avses att gestalta omrédets yttre belysning.

Fran Sédra kajen har man en fin utsikt med vyer 6ver
vatten och Ryssbergen, ndgot som dven kan tas tillvara
kviillstid med hjélp av aterhallsam belysning utmed ka-
jens kontakt med vattnet. Vidare ligger stort fokus pa att
anpassa ljuset for de boende och andra brukare i omradet,
savil pé land som pa sjon. Forutsittningar for en trygg och
tilltalande milj6 skapas med ett vilplanerat och vil avblin-
dat allménljus. Ljuset bor ha hog firgatergivning (Ra >80)
och vara av varmyvit fargtemperatur om inget annat anges.
Forslagen bygger dven pa att skapa en samstdmmighet med
Svrig exterior belysning pa 6n och i Nacka kommun.

Sodra kajen

Sodra kajen stricker sig fran Soldécket i Gster och vidare
visterut. Utmed Sodra kajen 16per en brygga. For att fa

ett viigledande ljus for de passerande och for battrafiken
foreslds en viiggmonterad armatur med ett snett nedatriktat
ljus.

Vertikalhuset

Vertikalhuset ér en central markr och med sin tornlika
form kommunicerar den med det nérliggande, héga
Bageritornet. Husets indragna, gula “kubformer” forstirks
med ett infillt, varmvitt sldpljus. For den del dir pipe-
linepromenaden I6per genom huset blir ljuset i denna
“kub” dven ett viil avblindat och behagligt allménljus.
For en effektfull detalj foreslas ett blavitt ljus mot hiss-
chaktets inre viiggar. Detta kallvita ljus skapar en kontrast
mot de boendes, varmvita ljus. I nivd med gaturummet
ljussiitts de fyra frémre pelarna samt undertaket med
nedatriktade downligt. I husets dversta “kub” laggs ett
kallvitt sldpljus for att skapa en kontrast mot de varmt gula
delarna.

Spangen som léper fran Vertikalhuset utrustas med ett
varmvitt, nedatriktat ljus med en vildefinierad och
effektfull ljusbild.

Sillkajen

Sillkajen bildar ett gangstrak dir ljuset ska orientera savil
gangtrafikanter som battrafik. En lagt placerad, rundstra-
lande pollare i strikets ytterkant ska forse gangstraket
med tillréckligt ljus utan att Gverbelysa och stora utsikten.
Pollaren ska vara vil avbldndad for att inte heller stora for
béttrafiken.

Bergbebyggelsen och Terrassgarden

Belysning planeras for en bostadsmiljé som fungerar dyg-
nets alla timmar. Ljusnivaer ska vara tillrackliga for att en
trygg miljo skapas, men lagmailda sé att garden fortfarande
behaller sin privata karaktir. Straket mellan trapporna far
en nagot tydligare framtoning.

Sodra vagen

Sédra vigen loper i dst-vistlig riktning. Utmed gatans
sddra sida placeras en g/c-vig, och utmed vissa strickor
finns parkeringsytor. Tridplanteringar uppstar i grupper om
1-3 trid. Gatan bor belysas tillrackligt for trafikanternas
synbehov, vilket ocksa innebir att ldgga tanke pa omkring-
liggande platsers aktiviteter och korsande géngtrafikanter.
Sodra vigen foreslas belysas av gatuarmatur pa stolpe.
Ljuspunktshéjd anpassas efter tidgare planerade gator pa
Kvarnholmen for en enhetlig 16sning. Det bor ldggas stor
vikt vid att undvika bldndning in i angriinsande bostéder.
Fér minimering av bldndning foreslas avblandningsraster i
armaturen, vinkling av armaturen for att minska bakljuset
samt en noggrann placering. Stolparna placeras vidare for
ett sé fritt gaturum som mdjligt och vyerna ut mot vattnet
boér beaktas.

Dir Sodra vigen passeras av tvirstrak, alltsa vid Hamn-
parken, Vertikalplatsen och Silltorget utnyttjas vig-
belysningens stolpar for montage av stralkastare vilka
riktas mot platsbildningarna. Ett forstirkt ljus vid dessa
Svergangar hjilper biltrafikanterna att avlisa omrédet
for att uppticka géngtrafikanter och eventuella faror. Dér
Sodra viigen loper utmed Sodra kajen forstirks g/c-vig
med parkstolpe.

Pipelinepromenaden

Pipelinepromenaden I6per forbi berg och trid utmed 6ns
sodra sida. Ut mot vattnet erbjuds en fantastisk vy. En
nedétriktad armatur som placeras pa ricke ger ett vil
avbldndat allménljus for promenaden. For att skapa varia-
tion men dven en upplevd trygghet belyses utvalda bergs-
partier och triid genom att strilkastare monteras p utsidan
eller undersidan av promenaden. Over Vertikalplatsen
foreslas att undersidan av pipelinepromenaden belyses och
ljuset bidrar didrmed till upplevelsen pa torget.
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Vertikalplatsen

Vertikalplatsen &r en plats for méten och rorelse, hit an-
linder hissen mellan den 6vre och nedre delen av sodra
Kvarnholmen. Torgets allménljus forses fréin strélkastare
och kompletteras med t.ex gracidsa ljuspelare vilka kastar
ett effektfullt ménster p4 marken.

Platsen 6vergar nidrmast vattnet i ett soldéick som belyses
forsiktigt men vilfokuserat, for att skapa en trygg plats och
samtidigt inte stora utsikten och métet med det morkare
vattnet. I sittgradéngerna infills ett vil avblindat ljus i lin-
jer som placeras i ett osymmetriskt ménster likt markbeléig-
gningen pa Silltorget 6sterut. Lings betongpiren placeras
pollare i samma utforande som pa Sillkajen. Pollarnas ljus
spiller ner till den ldgre belagda tridbryggan. Armaturernas
avbldndning &r av storsta vikt da ljuskéllorna dr i 6gonhéjd
vid angoring till bryggan.

Silltorget

Sillkajens traddck breddas vid Silltorget, vilket sedan
Overgar till en stenbelagd yta som l6per dver Stdra viigen
och in mellan husen pa vigens norra sida. Trapp och ramp
belyses med en armatur fist pd mur.

For att forstidrka den fondvigg som den bakre fasadviggen
skapar, belyses fasaden pa lampigaste sitt utifrén fasadens
slutgiltiga utformning. Sjdlva torgplatsen belyses, i likhet
med Vertikalplatsen med bredstralande spotlights, vilka ger
en jamn och lagmaéld ljusbild.

Oceankajen

Oceankajen utgdr Kvarnholmens avslutning pa den &stra
udden. Hirifran &r vyerna ut mot Saltsjén och in mot
Svindersviken och dess inlopp fantastiska. Kajytan belyses
forsiktigt for att skapa ett viigledande ljus for gédng- och
cykeltrafikanter. For battrafiken foreslas en belysning som
fortydligar kajens utstrickning men som inte stér sjéfarten.

Vertikalhuset
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