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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Fran oljehamn till stadsndra boende i Bergs gard
Lagesrapport

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Nacka kommun har sagt upp tomtrittsavtalet med Statoil i Bergs gard i syfte att bygga bo-
stader pa fastigheten. Statoil hivdar dels att kommunen inte gjort uppsiagningen pa ratt sitt
och 1 ritt tid, dels att kommunen inte har skl f6r sin uppsigning (klandertalan). Kommu-
nen har vunnit framgang med sin talan angaende uppsigningens giltighet i flera instanser.
Statoil har dock fortsatt att Overklaga och malet ska nu prévas 1 Svea hovritt. Parallellt med
talan om uppsigningens giltighet pagar klandertalan i mark- och miljdédomstolen vid Nacka
tingsratt. Malet var tidigare vilandeforklarat men efter att tingsritten hade kommit fram till
att uppsagningen var giltig, beslutade mark- och miljédomstolen att malet skulle dterupptas.

Arendet

Bakgrund

Den 7 november 1958 ingick Statoil Fuel & Retail Sverige AB (Statoil) och Nacka kommun
(kommunen) ett tomtrittsavtal enligt vilket kommunen upplit tomtritt till fastigheten
Nacka Sickladn 13:83. Bergs gird, som omradet bendmns enligt gillande stadsplan frin
1966, ir centralt och attraktivt beldgen pa vastra Sicklabn. Omradet ligger dir Nacka stad
planeras och stadigt viaxer fram och ingar i influensomradet f6r den nya tunnelbanestrick-
ningen till Nacka. Planarbete for bostdder har inletts.

Kommunen har i tva olika uppsigningar sagt upp avtalet till avflyttning senast den 31 de-
cember 2018. Den férsta uppsigningen delgavs Statoil den 16 december 2013 och en den
andra uppsigningen delgavs Statoil den 2 januari 2014. Bada uppsigningarna anmaldes till
Inskrivningsmyndigheten f6r anteckning 1 fastighetsregistrets inskrivningsdel.
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Uppsigning av tomtrittsavtal regleras i lag (jordabalken) och for att bli giltig ska den ge-
nomféras inom vissa tider, pa visst sitt och fastighetsigaren ska ha tillrickliga skal for sin
uppsigning. Statoil har 6verklagat uppsigningarna pa bade formell och materiell grund.
Statoil pastar dels att uppsigningarna ar ogiltiga (formell grund), dels att kommunen inte har

tillrickliga skl for sin uppsigning (materiell grund).
Avslutade och pagdaende rittsprocesser samt status

Inskrivningsirendena dr avgjorda och anmilan av uppsigningen den 2 januari 2014 dr an-
tecknad 1 fastighetsregistret, ett beslut som vunnit laga kraft. Tva parallella domstolsproces-
ser pagar:
(1) fragan om uppsigningens giltighet ska prévas av Svea hovritt och
(2) klander av kommunens skal for uppsigning ska prévas 1 mark- och miljddomstolen
vid Nacka tingsritt (klandertalan).

Inskrivningsirendena

Inskrivningsmyndigheten skrev in uppsigningen fran januari 2014, men avslog kommunens
begiran om anteckning av uppsigningen frain december 2013. Beslutet att avsla begiran om
anteckning 6verklagades av kommunen medan beslutet att anteckna uppsigningen 6verkla-

gades av Statoil. Tingsritten har faststéllt bida besluten. Besluten har vunnit laga kraft sedan
hovritten beslutat att inte meddela prévningstillstand. I skilen till beslutet att faststilla upp-
sagningen den 2 januari 2014 konstaterar tingsritten att uppsiagningen gjorts pa ritt sitt och
i ritt tid.

Ogiltighetstalan

I mars 2014 vickte Statoil dven talan vid Nacka tingsritt med pastaendet att uppsiagningarna
var ogiltiga. Statoil havdar att uppsagning enligt tomtrattsavtalet samt anmilan av uppsag-
ning till Inskrivningsmyndigheten inte gjorts pa ritt sitt och i ritt tid och att den darfor ar
ogiltig. I februari 2015 faststillde tingsritten i dom att kommunens uppsigning som delgavs
den 16 december ir ogiltig medan uppsagningen som delgavs Statoil den 2 januari ar giltig
(tingsritten ogillade Statoils talan). Statoil Gverklagade tingsrittens dom och i mars 2015 be-
slutade Svea hovritt att bevilja prévningstillstaind. Malet ar utsatt till huvudférhandling den
24 september 2015. Kommunen kan férvinta sig en dom under oktober 2015. Hovrittens
dom kan 6verklagas till Hoégsta domstolen, dock krivs provningstillstand.
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Kiandertalan

I april 2014 vickte Statoil aven talan om klander av skilen f6r kommunens uppsigning i
mark- och miljddomstolen vid Nacka tingsritt. Statoil havdar att kommunen inte har skil
for uppsigningen och att den dirfor dr utan verkan. Efter att kommunen limnat in svaro-
mal 1 maj 2014 beslutade domstolen att vilandeforklara malet 1 avvaktan pa dom i ovan
nimnt mal angaende uppsigningarnas giltighet. Efter att tingsritten meddelat dom och 1
den konstaterat att uppsigningen den 2 januari 2014 var giltig beslutade mark- och milj6-
domstolen att malet inte lingre skulle vara vilandeforklarat. Statoil har férelagts att yttra sig i
malet och direfter kommer kommunen att féreldggas att yttra sig. Sannolikt kommer dom
att meddelas tidigast om ett ar. Mark- och miljddomstolens dom kan 6verklagas till mark-
och milj66verdomstolen och direfter till Hogsta domstolen. For att Hogsta domstolen ska
ta upp malet krivs dock provningstillstind.

Preliminir tidsplan

Svea hovritt har planerat for huvudférhandling malet om uppsigningens giltighet i septem-
ber 2015. Dom bor meddelas senast under nistf6ljande manad. Hovrittens dom kan 6ver-

klagas till Hogsta domstolen som 1 si fall ska avgora fragan om provningstillstind inom sex
manader dvs. 1 borjan av 2016.

Klandertalan idr inte lingre vilandeforklarad och skriftvixling pagar i malet. Datum f6r
muntlig forberedelse eller huvudférhandling har inte bestaimts. Mark- och miljédomstolens
dom kan 6verklagas till mark- och miljééverdomstolen (MMOD). MMOD:s dom kan 6ver-
klagas till Hogsta domstolen som, for det fall domen 6verklagas, i forsta hand ska avgora
fragan om prévningstillstind inom sex manader.



44

Bild forestillande prelimindr tidsplan for rittsprocesserna
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