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NACKA Projekt 9238 Bergs gird

KOMMUN

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Start-PM for detaljplan och stadsbyggnadsprojekt Bergs
gard, Sicklaon 13:83, vastra Sicklaon

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 52 1
kommunstyrelsens delegationsordning,.

Sammanfattning
Denna startpromemoria avser stadsbyggnadsprojekt for detaljplan pa fastigheten Sickladn
13:83 pa vistra Sicklon. Omradet benimns Bergs gard enligt gillande stadsplan fran 1966.

Projektomradet ingar i vistra Sickladn dir kommunen ska skapa en tit och blandad stad
samt uppna ett komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka. Projektets
overgripande syfte dr en del av fullgbrandet av stadsbyggnadsstrategierna 1 kommunens
oversiktsplan. Bergs gird ingar vidare som en del i Nackas atagande enligt 2014 ars
tunnelbane6verenskommelse att uppfora 13 500 bostader pa vastra Sickladn, varav cirka
2000 bostader i Bergs gard. Eftersom kommunen ar fastighetsidgare dr omradet sarskilt
relevant i férhallande till tunnelbaneavtalet eftersom kommunen didrmed kan styra tidsplan
tor uppforande av bebyggelse, till skillnad fran pa privatigd mark. Planarbete for bostider
har inletts pa omradet.

Idag bedriver Statoil Fuel & Retail Sverige AB (Statoil) oljedepaverksamhet pa fastigheten
enligt ett tomtrittsavtal ingainget med kommunen 1958. Kommunen har sagt upp Statoil for
avflytt senast den 31 december 2018. En andrad markanvindning ar en férutsittning for
bostadsbebyggelse 1 Bergs gard.

Arendet

Nacka kommun dger fastigheten Sickladn 13:83. Fastigheten ligger vid Saltsjon mellan
Nacka Strand och Nyckelvikens naturreservat och omfattar cirka 15,6 hektar mark.
Omradet bendmns Bergs gird enligt gillande stadsplan fran 1960.
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Projektets 6vergripande syften ér att:

e Genom ny detaljplan férindra markanvindningen inom omradet sa att utbyggnaden
av Nacka stad kan férverkligas och tunnelbaneutbyggnaden till Nacka far den effekt
som efterstravas.

e Bergs gard ska utgora en integrerad del av en attraktiv framtida stadsmiljé och att
mojliggora for cirka 2 000 nya bostider och nya verksamheter inom omradet.

Dessa 6vergripande syften ir en del av fullgérandet av stadsbyggnadsstrategierna i
kommunens oversiktsplan. Projektomradet ingar i vistra Sickladn diar kommunen ska skapa
en tit och blandad stad samt uppna ett komplett transportsystem med tunnelbana till
Nacka. Stadsbyggnadsstrategierna méter utmaningarna och ger kommunen mojlighet att
uppna ett stort antal av malen som fastslas i oversiktsplanen.

Tunnelbaneéverenskommelsen fran januari 2014 innebar bland annat f6r Nackas del att
tunnelbanans blaa linje férlings frain Kungstridgarden till centrala Nacka. Det innebir
ocksa dtagande fran kommunens sida att ansvara for att cirka 13 500 bostider uppfors pa
vistra Sicklaon till ar 2030, varav cirka 2 000 bostader planeras i Bergs gard. Andrad
markanvindning dr viktigt f6r att kommunen ska kunna uppfylla sina dtaganden enligt
tunnelbaneavtalet. Detta inte minst eftersom kommunen ir fastighetsidgare och dirmed har
mojlighet att styra 6ver tidsplan f6r bebyggelse tillskillnad fran pa den privatigda marken.

Planarbete f6r bostider har inletts. Kommunen deltar med omradet Bergs gard i en av
virldens storsta arkitekttdvlingar Europan 13. Avsikten ar att tavlingsbidragen ska utgora
underlag f6r utvecklingen av omradet. Tavlingen avslutas 1 juni och vinnaren utses i
december 2015.

Statoil bedriver idag oljedepaverksamhet pa fastigheten enligt ett tomtrittsavtal mellan
kommunen och Statoil fran 1958. Kommunen har sagt upp avtalet fr avflytt senast den 31
december 2018. Statoil har klandrat uppsigningen och det pagir rittsprocesser i domstol
som dnnu inte 4r slutligt avgjorda. En positiv utgang f6r kommunen i rittsprocesserna ar en
forutsittning for dndrad markanvindning och bostadsbebyggelse i Bergs gird. Varje ny
avtalsperiod enligt tomtrittasavtalet uppgar till fyrtio ar.

Ekonomiska konsekvenser

Projektkalkyl tas fram i samband med att detaljplanernas avgrinsning faststills. Det f6rsta
skedet innebir kostnader i form av nedlagd tid och utredningskostnader for analyser och
utredningar som tas fram som underlag f6r detaljplaneringen. Dessa kostnader, samt
kostnader f6r utbyggnad av allméinna anlidggningar kommer att biras av markintikter vid
overlitelse av marken da detaljplanen f6r omradet vinner laga kraft. Exploateringsavtal till
respektive detaljplan kommer infér detaljplanens antagande att reglera ansvar och kostnader
mellan ber6rda parter.

2(4)



3(4)

e

Kinda kostnader

Europan 13 600 000 kronor

Rittsprocesser 2 500 000 kronor
Detaljplanering 10 000 000 kronor

Utbyggnad allminna anliggningar 200 — 250 miljoner kronor
Summa: Cirka 220 — 270 miljoner kronor
Intikter

Intdkterna avser VA-anliaggningsavgifter och markforsiljning. Markforsiljningen kommer
att bidra till finansiering av 6verdickningen av Virmdoleden och infrastrukturella
investeringar som kravs for att bygga Nacka stad. Intikterna fran markforsiljningen
kommer med rage att 6verstiga projektets kostnader.

Tidplan

Pa grund av den pagaende rittstvisten mellan Nacka kommun och tomtrittshavaren kan
markanvisning inte ske forrin tvisten ar avgjord och sanering paborjad. Tidplanen utgar
fran scenariot att tomtrittshavaren fo6ljer avtalet och avflyttar senast den 31 december 2018.

Europan 13 pagar — december 2015
Detaljplanering 6vergripande maj 2015 — hosten 2018
Forsta markanvisning Viren 2019

Genomférande 2022 — 2029

Bilagor

Startpromemortia

Ulf Crichton Erik Wiktorsson

Exploateringschef Projektledare
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Oversikt Bergs gard, kommunala beslut och detaljplanomradets

avgransning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd

V| Start-PM stadsbyggnadsprojekt, 2015-04-22 MSN
tillstyrkan
Start-PM stadsbygenadsprojekt 2015-05-12 KSSU
Godkinnande av prospekt till KSSU
markanvisning
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, samrad Planchef | Delegationsbeslut (alternativt MSN)
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, yttrande, granskning KSSU
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Exploateringsavtal med 6verlatelse, KF
godkinnande
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS




