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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/340-200

Kommunstyrelsen

Investeringsbeslut- och sammanstillning tertialbokslut |
ar 2015

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

1. Kommunfullmiktige beviljar investeringsmedel om 5 miljoner kronor f6r ansékan
om bygglov, projektering och upphandling av entreprenér som méjlig samarbets-
part, dgare och operatér av ny simhall vid Nackenbadet 1 Saltsjobaden.

2. Kommunfullmiktige beviljar investeringsmedel om 2 miljoner kronor f6r fortsatt
utredning och programarbete for nyetablering av simhall 1 omradet vid Myrsjons
idrottsplats 1 Boo.

3. Kommunfullmaiktige omdisponerar investeringsmedel fran projektet “breddning
Nacka bollhall” till projektet yteffektivisering Nacka sporthall”. Beslutet innebir att
den sammanlagda ramen f6r de tva projekten minskar med 8 miljoner kronor.

4. Kommunfullmaktige beslutar att kommunen inte genomféra tidigare beslutade
investeringsprojekt “Forskola 1 Réda Villorna och gamla Konsumbutiken” pa
Kvarnholmen.

5. Kommunfullmiktige noterar den av enheten for fastighetsutveckling redovisade
investeringssammanstillningen.

Sammanfattning

Infor tertialbokslut 1 har enheten for fastighetsutveckling sammanstallt de tva nya projekt
tor tidsperioden, som ar under beredning f6r beslut av kommunfullmiktige:

“Forstudier for ny simhall 1 Saltsjobaden (Ndckenbadet)” om 5 mnkr, samt "Forstudier for
ny simhall i omradet vid Myrsjons idrottsplats i Boo” om 2 mnkr.
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Enheten for fastighetsutveckling foreslar att beslutade medel om 15 mnkr omdisponeras
fran projekt “breddning Nacka bollhall” till 7 ytetfektivisering Nacka sporthall”.

Enheten for fastighetsutveckling foreslar vidare att tva projekt inte ska genomforas och att
upparbetade kostnader ska resultatféras: “Forskola i Roda Villorna och gamla
Konsumbutiken” pa Kvarnholmen med en total investeringsram om 55 mnkr, samt
”Bjorknis nya forskola” med en total investeringsram om 35 mnkr. For Bjorknis foreslas
upparbetade kostnader om 1,3 mnkr att resultatféras under 2015.

Arendet

Total férslagen investeringsram fOr nya investeringsprojekt uppgar till 7 mnkr. For ett
projekt, “yteffektivisering av Nacka sporthall”, féreslds en omdisponering av
investeringsmedel fran det tidigare beslutade projektet ’breddning av Nacka bollhall”. Tva
projekt, med en total investeringsram om 90 mnkr, foreslas att de ej genomfors.

Nya simhallar i Nacka

e Nacka kommun har idag tva simanliggningar, Nickenbadet 1 Saltsjobaden och
Nacka simhall pa Jarlah6jden. Bada anliggningarna ér dlderstigna och deras
aterstaende livslingd uppskattas till tva - tre dr respektive tio ar. Det finns 6nskemal
om en tredje simhall, som f6reslas lokaliseras till Myrsjo 1 Boo.

e I september 2013 beslutade fritidsnimnden att det skulle goras en
simhallsutredning. Baserat pa utredningen noterade nimnden den 16 april 2015 att
det finns ett behov av en simhall i Fisksatra-Saltsjobaden och en 1 Boo.

Investeringsram
e Investeringen om 5 mnkr omfattar ansékan om bygglov, projektering och
upphandling av entreprenér som méjlig samarbetspart, dgare och operator av ny
simhall vid Nickenbadet i Saltsjobaden.
e Investeringen om 2 mnkr omfattar fortsatt utredning och programarbete for
nyetablering av simhall i omradet vid Myrsjons idrottsplats 1 Boo.
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Total Tillkom Total Nar
Forslag Tillko prognos mande prognos investeringen
Typ av Tidigare nytt mmnd arlig arlig arlig planeras tas i
KS investerin beslutad beslut Ny Heldrsprog Prognos e  Kkapitaltjin driftkost driftkostn bruk ar/
namnden Prioritering g Projekt projektram  netto  Projektram nos 2015 2016-2018 kaptjk stkostnad nad ad manad
KF Mycket angelaget ny Néckenbadets nya simhall 0 -5000 -5000 -3000 -2000 0 0 0 0 201603
KF Mycket angelaget ny Myrsjosimhall utredning 0 -2 000 -2000 -1 000 -1000 0 0 0 0 201603
XX 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tidigare beslutat investeringsram 0 0 0 0 0 0 0 0
Totalt tillkommande 0 -7 000 0 0 0 ] 0 0 0
Ny investeringsram 0 0 -7 000 0 0 0 0 0
Prognos 0 0 0 -4 000 -3 000 0 0 0

Nyttan med investeringen

e Nickenbadet idr i diligt skick och investeringen medfor att en period med stingd
simhall kan kortas da en nybyggnation planeras och upphandlas. En ny simhall 1
Myrsj6 6kar simhallskapaciteten 1 Nacka betydligt. Vidare dr en av férdelarna med
att bygga dessa tva simhallar, att nir de ér fardigstillda sa finns goda moijligheter att
evakuera verksamheten vid Nacka simhall och bygga ny simhall i centrala Nacka.
Kommunen kan da tidigareligga en exploatering f6r exempelvis bostadsbebyggelsen
dir Nacka simhall idag ligger.

Ekonomiska konsekvenser

e  Om beslut tas om annan etablering av simhallarna eller om en eller bada simhallarna
inte byggs kan utredningen och programarbetet delvis betraktas som
torgaveskostnad och fir da kostnadsféras. Om de byggs pa andra dn de féreslagna
platserna, kan delar av 1 projekteringarna framtaget material anvandas 1 projekt for
att bygea simhall pd annan plats.

e Nigon driftskostnad och kapitaltjinstkostnad har i dagsliget inte uppskattats pa
investeringarna eftersom de 1 forsta fasen avser utredning, projektering och
programarbete.

Konsekvenser f6r barn

Genom denna investering ges mojlighet att pa ett bittre sitt sdkerstilla och tillgodose en
fortsatt simverksamhet for barn och elever i Saltsjobaden/Fisksitra samt Boo och dess
upptagningsomrade.

Investering som foreslas genomféras med omdisponering av medel

Det tidigare beslutade projekt ’breddning av Nacka bollhall”, med en investeringsram om
15 mnkr, visade sig inte ga att genomféra pa grund av radande detaljplan och den framtida
planeringen for Jarlahojden. Fritidsndimnden férordade da istillet att medel skulle 6verféras
fran det projektet till ett nytt projekt f6r yteffektivisering av Nacka sporthall. Projektet
kunde upphandlas och genomforas samtidigt med lokalenhetens renoveringsarbeten i
Nacka sportcentrum. Omdisponeringen av investeringsmedel innebir att fritidsndmndens
beslutade och till lokalenheten 6verférda investeringsprojekt kan bara kostnaderna i enlighet
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med fritidsnimndens intentioner. Projektet “yteffektivisering av Nacka sporthall” kommer
att kunna slutredovisas till en total kostnad understigande 7 mnkr och saledes kan cirka 8
mnkr av investeringsramen aterlimnas. Omdisponeringen av medel och byte av
projektnamn fran ’breddning av Nacka bollhall” till ’yteffektivisering av Nacka sporthall”,
innebdr ett fortydligande om vad som utforts i projektet vid senare uppféljning.

Nyttan med investeringen

Befintlig liktare har rivits och ersatts med utdragbara teleskopliktare och golvytan har
dirmed kunnat utékas med 25 % fran 800 kvm till 1000 kvm. Ett nytt trigolv
specialanpassat for basket och rullstolsaktiviteter har lagts in.

Ekonomiska konsekvenser
Investeringen for yteffektiviseringen ger 813 000 kronor per ar under 10 ar i hyrestilligg for
fritidsnaimnden. Driftkostnaderna paverkas inte eftersom nya ytor inte uppstar.

Konsekvenser for barn

Yteffektiviseringen har mojliggjort en bittre idrottsmiljé for barn och dven for
idrottsaktiviteter for personer med funktionsnedsittning, da rullstolsaktiviteter gynnas av
trigolv. Den utokade golvytan ger féreningsliv och skola méjligheten att dela av hallen 1 tre
delar och driva parallella verksamheter. De nyinstallerade basketkorgarna dr dessutom
anpassade for ungdomsbasket.

Investeringar som foreslas inte ska genomforas

o Firskola i Rida villorna/ gamla konsumbutiken pa Kvarnholmen. En f6rskola var planerad
att byggas pa Kvarnholmen 1 de sa kallade "Réda Villorna” och ”gamla
Konsumbutiken” f6r 55 mnkr. Kommunfullmiktige beslutade i juni 2014 om att
upplata fastigheten pa tomtritt och 6verlata byggnaderna till en privat dgare. Den
nya tomtrittshavaren tilltridde under sommaren 2014 och kommer i enlighet med
tomtrittsavtalet med kommunen att driva forskola pa fastigheten i privat regi.
Kommunen kommer inte att genomfora den planerade investeringen pa fastigheten
och kommunens upparbetade kostnader kostnadsférdes 1 lokalenhetens resultat for
2014.

o Bjirknds nya forskola. En ny forskola 1 Bjorknas planerades tidigare som ny
lokalisering for Bjorknis forskola med en bedomd investeringskostnad om 35 mnkr.
Davarande byggenheten, numera enheten for fastighetsutveckling, fick under varen
2010 1 uppdrag att s6ka en ny lokalisering for Bjorknis nya férskola i form av en ny
tomt i nairomradet dir en ny férskola kunde uppforas samt att planera f6r denna nya
byggnation. 2012 fick byggenheten en skriftlig bestillning fran den kommunala
produktionen Forskola, fritid och skola, FFS, pa en forskola med 6 avdelningar,
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med moijlighet att expandera till 8 avdelningar. Under hésten 2012 pagick arbetet
och bygglovshandlingar togs fram. Inget bygglov s6ktes. Da det framkom att
behovet eventuellt kunde I6sas pa annat sitt och att planenheten ville ta ett
helhetsgrepp over hela omradet, gav stadsutvecklingsutskottet stadsledningskontoret
1 uppdrag att géra en férstudie av eventuell planligening for stadslik bebyggelse.
Inget fornyat uppdrag avseende byggnation av férskolan har getts till enheten for
fastighetsutveckling och en foérskola i en mer stadslik bebyggelse kommer troligen
ha andra forutsittningar och annan utformning och lokalisering 4n det
ursprungligen tinkta projektet. Enheten for fastighetsutveckling foreslar darfor att
upparbetade kostnader om 1,3 mnkr kostnadsfors i lokalenhetens resultat 2015. For
det fall att en ny lokalisering av forskola i Bjorknis dter aktualiseras far enheten for
fastighetsutveckling aterkomma med ny beskrivning och ansékan om
investeringsmedel ndr det blir aktuellt.

Lars Nylund Anna-Carin Nyman
Tf Fastighetsdirektor/enhetschef Controller
Bilagor

e Protokollsutdrag FRN 2013-11-13 § 126
e Bilder



