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NACKA Projckt 9371

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for omrade Bagvigen/Abroddsvigen

Kummelnas
Yttrande under samrid

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att anta forslaget till yttrande over
detaljplan Bagvigen/Abroddsvigen.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har fitt en forfrigan om att yttra sig under
samradstiden 6ver milj6- och stadsbyggnadsnamndens forslag till detaljplan f6r omradet
Bégvigen/Abroddsvigen.

Syftet med planforslaget dr att bygga ut kommunalt vatten och avlopp till omradet samt att
pa befintliga tomter mojliggora utbyggnaden av permanentbostider. Omradets vigar
kommer att rustas upp och kommer att 6verféras till kommunen som blir ny huvudman f6r
omradets vigar.

Projektet genomfors med ett langsiktigt perspektiv, i enlighet med ny arbetsmodell f6r
tornyelseplaneringen, vilket innebir att detaljplanen f6r omradet ska kunna hélla i 50-100 ar.
Det innebir att en fortitning och eventuell blandning av bostadsbebyggelse ska provas for
att fa ett langsiktigt hallbart omrdde. Enbostadshus kommer dven 1 framtiden att utgéra den
dominerade bebyggelsen i omradet.

Upprustningen av vigarna bekostas av de boende 1 omradet genom gatukostnader och
utbyggnaden av vatten- och avloppsanliggningarna finansieras genom Vatten- och
avloppstaxan. Utbyggnad av gang- och cykelvig mellan omradet och Vikingshillsvigen samt
en lekplats féreslas finansieras av kommunen till 50 % och resterande del genom uttag av
gatukostnader.
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Arendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har fitt en forfrigan om att yttra sig under
samridstiden 6ver miljo- och stadsbyggnadsnamndens forslag till detaljplan f6r omradet
Bigvigen/ Abroddsvéigen i Ostra Kummelnis.

Kommunstyrelsen har att bevaka féljande aspekter under samrad och granskning av
handlingar: 6versiktsplan och detaljplaneprogram, bostader, arbetsplatser,
vialfirdsfastigheter, kommunens mark och ekonomi samt genomférandefragor.

Syftet med detaljplanen ir att bygga ut kommunalt vatten och avlopp till omradet, att pa
befintliga tomter mojliggéra utbyggnaden av permanentbostider samt att finna en plats for
en ny skola. Projektet genomfors med ett langsiktigt perspektiv, i enlighet med ny
arbetsmodell f6r fornyelseplaneringen, vilket innebir att detaljplanen for omradet ska kunna
hélla i 50-100 ar. Det innebar att en fértitning och eventuell blandning av
bostadsbebyggelse ska provas for att fa ett langsiktigt hallbart omrade. Omradets vigar
kommer att rustas upp och kommer att 6verféras till kommunen som blir ny huvudman for
vigar och allminna anliggningar.

Den 24 oktober 2011, § 218, antog kommunstyrelsen Start-PM f6r omradet. Under
november 2012 genomférdes kvartersdialoger dir samtliga fastighetsigare inom
planomradet var inbjudna till dialog och information om kommande planarbete.

Planen foreslas medge en mojlig fortitning genom att minska den tillitna tomtstorleken
fran idag 2000 kvm till 1000 — 1500 kvm beroende pa forutsittningarna pa respektive tomt.
Ett fatal tomter har bedomts olampliga att stycka da de antingen ar f6r sma eller dd de ligger
vildigt lagt med hinsyn till dagvattenforutsittningarna. Efter att detaljplanen har vunnit laga
kraft avgor fastighetsagarna sjilva om de vill stycka och var ny fastighetsgrins ska dras
forutsatt att forslaget stimmer Gverens med detaljplan och fastighetsbildningslagstiftningen.

Utover foreslagna styckningsmoiligheter foreslas en linga om 5 radhus inom planomradet.
Dessa ir lokaliserade utmed Abroddsvigen, inom mark som 4gs av kommunen. En ny
forskola avsedd for 4 avdelningar féreslas vid korsningen Bagvigen/Abroddsvigen. Genom
att Bagvigen flyttas norrut lings med befintliga tomter frigors ett tillrackligt stort omrade
tor skolans behov.

Gatunitets strickning foreslas behallas och har klassificerats som lokalgata med en
korbanebredd pa 4,5 meter med bredare partier (4,9 meter) f6r métande trafik. En
atervinningsstation for férpackningar planeras lings med Abroddsvégen 1 anslutning till den
befintliga elnitstationen vid Vikingshillsvigen/Abroddsvigen.

Ging- och cykelvig planeras mellan Vikingshillsvigen och Rudsjékroken/Abroddsvigen
samt en lekplats 1 anslutning till gang- och cykelvigen nara Rudsjokroken.
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Kommunal ekonomi

Allminna anlidggningar
Utbyggnaden av gatunitet bekostas av de boende i omradet genom uttag av
gatukostnadsersittning.

Gang- och cykelvig mellan omridet och Vikingshillsvigen samt lekplats bekostas till hilften
av kommunen.

Fyra allminna parkeringsplatser till naturreservatet bekostas av kommunen.
Netto vig, gang- och cykelvig lekplats samt parkeringsplatser: Citka — 71256 000
kronor.

Vatten och avlopp (VA)

Omradet byggs ut med lttrycksavlopp. Forvintad kostnad for utbyggnaden beriknas till
10 200 000 kronor. Intikt genom VA-anliggningsavgiften beraknas till 10 200 000 kronor.
Intdkten dr berdknad enligt 2015 ars VA-taxa.

Netto vatten och avlopp: 0 kronor

Mark

Kommunen dger den mark som planliggs for radhus och som kommer att avstyckas och
saljas.

Netto forsiljning av mark: Cirka 2 500 000 kronor.

Totalt beriknas projektet ge ett overskott pa cirka 1250 000 kronor.

Genomforande

Kommunen bygger ut allmanna anliggningar. Det befintliga vigomradet ar tillrackligt brett
for att tvangsinlosen av mark fran privata fastighetsigare endast behover ske pa en fastighet
vilket innebir att tidsutdrikten mellan laga kraftvunnen detaljplan och utbyggnadsfasen
minimeras. Det dr dock viktigt att entreprenaden pa Vikingshillsvigen blir klar fram till
infarten till Abroddsvigen och Bagvigen innan utbyggnaden startar annars kommer arbetet
att forsvaras.
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Planomradet

Bilagor

Bilaga 1, Yttrande 6ver forslag till detaljplan for omrade Bagvigen/ Abroddsvéigen,
Kummelnis

Bilaga 2, Planbeskrivning

Bilaga 3, Plankarta 1

Bilaga 4, Plankarta 2

Bilaga 5, Plankarta 3

Bilaga 6, Omradesillustration

Exploateringsenheten

UIf Crichton Erik Wiktorsson
Exploateringschef Exploateringsingenjor



