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Kartan visar omradets preliminira avgransning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Nacka stad ska vara en nara och nyskapande del av Stockholm. Hdr dr det attraktivt att leva, vistas
och verka. 14 000 nya bostider och 10 000 nya arbetsplatser gir det mijligt att bygga tunnelbanan till
Nacka.
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| Sammanfattning

Nacka stad 4r benamningen pa det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra
Sickla6n dar projektet ingar. Syftet med detta projekt ar att komplettera omradet vid
Gillevigen-Atlasvigen med nya bostider i enlighet med 6versiktsplanens intentioner om
fortitning pa vistra Sicklabn. Omradet féreslas kompletteras med nya flerbostadshus.
Aktiva bottenvaningar utmed Gillevagen ska ocksa provas.

Omfattningen och skalan pa den nya bebyggelsen och tillhérande parkering ska utredas 1
kommande planarbete. Den nya bebyggelsens anpassning till terring och naturvirden,
fraimst 1 form av storre ekar, samt till kulturhistoriska virden 4r ocksa en fortsatt viktig fraga
1 kommande planarbete. Angoring, parkering samt utformning av den intilliggande gatan
Gillevigen ska dven studeras. Hinsyn ska tas till befintlig boendemilj6 1 nirliggande
tastigheter.

2 Projektets syfte och mal
Projektets 6vergripande syfte dr att
e bidra till det 6vergripande malet om 13 500 nya bostader pa vistra Sicklabn genom
att préva mojligheten att komplettera med nya bostéider 1 flerbostadshus i enlighet
med 6versiktsplanens intentioner om en fortitning pa vistra Sickladn
e mojliggdra en omvandling av Gillevagen till en gata som dr anpassad till en titare
stadsmilj6 med hog tillganglighet och sikerhet for oskyddade trafikanter och
samtidigt god framkomlighet f6r buss och for cyklister.
e ordna en siker angdring till de nya bostiderna samt till befintliga boende vid
Atlasvigen

Projektets mal ar att

e skapa nya flerbostadshus och tillhérande parkering inom fastigheten samt
undersoka mojligheten att ersitta befintliga parkeringsplatser i den man det behovs

e nya bostider och parkeringar placeras och utformas med hinsyn till omradets
naturvirden samt med hansyn till befintliga boende och verksamma 1
omkringliggande fastigheter

e prova mojligheterna for verksamheter i bottenvaningen utmed Gillevigen

e anpassa Gillevigens utformning till den nya bebyggelsen och hoja standarden fo6r
cyklister enligt standardkraven for ett regionalt cykelstrak

e sc Over korsningen Gillevigen-Atlasvigen for att uppna en mer trafiksiker korsning

e planligga den befintliga angbringsvigen till punkthusen pa fastigheterna Sickladn
266:2 och Sickladn 267:1, som idag ligger inom parkmark, till allmin gata.

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten i
stadsbyggandet och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. I detta
projekt har en priotitering av malomriden gjorts i dialog med fastighetsidgaren/exploatoren
och utifran vad som kan komma att bli utmaningar i det kommande planarbetet. For
stadsbyggnadsprojektet har f6ljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Haillbart resande
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e Dagvatten som renas och infiltreras

e Effektiv mark- och resursanvindning
e Anvinda och utveckla grona tjanster
e En god ljudmiljé

Det aktuella omradet ligger i ett centralt lige ndra kommunikationer men som har behov av
att 6ka komforten och sikerheten f6r giende och cyklister samt att det i och med det
centrala ldget dr aktuellt att se 6ver parkeringsbehovet i omradet. Dagvattenhanteringen kan
bli en utmaning med de terringférhéallanden som finns pa platsen och da Sicklasjon ér en
kinslig recipient och som kommer att klassificeras som vattenférekomst, vilket innebar att
miljokvalitetsnormen god status ska uppnas. Dessutom finns kapacitetsproblem i befintliga
ledningsnit. D4 bebyggelse delvis foreslds pd park/naturmark dr en viktig utmaning ar att
utreda och avviga exploatering mot de eventuella ekosystemtjiansternas virden samt att
utveckla grona tjanster. Tomtens férutsittningar och ldget nira en bussgata innebir dven
utmaningar vad giller skapandet av en god ljudmiljo.

3 Forutsittningar

3.1 Ldge och nuvarande forhallanden

Det aktuella omradet omfattas av fastigheten Sicklabn 265:5 som dgs av Atrium Ljungberg
AB samt del av fastigheten Sicklaén 40:12 som dgs av Nacka kommun. Omradet ligger 1
Sickla och avgrinsas 1 séder av Gillevigen, i norr av befintliga flerbostadshus pa en
bergshojd kring Atlasvigen, 1 vister av Atlasvigen och i Oster av en mindre angdringsvag till

punkthusen pa fastigheterna Sicklaén 266:2 och Sicklaén 267:1. Planomradets yta ér cirka
11 hektar.

Sickla strand

Detaljplanens preliminira avgrinsning.
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Marken utgors idag delvis av hardgjord yta i form av markparkeringar pa en plata i slinten
nedanfér befintliga bostider pa Atlasvigen. Den vistra parkeringen inom projektomradet
ligger inom fastigheten Sicklaén 265:5 och anvinds idag delvis som uppstillningsplats for
snérdjningsfordon och delvis som boendeparkering. Aven den 6stra parkeringsytan pa
kommunigd mark anvinds som boendeparkering.

Det finns ocksé park/naturmark inom fastigheten i form av en sydvind ekbacke med storre
ekar samt trappor och gingvigar upp till den befintliga bostadsbebyggelsen som dr anpassad
till topografin.

Gatan inom omradet, Gillevigen, dr en lugn uppsamlingsgata med busstrafik och
busshallplatser. Lings med gatans sodra sida finns en gron remsa innan de befintliga
bostidderna i Sickla strand tar vid. Hir finns ocksa ledningar for vatten och avlopp.

Omrédet ingér och ir anslutet till kommunalt verksamhetsomradet for vatten, spill och
dagvatten. Kapaciteten i ledningsnitet for dagvatten ar begransat.

HiE o

lekplats L _ By = g angoringsvag pa
Tallbacken N - parkmark

markparkering
pa kommunaligd

mark

bostader vid
Atlasvigen/

Tallbacken

markparkering pa !
privatigd mark \ ; C g = bostader Sickla

strand

Flygbild 6ver planomradet, vy mot Ost.

Inom gangavstiand fran tomradet finns grundskolor, férskolor och gymnasieskolor. Det
finns en storre kommunal lekplats, Tallbacken, uppe pa Atlasvigen och en lekplats vid
Sickla strand. Det finns dven god tillgang till rekreation i och med nirheten till
Nackareservatet och Sicklasjon. Vidare ligger Sickla K&pkvarter med ett brett utbud av
handel och service inom gangavstand
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3.2 Projektomradets prelimindra avgransning

Projektet foreslds omfatta fastigheten Sickladn 265:5 samt del av fastigheten Sicklaon 40:12.
Detta innebir att omridet i norr avgrinsas av befintliga bostider pa Tallbacken/Atlasvigen,
i vister av infarten fran Gillevigen till Atlasvagen, 1 6ster av infarten fran Gillevigen till
befintliga bostider pa Tallbacken/Atlasvigen samt i séder av bostiaderna i Sickla strand.
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e Sickladn 40:12 .
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Markigoforhallanden i omrz’idet._ ‘

1{// ." ,//:,// :
Projektomradets lage.

3.3 Fundamenta - grunden for stadsbyggande i Nacka stad
Nacka stad har sju fundamenta som alltid ska styra och vigleda utvecklingen av Nacka stad.
De ir grundliggande, nyskapande och kortfattade. Hela Nacka stad ska utga fran
Fundamenta och anpassas till dess synsitt. Det giller:

- Sammanhang
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- Stadsrum

- Stadsgator

- Stadsgronska

- Kvartersformer
- Stadens objekt
- Karaktirsdrag

3.4 Sokandes forslag

Fastighetsdgarna Atrium Ljungberg och Nacka kommun 6nskar uppfora bostider i
omradet. Kommunen har latit ta fram ett 6versiktligt skissforslag pa bebyggelse 1 form av
fyra lamellhus med underjordisk parkering och med byggnaderna placerade utmed gatan.
Gillevigen foreslas mer fa karaktiren av en stadsgata med entréer och med moijlighet till
aktiva bottenvaningar utmed gatan. Cirka 50-100 ligenheter bedéms vara maoijligt att
genomfora inom projektet. Bebyggelsens omfattning, utformning och placering samt gatans
utformning och bostidernas ang6ring ska utredas vidare i kommande planarbete.

3.5 Historik

En begiran om ny detaljplan har inkommit fran Atrium Ljungberg ar 2009.
3.6 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

3.6.1 Oversiktsplan 2012

Nackas 6versiktsplan 2012 anger att en fOrtitning 1 omradet generellt ar limplig eftersom
omradet ingar i det omrade pa vistra Sickladn, som ska utgora tit och blandad stad. S6dra
delen av Sickla anges vara limpligt for fértitning med sitt centrala och attraktiva lige nira
kommunikationer, inte minst nir tunnelbanan byggs ut med stationslige vid Sickla
kopkvarter. Inom den nirmsta tioarsperioden planeras cirka 200 forskoleplatser, om fler
bostider tillkommer behovs ytterligare platser till 2030 och det bér i sa fall finnas beredskap
att bygga ut befintliga skolor. Om skolorna byggs ut och fler barn tillkommer kridvs nya ytor
tor lek och idrott.

Nacka kommun har férbundit sig en utbyggnad av totalt 13500 bostdder till 2030 1 samband
med tunnelbanans utbyggnad till Nacka.

3.6.2 Pagaende angrinsande detaljplaneprogram for Planiaomradet

Direkt 6ster om fastigheten pagar ett programarbete for Planiaomradet (antagandeskede).
Programmet f6r Planiaomradet ska ses som en del i att omvandla vistra Sicklaon till en mer
sammanhallen och titare stad. I programmet redovisas forslag till ny bebyggelse och
principer for denna 1 relation till befintliga férhallanden. Bland annat foreslas ny bebyggelse
pé det kuperade omradet mellan Finntorp och Alphyddan, omradet nirmast norr om
Virmdovigen, 1 kilen mellan Kyrkviken och Virmd&vigen samt i anslutning till Sickla skola
och den nya sporthallen. Sickla skola foreslds utokas med ny skolbebyggelse samt en linga
med bostidder nirmast Sickla kopkvarter. Ett gronstrak/en gronzon foreslis behéllas mellan
bebyggelsen vid Tallbacken/Atlasvigen och Sickla skola.

I planprogrammet ingar att se over Gillevagen och dess framtida funktion i gatunitet. Enligt
planprogrammet foreslas Gillevagen forbli en uppsamlingsgata stingd for genomfartstrafik
av personbilar. Uppsamlingsgator ska fungera uppsamlande for alla trafikslag. Det innebir
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att oskyddade trafikanter ska kunna firdas trafiksikert inom vignitet. Vigen foreslas byggas
om i samband med att det nya omradet inom Sickla skola byggs. Syftet ir att uppnd en
bittre standard for cykeltrafik eftersom strickan dr utpekad som ett regionalt cykelstrak. I
samband med kommande detaljplanearbete kommer gatans utformning att detaljstuderas.

ey ' T ol NS Y C AN B

Skiss till bebyggelse i detaljplaneprogrammet f6r Planiaomradet med huvuddragen i den féreslagna
gronstrukturen samt de trid som enligt inventering bedémts biologiskt viktiga och mdéjliga att bevara. Réda
pilar illustrerar méjliga spridningskorridorer.

3.6.3 Kulturhistoriska intressen
Inga kulturhistoriska intressen finns inom det aktuella omradet for detaljplaneldggning. Inga
fornlimningar finns enligt Riksantikvarieimbetets fornsok.

Sickla strand, smalhusomradet soder om det aktuella omréidet, pa andra sidan Gillevdgen, ar
1 kommunens kulturmiljéprogram fran 2011 utpekat som ett lokalt intresse for kulturmiljo-
varden sisom en representant for Folkhemmet. Bostadsomradet byggdes 1947-1948 som
hyreshus for Atlas Copcos anstallda och ar ritat av arkitekterna Tore och Erik Ahlsén.
Omradet priglas av en uppdelning mellan bostadsmiljo, trafikmiljé och
natur/rekreationsytor. Karaktiristiskt 4r den rumsliga planeringen med delvis slutna gardar
som Oppnar sig mot vattnet, variationen i fasaderna med asymmetriska inslag i placering,
utformning av fonster och balkonger samt den dekorativa fasadutsmyckningen med
geometriska monster 1 olika firger. Férhallningssittet till bebyggelsen beskrivs som att ny
bebyggelse inom omradet bor undvikas. Dessutom bor man undvika att ytterligare hardgora
gronytor och naturmark. Bebyggelsemiljon rekommenderas att skyddas pa sikt.

Aven nirbeligna Sickla-Marcusplatsen ir utpekad som ett lokalt intresse for
kulturmiljévarden, sisom en skyddsvird industrimiljo.
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3.6.4 Gillande detaljplaner

Det tinkta omradet for detaljplaneliggning omfattas av tre gillande planer; stadsplan 16
lingst i vister (som dr en dndring/ett tillagg till den ursprungliga stadsplanen 5), stadsplan 5
over det Ostra omradet, och detaljplan 216 pa en bit av omradet lingst i sydost.

Stadsplan 5 fran 1954 reglerar marken som “Park eller annan plantering” samt ”Gatumark”.

Stadsplan 16 fran 1960 ér en dndring av delar av Stadsplan 5 och reglerar mark-
anvindningen som “Omride for handels- och hantverksindamal, samiingslokaler”. Byggnadshojden
begrinsas till "+25 meter fran stadens nollplan” och byggritten begrinsas med prickmark séder
och vister om byggritten. Gillevigen (d4 Altavigen) ir reglerad som gata och det finns en
remsa med park eller parkering utmed vigens norra sida. Norr om byggritten finns
ringprickad mark “omride for byggnad under markplanet”. En remsa med prickmark och med
parkmark finns 6ster om byggritten som gar upp mellan husen till Atlasvigen.

En bit av Gillevigen i 6ster samt en liten bit av remsan mellan Gillevigen och befintlig
markparkering omfattas av detaljplan 216 som reglerar markanvindningen som Lokalgata
och Naturmark.

4 Om projektet

Detaljplanen innehéller kommunal mark som ska provas for bebyggelse. Avsikten ar att
denna mark ska anvisas efter att detaljplanen varit ute pa samrad. Formerna for
markanvisning kommer att arbetas fram under processens gang.
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Anledningen till att detta projekt behover utgora ett stadsbyggnadsprojekt ar att
planomradet dr beldget inom vistra Sickladn dir exploatdren ska limna exploateringsbidrag
till tunnelbanan, vilket maste hanteras genom ett exploateringsavtal.

4.1 Detaljplan

Detaljplaneforslaget bedoms inte strida mot 6versiktsplanen och vidare bedéms det inte
innebira nagon betydande miljépaverkan. Upprittande av forslag till detaljplan foreslas
provas med ett standardférfarande.

Nagra av de frigor som kommer att studeras och/eller utredas vidare i det kommande
detaljplanearbetet ar:

e Placering, volym och gestaltning av tillkommande bebyggelse och gata med hinsyn
till natur- och kulturmiljévirden och till befintliga boende.

e Sikt- och ljusférhéllanden for nirliggande hus och gard.

e Utformning av parkering under mark med hansyn till gard och terring.

e Parkeringsbehovet i omradet.

e Ingreppen i terraingen med hinsyn till bergshallar, virdefull vegetation och trid.
Tridd behéver matas in och bebyggelsen bor anpassas om mdiligt till bevarandevirda
trad. Tradens eventuella funktion 1 ett storre spridningssamband bor ocksa utredas.

e Hantering av dagvatten. Sicklasjon ar en kinslig recipient som kommer att
klassificeras som vattenférekomst och darmed ska uppna miljokvalitetsnormen god
status. En utmaning ar terrangforhallandena pa platsen som riskerar att innebira
stora avrinningsfloden.

e Trafikfloden och trafikbuller ska utredas med utgangspunkt i befintliga
trafikutredningar f6r Planiaomradet och Sickla samt kommunens cykelstrategi.

e Angoring f6r boende och eventuella verksamheter.

e Angéring f6r sophimtningsfordon samt avfallssystem.

e Konsekvenserna for barn och barns perspektiv ska beaktas. I detta projekt kan det
handla om barns sidkerhet och trygghet pa vig till viktiga malpunkter sisom skola
och lekplatser. Om barns mojlighet till lek och rekreation, bade i omedelbar nirhet
till hemmet och till stérre lek-, idrott- och rekreationsytor i niromradet. Visentligt
ur ett barnperspektiv dr ocksa att en halsosam boendemiljé kan uppnis exempelvis
med avseende pa buller.

4.2 Plangenomforande
Projektet omfattar exploatering bade pa privat och kommunal mark.

Detaljplaneforslaget bedéms medfora investeringar i allmidnna anldggningar. Till exempel
kan det bli aktuellt med en upprustning av delar av Gillevigen. Fastighetsbildningsatgarder
krivs for projektets genomférande.

5 Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren tillika bestillaren av detaljplanen bekostar sin andel av detaljplanearbetet och
nédvindiga utredningar. Kostnaderna regleras 1 upprattat detaljplaneavtal innehallande
budget for detaljplanearbetet.
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Exploatoren ansvarar for sin andel av kostnaderna férknippade med detaljplanens
genomforande. Med detta avses kostnader forenade med utbyggnaden inom kvartersmark
liksom eventuella nédvindiga atgirder pa allmin plats till f6ljd av genomférandet av planen.
Kostnaderna regleras i exploateringsavtal mellan exploatéren och kommunen, se vidare
nedan.

5.1 Kostnad for allmanna anldaggningar

Kommunen projekterar och utfor de allminna anliggningar och atgarder med tillhérande
omfattnings- och utférandebeskrivning som kan behdvas for planens genomforande.
Exploatoren ska betala sin andel av de faktiska kostnaderna for administration, projektering
och utbyggnad av dessa anldggningar genom ett exploateringsbidrag till kommunen.

Delar av Gillevigen planeras att byggas om. Fordelningen av kostnaderna for detta ska
utredas vidare under planarbetet.

5.2 Bidrag till tunnelbaneutbyggnad

Exploatorer pa vistra Sicklabn kommer att ta del av de férdelar som utbyggnaden av
tunnelbanan till Nacka medfor sasom foérbittrade kommunikationer och méjlighet att
fortita och att bygga stad. Exploatérerna ska i enlighet med beslut i kommunfullmiktige
erligga ett medfinansieringsbidrag till kommunen f6r den markvirdesékning som
utbygenaden av tunnelbanan pa vistra Sickladén innebir.

5.3 Exploateringsavtal och markanvisningsavtal

Ett exploateringsavtal som reglerar fastighetsrittsliga fragor och ekonomiska ersattningar
mellan kommunen och exploatéren kommer att triffas och antas i samband med att
detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

Ett markanvisningsavtal betriffande exploaterbar kommunal mark inom detaljplanen
kommer att tecknas mellan kommunen och den byggherre kommunen utsett.

5.4 Preliminar projektkalkyl

Da projektet ar 1 mycket tidigt skede har dnnu ingen uppskattning av kommunens
eventuella investeringsutgifter férknippade med projektet gjorts. De kommunala
investeringarna férvintas dock tickas av inkomster fran markforsiljning och
exploateringsbidrag frin exploatéren.

6 Tidplan

Detaljplanering 2015-2017

Samrad kvartal 1, 2016
Granskning kvartal 4, 2016
Antagande kvartal 2, 2017
Laga kraft kvartal 3, 2017

Genomforande 2017-2019
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7 Arbetssatt

For att klara produktionen av den 6kade mingden detaljplaner som behover tas fram under
de nirmaste aren utnyttjar planenheten konsultstdd 1 olika former. Detta projekt ingir i den
gruppen av projekt som hanteras av en konsultgrupp fran Sweco. Konsulterna driver
planarbetet relativt sjdlvstindigt under projektgruppens ledning f6r att avlasta en storre del
av organisationen.

Qi

Angela Jonasson Lena Nordenlow
Tillférordnad planchef Projektledare, plan
UIf Crichton Bjorn Bandmann

Exploateringschef Projektledare, exploatering



