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NACKA Projekt 9253

Ingir i NACKA STAD,
dir tunnelbaneavtalet giller

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Startpromemoria for stadsbyggnadsprojekt Ostra
Finnbodavagen-Finnboda, projekt 9253

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 52 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Projektomradet ingar 1 vistra Sickladn dir kommunen ska skapa en tit och blandad stad
samt uppna ett komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka. Syftet med projektet
ar att mojliggdra cirka 20 lagenheter i en befintlig bygenad som idag inrymmer kontor och
utbildningslokaler. Fastigheten ar inte sedan tidigare detaljplanelagd men har tidigare ingatt i
detaljplanen f6r Danvikshem. Nytt i planarbetet dr bostadsanvindningen som kraver nya
utredningar kring bland annat riskfragor kopplat till farleden, tillginglighet samt ang6ring
och parkering.

Bygenaden dr idag svartillginglig varfor tillgangligheten till bostiderna behéver utredas sa
att gillande tillganglighetskrav kan uppfyllas. I det fortsatta arbetet dr det ocksa viktigt att
utreda byggnadens kulturhistoriska virde samt att utveckla fastigheten med hinsyn till
stads- och landskapsbild samt gallande riksintressen.

Arendet

Fastigheten Sickladn 37:46 finns pa adressen Ostra Finnbodavigen 29 och igs av Kenora
KB. Byggnaden ir beligen pa Finnbodabergets kant mot Saltsjén med anslutning till kajen
med hog synlighet fran Saltsjon och Stockholms/Nackas inlopp. Den befintliga byggnaden
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utgors av en kontorsbyggnad i tre vaningar med sluttningsvaning. Uppférd under 1920-30
talet och har ursprungligen tillhért Finnboda varvs verksamhet.

Projektets 6vergripande syfte dr att
e mojliggdra nya bostider och eventuella verksamheter
e sikra och aterstilla den befintliga byggnadens kulturhistoriska virde

Exploatorens 6nskar att andamalet bostidder provas for befintlig byggnad pa fastigheten
Sicklaén 37:46. Byggnaden foreslas inredas sa att cirka 20-25 ligenheter kan inrymmas.
Kontor och konferenslokaler ska ocksa fortsattningsvis vara méjliga att anordna, men i
mindre omfattning. Det finns oversiktliga skisser pa hur angéring kan ske, hur dndringar 1
fasaden kan goras samt forslag pd att gbra bergrum mot kajen for verksamhet/service/
torrad. Entrémdjligheter foreslas fran bade kajsidan samt fran vigsidan. Angoring ska
studeras ur ett tillganglighetsperspektiv. Ett avtal finns med angrinsande fastighetsigare
HSB om parkering och angoring utanfor fastigheten.

Under 2011-2013 pagick pa nytt detaljplanearbete f6r Danvikshem 1 vilket dven den aktuella
fastigheten ingick fram till antagandeskedet. I detta detaljplaneférslag bekriftades den
pagaende markanvindningen kontor och konferenslokal med rivningsférbud, varsamhets-
bestimmelser och utokad lovplikt. Fastigheten lyftes ut ur planen i och med att exploatéren
ville préva en dndrad markanvindning.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren tillika bestillaren av detaljplanen bekostar detaljplanearbetet samt erforderliga
utredningar. Kostnaderna regleras i upprittat detaljplaneavtal innehallande budget for
detaljplanearbetet.

Exploatoren ansvarar for samtliga kostnader férknippade med detaljplanens genomférande.
Med detta avses kostnader forenade med utbyggnaden inom kvartersmark liksom eventuella
nédvindiga dtgirder pa allmin plats till £6ljd av genomférandet av planen. Kostnaderna
regleras i exploateringsavtal mellan exploatéren och kommunen, se vidare nedan.

Tidplan

Detaljplanering 2015-2017
Samrad kvartal 4, 2015
Granskning kvartal 3, 2016
Antagande kvartal 2, 2017
Laga kraft kvartal 3, 2017

Genomforande

2017-2019
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Bilagor

Startpromemotia

Ulf Crichton
Exploateringschef

Bjorn Bandmann
Projektledare, exploatering
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Lena Nordenlow
Projektledare, plan
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Oversikt Ostra Finnbodavigen, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgriansning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
V| Start-PM stadsbyggnadsprojekt, MSN
tillstyrkan
Start-PM stadsbyggnadsprojekt KSSU | KSSU har delegation att anta start-
PM om detaljplanen 6verensstimmer
med 6versiktsplanen.
Detaljplaneavtal Planchef | Delegationsbeslut
Detaljplan, samrid Planchef | Delegationsbeslut
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, yttrande, granskning KSSU
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Exploateringsavtal, godkdnnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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