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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for Dalvagen-Gustavsviksvagen
Yttrande under samrad

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att anta forslaget till yttrande 6ver
detaljplan f6r Dalvagen-Gustavsviksvigen.

Detta beslut fattas med stéd av kommunstyrelsens delegationsordning punkt 53.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen f6r Dalvigen-Gustavsviksvigen ar att
e minska utslipp fran enskilda avloppsanliaggningar
e skapa fler byggritter f6r permanentboende inom omradet
e forbittra vagstandard och trafiksidkerhet 1 omradet
e skapa skyddsbestimmelser f6r virdefull natur och kulturmiljé

Exploateringsenheten forslar att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott tillstyrker
forslaget.

Arendet

Kommunstyrelsen har fatt en forfragan om att yttra sig under samradstiden 6ver miljé- och
stadsbyggnadsnimndens forslag till detaljplan f6r Dalvigen-Gustavsviksvagen.

Kommunstyrelsen har att bevaka féljande aspekter under samrad och granskning av
handlingar: 6versiktsplan och detaljplaneprogram, bostider, arbetsplatser,
vilfardsfastigheter, kommunens mark och ekonomi samt genomférandefragor.

Dalvigen/Gustavsviksvigen idr en del av planprogrammet f6r sydostra Boo som antogs
2012-03-19.

Projektet ska bedrivas med utgangspunkt fran Nacka kommuns arbetsmodell f6r
tornyelseplaneringen. Omradet planldggas langsiktig, 50-100 ar, med kommunalt
huvudmannaskap f6r allmin plats.
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Planomradet har idag enskilt huvudmannaskap. Gustavsviks fastighetsidgareférening dger
och skoéter drift och underhall av befintliga vigar och naturmark i omradet.

Syftet med detaljplanen Dalvigen-Gustavsviksvigen m fl r att
e forbittra miljon 1 omriadet genom minskade utslipp fran enskilda avlopp

e mojliggdra utbyggnad av mer permanentbostadsbebyggelse och férbittra den
kommunala servicen, t.ex. ev. f6rskola, inom omridet.

e skydda virdefulla delar av omradets karaktir och natur

Detaljplaneomradet omfattar bl.a. Dalvigen och Gustavsviksvigen i sydéstra Boo och
omfattar cirka 210 bostadsfastigheter. Omradet ér ett tidigare fritidshusomrade utan
kommunalt vatten och avlopp som fatt en alltmer permanentbosatt befolkning. Inom delar
av omradet finns problem med vattenférsorjningen. Omradets vagféreningar ansvarar for
drift och underhall av vigarna. Omradet bestar frimst av privatigda fastigheter. Allmin
plats inom omradet dgs huvudsakligen av vigforeningar, fastighetsiagareféreningar och
Nacka kommun.

Det finns behov finns av att inféra kommunalt vatten och spillvatten, ge boende i omradet
mojlighet att bygea ut sina hus samtidigt som kulturhistoriskt intressanta miljéer och
landskapsbild samt dagvattenhantering ska beaktas. For att genomfora detta krivs en ny
detaljplan f6r omradet.

Kommunal ekonomi

Kostnaderna f6r allminna platser och anldggningar inom detaljplanen har beriknats till ca
162 miljoner kr. Varav ca 45 miljoner kronor regleras i exploateringsavtal med en storre
fastighetsagare (GFF: Gustavsviks fastighetsagareférening). Kostnader om 16,5 for
éverstandarden av bussgatan samt Ostra lekparken som ir till nytta f6r fler omraden birs av
kommunen genom skattefinansiering. Kvarvarande kostnader om ca 100 miljoner kr
tordelas pa fastighetsdgarna i omradet i enligt med den gatukostnadsutredning som tagits
fram for omradet.

Utbyggnaden av VA-systemet finansieras till storsta del genom uttag av anldggningsavgifter.
Dock kommer utbyggnaden av VA ga med ett underskott om 17 miljoner kr fraimst
eftersom en stor VA-kulvert som betjanar hela Sydéstra Boo behéver forliggas i Dalvigen.

Intikter till Nacka kommun forvintas genereras genom planeringen av tre byggratter for
villor pa mark som 4dgs av kommunen samt ett mindre verksamhetsomrade, totalt cirka 11
miljoner kr.

Totalt beriknas kostnaderna uppga till cirka 213 miljoner kronor och intikterna till 193
miljoner kronor. Darmed beriknas projektet ga med en férlust om 20 miljoner kronor.

De forindringar som detaljplanen medger ger en samhillsekonomisk vinst i och med att
torskola med bra placering ur tillginglighetsperspektiv planerats, att en storre park som
avser betjdna ett storre omrade dn detaljplaneomradet planeras och att omradet binds thop
med bussférbindelse genom hela detaljplancomradet.
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Forutom ovanstiende samhillsekonomiska vinster med detaljplanen far omridet ocksa ett
sikert trafiksystem och kommunalt vatten och avlopp vilket bidrar till en kraftigt forbéttrad
milj6 1 ndiromradet.

Genomforande

Kommunen bygger ut allminna anliggningar. Ett exploateringsavtal ska upprittats mellan
Nacka kommun och exploatéren, Gustavsviks fastighetsiagareforening. Detta avtal ska
reglera bland annat ny bebyggelse pa fastighetsigarens mark, dagvattenhantering,
gatukostnader och kommunens 6vertagande av gator och allméinna anlidggningar mm.
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Bilaga 1. Yttrande 6ver forslag till detaljplan f6r Dalvigen-Gustavsviksvigen
Bilaga 2. Planbeskrivning
Bilaga 3. Plankarta
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