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KOMMUN

Kommunstyrelsens stadsutvecklings-
utskott

Detaljplan for Sydostra Lannersta 2, Omrade W

Yttrande under utstallning

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar i enlighet med kommunstyrelsens dele-
gationsordning punkt 53 att inte ha ndgon erinran mot féreslagen detaljplan f6r Sydostra
Linnersta 2, omrade W, utifran de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka under
remissen; bostider, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi.

Sammanfattning

Detaljplanens huvudsyfte ir att bevara den kulturhistoriskt miljén och ge méjlighet till per-
manentboende genom inférande av byggritter f6r permanentbostadsbebyggelse. Fastig-
heterna ansluts till kommunalt vatten och avlopp och att vigarna rustas upp till erforderlig
standard.

Planomradet ér beldget i s6dra delen av Boo, och begrinsas av Linnerstasundet och
Baggensstiket i soder samt naturomradet i anslutning till Trollsjon i norr. I vister och

Oster angrinsar planomradet mot befintliga, och huvudsakligen redan planlagda bostads-
omraden med frimst villabebyggelse. Detaljplaneférslaget omfattar 120 fastigheter och ger
mojlighet till 29 nya fastigheter genom avstyckning. Nacka kommun kommer att vara
huvudman f6r VA och allmin platsmark, vilket innebar att kommunen ansvarar for utbygg-
naden och drift och underhall av dessa.

Tva befintliga bostadsfastigheter dgs av Nacka kommun. Av dessa kommer fastigheten
Linnersta 1:347 till drygt halften av att séljas som bostadstomt. En del av den kommunala
fastigheten Bo 1:608 norr om Nytorpsvigen kommer att avstyckas som bostadstomt och
séljas.

Mark som idag dgs av Gammeluddshemmet kommer till stor del, ca 26000 kvm, att 16sas in
tor kommande kulturreservat i omradet. Tva byggritter tillskapas pa Gammeluddens fastig-
het. En 6verenskommelse med Gammeluddshemmet medf6r att kommunen inte betalar
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marklésen f6r omradet. Det befintliga Gammeluddshemmet far utékad byggritt, vilket kan
medf6ra nya arbetstillfallen.

Kostnaden for hela projektet ar 95,4 mkr och inkomster/intikter ir 62,5 mkr. Detta innebir
ett nettounderskott pa 32,9 mkr.

Arendet

Detaljplanens huvudsyfte dr att bevara den kulturhistoriskt intressanta miljon och ge
mojlighet till permanentboende, genom inférande av byggritter for permanentbostads-
bebyggelse. Fastigheterna ansluts till kommunalt vatten och avlopp och att vigarna rustas
upp till erforderlig standard.

Planomrédet dr belaget i sédra delen av Boo, och begrinsas av Linnerstasundet och
Baggensstiket i s6der samt naturomradet i anslutning till Trollsjon i norr. I véster och
Oster angrinsar planomradet mot befintliga, och huvudsakligen redan planlagda, bostads-
omraden med frimst villabebyggelse.

Omridet omfattar 120 fastigheter. Bebyggelsen bestar av en blandning av villor och fritids-
hus, dir majoriteten av bostadshusen redan idag utnyttjas for aretruntboende.
I omradet ligger ocksa Gammeluddshemmet.

Plangenomforandet kommer att medfora att 29 nya fastigheter skapas 1 de delar

av planomradet som tél fortitning, med hinsyn till natur- och kulturmiljévirden. Nya fas-
tigheter skapas fraimst genom avstyckning fran befintliga fastigheter. Tva befintliga bostads-
fastigheter 4gs av Nacka kommun. Av dessa kommer Linnersta 1:347 till drygt hilften av
att siljas som bostadstomt. En del av den kommunala fastigheten Bo 1:608 norr om
Nytorpsvigen kommer att avstyckas som bostadstomt och siljas.

Huvudmannaskapet for allmin platsmark ska vara kommunalt, dir b 1 a stérre delen av
strandpromenaden ingar.

Arbete pagar med bildandet av kulturreservatet Baggensstaket, som i sin helhet kommer att
ligga inom planomradet. Planomradet angrinsar i norr av naturreservatet Trollsjon. For
bada reservaten kommer tillfart att ske genom planomradet.

Vignitet behalls i huvudsak med Gammeluddsvigen och Djurgardsvigen som
uppsamlingsgator med gangbanor. Nytorpsvigen foérlings i planomradets nordéstra horn.
Vidare byggs Sieverts vig om sa att dess utfart sker pa Djurgardsvigen istillet for pa
Gammeluddsvigen, p g a svarigheter att fa tillricklig standard (vigbredd, svingradie och
lutning) pa den befintliga Sieverts vig.
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Synpunkter och forslag

Planférslaget dr forenligt med Nackas 6versiktsplan antagen 2012. I 6versiktsplanen anges
omradet anges som gles bebyggelse, intressant for kulturmiljévarden, héga naturvarden och
att omradet ar berort av riksintressen.

Bostdder

Planomridet innehaller ca 120 befintliga fastigheter for bostadsindamal, vilka ar 1 enskild
dgo. Detaljplanen ger mojlighet till 29 nya fastigheter genom att fastigheterna avstyckas.
Ytterligare boende som anhorigboende och ildreboende kan inrymmas inom fastigheten
Gammeludden.

Arbetsplatser

Det befintliga Gammeluddens gasthem far utokad byggritt, vilket kan medfora nya arbets-
tillfallen.

Mark

Planomradet upptas till storsta delen av privatigda bostadsfastigheter. Fastigheterna har
mycket varierande storlekar, med ett tiotal pa éver 4000 m* och flertalet pa ca 2000 m*.
Nacka kommun ar storsta fastighetsagare, men markinnehavet bestar frimst av vigmark
och vattenomraden. Tva befintliga bostadsfastigheter 4gs av Nacka kommun. Av dessa
kommer Lannersta 1:347 till drygt halften av att séljas som bostadstomt, medan resterande
del sparas som naturmark. Linnersta 1:592 kommer i sin helhet att sparas som naturmark.
En del av den kommunala fastigheten Bo 1:608 norr om Nytorpsviagen kommer att
avstyckas som bostadstomt och siljas.

Det storsta privata fastighetsinnehavet inom omradet upptas av de fastigheter (Ldnnersta
1:4, 1:50 och 11:82) som hor till sekelskiftesvillan Linddngen. Andra stora fastighetsdgare ar
bostadsféretaget JM och det privata sjukhemmet Gammeludden, vilkas fastigheter dock
huvudsakligen ligger i anslutning till omrade som ir tinkt for kulturreservatet
Baggensstiket. Resterande del av den allminna platsmarken dr privatigd. Kommunen har
ritt att l6sa in marken ca 26000 kvm, som ska ingé i den allmidnna platsmarken for
kommande kulturreservat.

Innan bygglov beviljas ska erforderlig fastighetsbildning sisom avstyckningar och fastighets-
regleringar, framforallt inlésen av kvartersmark i enlighet med detaljplanen vara genomférd.
Till £6]jd av hojdskillnader mellan vig och tomter uppstar behov av vigslinter (z-omraden i
plankartan) pa tomtmark. Dessa omraden kan komma att tas i ansprak for servitut som ger
kommunen ritt att anldgga och bibehilla vigslint.
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Nacka kommun kommer att vara huvudman for allmin platsmark och ir ansvarig for att

vigarna byggs ut till kommunal standard, samt att gaingvagar och park- och naturmark iord-

ningsstills. Nacka kommun ansvarar darefter f6r drift och underhall av den allminna plats-

marken. Kommun kommer dven att vara huvudman for de allminna vatten- och avlopps-

anliggningarna genom Tekniska nimnden. Nacka kommun ar dirfor ansvarig for att

vatten- och avloppsanledningarna byggs ut 1 omradet. LTA (Lattrycksatt avlopp) kommer

att anvandas.

Nytorpsvigen i planomradets nord6stra horn forliangs for att fa en battre lutning pa till-

fartsvigen till ett antal fastigheter. Vidare byggs Sieverts vig om sa att dess utfart sker pa

Djurgardsvigen istillet f6r pa Gammeluddsvigen, p.g.a. svarigheter att fa tillricklig standard

(viagbredd, svingradie och lutning) pa den befintliga Sieverts vig. Djurgardsvigen och

Gammeluddsvigen kommer att forses med gangbanor. Respektive fastighetsidgare svarar for

byggande av byggnader och servisledningar inom kvartersmark.

Ekonomi

Nedan redovisas de preliminira kostnaderna, enligt gatukostnadsutredningen under utstall-

ningen.

Kostnadspost

Utbyggnad av gator, gc-vagar inklusive projektering,

byggledning, dagvattenavledning mm

Utbyggnad av gangbanor inklusive projektering, bygg-

ledning, dagvattenavledning mm

Belysning: Gata, gc-vig, lekbollplan
Markl6sen/slintanpassning

Parkanliggning, samt naturmark
Administration

Summa kostnader

Avgar, samordningsvinst VA

Gangstigar

50 % av gangbanorna

50 % av lekplats

50 % av gangfartsgatan intill strandpromenad
50 % av trappled

Fyra allméinna parkeringsplatser till naturreservatet
Linnersta strandpromenad, strandskoning
Inl6sen mark till kulturreservat

Summa avgar

Kr
30 136 000

3933 000

5875 000
9108 000
14 652 000
622 000

1011 000
1 657 000
2176 000
645 000
204 000
138 000
56 000
8915 000
1 900 000

64 326 000

16 702 000
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KOMMUN

SUMMA 47 624 000
Avgar, generell jimkning 6 800 000

SUMMA. Att férdela pa berorda fastigheter 40 824 000

Enligt gatukostnadsutredningen f6r Sydostra Linnersta 2 (Omrade W) uppgar kostnaden
for allminna anliggningar 64,3 mkr. Gatukostnadsersittningarna att férdela pa berorda fas-
tighetsagare ar 40,8 mkr. En generell jimkning féreslas pa 6,8 mkr. Totalt bidrar kommunen
med 23,5 mkt.

Den kostnadsniva som anges vid utstallning av gatukostnader skall, justerat for kostnads-
torandringar 6ver tid, ska gilla som tak vid debitering efter att utbyggnaden av gata och
park genomforts. Preliminar gatukostnadsersittning for en fastighet med andelstal 1,0
(befintlig fastighet obebyggd) dr 264 312 kr.

Totala kostnaderna for hela projektet ar 95,4 mkr och inkomster/intikter ir 62,5 mkr.
Detta innebar ett negativt netto pa 32,9 mkr.

Totala kostnader:

Kostnad Inkomst/intikt
(miljoner kronor) | (miljoner kronor)
Gatukostnader 40,8
Utbyggnad 64,3
Resterande kostnader 16,6
Projektledning, férstudier,
projektering, planliggning,
utredningar
VA 14,5 16,7
Markforsiljning 5,0
Totala kostnader 95,4 62,5
Exploateringsenheten
UIf Crichton Bjorn Bandmann

Exploateringschef Projektledare
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Sydostra Lannersta 2 (omrade W)




