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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/317-050

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Underlag for tjanstekoncession for uppforande och drift

av sarskilt boende for aldre i Altadalen
Faststillande av underlag for erbjudande om tjanstekoncession

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott faststaller foreslaget underlag for erbjudande

om tjanstekoncession for uppférande och drift av sirskilt boende fér dldre i Altadalen pa
fastigheten Alta 37:5.

Sammanfattning

Efter beslut i kommunstyrelsen den 25 maj 2015 och beslut i aldrendimnden den 17 juni
2015 har enheten for fastighetsutveckling sammanstillt ett underlag for tjanstekoncession
for uppforande och drift av sirskilt boende for ildre i Altadalen pa fastigheten Alta 37:5.

Syftet med det valda forfarandet ar att fa till stand ett nytt sdrskilt boende for aldre 1
Altadalen, dir kommunen i en urvalsprocess viljer en privat aktér som forvirvar aktuell
tomtritt, uppfor byggnad och i ett avtal férbinder sig att bedriva vilfardsverksamhet i
lokalerna.

Arendet

Behovet av sirskilt boende for dldre 6kar och utifran Socialala kvalitetsenhetens
behovsanalysen behovs ett nytt sirskilt boende for dldre i Alta. Kommunstyrelsen beslutade
den 25 maj 2015" att kommunen ska g4 ut med en tjinstekoncession fér uppférande och
drift av sirskilt boende for dldre i Altadalen pa fastigheten Alta 37:5. Tjinstekoncessionen
innebir att tomtmarken (Alta 37:5) upplits med tomritt till en privat aktér som dven uppfor
byggnad och bedriver verksamheten. Enheten for fastighetsutveckling har nu sammanstallt
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kriterierna for tjanstekoncessionen, som ska faststillas av kommunstyrelsens
stadsutvcklingsutskott.

Syftet med det valda férfarandet dr att fa till stind ett nytt sdrskilt boende f6r dldre 1
Altadalen, dir kommunen i en urvalsprocess viljer en privat aktér som forvirvar aktuell
tomtratt, uppfor byggnad och i ett avtal forbinder sig att bedriva valfiardsverksamhet i
lokalerna. Anordnarna av verksamheten garanteras inte ett visst antal platser, utan
beliggningen ar helt baserad pa de val kunderna gor. Det innebir att anordnarna aven kan
silja platser till andra kommuer.

Aldrenimnden beslét den 17 juni 2015% att anta foljande utvirderingskriterier avseende det
sirskilda boendet for dldre i Altadalen; hur aktéren/anordnaren av verksamheten kommer
att arbeta med innovativ teknik, hilsofrimjande arbete, utemiljé och métesplatser.

ett nytt sirskilt boende for dldre pa fastigheten Alta 37:5 i Altadalen.

Kriterier for val av anbudsgivare

Om kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att faststilla underlaget sker
inbjudan till privata aktorer via att underlaget publiceras via e-avrop och nacka.se. Se bilaga
”Underlag for tjinstekoncession Altadalen”. Anbudstiden 16per under ca fem veckor.
anbud skall aktéren bland annat besktiva;

- hur aktoren tinker bedriva verksamheten utifran stallda krav och Nacka kommuns
ambitioner och mal

- hur aktoren/anordnaren av verksamheten kommer att arbeta med innovativ teknik,
hilsofrimjande arbete, utemiljé och métesplatser

- hur aktoren avser genomféra byggnation

- eventuella mervirdesfunktioner/anslutande verksamhet

- indikativt pris och finansiering

- erfarenhet av liknande projekt, liknande verksamhet - referensobjekt

Kvaliteten pé vilfirdsverksamhet som bedrivs i lokaler dr viktigare dn kvaliteten pa
lokalerna i sig, 4ven om bada naturligtvis ar viktiga. Det innebir att utvirderingen och urval
av aktor 6vervigande kommer att gbras med avseende pa verksamhetsdriften. Vid
utvirdering av verksamhetsdriften kommer sirskild vikt att liggas vid hur anordnaren av
verksamheten kommer att arbeta med innovativ teknik, hilsofrimjande arbete, utemiljo,
motesplatser.

Utvalet av aktorer gors utifrdn en helhetsbedémning. Fér den/de intressenter som i ett
forsta skede bedoms kunna leverera en verksamhet i enlighet med kommunens
forvintningar kommer det att ges mojlighet till att genomféra en muntlig presentation.
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Enheten for fastighetsutveckling ansvarar for utvirderingen av anbuden. I projektgruppen
medverkar representanter for inkdpsenheten, dldreenheten och sociala kvalitetsenheten.
Avseende byggnationen kommer enheten for fastighetsutveckling att géra utvarderingen av
aktoren. Byggnationen i sig kommer sedan i vanlig ordning att omfattas av anstkan om
bygglov fran aktéren och sedvanlig granskning av bygglovmyndigheten.

Nir en aktor dr utsedd av kommunstyrelsen och har undertecknat tomtrittsavtalet fattar
kommunfullmiktige beslut om att upplata marken med tomtritt.

For det fall att inga intressenter finns, eller att det inte finns intresserade aktérer som kan
forvintas bedriva verksamhet av tillricklig kvalitet, sa har kommunen méjlighet att avbryta
forfarandet.

Tidplan

Arbetet med tilldelning av tjinstekoncessionen beriknas kunna slutféras under hosten 2015.
Tilltrdde till tomtritten bedoms kunna ske vid arsskiftet alternativt i borjan av 2016.
Villkorat av att detaljplanen vinner laga kraft utan storre f6rdréjning sa bedéms ny
verksamhet kunna 6ppna i Altadalen under sista kvartalet 4r 2017.

Ekonomiska konsekvenser

Vid ett forfarande med tjdnstekoncession blir det endast mindre kostnader f6r kommunen i
form av nedlagd tid. Kommunen behéver inte heller genomfoéra nagon investering eller
framgent betala lokalhyra f6r dldreboendet, utan de resurserna kan ges annan anvindning.
Kommunen kommer att erhalla 16pande intikter genom tomtrattsavgilden.

Konsekvenser for barn

Da det sirskilda boendet for édldre ligger nira Sigfridsborgsskolan och den kommande
Altadalens férskola, finns det méjlighet att de olika verksmaheterna kan ha olika former av
utbyten med varandra, exempelvis att de aldre kan fa besoka livliga barnmiljéer och att barn
1 olika aldrar kan fa hilsa pa 1 det sdrskilda boendet.

Bilagor
b_ Protokollsutdrag ALN_§70
c_Underlag f6r tjdnstekoncession Altadalen

Jenny Asmundsson Per Leckstrém
Tt Enhetschef Lokalstrateg
Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling



