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Inbjudan att lamna anbud
Nacka kommun bjuder in till upphandling av sirskilt boende for ildre i Altadalen

Ett nytt sirskilt boende for ildre ir placerat mitt i Altadalen. Boendet ska vara en
motesplats Over grinserna dir moéjligheterna till ett aktivt liv kombineras med innovativ
teknik, trygghet och gréna omgivningar.

Planeringen av det nya boendet har pagatt under en lang tid, seniorrdd, brukare, tjainsteman
m fl har varit med och limnat synpunkter pa innehall och utformning av det sirskilda
boendet.

Nacka kommun uppliter mark med tomtritt till en aktor som antingen hyr ut lokalerna till
en verksamhetsanordnare eller bedriver verksamheten sjilv. Enligt detaljplanen dr storsta
tillatna byggnadsarea 2 000 kvm. Planen medger att det byggs tvd vaningar med en hogsta
nockhé6jd om 10 meter.

Nacka kommuns kundval innebir att anordnaren inte garanteras ett visst antal boende,
belaggningen pa boendet dr helt baserad pa de val kunderna gor. Detta innebir att
anordnaren kan erbjuda sin verksamhet till andra personer dn sidana som bor i Nacka.

Tidplan f6r upphandling genom tjinstekoncession:
¢ Publicering upphandling:12 augusti

* Sista dag for fragor: 11 september

* Anbud in: 18 september

Detaljplanen fér Altadalen har 6verklagats vilket innebir att det i nuliget ir oklart nir
planen kan vinna laga kraft.

Information till anordnare av sarskilt boende for aldre:
http://www.nacka.se/underwebbar/Anordnare/aldre funkhindrade/sarskiltboendealdre/S
idor/default.aspx

Mer information om projekt Altadalen:
http://www.nacka.se/web/bo_bygga/projekt/altadalen/Sidor/default.aspx

I Nacka kommun finns ett brett utbud av sirskilda boenden f6r dldre med stor valfrihet och
hég kvalitet. Behovet av bostader f6r dldre beriknas 6ka med cirka 500 platser mellan ar
2015-2030. For att tillgodose de kommande behoven pagir en planering av ytterligare
sirskilda boenden 1 Saltsj6 Boo och centrala Nacka.
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Tjanstekoncession for uppforande och drift av sarskilt

boende for dldre i Altadalen

Kommunstyrelsen beslutade den 25 maj 2015' att kommunen ska g ut med en
tjiinstekoncession for uppférande och drift av sirskilt boende for ldre i Altadalen pa
fastigheten Alta 37:5. Tjinstekoncessionen innebir att tomtmarken upplits med tomritt till
en privat aktor som dven uppfor byggnad och bedriver verksamheten sjalv eller genom
annan anordnare av verksamheten. Enheten for fastighetsutveckling ansvarar f6r
torfarandet och beslut om fullféljande fattas av kommunfullmaiktige. For ytterligare
information om tjanstekoncession se bilaga 1.

Alta

Alta dr en kommundel i sydvistra Nacka, pa grinsen mot Tyresé kommun och Stockholms
stad, cirka 10 kilometer frin Stockholms innerstad. Det ligger som en enklav mellan det
stora gronomradet Erstavik och kommungriansen mot Stockholm och Tyreso.

Till och frin Alta tar man sig enkelt och smidigt med buss. Bussarna gar bade till Slussen
och till Gullmarsplan via Skarpnick. Aven busslinjer mot Tyres6 och Nacka trafikerar Alta.
Bussarna gir in till Slussen var 10:e minut pa morgonen och var 20:e minut under dagen.

Alta centrum och den kringliggande flerbostadsbebyggelsen vixte fram under

1960-talet och under de senaste dren har viss kompletterade bebyggelse tillkommit. Det
finns nu ett intresse av att utveckla omradet kring centrum bland annat for att stirka det
lokala centrumet och méjliggéra ny bostadsbebyggelse. Utvecklingen ska dven stirka och
utveckla idrott, friluftsliv, kultur och service samt skapa nya motesplatser och andra
funktioner av betydelse f6r omradet.

Ett programarbete pagar som foreslar ett nytt centrum i Stensdomrédet, en fortitning med
cirka 1400 nya bostider samt en utveckling av den sméstadskinsla som dagens Altabor vill
ha mer av.

Altadalen
Ny detaljplan f6r Altadalen

Den nya detaljplanen méjliggér att Altadalen kan bebyggas med ungefir 200 bostider i
form av smahus, en foérskola, utbyggnad av Sigfridsborgsskolan och ett nytt sirskilt boende
for aldre.

Omrédet begrinsas 1 6ster av Storkallans kyrkogard och naturmark som hor till Erstavik — i
norr av Erstaviksvigen, i vister av bebyggelsen pa Asvigen och Lovisedalsvigen, samt i
s6der av Storkillans vig. Den nordligaste delen av omradet omfattas av naturreservatet
Stralsjon Erstavik.

! (KFKS 2015/317-050)
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Altadalen ska vara ett gront strak och det tas till vara genom att den 6stra delen av
dalgangen planeras for spontana idrotts- och fritidsaktiviteter och promenadstrak.

Nya gator och parkvigar skall vara tillgangliga, lutning upp till 1:20 (5%).

Planeringen av Altadalen ska grundas pa ett hallbart stadsbyggande ur social, miljomassig
och ekonomisk synvinkel.

I Alta behévs ytterligare ett dldreboende. Detaljplann innehaller dirfor ett nytt dldreboende
med storsta totala byggnadsarea om 4000 kvm i tvd vaningar pa den obebyggda tomten i
hérnet Lovisedalsvigen/Storkillans vig.

Fastigheten

Nacka kommun ir lagfaren dgare till fastigheterna Alta 10:1 och Alta 37:5.
Fastighetsbildning ska ske nir detaljplanen vunnit laga kraft och fastighetsreglering
genomfors s att mark fors fran Alta 10:1 till Alta 37:5 (B-omrade) i enlighet med
detaljplanen.

Allmin platsmark som inte dr 1 kommunens dgo ska 6verforas till kommunigd fastighet.
Detta innebir att mark ska 6verforas fran fastigheterna Alta 35:5, Alta 377, Alta 37:19, Alta
38:1, Erstavik 25:32 till fastigheten Alta 10:1.

Befintlinga avtal
Det finns i dagsliget inga befintliga avtal avseende del av fastighet sisom hyresavtal,
arrendeavtal eller liknande.

Samfillighets- och gemensamhetsanlaggningar

Ingen samfillighets- eller gemensamhetsanligening belastar fastigheten.

Servitut
Inga servitut belastar fastigheten.

Vatten och avlopp
Kostnaden for vatten och avlopp tas ut enligt gillande VA-taxa vid tidpunkten f6r
anslutning. Debitering sker nir férbindelsepunkter f6r VA finns upprittade i gatan.

Tomtrattsavtal

Tomtrittsavtal med tillhérande sidoavtal framgér av bilaga 3 och 4.

Situationsplan och ritningar
Se detaljplan f6r Altadalen, bilaga 5.

Byggratter
Se detaljplan f6r Altadalen, bilaga 5.
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Bygglov

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gillande taxa.

Idéskisser — enbart for att illustrera mdjligheter

)

N DTAZ4E4m2 20 sephember ki 14
N ETAlBlomz

20 november i 11 20 nowembar ki 11

ACKA KOMMUN-ALTADALIN ALOREBOINODE situstioniplin tkals 1:1000 it B 2013-01-27 MACKA KOMMUN-ALTADALEN ALDREBOENDE situationsplan skala 1:1000 sl C-1 2013-03-15
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Vilfirdsverksamheten - sdrskilt boende for dldre

Sdrskilt boende innebir en bostad med service och omvirdnad dygnet runt. Boendet ger
alla hjilpinsatser, som den enskilde behéver i det dagliga livet. Hilso- och sjukvird inklusive
rehabilitering ingar. Kommunen har ansvar for insatser som utférs av arbetsterapeut,
sjukgymnast och sjukskéterska.

Personer som har ett omfattande och varaktigt behov av hjilp, som inte kan tillgodoses av
hemtjinst, kan fa sirskilt boende. Med omfattande hjilpbehov menas behov av hjilp dag,
kvill, helg och normalt ocksa natt. Behoven kan vara av bade fysisk och psykisk art. Det dr
det enskilda behovet som styr, inte diagnos eller behovens orsak. Den enskilde ska kunna
bo kvar livet ut.

For att fa sirskilt boende behévs ett bistindsbeslut fran dldrendimnden. Beslutet reglerar
inte vilka hjalpinsatser i boendet som personen ska fa. Hjilpinsatserna planeras och foljs
upp av boendet, tillsammans med den enskilde.

Vintetiden pa plats i sdrskilt boende varierar 6ver tid. Om man kan tinka sig flera
alternativa boenden gar det ofta fortare att fa plats 4n om man bara vill flytta till ett specifikt
boende.
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I Nacka finns idag tolv sirskilda boenden f6r dldre. Fem av dessa drivs av den kommunala
produktionen, resten av olika privata utférare.

I Nacka finns idag fem sirskilda boenden for édldre i kommunal regi med ungefar 280
platser totalt.

Nacka Seniorcenter, Ektorp 114 platser
Nacka Seniorcenter Sofiero, Bjorknis 42 platser
Nacka Seniorcenter Talliden, Finntorp 43 platser
Nacka Seniorcenter, Alta 18 platser
Nacka Seniorcenter Sjotippan, Saltsjobaden 62 platser

I kommunen finns ocksa atta boenden i privat regi med sammanlagt 451 platser. Av dessa
finansieras for narvarande cirka 270 platser genom Nacka kommuns kundval. Resterande
platser finansieras av andra kommuner.

Danvikshem, Sicklaén 174 platser
Saltsjobadens Sjukhus, Saltsjobaden 48 platser
Lillingen, Sickla6n 45 platser
Sarvtrisk dldreboende, Orminge 36 platser
Gammeluddshemmet, Linnersta 24 platser
Nackahemmet, Ektorp 14 platser
Bithojden Plaza, Fisksitra 56 platser
Kungshamn, Norra Skuru 54 platser

Senaste prognos visar att det till ar 2030 kommer att behévas ytterligare ndstan 500 nya
platser 1 sirskilda boenden f6r dldre. Dessa planeras att byggas i Boo, pa vistra Sickladn, i
Saltsjobaden och 1 Alta.

Forfarandet - urvalsprocess
Inbjudan till privata aktorer och publicering av detta underlag sker via e-avrop och nacka.se.
Anbudstiden I6per till den 18 september 2015.

Anbud

I anbud skall aktoren i féljande ordning beskriva;

1. Uppgifter om foretag, rating och verksamhet enligt svarsformulir i e-avrop

2. hur aktoren tinker bedriva verksamheten utifran stéllda krav och Nacka kommuns
ambitioner och mal (6vergripande se nacka.se)

3. hur aktoren/anordnaren av verksamheten kommer att arbeta med innovativ teknik,
hilsofrimjande arbete, utemilj6 och métesplatser

4. hur aktoren avser genomfora byggnation
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5. eventuella mervirdesfunktioner/anslutande verksamhet, t ex 6ppen verksambhet,
evenemang eller aktiviteter som riktar sig till andra dn de boende

6. indikativt pris och finansiering

7. erfarenhet av liknande projekt, liknande verksamhet — minst tva referensobjekt

Urvalsprocess

Kvaliteten pa vilfirdsverksamhet som bedrivs i lokaler dr viktigare dn kvaliteten pa
lokalerna i sig, &ven om bada naturligtvis ar viktiga. Det innebir att utvirderingen och urval
av aktor 6vervigande kommer att gbras med avseende pa verksamhetsdriften. Vid
utvirdering av verksamhetsdriften kommer sirskild vikt att liggas vid hur anordnaren av
verksamheten kommer att arbeta med innovativ teknik, hilsofrimjande arbete, utemiljo,
motesplatser.

Kvalificering av aktorer gors utifran punkt 1. Urvalet av aktorer gors utifran en
helhetsbedomning av punkterna 2-7. For den/de intressenter som i ett forsta skede bedoms
kunna leverera en verksamhet i enlighet med kommunens férvintningar kommer det att ges
moijlighet till att genomféra en muntlig presentation.

Enheten for fastighetsutveckling ansvarar for utvirderingen av anbuden. I projektgruppen
medverkar representanter for inkopsenheten, dldreenheten och sociala kvalitetsenheten.
Avseende byggnationen kommer enheten for fastighetsutveckling att gbra utvirderingen av
aktoren. Byggnationen i sig kommer sedan i vanlig ordning att omfattas av ansékan om
bygglov fran aktéren och sedvanlig granskning av bygglovmyndigheten.

Formell process

Enheten for fastighetsutveckling ansvarar for utvirdering av anbuden och upprittande av
torslag till avtal. Aktéren tecknar ensidigt affarsavtal och tomtrittsavtal och ett
beslutsirende upprittas. Forslag till beslut inklusive affarsavtal och tomtrittsavtal bereds av
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott till kommunstyrelsen och beslutas slutgiltigt av
kommunfullmiktige. Efter beslut i kommunfullmiktige kan marken upplatas.

For det fall att inga intressenter finns, eller att det inte finns intresserade aktérer som kan
torvintas bedriva verksamhet av tillricklig kvalitet, kommer kommunen att avbryta
torfarandet.

Tidplan

Arbetet med tilldelning av tjinstekoncessionen beriknas kunna slutféras under hosten 2015.
Tilltrdde till tomtritten bedoms kunna ske vid arsskiftet alternativt i borjan av 2016.
Villkorat av att detaljplanen vinner laga kraft utan storre fordréjning sa bedéms ny
verksamhet kunna &ppna i Altadalen under sista kvartalet 4r 2017,
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