Sida lav 4

Mellan Nacka kommun, 212000-0167, genom dess kommunstyrelse nedan kallad
Kommunen, och [namn, adress, organisationsnummer], nedan kallad Tomtrattshavaren
har traffats foljande

TOMTRATTSAVTAL

81 FASTIGHET

Kommunen upplater fran och med [ar-manad-datum] (nedan benamnd upplatelsedagen) till
Tomtrattshavaren med tomtréatt fastigheten Alta 37:5 i Nacka kommun om ca 5 000 kvm i
det skick fastigheten har dagen for Tomtrattshavarens undertecknande av detta avtal.
Tomtrattshavaren, som har besiktigat fastigheten, avstar med bindande verkan fran alla
ansprak pa grund av fel eller brister i egendomen. Tomtrattshavaren friskriver saledes
Kommunen fran allt ansvar vad galler fastighetens sick, inklusive faktiska fel och brister,
brister i miljohanseende, radighetsfel och s.k. dolda fel.

§2 AVGALD

Den arliga tomtrattsavgalden ar, om inte annat 6verenskoms eller bestams av domstol,
[TVAMILJONER (2 000 000)] kronor. Avgalden berdknas genom att antalet kvadratmeter
ljus BTA multipliceras med priset per kvadratmeter ljus BTA, vilket ger ([4 000 BTA]*[500
= [2 000 000]).

Avgalden betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan. Om
avgalden inte betalas inom foreskriven tid ska drojsmalsranta utga pa forfallet belopp till
dess betalning sker.

Har genom dom eller annars bestamts att avgald fran viss tidpunkt ska utga med hogre eller
lagre belopp, ska drojsmalsranta betalas pa skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp
som ska utga efter nyss namnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om drojsmalsranta géller vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

§3 ANDRING AV AVGALD
For avgaldsreglering galler de i lagen angivna minimiperioderna om tio ar, varvid den forsta
perioden raknas fran den dag som infaller tio ar efter upplatelsedagen.

§4 ANDAMAL ) o
Fastigheten far enbart nyttjas for SARSKILT BOENDE FOR ALDRE i enlighet med gal-
lande detaljplan och beviljat bygglov.
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85 BYGGLOV OCH FASTIGHETENS SKICK

Ritningar samt tillnérande beskrivningar till varje byggnadsatgard, for vars utférande
bygglov behdvs, ska understillas Kommunen i egenskap av upplatare, fér godkannande in-
nan bygglov soks.

Byggnader och dvriga pa fastigheten uppforda anlaggningar, eller annat till fastigheten
horande byggnader och anlaggningar, ska underhallas vél av Tomtrattshavaren. Om
byggnader eller anlaggningar forstors eller pa annat satt skadas ska de inom skaélig tid,
vilken Kommunen bestammer, ateruppbyggas eller repareras, sdvida inte annat
overenskommes mellan Kommunen och Tomtréttshavaren. Byggnad eller anlaggning far
inte rivas utan Kommunens medgivande.

Aven obebyggd del av fastigheten skall héllas i vardat skick.

86 KAPACITET
I de byggnader som uppfors pa fastigheten ska sarskilt boende for aldre senast den 31
december 2017 bedrivas med en kapacitet om 45 - 54 platser.

§7 UPPLATELSER

Tomtrattshavaren far utan kommunens medgivande upplata pantratt och nyttjanderétt i tomt-
ratten. Servitut eller annan sarskild rattighet far daremot inte upplatas utan sadant medgi-
vande.

88 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag &ger endast Kommunen uppséga tomtrattsavtalet inom vissa perioder. Den forsta
perioden omfattar sextio (60) ar raknat fran upplatelsedagen. De darpa féljande perioderna
ska omfatta fyrtio (40) ar.

89 LOSEN AV BYGGNAD M.M.

Om tomtratten pa grund av uppsagning enligt 8 7 upphor, & Kommunen skyldig att l6sa
byggnader och annan egendom som utgor tillbehor till tomtratten. Loseskillingen skall utga i
pengar och motsvara byggnaders och évriga anlaggningars marknadsvarde vid
I6sentillfallet.

Detta varde ska beraknas pa sadant satt att fran fastighetens totala marknadsvérde avdrages
markens marknadsvarde i obebyggt skick, varvid restbeloppet ska utgdéra byggnadsvardet.
Det totala marknadsvardet och markvardet skall bedémas av utomstaende varderingsman.

I Ovrigt géller betraffande I6sen vad som stadgas i lag.

810 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det aligger Tomtrattshavaren att svara for och fullgora alla skatter, avgifter och andra
forpliktelser som kan komma att belasta fastigheten och tomtratten fran och med
upplatelsedagen.
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8§11 FARDIGSTALLANDE OCH VITE
Tomtrattshavaren ska senast [2017-12-31] ha fardigstallt [ange anlaggning/byggnad] pa
fastigheten, i enlighet med tomtréattsavtalet.

For varje avslutat kvartal som [anldaggning/byggnad] enligt ovan inte har fardigstéllts ska
Tomtréttshavaren utge ett I6pande vite till Kommunen om 175 000 kronor.

Tidpunkten for nar vitet ska borja att 16pa ska flyttas fram om Tomtréttshavaren hindras att
erhdlla startbesked eller slutbesked pa grund av:

a) omstandighet som beror pA Kommunen eller nagot forhallande pa Kommunens sida,
b) myndighetsbeslut som medfor allméan brist pa hjalpmedel, material eller vara eller
begransning av arbetskraft, krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller
lockout, dock inte strejk eller blockad till foljd av Tomtrattshavaren eller att nagon

som Tomtréttshavaren anlitat inte fullgjort sina skyldigheter gentemot anstalld,

c) vaderleks eller vattenstandsforhallande som ar osedvanliga for byggnadsorten och
inverkas sarskilt ogynnsamt pa Tomtrattshavarens mojligheter att erhalla starbesked
respektive slutbesked,

d) annat av Tomtrattshavaren ej vallat forhallande som Tomtrattshavaren inte bort rakna
med och vars menliga inverkan Tomtrattshavaren inte rimligen kunnat undanrgja.

8§12 ANSLUTNINGSAVGIFTER M.M.

Samtliga kostnader for anslutning av vatten, avlopp, fjarrvarme, el, fiber, tele, och liknande
ska betalas av Tomtrattshavaren.

813 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen ska for tomtrattshavarens rakning pa satt som anges i jordabalken soka inskriv-
ning av tomtratten. Tomtrattshavaren ska betala for samtliga kostnader som foljer av
inskrivningen.

Vid dverlatelse av tomtratten ska Tomtrattshavaren omedelbart skriftligen informera
Kommunen om Gverlatelsen.

8§14 LEDNINGAR M. M.

Tomtrattshavaren medger att Kommunen eller annan som har kommunens tillstand, far dra
fram och bibehalla fjarrvarme-, vatten-, avlopps-, el-, fiber och teleledningar i eller Gver
fastigheten med erforderliga kabelbrunnar och andra anordningar som hor till ledningarna,
dar sa kan ske utan avsevard olagenhet uppstar for Tomtrattshavaren. Detta galler dven
infastningsanordningar pa byggnader.

Kommunen eller annan som har kommunens tillstand medges rétt att anlagga och for all
framtid bibehalla tunnlar for kommunikationsandamal samt vatten och avlopp i fastigheten,
dar sa kan ske utan avsevard olagenhet uppstar for Tomtrattshavaren.

Kommunen eller annan som har kommunens tillstand ska &ga tilltrade till fastigheten for
skatsel och underhall av ifragavarande anlaggningar. Tomtrattshavaren ar skyldig att utan
ersattning tala det intrang och nyttjande som namns i denna paragraf. Dock ar
Tomtrattshavaren beréattigad till ersattning for skada pa byggnad eller annan anlaggning pa
fastigheten.
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Kommunen ska vid tillampning av denna bestimmelse agera sa att skadan begransas for
Tomtrattshavaren.

816 MILJOSTORANDE NYTTJANDE
Tomtréttshavaren ansvarar for att nyttjandet av fastigheten ej ar miljéstérande.
Tomtréattshavaren svarar for de kostnader som kan pafordras enligt géllande hélso- och

miljoskyddslagstiftning eller dylikt. Om sadana atgarder ej vidtas ager Kommunen ratt att
utfora dessa pa tomtrattshavarens bekostnad.

817 KONTROLL
For kontroll av detta avtals tillampning ar Tomtrattshavaren pliktig att lamna Kommunen
erforderliga upplysningar och tillfélle till besiktning.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den Nacka den

For NACKA KOMMUN For TOMTRATTSHAVAREN]

Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtréttshavarens namnteckning/ar
bevittnas:



