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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/452-287

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Hyresgastanpassning B-huset, Nacka gymnasium
Utokad investeringsram

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att utoka befintlig investeringsram 1
projektet for hyresgistanpassning och upprustning av B-huset i anslutning till Nacka
gymnasium pa fastigheten Sickladn 134:1, delinvesteringsprojekt nummer 98100352.
Tidigare beviljade investeringsmedel om 6 000 000 kr utékas med 4 000 000 kr till en total
investeringsram om 10 000 000 kr. Medlen tas 1 ansprak fran kommunfullmaktige den 14
juni 2010, § 132, beviljad ram {61 Skolor kundvalsanpassning, huvudprojektnummer 98000006.

Detta beslut fattas med stod av punkten 44 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

B-huset 1 Nacka gymnasium skall anpassas och renoveras for att skapa 180 nya skolplatser
till hostterminen 2015, da den kommunala skolproduktionen genom Vilfird skola kommer
att bedriva verksamhet i lokalerna. Det vid upphandlingen inkomna anbudet 6versteg den
beviljade projektbudgeten och det bedéms inte maoijligt att genomféra besparingar sa att den
kan innehallas. Darfor behover ytterligare medel om 4 000 000 kr tillféras projektet. Den
totala projektbudgeten blir da 10 000 000 kr. Projektet har delats upp i tva etapper och foér
att genomfora etapp tva krivs beslut om utokad investeringsram. Etapp ett genomfors for
att sta klart till skolstart hostterminen 2015.

Arendet

Vid kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott sammantride den 9 december 2014, KFKS
2014/992-282, beviljade stadsutvecklingsutskottet startbesked for investering om maximalt
6 000 000 kr f6r hyresgistanpassning och upprustning av i B-huset i anslutning till Nacka
gymnasium pa fastigheten Sickladn 134:1, delinvesteringsprojekt nummer 98100352.

I anslutning till Nacka gymnasium pa fastigheten Sicklaon 134:1 ligger B-huset, en lokal i tva
plan med en uthyrningsbar yta pa cirka 1 100 kvadratmeter. Lokalen har varit tomstalld
sedan ar 2004 pa grund av att tidigare hyresgist sagt upp hyresavtalet.
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For att skolverksamhet 6verhuvudtaget ska kunna bedrivas i B-huset, oavsett
skolanordnare, avser lokalenheten att investera i ett antal nédvindiga upprustningar.
Upprustningarna planeras att genomforas pa bagge plan i B-huset och avser bland annat tva
toalettgrupper 4 13 nya toaletter, tillganglighetsanpassning i form av installation av ramp,
lyftbord fran entréplan till forsta plan samt dorrar, utbyte av all belysning, titning av fonster
och anpassning brandlarm. Aven ventilationen och utemiljén maste delvis anpassas for
bedrivande av skolverksamhet f6r drskurs sex till nio.

Investeringen beriknades ursprungligen uppga till 6 000 000 kr. Det vid upphandlingen
inkomna anbudet pa 9 850 000 kr lag visentligen 6ver beslutad investeringsram. For
kontroll av det inkomna anbudet gjordes en férnyad intern kostnadsbedémning, samt togs
en referenskalkyl in fran extern entreprentr. Bade dessa visade pa att det inkomna anbudet,
fran en av kommunens ramavtalade entreprenorer, ar ett rimligt anbud.

Tilldelning har gjorts och kontrakt skrivits med den av kommunens ramavtalade
entreprendrer som inkom med anbudet. Projektet kommer under genomférande identifiera
och genomféra kostnadsbesparande dtgirder 1 syfte att minska den totala kostnaden. Det
bedéms dock inte maoijligt att hitta besparingar sd att den ursprungliga projektbudgeten kan
klaras, varfor ytterligare medel maste tillféras projektet. Eftersom antagning till skolan har
skett och annan skolkapacitet inte finns tillginglig bedéms alternativet att inte genomfora
projektet inte rimligt. Projektet har delats upp i tva etapper och for att genomfora etapp tva
krivs beslut om uttkad investeringsram. Etapp ett genomfors for att sta klart till skolstart
hostterminen 2015.

Upprustningen och uthyrningen f6r grundskoleverksambhet till kommunala
skolproduktionen inom Vilfird skola innebir att Nacka kommun tillskapar cirka 180
skolplatser till centrala Nacka till hésten 2015.

I det detaljplaneprogram for centrala Nacka som nu ér ute pa samrad foreslas en ny
gymnasieskola, som kan samordnas med ett universitet, vid Vikdalsvigen i anslutning till
tunnelbanestationen. Dir gymnasiet stir idag byggs bostider enligt programférslaget och
lings med Virmdoleden placeras nya idrottsanliggningar som bullerskydd mot vigen. Detta
innebir att lokalen har en begrinsad aterstaende livslingd. Behovet av skola i omradet gor
dock att det bedéms rimligt att stélla i ordning den och investeringskalkylen visar att
arskostnaden ticks av hyresintakter aven med avskrivningstid 10 ar.

Ekonomiska konsekvenser

Med utgangspunkt i den hyresmodell som tillimpas av Nacka kommun f6r omrade
skola/forskola har en virdering gjorts fOr att faststilla maxhyran f6r lokalen, vilket har
resulterat i foljande:
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Entreprenad

Entreprenor

Kontraktssumma

Avskrivningstid

Kapitalkostnad

Drift och Underhillskostnader
Underskott att hantera

Summa total drift och kapital kostnad
Hyra 1 725 kt/kvm x 6 467 kvm

Jenny Asmundsson
Fastighetsdirektor

Bilaga

Reviderad investeringskalkyl

Total
TL Bygg AB
8 950 000 kr
10 ar
1170 000 kr/4r
566 000 kr/ar

0 kr/ar
10 965 000 kr/ar
11 156 000 kr/4r

Erik Lundin
Enhetschef
Lokalenheten
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