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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for del av fastigheten Algo 4:1, mobilmast

norr om Trappstigen pa Algo
Yttrande under samrad

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att anta forslaget till yttrande over
detaljplan f6r del av fastigheten Alg6 4:1, mobilmast norr om Trappstigen pa Algé.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av punkten 53 i
kommunstyrelsens delegationsordning,.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har fatt férfragan om att yttra sig under samradstiden 6ver milj6- och
stadsbyggnadsnimndens forslag till detaljplan fér mobilmast norr om Trappstigen pa Algoé.
Detaljplanens syfte ir att tillhandahaélla natkapacitet f6r mobila teletjanster genom att
mojliggora f6r uppforandet av en mobilmast med tillhérande omrade for teknikbodar.

Forutom att planarbetet syftar till att avgransa ett mindre omrade f6r mobilmast ska
naturmarken runt i kring, som idag ér privatigd, 6verforas till kommunal allman platsmark
for att sikra allmidnhetens tillgang till denna.

Ersittning for inlosen av allmin plats samt forrittningskostnader bekostas av kommunen
inom stadsbyggnadsprojekt 9528 Algé. Det innebir en kostnad om cirka 60-70 000 kronor.

Stadsbyggnadsprojekt 9528 Alg avser genomférandet av detaljplan 471 pa Algé och
omfattar utbyggnad av vigar, parkanliggning, vatten och avlopp m m f6r ca 560 fastigheter.
Genomférandet av detaljplan 471 innebar ocksa att kommunen tar 6ver huvudmannaskapet
for allmin platsmark.
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Arendet

Detaljplanens syfte ir att tillhandahélla natkapacitet f6r mobila teletjdnster genom att
mojligeora for uppférandet av en mobilmast med tillh6rande omrade for teknikbodar.
Tiackningen i omradet har idag stora brister. Med en mobilmast blir det méjligt att
tillhandahalla nitkapacitet for mobila teletjanster och pa s sitt erhalla tickning i omradet
for samtliga operatorer pa den svenska telemarknaden. Férutom att planarbetet syftar till att
avgrinsa ett mindre omrade f6r mobilmast ska naturmarken runt i kring, som idag ar
privatigd, 6verforas till kommunal allmin platsmark for att sikra allmidnhetens tillgang till
denna.

Planomrédet foreslas innehélla bade mark for allmant dndamal 1 form av allmin plats natur
och kvartersmark for teknisk anlidggning. En mindre del av planomradet, cirka 100
kvadratmeter utgors av omrade for teknik anliggning och mojligeor f6r uppforandet av en
mobilmast samt tillhérande teknikbodar. Mobilmasten har en héjd pa 48 meter. Tillhérande
teknikbodar placeras 1 direkt anslutning till mobilmasten, med en hogsta byggnadshojd pa 3
meter. Masten dimensioneras for att rymma antenner for samtliga bolag pa den svenska
telemarknaden. Masten mojliggor dirmed tickning 1 omradet f6r bolaget HiG3 Access AB,
Ovriga teleoperatérer samt andra samhillsnyttiga telekommunikationssystem. Det kommer
vara mojligt att passera bredvid masten och teknikbodarna da omréadet inte avses att
inhdgnas. Dirmed blir paverkan foér allmanheten att anvinda naturmarken ytterst begrinsad.

Algé ir ett fore detta fritidshusomrade som haller pa att omvandlas till ett permanent
smahusomride. Planomridet utgérs av ett obebyggt omride med naturmark mitt pa Algo
mellan Estvigen, Berghemsvigen och Trappstigen. Omradet omfattar del av fastigheten
Algé 4:1, som ticker flera mindre omraden utspridda pa Algé. Fastigheten ir privatigd,
resterande naturmark pa Algo dgs av Nacka kommun (fastighet Algé 4:7). Planomradet
ligger insprangd i denna kommunaldgda fastighet och omfattar drygt 5000 kvadratmeter.

Synpunkter och forslag

Kommunal mark

Planomridet berdr fastigheten Algo 4:1 som 4gs av Elgudden Invest AB samt Algo
Intressenter AB. Storre delen av marken foreslds forvarvas/l6sas in av kommunen och
planliggas som allmin plats natur. Mark som planliggs f6r teknisk anlaggning foreslas
upplatas av fastighetsidgaren genom arrende till verksamhetsutévaren.

Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgrinser. Fastighetsreglering av
mark ska ske genom lantmiterifrrittning dir del av Algo 4:1 féreslas som allmin plats
natur tillféras kommunens fastighet Algé 4:7 i likhet med naturmark inom
stadsbyggnadsprojektet Algd 9528.
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Stadsbyggnadsprojekt 9528 Algd avser genomférandet av detaljplan 471 pa Algé och
omfattar utbyggnad av vigar, parkanliggning, vatten och avlopp m m f6r ca 560 fastigheter.
Genomférandet av detaljplan 471 innebdr ocksa att kommunen tar 6ver huvudmannaskapet
for allmin platsmark.

Kommunal ekonomi

Kommunen paverkas inte nimnvirt av utbyggnaden enligt detaljplaneférslaget. Planarbetet
bekostas av verksamhetsutdvaren/bestillaren av detaljplanen. Detaljplaneavtal har upprittas
och undertecknas av bestillaren av detaljplanen och kommunen. Ersittning for inlésen av
allmin plats natur, bekostas av kommunen inom stadsbyggnadsprojekt 9528 Algo.

Genomforandefragor

Ett avtal ska upprattas mellan kommunen och fastighetsigarna Elgudden Invest AB samt
Algd Intressenter AB angdende forviry av mark som enligt planférslaget ska utgora allmin
platsmark. Avtalet reglerar darutover parternas ansvar och kostnader f6r genomférandet av
detaljplanen. I avtalet regleras markéverforingar och ger dven en anvisning om tidplan,
fastighetsbildning och kontakten med olika myndigheter. I det fall 6verenskommelse inte
kan triffas genom avtal kommer kommunen begira att den allminna platsmarken 6verfors
och fastighetsdgaren ersitts genom lantmiteriforrattning.

Vad giller den del av planen som utgdr kvartersmark sa bor det fortydligas att nuvarande
fastighetsdgare och verksamhetsutovaren férutsitts komma overens om upplatelse av
marken med arrende. Med erfarenhet fran andra drenden i stadsbyggnadsprojektet 9528 har
dock exploateringsenheten haft svirigheter att na samtliga dgare till fastigheten Algé 4:1 och
ddrmed problem med att handldgga frigor betriffande fastigheten genom
overenskommelse. Om sa skulle vara fallet dven for verksamhetsutovaren bor beaktas
mojligheten att istallet fa atkomst till marken genom nagon rittighetsupplatelse till exempel
ledningsratt.

Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomforas

Samrad 3:a kvartalet 2015
Granskning 1:e kvartalet 2016
Antagande 3:e kvartalet 2016

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 4:e kvartalet 2016 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.
Overforing och inlésen av mark som ska utgéra allmin plats inom planomradet hanteras
genom att stadsbyggnadsprojekt 9528 Algd anséker om lantmiteriférrittning som
genomfors efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Handliggningstider hos
lantmaterimyndigheten kan komma att paverka tiderna fér genomforandet visentligt.
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Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet och fastighetsbildning av kvartersmarken for teknisk anliggning (omrade for
mobilmast) bekostas av verksamhetsutévaren/bestillaren av detaljplanen. Ett
detaljplaneavtal har upprittas och undertecknats av bestillaren av detaljplanen och
kommunen.

Ersittning for inlosen av allmin plats bekostas av kommunen inom stadsbyggnadsprojekt
9528 Algo. 1 tidigare virdering fran 2009 bedémdes ersittningen uppga till cirka 50 000
kronor, varfor ersittningen nu torde uppga till cirka 50 000 kronor plus index, dartill
kommer forrittningskostnader, totalt innebir det kostnader om cirka 60—70 000 kronor.

Bilagor

Bilaga 1 Forslag till yttrande

Bilaga 2 Samradshandling Planbeskrivning
Bilaga 3 Samradshandling Plankarta

Exploateringsenheten

Ulf Crichton Eva Olsson
Exploateringschef Extern projektledare 9528 Algo



