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Planbeskrivning
SAMRADSHANDLING
Upprattad juli 2015

KOMMUN KFKS 2014/726-214
Projekt: 9528

Mobilmast norr om Trappstigen

Detaljplan for del av fastigheten Algé 4:1, norr om Trappstigen pa Algo, i
Fisksitra-Saltsjobaden, Nacka kommun
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Sibdtsharnn

Kartan visar omridets avgransning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att tillhandahalla nitkapacitet for mobila teletjanster genom att
uppfora en mobilmast inom ett obebyggt omrade med naturmark mitt pa Algé. Tickningen
1 omradet har idag stora brister. Med en mobilmast blir det méjligt att tillhandahalla
nitkapacitet f6r mobila teletjdnster och pa s sitt erhalla tickning i omradet f6r samtliga
operatorer pa den svenska telemarknaden. En forbattrad infrastruktur for
telekommunikation har ett allmannyttigt andamal och ett samhilleligt intresse. Férutom att
planarbetet syftar till att avgrinsa ett mindre omrade f6r mobilmast ska naturmarken runt i
kring, som idag dr privatigd, éverforas till kommunal allmin platsmark for att sikra
allminhetens tillgang till denna.
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Handlingar och innehall

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM for detaljplanearbetet den 2014-
10-07 § 193. Planforslaget dr dirmed upprittat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900), 1
dess lydelse fore januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e TFastighetsforteckning

Innehallsférteckning:

1. Sammanfattning s.3
2. FPorutsittningar s.3
3. Planforslaget s.5
4. Konsekvenser av planen s. 7
5. Séa genomfors planen s. 8
6. Medverkande 1 planarbetet s. 10
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I. Sammanfattning

Algs ir ett fore detta fritidshusomrade som haller pa att omvandlas till ett permanent
smihusomrade. Planomradet utgdrs av ett obebygat omride med naturmark mitt pa Algé
mellan Estvigen, Berghemsvigen och Trappstigen. Omradet omfattar del av fastigheten
Algé 4:1, som ticker flera mindre omraden utspridda pa Algé. Fastigheten 4r privatigd,
resterande naturmark pa Algo dgs av Nacka kommun, fastighet Alg 4:7. Planomradet ligger
insprangd 1 denna kommunaldgda fastighet och omfattar drygt 5000 kvadratmeter.

Detaljplanens syfte ar att tillhandahalla nitkapacitet for mobila teletjanster genom att
mojliggdra for uppférandet av en mobilmast samt tillhérande teknikbodar. Tackningen 1
omradet har idag stora brister. Med en mobilmast blir det méjligt att tillhandahalla
nitkapacitet f6r mobila teletjdnster och pa s sitt erhalla tickning i omradet f6r samtliga
operatorer pa den svenska telemarknaden. Forutom att planarbetet syftar till att avgrinsa ett
mindre omrade f6r mobilmast ska naturmarken runt i kring, som idag ar privatigd,
overforas till kommunal allmién platsmark for att sikra allmanhetens tillgang till denna.

Planarbetet bekostas av verksamhetsutévaren/bestillaren av detaljplanen. Ersittning for
inlésen/férviry av allmin plats natur bekostas av kommunen inom stadsbyggnadsprojekt
9528 Algo.

2. Forutsattningar
Lage, areal & markagoforhallande
Algé ir beliget i den sydéstra delen av kommundelen Fisksitra-Saltsjobaden. Planomradet
utgors av en ellips av naturmark mellan Estvigen, Berghemsvigen och Trappstigen mitt pa
Algs. Omradet omfattar del av fastigheten Algo 4:1, som ticker flera mindre omraden
utspridda pa Algé. Fastigheten ér privatigd och dgs av Elgudden Invest AB (1/2) och Algé
Intressenter AB (1/2). Resterande naturmark pa Algé dgs av Nacka kommun och utgor
fastighet Algo 4:7. Planomradet ligger inspringd i denna kommunaligda fastighet och
omfattar drygt 5000 kvadratmeter.

Oversiktlig planering

Enligt de omradesvisa riktlinjerna som presenteras i Nackas éversiktsplan (OP 2012)
redovisas Algé som ett omrade med gles blandad bebyggelse. Algé ir ett fore detta
tritidshusomrade som haller pa att omvandlas till ett permanent smahusomrade.
Detaljplaneforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen.

Enligt gronstrukturprogrammet for Nacka har Algé inslag av naturmark innehallande en
variationsrikedom med mycket hégt virde. Planomradet ingar i utpekat omrade
innehallande barrskogar av héga naturvirden, klass 2 och 3 (naturvirden av regionala och
kommunala virden). Enligt gronstrukturprogrammet bér omraden med héga naturvirden
skyddas och utvecklas.
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Andra beslut som beror planen
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade genom ett positivt planbesked att det ar
limpligt att inleda planarbetet med normalt planférfarande den 10 oktober 2012 § 280.

Hi3G Access AB, initieraren av planprojektet, erholl ar 2000 tillstind att tillhandahalla
nitkapacitet f6r mobila teletjanster enligt UMTS/IMT-2000 standard. Beslutet togs av Post-
och Telestyrelsen, med krav pa att nastintill hela Sveriges befolkning ska ha tillgang till nitet.
Tiackningskraven f6r UMTS- systemet dr inte enbart styrt av marknadens efterfragan, utan
ir dven en foljd av politiska stillningstaganden. Den foreslagna mobilmasten pa Algo 4:1 ir
avsedd for UMTS- systemet och utgér en del i arbetet med att ticka de sista ’halen” 1
telendtet. Hi3G Access AB ingar 1 ett samarbetsprojekt med 6vriga operatorer pa den
svenska telemarknaden for att genomféra detta.

Tidckningen i omradet har idag stora brister. Tackning for datatrafik fungerar daligt i
omradet, vilket forstirks da antalet anvindare 6kar. I juli 2014 ar genomfordes en matning
av Hi3G Access AB pa markniva med bil och bit, vilket visar pa en bristfillig
tackningsgrad. Hi3G samt 6vriga teleoperatorer har 1 dagsldget redan inplacerat utrustning i
kringliggande master, detta ir dock inte nog fér att uppna en godtagbar tickning pa Algo.
Uppftorandet av en mast for telekommunikation har ett allmannyttigt andamal och det
samhilleliga intresset bedéms vara starkt. Vid bortfall av traidbunden méjlighet till
kommunikation ar det av vikt att sikerstalla ett annat alternativ.

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas av del av Algo 4:1 och fér omradet giller byggnadsplan 137 fran
1948. Omridet har anvindningen allmin plats park. F6r omgivande fastighet Algé 4:7 samt
Svriga delar av Algo giller detaljplan 471 som vann laga kraft den 16 juli 2009. Detaljplan
471 ger byggritter for friliggande bostadshus men innehaller ocksa begransningar nir det
giller utbyggnadsmaijligheter i syfte att bevara omradets kulturhistoriskt virdefulla
karaktirsdrag. Enligt detaljplanen dr kommunen huvudman f6r all allmin platsmark (vigar

Del a dez‘aﬁ-p/laﬂ
gallande
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Omradet idag

Planomradet utgors av en bergsplata med branter i frimst vist och 6st med en héjdskillnad
pa cirka 5 meter. Naturskog i form av flerskiktad barrblandskog karaktiriserar omradet.
Platin ar bevuxen med sparsam gles tallskog, trid dr framst beligna pa platins kanter och
mindre buskar och hillar dominerar platin.

Stigar gar runt platan utanfor planomradets avgrinsning. Ingen stig leder upp pa platan.
Naturomradet nds narmast fran gatan Trappstigen beligen 1 sydost, dir en trappa leder upp
for det branta berget. Vid trappans slut fortsitter Trappstigen som en gangstig genom
skogen forbi platan. Platan ér inte tillganglig pa lingsidorna och nas enklast fran norr genom
terrangen.

Teknisk forsorjning

Nirmaste anslutningspunkt for va-ledningar, elledningar samt teleanldggningar aterfinns vid
Trappstigen, soder om planomradet. Niarmaste transformatorstation ar beligen vid
Ulrikedalsvigen sydost om planomradet. Inga elledningar, teleanliggningar eller va-
ledningar ber6ér planomradet.

3. Planforslaget

Planomradet foreslas innehalla bade mark for allmant dndamal, sa kallad allmén platsmark,
och mark for enskilt andamal, sa kallad kvartersmark. En mindre del av planomradet, cirka
100 kvadratmeter foreslas utgora kvartersmark for teknisk anlaggning (E1) och mojliggor
tor uppforandet av en mobilmast samt tillhérande teknikbodar. Mobilmastens hojd
begrinsas till 50 meter, vilket motsvarar en hojd pa 95 meter 6ver nollplanet. Tillhérande
teknikbodar placeras 1 direkt anslutning till mobilmasten. Teknikbodarna har en
byggnadsarea pa hogst 10 kvadratmeter per bod och en byggnadsarea pa 40 kvadratmeter
totalt. Masten dimensioneras for att rymma antenner for samtliga bolag pa den svenska
telemarknaden. Masten mojliggor dirmed tickning 1 omradet f6r bolaget HiG3 Access AB,
Ovriga teleoperatorer samt andra samhaillsnyttiga telekommunikationssystem.

Ifraga om gestaltning bor en litt, ostadgad mastkonstruktion viljas for att minimera
mastens paverkan pé landskapsbild och omgivande naturmark. Teknikbodar ska gestaltas
for att passa in i omgivande naturomride genom att malas mossgrona. Teknikbodar ska
aven forses med klotterskydd. Masten forankras i berget och anliggningsarbeten kommer
att besta av betongkonstruktioner till mastfundament och teknikbodar. Det kommer vara
mojligt att passera bredvid masten och teknikbodarna da omradet inte avses att inhdgnas,
dirmed blir paverkan for allminheten att anvinda naturmarken ytterst begrinsad.
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Utformning av seknikbodar som verksambeisutivaren avser aft uppfora (bild Hi3G).

Naturmark och vaxtlighet

Planomradet utgdrs av hillmarksskog pa lagproduktiv mark som vixlar med
hillmarksimpediment. En tridinventering har genomforts av Skogsstyrelsen for att utreda
férekomsten av naturvirdestrid inom planomradet. Enligt inventeringen férekommer ett
litet inslag av dldre gran samt enstaka bjork, ek och asp spridd i omradet. Virdefulla trid
forekommer, frimst i naturvirdesklass 1 samt 2. Inom omridet férekommer aven
rodlistade arter i form av tallticka och reliktbock pa trid. Inga av de identifierade
naturvirdestriden omfattas av foreslaget omrade for teknisk anliggning. Befintlig
vegetation och trid uppe pa platin ska bevaras i méjligaste méan vid mobilmastens
uppforande och vid exakt placering av teknikbodar.

Omgivande naturmark utanfér planomradet bestir av allmin platsmark natur och 4dgs av
Nacka kommun. Férutom det omrade som planliggs f6r kvartersmark sa kommer
resterande mark att planldggas som allmin platsmark natur och 6verforas i kommunal dgo
tor att sikerstilla allmédnhetens tillgang till naturomradet.

Trafik och tillginglighet till omradet for mobilmast

For att minimera paverkan pa naturmarken med héga naturvirden tillskapas ingen
tillfartsvig till omradet f6r mobilmasten med tillh6rande teknikbodar. Omradet nas via
naturstigar och terringen i omgivande naturomride. Ndrmaste gatuanslutning ar forlagd vid
Trappstigen, soder om planomradet. Mobilmasten byggs med helikopter, men
kompletteringsarbeten vid uppférandet samt service och underhall sker fran marknivan. Vid
dessa tillfillen nas mastomradet av servicepersonal via fot, alternativt fyrhjuling genom
terrdngen. Service av mobilmast och teknikbodar berdknas ske ett antal ganger per ar.
Parkering av servicefordon sker vid ndrmaste allmdnna parkeringsplats.
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Mobilmast och teknikbodar dr inte i behov av anslutning till vatten och avlopp. Omradet
tor mobilmast och teknikbodar ansluts till Nacka Energis elnat. Dagvatten fran teknikbodar
infiltreras naturligt 1 omgivande naturmark.

4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande inte innebidr en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte
upprattas for planen. Ingen separat miljéredovisning har upprittats, miljokonsekvenser
redogors istillet f6r nedan.

Rekreation, natur och landskapsbild

Pa grund av radande topografi och stigars lokalisering, ér tillgiangligheten till platan dar
mobilmasten foreslas mycket begrinsad. Mobilmastens lokalisering stinger inte av nagra
stigar och férandrar dirmed inte tillgédngligheten inom naturomradet nimnvirt. Det
kommer att vara mojligt att passera runt mobilmastens faste och dven runt teknikbodarna,
da omrédet inte inhangs, dirmed bedéms mobilmasten fi begrinsad inverkan pa
naturomradet som rekreationsomrade. Da placering av mobilmast samt omrade f6r
tillhérande teknikbodar anpassas med hiansyn till den virdefulla tallvegetationen blir de
negativa konsekvenserna pa naturviardena i omradet begransade.

Mobilmastens hojd pa maximalt 50 meter paverkar landskapsbilden. Omgivande
tallvegetation gor dock att en del av masten inte kommer att vara synlig pa avstand fran
omgivande markniva.

Sakerhet och stralning

Mobilmasten foérankras i berget och byggs for att klara vind och storm. Avstandet mellan
mast och niarmaste bostadsfastighet ar storre an mastens hojd. Ett klatterskydd anliggs vid
mastens grund for att férhindra olyckor.

Mobilmasten genererar ingen stralning som ger nagra negativa hilsoeffekter. Den stralning,
1 form av radiovagor, frin mobilmasters sindare som allméinheten exponeras for, ligger
generellt pa mycket laga nivder. Aven pa platser dir det 4r titt mellan mobilmasterna ligger
den sammanlagda stralning som en person utsitts for betydligt lagre an vad ett samtal i
mobiltelefonen ger upphov till.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen paverkas inte nimnvirt av utbyggnaden enligt detaljplaneférslaget. Planarbetet
bekostas av verksamhetsutovaren/bestillaren av detaljplanen. Detaljplaneavtal har upprittas
och undertecknas av bestillaren av detaljplanen och kommunen. Ersittning f6r inlésen av
allmin plats natur, bekostas av kommunen inom stadsbyggnadsprojekt 9528 Algo.
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Konsekvenser for fastighetsagare

Fastighetsigaren till Algé 4:1, Elgudden Invest AB samt Algo Intressenter AB, paverkas av
detaljplanen di storre delen av marken foreslds forvirvas/16sas in av kommunen och
planlidggas som allmin plats natur. Mark som planliggs f6r teknisk anlaggning féreslas
arrenderas av verksamhetsutévaren och pa sa sitt generera arliga intikter for
fastighetsagaren. Kommunen ska eventuellt forvirva foreslagen kvartersmark for teknisk
anliggning och i detta fall ska marken arrenderas av kommunen. Mobilmasten kommer att
ha en visuell paverkan pa omgivande bostadsfastigheter.

5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men édr dven en
torberedelse f6r hur genomforandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstind som behovs, vem som ansvarar f6r utbygegnad och skotsel samt vilka forandringar
planen innebir fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan
Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomforas.

Samrad 3:a kvartalet 2015
Granskning 1:e kvartalet 2016
Antagande 3:e kvartalet 2016

Utbyggnad enligt planférslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 4:e kvartalet 2016 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.
Overforing och inlésen av mark som ska utgora allmin plats inom planomradet hanteras
genom att stadsbyggnadsprojekt 9528 Algé ansdker om lantmiteriférrittning som
genomfors efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

De rattigheter 1 form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphivs eller andras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och ber6rda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte dndras. Genomforandetiden f6r denna detaljplan dr 5 ar fran den
tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Nacka kommun ska genom Natur- och trafiknimnden vara huvudman for allminna platser,
det vill siga for all utbyggnad och skotsel av allmin platsmark natur inom planomradet.

Nacka Energi ar huvudman for utbyggnad, drift och underhall av f6r det allmanna elnatet.
Verksamhetsutévaren svarar for att samtliga nddvindiga avtal tecknas i god tid med Nacka
Energi.
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Exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handliggs av exploateringsenheten i
Nacka kommun och markfragor handliggs av enheten for Fastighetsutveckling i Nacka
kommun. Fastighetsbildningsfragor och andra fastighetsrittsliga frigor samt bestallning av
nybygenadskarta handlaggs av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun. Ansékan om
marklov, bygglov och anmilan handliggs av bygglovenheten 1 Nacka kommun.

Service av mobilmast och teknikbodar beriknas ske ett antal ganger per ar. Tillstind f6r
terringkorning soks varje ar frain kommunens Trafikenhet.

Verksamhetsutovaren Hi3G Access AB dr ansvarig for erforderliga tekniska utredningar
infor byggande av mobilmast samt teknikbodar, sisom exempelvis geotekniska utredningar,
eller andra atgirder inom kvartersmark.

Avtal

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren, som reglerar
kostnaden for planarbetet.

Ett avtal ska upprittas mellan kommunen och fastighetsidgarna Elgudden Invest AB samt
Algs Intressenter AB, angidende férvirv av mark som enligt planférslaget ska utgora allmin
platsmark. Avtalet ska eventuellt dven innefatta forvirv av foreslagen kvartersmark for
teknik anldggning. Avtalet reglerar dirutéver parternas ansvar och kostnadsansvar for
genomforandet av detaljplanen. I avtalet regleras markoverforingar och ger dven en
anvisning om tidplan, fastighetsbildning och kontakten med olika myndigheter.

Ett arrendeavtal ska upprittas mellan fastighetsidgare och verksamhetsutévaren avseende
omradet for teknisk anldggning som avser cirka 100 kvadratmeter. Fastighetsiagaren ska
arrendera marken till verksamhetsutdvaren och didrmed generera en arlig inkomst utefter
upprattat avtal. Alternativt kommer marken for teknisk anlaggning att férvirvas av
kommunen och i detta fall ska ett arrendeavtal upprittas mellan kommunen och
verksamhetsutévaren.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgrinser. Fastighetsreglering av
mark ska ske genom lantmiterifrrittning dir del av Algé 4:1 foreslas som allmin plats
natur ska tillféras kommunens fastighet Algé 4:7. Eventuellt kommer féreslagen
kvartersmark att forvirvas av Nacka kommun och i detta fall ska en ny fastighet bildas fér
kvartersmarken.

Ekonomiska fragor

Fastighetsreglering

Fastighet Algé 4:1 som i planen far avsti mark for allmin plats/naturmark har ritt till
kompensation. Ersittningens storlek bestims 1 lantmiteriférrittningen eller genom
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overenskommelser mellan kommunen och fastighetsidgaren. Ersittningen for reglering av

allmin plats bekostas av kommunen inom stadsbyggnadsprojekt 9528 Algo.

Bygalovsangift

Kommunen tar ut avgifter f6r bygglov och bygganmalan enligt gillande taxa.

Fastighetsriittsliga avgifter

For fastighetsrittsliga atgirder ansvarar kommunen och atgirder bekostas inom

stadsbyggnadsprojekt 9528 Algs. Ansékan om fastighetsbildning gérs hos

lantmiéterimyndigheten i Nacka och lantmiterimyndigheten tar ut avgift enligt taxa.

6. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:
Tove Mark
Susanne Skoglund

Ovriga:

Eva Olsson
Ingegerd Hedmark
Erik-Jan Rood

Planenheten

Angela Jonasson
Tillférordnad Planchef

planarkitekt
projektledare

projektledare
civilingenjor, lantmatare

Planenheten
Exploateringsenheten

Structor FM Projektutveckling AB
Structor FM Projektutveckling AB
Hi3G Access AB

Tove Mark
Planarkitekt
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