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Kommunstyrelsen

Upplatelse av tomtritt och overlatelse av byggnad till

Vikdalens forskola
Fastigheten Sicklaon 380:6

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att Nacka kommun ska ingé féreslaget tomtrittsavtal med
samt Overlita byggnad pa fastigheten Sickladn 380:6 till Forildrakooperativet Vikdalens
Barn Ekonomisk Forening.

Sammanfattning

Pa fastigheten Sicklaon 380:6 1 Vikdalen bedriver idag Forildrakooperativet Vikdalens Barn
Ekonomisk Forening forskoleverksamhet. Mellan féreningen och Nacka kommun som ar
lagfaren dgare till fastigheten foreligger ett hyresforhallande. Byggnaden vari verksamheten
bedrivs dr inte avsedd for forskoleverksamhet och gillande myndighetskrav dr inte
uppfyllda avseende bland annat tillginglighet och brand, vilket genererar krav pa sirskilda
rutiner inom verksamheten. Vid en OVK (obligatorisk ventilationskontroll) godkindes
ventilationen men det erfordras dock att verksamheten anpassar sig utifran aktuella
luftfléden. Hyresavtalet med féreningen har sagts upp av Nacka kommun 1 syfte att
toreningen istillet ska forvirva byggnaden och nyttja fastigheten for forskoleverksamhet via
tomtrittsupplatelse.

Arendet

Arendet handlar om fastigheten Sicklaén 380:6 med adress Jérlastigen 1 dir det idag bedrivs
torskoleverksamhet. Byggnaden vari verksamheten bedrivs dr inte anpassad for
torskoleverksamhet och kriver investeringar for att bland annat uppna gillande
myndighetskrav. Kommunfullmaktige foreslas dirmed att 4 Nacka kommuns vignar inga
foreslaget tomtrittsavtal med samt 6verlata byggnaden till verksamhetsbedrivaren.
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Om fastigheten Sicklaon 380:6 och tidigare beslut

Sedan borjan av 70-talet ar Nacka kommun lagfaren dgare till fastigheten Sickladn 380:6
("Fastigheten”). Fastigheten har tidigare vid ett antal tillfallen upplatits med tomtritt till
olika juridiska personer. Den 10 oktober 2011 beslutade kommunfullmiktige bland annat
att Nacka kommun skulle forvirva tomtritten pa Fastigheten fran davarande
tomtrittsinnehavare Byggplanering Bergek & Soner AB f6r 1 600 000 kr, d6da tomtritten
och, under sa ling tid som méjligt mot bakgrund av myndighetskrav och ekonomi, fortsitta
att hyra ut byggnaden pa Fastigheten till Férildrakooperativet Vikdalens Barn Ekonomisk
Forening ("Foreningen”) som nyttjat Fastigheten for forskoleverksamhet.!

I mars 2013 beslutade kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott att uppdra at lokalenheten
och davarande markenheten att dterkomma med ett forslag dir fastigheten Sickladn 380:6
upplats till forildrakooperativet Vikdalens Barn med tomtritt och att byggnaden siljs till
densamma. Utskottet beslutade vidare att arbetet med planindring for att méjliggora
permanent forskoleverksamhet skulle dterupptas.” Fastigheten som omfattas av Stadsplan
357, vilken faststilldes av linsstyrelsen i januari 1988, samt detaljplan 104 som vann laga
kraft den 16 mars 1994 var tidigare detaljplanelagd f6r bostider. Den 28 augusti 2013 antog
milj6- och stadsbyggnadsnimnden i Nacka dndring av stadsplanen innebirande att
Fastigheten kompletterades med ett S for att dirmed mojliggora forskoleverksamhet. Ett
tidsbegransat bygglov avseende Foreningens forskoleverksamhet 16pte ut redan 2010 och
kunde inte forlingas pa grund av plan- och bygglagens bestimmelser.

I dagsliget handligger milj6- och stadsbyggnadsnimnden en ansékan om bygglov frin
foreningen angdende permanent bygglov for bedrivande av forskoleverksamhet. Arendet dr
under handlidggning och vintas troligtvis firdigt under september/oktober i ar.

Byggnadens status, marknadsvirde och vidare atgiarder

Byggnaden vari férskolan bedrivs dr inte avsedd for forskoleverksamhet och gillande
myndighetskrav dr inte uppfyllda avseende bland annat tillginglighet och brand, vilket
genererar krav pa sirskilda rutiner inom verksamheten. Vid en OVK (obligatorisk
ventilationskontroll) godkéindes ventilationen men det erfordras dock att verksamheten
anpassar sig utifran aktuella luftfléden. Nacka kommun genom lokalenheten har med
anledning av detta den 25 mars 2015 sagt upp aktuellt hyresavtal med Féreningen till
upphérande den 31 december 2015 och inlett en diskussion med Foreningen om att upplata
Fastigheten med tomtratt for forskoleindamal samt silja byggnaden. For att sakerstalla ett
marknadsmaissigt pris pa byggnaden, for bedrivande av férskoleverksamhet, har FS

! Kommunfullmiktiges beslut av den 10 oktober 2011, § 260 Forviry av tomtratten till fastigheten Sicklain 380:6,
Jforskolan Vikdalens barn

2 Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskotts beslut av den 26 mars 2013, § 63 Frdga om dtgirder pa fastigheten
Sicklain 380:6 for forildrakooperativet Vikdalens barn
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Fastighetsstrategi AB (en av kommunens ramavtalade fastighetsvirderare) gjort en
virdebedomning av byggnaden. FS Fastighetsstrategi AB har per virderingstidpunkten den
30 juni 2015 uppskattat byggnadens marknadsvirde till 1 300 000 kr.

Villkor for upplatande av tomtritt

Utover byggnadens marknadsvirde om 1 300 000 kr som enligt foreslaget tomtrittsavtal ska
erliggas kontant av Foreningen péd upplatelsedagen, foreslds en arlig tomtrittsavgild om

35 000 kr. Foreningen har accepterat innehallet 1 foreslaget tomtrattsavtal. Avgalden har
beriknats enligt f6ljande.

Férslaget innebir att kommunen upplater marken till en avgild om 200 kr/m* BTA.
Tomtrittsavgalden beridknas mot bakgrund harav uppga till 35 000 kr per ar.

Enligt foreslaget tomtrittsavtal upplats marken enbart till nyttjande f6r forskoledndamal i
enlighet med gillande detaljplan och beviljat bygglov. Avtalsforslag med tillhérande villkor i
sin helhet foljer av bilaga 1.

Ekonomiska konsekvenser

Nacka kommun férvirvade 2011 tomtritten pa Fastigheten fran davarande
tomtrittsinnehavare Byggplanering Bergek & Soner AB for 1 600 000 kr. Byggnaden
toreslds nu siljas f6r 1 300 000 kr. Tomtrittsupplatelsen kommer dock att innebira en érlig
tomtrattsavgald om 35 000 kr in till Nacka kommun.

Konsekvenser for barn

Ett beslut av kommunfullmiktige i enlighet med forslaget innebir att Féreningen, 1 och
med tomtrittsavtalet, sjdlva kan komma igang med investeringsatgirder 1 syfte att forbittra
bygenadens standard avseende bland annat tillganglighets- och brandatgirder. Dessa
atgirder ger barnen pa Vikdalens forskola en tryggare forskoleplats och vardag. Om
tomtrittsavtal inte ingas maste Foreningen, i och med det uppsagda hyresavtalet, avflytta
fran Fastigheten och verksamheten pa plats dirmed upphora.

Bilagor

1. Tomtrattsavtal

Jenny Asmundsson Anna Ahrling
Fastighetsdirektor Gruppchef mark
Stadsledningskontoret Enheten for fastighetsutveckling



