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Mellan Nacka kommun, 212000-0167, genom dess kommunstyrelse nedan kallad
Kommunen, och Foraldrakooperativet Vikdalens Barn Ekonomisk Forening
forskoleverksamhet, Jarlastigen 1 131 52 Nacka Strand 769601-0144, nedan kallad
Tomtrattshavaren har traffats foljande

TOMTRATTSAVTAL

81 FASTIGHET

Kommunen ar lagfaren &gare till fastigheten Sickladn 380:6 (Fastigheten). | och med
Kommunens undertecknande av detta avtal upplater Kommunen fran och med 2015-08-01
tomtratt till Fastigheten Sickladn 380:6 i Nacka kommun om ca 1 616 kvm till
Tomtréattshavaren pa de villkor som narmare framgar av detta avtal, under forutsattning att
Tomtréttshavaren dessforinnan undertecknat detta avtal. Tomtrattshavaren tilltrader
Fastigheten pa Upplatelsedagen.

§2 AVGALD

Den arliga tomtrattsavgalden ar, om inte annat 6verenskoms eller bestams av domstol,
[Trettiofemtusen (35 000)] kronor. Avgalden berdknas genom att antalet kvadratmeter ljus
BTA multipliceras med priset per kvadratmeter ljus BTA, vilket ger

([175 BTA]*[200 = [35 000]).

Avgalden betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan. Om
avgalden inte betalas inom foreskriven tid ska dréjsmalsranta utga pa forfallet belopp till
dess betalning sker.

Har genom dom eller annars bestamts att avgald fran viss tidpunkt ska utga med hogre eller
lagre belopp, ska drojsmalsranta betalas pa skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp
som ska utga efter nyss namnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om drojsmalsranta géller vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

83 ANDRING AV AVGALD
For avgaldsreglering géller de i lagen angivna minimiperioderna om tio ar, varvid den forsta
perioden raknas fran den dag som infaller tio ar efter upplatelsedagen.

§4 ANDAMAL ) )
Fastigheten far enbart nyttjas for FORSKOLEANDAMAL i enlighet med géllande
detaljplan och beviljat bygglov.
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85 BYGGLOV OCH FASTIGHETENS SKICK

Ritningar samt tillnérande beskrivningar till varje byggnadsatgard, for vars utférande
bygglov behdvs, ska understéallas Kommunen i egenskap av upplatare, for godkannande in-
nan bygglov soks.

Byggnader och dvriga pa fastigheten uppforda anlaggningar, eller annat till fastigheten
horande byggnader och anlaggningar, ska underhallas vél av Tomtrattshavaren. Om
byggnader eller anlaggningar forstors eller pa annat satt skadas ska de inom skaélig tid,
vilken Kommunen bestammer, ateruppbyggas eller repareras, savida inte annat
overenskommes mellan Kommunen och Tomtrattshavaren. Byggnad eller anlaggning far
inte rivas utan Kommunens medgivande.

Awven obebyggd del av fastigheten skall hallas i vardat skick.

§6 UPPLATELSER

Tomtrattshavaren far utan kommunens medgivande upplata pantratt och nyttjanderatt i tomt-
ratten. Servitut eller annan sarskild rattighet far daremot inte upplatas utan sadant medgi-
vande.

87 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag &ger endast Kommunen uppséga tomtrattsavtalet inom vissa perioder. Den forsta
perioden omfattar fyrtio (40) ar raknat fran upplatelsedagen. De darpa féljande perioderna
ska omfatta 20.

88 LOSEN AV BYGGNAD M.M.

Om tomtratten pa grund av uppsagning enligt 8 7 upphor, & Kommunen skyldig att l6sa
byggnader och annan egendom som utgor tillbehor till tomtratten. Loseskillingen skall utga i
pengar och motsvara byggnaders och évriga anlaggningars marknadsvarde vid
l6sentillfallet.

Detta varde ska beraknas pa sadant satt att fran fastighetens totala marknadsvarde avdrages
markens marknadsvarde i obebyggt skick, varvid restbeloppet ska utgdéra byggnadsvardet.
Det totala marknadsvardet och markvardet skall bedémas av utomstaende varderingsman.

I Ovrigt géller betraffande I6sen vad som stadgas i lag.

89 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det aligger Tomtrattshavaren att svara for och fullgora alla skatter, avgifter och andra
forpliktelser som kan komma att belasta fastigheten och tomtratten fran och med
upplatelsedagen.

§10 ANSLUTNINGSAVGIFTER M.M.

Samtliga kostnader for anslutning av vatten, avlopp, fjarrvarme, el, fiber, tele, och liknande
ska betalas av Tomtrattshavaren.

§11 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen ska for tomtrattshavarens rakning pa satt som anges i jordabalken soka inskriv-
ning av tomtrétten. Tomtréttshavaren ska betala for samtliga kostnader som féljer av
inskrivningen.
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Vid dverlatelse av tomtratten ska Tomtrattshavaren omedelbart skriftligen informera
Kommunen om 6verlatelsen.

8§12 LEDNINGAR M. M.

Tomtréattshavaren ar inforstadd med att Kommunen kan komma att ans6ka om ledningsratt
for att anlagga, underhalla, férnya och for all framtid bibehalla allménna vatten- och
avloppsledningar med tillbehor inom Fastigheten. Tomtrattshavaren atar sig tillstyrka
sadan(a) ansokning(ar) gjorda av Kommunen for Fastigheten. Vid underlatelse av sadan
tillstyrkan utgar vite om 100 000 kronor. Vitet utgar fran och med 1 manad efter begaran om
tillstyrkan fran kommunen eller annan behdrig myndighet.

Kommunen ager tilltrade till Fastigheten for tillsyn, underhalls- och reparationsarbeten samt
nedlaggande och ombyggnad av ledningar och tillbehor. Idag kanda ledningar framgar av
www.ledningskollen.se.

Kommunen ska vid utévandet av ledningsréatten i storsta mojliga man tillse att skada pa
berérd egendom undviks samt att Fastigheten inte belastas mer an nédvéndigt. Sedan
ledningsarbetena avslutats ska Kommunen i gorligaste man aterstalla mark och berérda
anlaggningar i forut befintligt skick.

Kommunen ska vid normalt underhall inom skalig tid informera Tomtrattshavaren om
tilltankta atgarder.

Kommunen far vid akuta behov utfora erforderliga atgarder utan att pa forhand informera
Tomtrattshavaren. Kommunen ska snarast informera Tomtrattshavaren om vilka atgarder
som vidtagits samt om eventuellt behov av féljdatgarder.

Tomtrattshavaren far inte inom Fastigheten, utan Kommunens skriftliga medgivande borra,
spranga, schakta eller pa annat satt forandra befintlig markniva, uppfora byggnad eller
anlaggning, plantera trad och véxtlighet pa narmare avstand fran ledning an [ANTAL]
meter, anordna upplag, eller annars utféra arbeten som kan medféra skada pa ledningarna
eller i 6vrigt vasentligt forsvara utévandet av ledningsratten.

Fastigheten far i 6vrigt inte anvandas sa att skador eller olagenhet onddigtvis uppstar pa
ledningarna eller att Kommunen hindras vid nedlaggande, tillsyn, underhalls-, reparation
eller ombyggnadsarbeten.

Tomtréattshavaren har inte ratt till nagon ersattning for upplaten ledningsrétt, vare sig vad
avser redan befintliga ledningar eller sddana ledningar som i enlighet med detta avtal
anlé&ggs i framtiden inom Fastigheten.

8§13 TRAD OCH BUSKAR
Tomtréttsinnehavaren ar skyldig att ta bort trad och buskar som ar till men eller medfor risk
for grannar, trafik eller de som vistas pa fastigheten.

814 MILJOSTORANDE NYTTJANDE
Tomtréttshavaren ansvarar for att nyttjandet av fastigheten ej ar miljéstérande.
Tomtrattshavaren svarar for de kostnader som kan pafordras enligt géllande hélso- och
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miljoskyddslagstiftning eller dylikt. Om sadana atgarder ej vidtas ager Kommunen ratt att
utfora dessa pa tomtrattshavarens bekostnad.

815 YT- OCH GRUNDVATTEN

Tomtrattshavaren ansvarar for att, pa egen bekostnad, vidta nédvandiga atgarder for att
avleda ytvatten fran Fastigheten sa att grannar inte besvéras. Fastighetsagaren ansvarar inte
for skada orsakad av vattenavrinning fran allman plats. Om det visar sig nodvandigt, ska
Tomtrattshavaren ta hand om avrinning av yt- och grundvatten fran allman plats.
Erséttningsskyldighet for Kommunen uppstar endast om Kommunen orsakat ¢kad
vattenavrinning efter att Fastigheten upplatits med tomtrétt.

816 KONTROLL
For kontroll av detta avtals tillampning ar Tomtrattshavaren pliktig att lamna Kommunen
erforderliga upplysningar och tillfélle till besiktning.

817 OVERGANG AV EGENDOM
Samtliga byggnader och anlaggningar inom Fastigheten évergar pa Upplatelsedagen i befintligt
skick till Tomtrattshavaren.

For byggnaderna och anldggningarna ska Tomtréttshavaren erldgga en ersattning om
[1 300 000] kronor till Kommunen. Ersattningen ska erlaggas kontant pa
Upplatelsedagen.

Tomtréattshavaren har beretts mojlighet att besiktiga fastigheten och pa fastigheten belagna
byggnader fore upplatelsen. Tomtrattshavaren forklarar sig harmed godta byggnadernas skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprak och péaféljder pa kommunen pa grund av fel
och brister i byggnaden. Tomtrattshavaren &r inforstadd med att ovanstaende villkor &r en sa
kallad friskrivning fran kommunens ansvar som avses i 4 kap 19 § jordabalken.

818 PANT

Tomtrattshavaren ska i samband med ansdkan om inskrivning av tomtratten ansoka om att ta ut
pantbrev till ett belopp som motsvarar vardet pa de byggnader som ska éverlatas enligt 17 § i
detta avtal. Dessa pantbrev ska éversandas direkt fran inskrivningsmyndigheten till Kommunen.

819 FRISKRIVNING

Kommunen har utdver vad som direkt framgar av detta avtal inte lamnat ndgon garanti eller
utfastelse betréffande Fastighetens skick, vare sig explicit eller implicit, och Tomtréttshavaren
har inte forlitat sig pa nadgon lamnad garanti eller utfastelse betraffande Fastigheten.

Fastigheten upplats i det skick den har for dagen for Kommunens undertecknande av detta

avtal. Tomtrattshavaren, som har uppmanats att besiktiga Fastigheten, avstar med bindande
verkan fran alla ansprak pa grund av fel eller brister. Tomtrattshavaren friskriver saledes
Kommunen fran allt ansvar vad géller Fastighetens skick, inklusive faktiska fel och brister,
brister i miljohanseende, radighetsfel och s.k. dolda fel. Tomtrattshavaren patar sig vidare allt
ansvar och alla kostnader for utredningar och saneringar av eventuella fororeningar pa
Fastigheten som med stod av reglerna i Miljobalken kan aldaggas Kommunen i egenskap av
fastighetsagare/verksamhetsutdvare eller som kravs for att marken ska kunna anvandas i enlighet
med detaljplanen dar Fastigheten ingar bestammelser. Detta innebér att Tomtrattshavaren ska
halla Kommunen ekonomiskt skadeslds for kostnad enligt ovan som kan drabba Kommunen.
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Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den Nacka den
For NACKA KOMMUN For [TOMTRATTSHAVAREN]

Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtrattshavarens namnteckning/ar
bevittnas:



