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KOMMUN

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Utbyggnad av Boo gards skola arskurs F-9 samt
nybyggnation av sporthall

Investeringsbeslut och startbesked

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att bevilja investeringsmedel for
projektering och framtagande av ny detaljplan om 5 000 000 kronor, projektnummer
90000346 for Alternativ 2, nybyggnationsinvestering av Boo gard skola samt nybyggnation
av sporthall vid Boovallen.

Under forutsittning av att kommunfullmiéktige beviljar investeringsmedel enligt ovan
beviljar kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott for egen del startbesked for projektering
och framtagande av ny detaljplan f6r nybyggnation av Boo gards skola och nybyggnation av
sporthall vid Boovallen.

Detta beslut fattas med stod av punkten 44 i kommunstyrelsens delegationsordning.
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar foljande information till protokollet.

Enheten for fastighetsutveckling avser att infor tertial 2 ar 2016 f6rsla kommunstyrelsen
som i sin tur foreslar kommunfullmaktige att bevilja resterande investeringsmedel avseende
nybyggnationen.

Sammanfattning

Enligt utbildningsnimndens behovsprognos for férskole- och skolplatser ar 2016-2030 f6r
Nacka kommun (Dnr UBN 2011/86-610) finns ett akut behov av nya skolplatser och
forskoleplatser i Sédra Boo, framfor allt lokaler f6r drskurs 7-9. Aven utbyggnad av F-6
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verksamhet kommer att beh6vas. Boo gard skola behdver byggas ut till en grundskola med
arskurs F-9, vilket innebér en kapacitetsokning med 350-400 elevplatser till totalt cirka 950
elevplatser.

For att skapa plats for detta maste en ny detaljplan tas fram. Program for sydéstra Boo, som
antogs 2012, ska ligga till grund f6r kommande planarbete. En ny detaljplan kan antas
tidigast 2017.

Under de senaste aren har Boo gérds skola vuxit och fritidsverksamhet och férskoleklasser
har tillkommit och paviljonger har byggts till under olika ar som dr placerade pa skolgarden.
Skolverksamheten pa Boo gards skola ir i behov av dndamalsenliga lokaler och uppfyller
inte dagens krav pa utbildningslokaler. Det ér trangt och vissa lokalfunktioner saknas som
hemkunskapssal och bildsal, grupprum, pedagogrum mm.

En forstudie har tagits fram gillande byggnation av Boo girds skola med tva alternativa
16sningar; Alternativ 1 Om-och tillbyggnad, rivning paviljonger och Alternativ 2 Nybyggnad,
etappvis rivning skola och rivning paviljonger, dar styrgrupp fastighet slutligen
rekommenderar A/lternativ 2 nybyggnad till en uppskattad kostnad av 341 600 000 kronor.
Forslagen baseras i bada alternativen pa en tre- till fyr parallellig skola med en
utbyggnadskapacitet med 350-400 elevplatser till totalt 950 elevplatser.

Till bade Alternativ 1 och Alternativ 2 tillkommer kostnader for fullstor Sporthall pa cirka 39
400 000 kronor.

En investering enligt Alternativ 2 skulle vara den mest langsiktigt hallbara alternativet sett
over tid. Denna bedomning baseras pa: 1) En nybyggnation skapar bittre forutsittningar
tor en modern lirandemiljo, 2) en storre forbattring av driftsekonomin bland annat bittre
energiprestanda, 4n vid ombyggnation. Detta forhallande bestar under byggnadens totala
faktiska livslingd. 3) Omvint sa innebir en renovering sannolikt en kortare ekonomisk och
faktisk livslingd alternativt kriver senare tilliggsinvesteringar for att uppna samma livslangd
som vid en nybyggnation.

For att sakerstilla framtida trafiksituationen har en separat trafikutredning tagits fram for
respektive utbyggnadsforslag.

En uppskattad huvudtidplan har tagits fram for respektive alternativ. Férskolan planeras
flytta in 1 den nya byggnaden maj 2016 med inskolningsbarnen. I bada alternativen beriknas
forsta inflyttning till skolan ske tidigast till varterminen 2020.

En uppskattad kalkyl har tagits fram tillsammans med NCC. Efter genomférd projektering
tas ny kalkyl fram pé systemhandlingarna. Enheten for fastighetsutveckling avser att infor
tertial 2 ar 2016 forsla kommunstyrelsen som i sin tur foreslar kommunfullmaktige att
bevilja resterande investeringsmedel avseende nybyggnationen.
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Arendet
Bakgrund

Gillande detaljplan

Kommunen ager marken inom omradet dir Boo gards skola ir beligen.
Fastighetsbeteckningen f6r skoltomten ar Bo 1:133 och parkeringen s6der om skolan ir en
del av fastigheten Bo 1:608. Omradena ingar i stadsplan S308 som vann laga kraft 1980. I
planen har skoltomten beteckningen allméint omrade, en sa kallad A-plan. Stadsplanen anger
att hogsta tillitna vaningsantal dr en vaning och att byggnadens maximala byggnadshéjd far
vara 8,0 meter. For parkeringen ar markanvindningen angiven till allmin plats gata/torg.

Omridet dir ”"Boo Ladan-tomten” (som idag anvinds for parkering) ligger dr del av
fastigheterna Bo 1:70 och Bo 1:1039. Omradet omfattas av detaljplan 411, som vann laga
kraft 2007 och anger markanvindningen bostider, féreningslokaler, café, hantverk, handel
och dylikt.

Boovallen ir idag planl6és och vigomradena ar planlagda som allmin plats med enskilt
huvudmannaskap, det vill siga att kommunen inte 4r huvudman for vigarna.

Program for sydostra Boo, som antogs 2012, ska ligga till grund f6r kommande planarbete.
Detaljplanearbetet har paborjats pa planenheten. Den nya detaljplanen foéreslas omfatta
befintlig skoltomt, Boovallen, parkeringsytorna séder om Boovigen inklusive “Boo-ladan-
tomten” samt delar av Boovigen, Jungmansvigen och Galdrvigen. Planomradet foreslas
dven omfatta forskoletomten vid Galdrvigen. En ny detaljplan kan antas tidigast 2017.
Overklaganden och oférutsedda omstindigheter utgér risk for forsening.

Byggnad Boo gards skola och férskola

Skolan byggdes 1982 och planerades f6r 260 elever. Idag gar 545 elever pa skolan i arskurs
F-6 skola och cirka 100 férskolebarn (som planeras flytta in i nya forskolan varen 2016) samt cirka
85 personal.

Under de senaste aren har Boo gards skola vuxit och fritidsverksamhet och forskoleklasser
har tillkommit och paviljonger har byggts till under olika ar och ér placerade pa skolgarden.
Skolverksamheten pa Boo gards skola ir i behov av dndamalsenliga lokaler och uppfyller
inte dagens krav pa utbildningslokaler. Det dr mycket trangt och vissa lokalfunktioner som
hemkunskapssal, bildsal, vissa grupp- och pedagogrum saknas.

Enligt Vilfird skola och utbildningsenheten ska Boo gards skola inrymma ytterligare 350-
400 elevplatser totalt cirka 950 elever.

Skolan har mycket eftersatt underhall. Det krivs stora investeringar pa skolan inom de
ndrmaste dren for att uppfylla gillande arbetsmiljokrav. De underhallsatgirder som kravs i
framtiden ar:

e Takomliggning med tilliggsisolering



e Ommalning av alla fasader.

e Npytt virmesystem och ventilation. Ventilation har bytts endast i byggnaden lingst
Osterut i befintligt k6k och matsal och gymnastiksal.

e Ny akustisk dimpning i undertak samt nya belysningsarmaturer.

e Renovering av toaletter och inre ytskikt.

e Renovering utbyggnad tillagningskoket.

o Tillskapa uppstillningsplatser for pallar/burar samt tillhérande skdrmtak.

e Firdig virme kops av Statoil, avtal giller fram till 181231. Uppvarmning sker med
pelletspanna och olja som reserv. Pelletspanna ska ersittas med bergvirme. Politisk
vilja dr att alla fossila branslen dr avvecklade september -17.

e Byggnaden har mycket stora sittningsproblem och fuktskador. Vid arbete med
drinering av grund/mark 6stra delen uppticktes att markisoleringen ar helt
genomfuktad. Drinering runt skolbyggnaden. Temporira och akuta atgirder
genomfordes vir/sommaren 2015.

Paviljonger

Paviljongerna pa Boo gards skola och forskola ar av olika standard. De éldsta paviljongerna
ar fran slutet 80-talet och har fyra klassrum och 4dgs av Nacka kommun och inrymmer
skolverksamhet. Skolpaviljongen bestir av tva sammanbyggda delar 1 tva vaningsplan dar
bottenplan har permanent bygglov medan andra vaningsplanet saknar bygglov. Ovriga
paviljonger har tidsbegrinsat bygglov som har 16pt ut 2014 och dels 16per ut 2017. Dessa
dgs av Nacka kommun och inrymmer férskoleverksamhet.

Paviljongl6sningar med tidsbegrinsat bygelov ar inte en lingsiktigt hallbar 16sning utan
kostsamt f6r kommunen. Dessutom har reglerna i plan- och bygglagen skirpts avseende
beviljande av tidsbegrinsade bygglov. Ar det tydligt att det inte foreligger en tillfillig 16sning
utan ett langsiktigt behov, kommer det vara mycket svart att erhalla tidsbegrinsade bygglov.
Konsekvenser om investeringen inte genomfors dr att de tidsbegransade bygglov som finns
idag sannolikt inte kommer att forlingas eftersom behovet av platser ir bestdende. Diarmed
kommer skolan dven att tvingas tacka nej till nya elever pa grund av platsbrist.

Idrottsverksamhet

Idag har Boo girds skola idrottsverksamhet i en liten gammal gymnastiksal. Nar elevantalet
pa en skola overstiger 500 elever bor det byggas en fullstor sporthall 1 anslutning till skolan
for att eleverna ska fa tillricklig skoltid for idrottsverksamhet. Ett bra samnyttjande av
parkeringsplatser kan ske nir behovet uppstar pa olika delar av dygnet. Skolverksamheten
garanteras idrottstid dagtid och samtidigt kan sporthallen sedan hyras ut saval kvillstid som
helger. Enligt kapacitetsutredning frin fritidsnimnden (FRN 2013/161) rader stor brist pa
sporthallar 1 Nacka kommun.
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K6k och matsal
Boo girds skola har eget tillagningsk6k och matsal. Hir serveras idag 720 portioner och
kapaciteten ar uppnadd. Koéket behover byggas om redan med dagens kapacitetsunderlag.
Matsalen ar idag tillricklig stor men behéver byggas ut vid en kapacitetsokning,.

e Flera kylutrymmen saknas

¢ Opverbelastade ugnar

Trafik

Trafiksituationen har under flera ar varit besvarlig och farlig f6r barnen kring Boo gards
skola. En orsak har varit att bade férskoleverksamhet och skola dr forlagt till skoltomten.
Backrorelser vid lastnings- och lossningsplats idr i konflikt med hamtning- och lamningsplats
av forskolebarn i och med forskolans placering pa skolan. Flytten av forskoleverksamheten
innebir att firre fordon kommer att stanna vid Boo gards skolas parkering. For att forbattra
situationen har ett atgirdsprogram tagits fram i samband med lokalisering av den nya
forskolan vid Lotsvigen/Galirvigen. Atgirdsprogrammet bestér av tre delar:

e En provisorisk gang- och cykelvig avskild fran bilvigen med belysning har anlagts
mellan skolan och den nya férskolan.

e Breddning av Jungmansvigen/Galdrvigen (5,5 m) fram till nya férskolan dr
genomford.

e Provisorisk omstrukturering av skolans parkeringsplatser och intilliggande "Boo-
ladan-tomtens” parkering, vilket innebdr att parkeringsplatserna férbéttras med
tydligare markeringar och bittre logistik. Den gamla bussvindplanen har ersatts med
fler parkeringsplatser samt med platser f6r himtning och limning. Antalet
parkeringsplatser kommer att utdkas totalt. Gallring av vixtlighet for bittre sikt har
genomforts under vecka 28-29 i dr. Arbetet med omstrukturering av Boo ladan
tomtens parkering paborjas nir fotbollssasongen slutat i host.

Behov

Enligt utbildningsnimndens behovsprognos f6r forskole- och skolplatser ar 2016-2030 f6r
Nacka kommun (Dnr UBN 2011/86-610) finns ett akut behov av nya skolplatser och
forskoleplatser i Sédra Boo, framfor allt lokaler for arskurs 7-9. Aven utbyggnad av F-6
verksamhet kommer att behévas.

Boo gard skola behover byggas ut till en grundskola med édrskurs F-9, vilket innebir en
kapacitetsokning med cirka 350-400 elevplatser till totalt cirka 950 elevplatser. For att skapa
plats for detta maste en ny detaljplan tas fram. Se #tdrag ur graf nedan.



6(8)

e

KOMMUN
N [
Forskoleklass och arskurs 1-6, sédra Boo Farskoleklass och arskurs 1-6, sodra Boo
2600 2600
2400 2400 -
2200 2200
2000 2000
1800 1800
1600 1600
1400 1400
1200 1200
1000 1000
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2025 2030 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
mBefintliga platser W Behov av ytterligare platsar mBefintlign platser M Behow av ytterigare platser
- SN "

Tva alternativa forslag

Uppdraget var att f6r Boo gards skola ta fram en forstudie och ett forslag pa
utbyggnadskapacitet med lokalprogram och volymstudier f6r maximalt 950 elever och cirka
100 personal. Férslagen pavisar en utbyggnation av Boo gards skola och hur en sadan kan te
sig. Den bygger i bigge alternativen pa en skola som totalt har plats f6r minst 28 klassrum
tor arskurs F-6, 750 elever och nio klassrum f6r arskurs 7-9, 200 elever och 100 personal.
Byggnaden ska ha en generell struktur som medger framtida enkla flexibla férindringar.
Skolan planeras f6r 10 arbetslag med 3-4 klassrum 1 varje arskurs samt tillhérande grupprum
som kan anvindas for halvklass/specialundervisning. Det ska dven finnas no-sal, bildsal,
bibliotek, fritidslokaler, stor matsal samt hemkunskapslokal. I méjligaste man ska
samnyttjande av lokalerna ske f6r maximal anvindning. Lokalprogram och volymskisserna
visar forslag till planlésningar, gestaltning, samt forslag till limplig placering av en bollhall
(referens Tollare bollhall).

En trafikutredning har tagits fram av Sweco i férstudien tillsammans med trafik- och
avfallsenheten pa Nacka, se bilaga d.

Alternativ 1; om- och tillbyggnad
En byggnation av Boo gards skola enligt A/ernativ 1 innebar féljande:

Skolans 6stra huvudbyggnad behills och byggs om och renoveras, kok och matsal byggs ut.
Ovriga byggnader rivs och man bygger etappvis till i tva respektive tre vaningsplan. De nya
tillbyggnaderna ersitter skolverksamheten som bedrivs i paviljongerna samt de
lokalfunktioner man idag saknar samt mojliggdr erforderliga utrymmen f6r de elever som
idag utgbr Gverkapacitet. Byggnaden ska dven inrymma de lokaler sasom bildsal,
fritidsverksamhet, fler klassrum, arbetsrum for pedagoger, vilorum, wc, férrad, utbyggt
kok/ matsal, samt specialundervisning.

Alternativ 2, nybyggnad
En byggnation av Boo gards skola enligt .A/ernativ 2 innebir téljande:
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Nybyggnation sker i syfte att ersitta skolans huvudbyggnad och dess paviljonger.
Byggnationen sker 1 etapper med gradvis rivning. En ny sporthall innefattas i forslaget och
ar samordnad. Samtliga lokalfunktioner enligt A/fernativ 1 sasom fler klassrum m.m.
innefattas dven i Alfernativ 2 men kan optimalt planeras pa bista sitt genom en
nybyggnation. En mer areaeffektiv 16sning med lagre nyckeltal per elev kan tillskapas.

Forslag till 16sning

Det alternativ som foreslas ska vidtas dr Alternativ 2 till en uppskattad kostnad av 341 600
000 kronor samt ytterligare 39 400 000 kronor till en ny sporthall. Vidare grundar sig
bedémning pa att en investering enligt Alfernativ 2 skulle vara den mest langsiktigt hallbara
alternativet sett 6ver tid, baserat pa

1) En nybyggnation skapar bittre forutsittningar for en modern lirandemiljo,

2) En storre forbattring av driftsekonomin bland annat battre energiprestanda, an vid
ombyggnation. Detta férhallande bestir under byggnadens totala faktiska livslingd.

3) Omvint sa innebdr en ombyggnation en kortare ekonomisk och faktisk livslingd
alternativt kriver senare tilliggsinvesteringar for att uppna samma livslingd som vid en
nybyggnation. Dessutom uppskattas ombyggnationen vara dyrare investering.

Tidplan

En uppskattad huvudtidplan har tagits fram for respektive alternativ. Férskolan planeras
flytta in 1 den nya byggnaden maj 2016 med inskolningsbarnen. I bada alternativen beriknas
torsta inflyttning till skolan ske tidigast till varterminen 2020, se bilaga f-

Ekonomiska konsekvenser

Investeringskalkyl
En uppskattad kalkyl har tagits fram tillsammans med NCC, se blaga e.

Alternativ 1 innebir en investering pa 407 000 000 kronor samt 39 400 000 kronor f6r en
sporthall.
Alternativ 2 innebir en investering pa 341 600 000 kronor samt 39 400 000 kronor f6r en
sporthall.

Riskanalys vid utebliven investering eller forsenad investering
Prioritering av investeringen ar mycket angelaget eftersom det finns ett akut behov av nya
skolplatser 1 Syddstra Boo.

Om investeringsmedel inte beviljas enligt forslag till beslut ska foljande risker belysas i
sammanhanget:
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e Arbetsmiljokraven uppfylls inte i dagens lokaler eftersom antalet elever idag
overstiger skolans kapacitet.

e Avsaknad av flera lokalfunktioner som grupprum, pedagogrum, klassrum for
hogstadieverksamhet, klassrum som ersitter paviljongerna, vilorum, specialsalar,
bildrum och musikrum.

e Minskat antal elever som kan tas emot, inga hogstadieelever kan tas emot.

e Ingen lingsiktigt hallbar ekonomisk 16sning, dyrt med paviljonger

e Hogre driftkostnader 1 ombyggda lokaler.

e Svirare att tillimpa dagens pedagogik i ombyggda gamla lokaler.

Konsekvenser for barn

En investering enligt forevarande forslag skulle skapa upp till cirka 400 fler elevplatser i
Boo. Detta innebir att man tillskapar andamalsenliga lokaler och férser skolverksamheten
med en inre och yttre larmilj6 som kan bidra till att gora samtliga elevers skoldag mer
stimulerande, oavsett forutsittningar. Investeringen och dirmed uppférandet av en
nybyggnation bidrar dven till en kreativ laromilj6 med en positiv inverkan pa den pedagogik
som anvinds. Elevernas perspektiv ska vara en naturlig del i planering och byggnation av
samhillet och eleverna ska kunna ges moijlighet till inflytande vid planering av den nya
skolan och dess utemiljé. I det fortsatta arbetet kommer elevrepresentation att kunna delta
vid detaljprojekteringen av skolan.

Bilagor

b. strategiskt lokalprogram

c. férstudie volymskisser

d. trafikutredning

e. kostnadsbedémning

f. huvudtidplan

g. behovsprognos for forskolor och skolplatser 2016-2030

Jenny Asmundsson Suzanne Lagerqvist
Tt enhetschef Projektledare
Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling
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