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KALLELSE

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott kallas till
sammantrade

Dag Tisdagen den 20 oktober 2015

Tid KI. 09.00

Plats Nacka stadshus, sammantradesrummet Jelgava
Ordforande Mats Gerdau

Namndsekreterare Liselotte Lexén

Foredragningslista

Nr Arende Noteringar

1. | Val av justeringsman

2. | Anmilningar

3. | Delegationsbeslut

Stadsbyggnadsarenden

4. | Start-PM £6r detaljplan och stadsbyggnadsprojekt
Saltsjobanans upphojning, projekt 9241
KFKS 2012/640-214

5. | Detaljplan for Fisksitra Marina, fastigheten Erstavik
26:608 och del av 26:1, projekt 9536

Antagande

KFKS 2011/237-214, MSN § 157

6. | Utbyggnadspromemoria f6r kommunala va-ledningar
for studentbostider i Alphyddan, projekt 9228
KFKS 2014/41-251

7. | Avbrutet genomférande avseende utbyggnad av ny
gang- och cykelvig i Nacka Forum, projekt 9192
KFKS 2004/532-251

8. | Projektavslut for detaljplaneprogram for centrala
Nacka, projekt 9215
KFKS 2002/269-212
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Arende

Noteringar

Europan 13, arkitektivling for unga arkitekter med
Bergs gard som tivlingsomrade

Informationsdrende

KFKS 2014/727-201

10.

Godkinnande av ansokan till Vinnova om
finansiering av nista fas av projektet Konsten att
skapa stad

KFKS 2013/540-201

11.

Utveckling av organisation, arbetssitt, styrning och
ledning inom stadsutvecklingsprocessen f6r 6kad
effektivitet

Redovisning av genomforda dtgdrder 2014 och 2015
KFKS 2012/577-001

Fastighetsarenden

12.

Uppsigning av arrendeavtal pa del av fastigheten
Solsidan 2:1, Svartviken, fo6r villkorsindring
KFKS 2015/661-261

13.

Uppsigning av nyttjanderittsavtal pa del av
fastigheten Nacka Sicklaén 40:11, bergrum mitt emot
Nacka station

KFKS 2015/662-261

14.

Tillaggsavtal till avtal om forvarv av fastigheten
Sicklaén 38:14 pa Kvarnholmen, “Makaronifabriken”
och ”disponentvillan”

KFKS 2011/201-305

Infrastrukturiarenden

15.

Byggsamrad om ny tunnelbana till Nacka
Y'ttrande till Stockholms lins landsting
KFKS 2015/31-219

16.

Ovriga tragor
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TJANSTESKRIVELSE
NACKA lp)n; KFKS 2012/640-214
KOMMUN rojekt 9241

Nacka stad

Ingar i tunnelbaneavtalet

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Start-PM for detaljplan och stadsbyggnadsprojekt
Saltsjobanans upphojning, fastigheten Sicklaon 76:1 m.fl.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 52 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsprojektet ska mojliggora Saltsjobanans upphojning, tunnelbanans utbyggnad
samt flerbostadshus lings med Virmdévigens norrsida. Projektet ska ta hinsyn till den
jarnvigsplan som Forvaltningen for tunnelbanans utbyggnad just nu haller pa att arbeta
fram samt ta avstamp i de utgangspunkter som tagits fram i programmet f6r Planiaomradet
och i kommunens inriktningsbeslut fér upphdjningen av Saltsjobanan. Da den sniva
tidplanen for Trafikforvaltningens framtagning av jirnvagsplanen dr styrande for projektet
kommer kommunens planarbete och projektering ske parallellt.

Kostnaden fér upphojningen beraknas till mellan 280 till 360 miljoner kronor. Skillnaden
beror pa om Nacka station kommer beh6va byggas om pa upphéjningen eller inte. I ram-
och exploateringsavtal med de privata fastighetsigarna regleras ansvar och kostnader f6r
bland annat plankostnader, exploateringsbidrag och medfinansiering av tunnelbanan.
Markanvisning kommer att ske av de kommunalidgda markomradena och generera intakter.
Dock kommer projektet som helhet att visa ett negativt resultat. Det negativa resultatet vigs
upp av kommunala byggritter i intilliggande omraden.

Preliminar tidsplan for planering av upphdjningen ar mellan ar 2015 och 2017 och for
utbyggnad mellan dr 2018 och 2022. Flerbostadshusen ligger i ett senare skede mellan ar
2020 och 2025.

Arendet

Stadsbyggnadsprojektet ligger pa vastra Sicklaon, inom delomrade A i planprogrammet f6r
Planiaomradet. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har tillstyrkt planprogrammet
medan kommunstyrelsens antagande kvarstar i avvaktan pa att programmet ska
kompletteras med svar pa bland annat dagvattenfragan.
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Projektomradet omfattar de kommunigda fastigheterna Sicklaén 40:11 och 40:12 samt 76:1
(Trafikforvaltningen), 83:22 (Atrium Ljungberg AB), 88:1 (Alphyddan fastighetsforvaltning
AB) och 89:1 M & O Olofssons fastigheter AB).

Det 6vergripande syftet édr att samordna alla ingaende aktorer samt att behandla hela
projektomradet som ett projekt, for att kunna hantera olika beroenden mellan delomradena
pé bista sitt. Det ska mojliggéra Saltsjobanans upphéjning samt tunnelbanans utbyggnad
med dess uppgingar inom projektomradet. Virmdovagen omvandlas till stadsgata i ett nytt
gaturum med nya flerbostadshus pa dess norra sida. I flerbostadshusens gatuplan och under
Saltsjobanans upphojning méjliggors f6r handel och service. En utredning pagar
betriffande mojligheten att forldgga parkeringsplatser i ett bergrum under Finntorp med
infart fran Varmddovagen.

Ett avtal har upprittats gillande utbyggnad av tunnelbanan mellan staten, Stockholms lins
landsting samt kommunerna Nacka, Solna, Jarfilla och Stockholm. Fér Nackas del innebir
avtalet att tunnelbanans bla linje f6rlings fran Kungstridgarden till centrala Nacka. Avtalet
innebdr ett atagande fran Nacka kommun att bygga 13 500 bostider pa vistra Sickladn till ar
2030. Av dessa bostider ska cirka 2650 byggas inom programomradet for Planiaomradet,
som detta projekt ar en del av.

Kommunen har tagit fram en teknisk forstudie f6r upphojning av Saltsjobana vid Nacka
Station. Med den som grund har Kommunfullmiktige fattat ett inriktningsbeslut som bland
annat anger att den fortsatta planeringen i omradet kring Nacka station ska utga ifran att
Saltsjobanan hojs upp och att en koppling mellan Planiavigen och Virmdovigen skapas
med utrymme f6r fordon och f6r att ta bort Saltsjobanans barridreffekt.

Projektet ska ta hinsyn till den jirnvigsplan som Forvaltningen f6r tunnelbanans utbyggnad
just nu haller pa att arbeta fram. Det ska ta avstamp i de utgangspunkter som tagits fram i
programmet £6r Planiaomridet och 1 kommunens inriktningsbeslut £6r upphdjningen av
Saltsjobanan.

Trafikférvaltningen och Forvaltningen for utbyged tunnelbana, ér starka intressenter med
anledning av att Saltsjobanan ska héjas upp, Nacka station eventuellt ska stingas,
tunnelbanan ska byggas ut och busslinjenitet ses over.

For nirvarande arbetar Forvaltningen for utbyged tunnelbana med samradshandlingen for
jarnvigsplanen och Trafikforvaltningen genomfdr analyser for att utreda huruvida Nacka
station eventuellt kan stingas i samband med upphdjningen eller inte.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaden f6r upphéjningen beraknas till mellan 280 till 360 miljoner kronor. Den stora
skillnaden beror pa om Nacka station kommer behéva byggas om pa upphojningen eller
inte. En forutsittning for Saltsjobanans upphdjning dr medfinansiering av berérda
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fastighetsdgare inom omradet. Férhandling av ramavtal har paboérjats med en av
fastighetsdgarna i omradet. Avtal med fler fastighetsigare kommer att bli aktuellt.

I ram- och exploateringsavtal med de privata fastighetsidgarna regleras ansvar och kostnader.
Avtalen kommer bland annat att reglera plankostnader, exploateringsbidrag och
medfinansiering av tunnelbanan. Byggherrarna i omradet ska vara med och finansiera
nédvindiga infrastrukturatgirder sa som lokalgator och ombyggnation av Virmdovigen till
stadsgata.

Markanvisning kommer att ske genom markanvisningsavtal f6r de kommunaldgda
markomradena och generera intikter. Dock kommer projektet som helhet att visa ett
negativt resultat. Det negativa resultatet vigs upp av kommunala byggritter i intilliggande
omriden.

Tidplan

En styrande faktor dr tidplanen f6r utbyggnaden av tunnelbanan och da initialt
framtagandet av jirnvigsplanen. En annan styrande faktor dr huruvida Nacka station
ateruppbyggs eller inte i samband med upphojningen. Analys visar att om Nacka station
stings i samband med upphé6jningen kan genomférandetiden kortas med upp till ett ar. Den
sniva tidplanen medfor att arbetet med att fardigstilla detaljplanen f6r upphojningen
kommer att behéva goras parallellt med projekteringen av densamma.

Planprogrammet f6r Planiaomradet antas Vintern 2015/2016
Uppritta detaljplan f6r upphojningen 2015-2017
Projektering upphdjningen 2015-2017
Utbyggnad upphojningen 2018-2022

Plan- & genomférandearbete for
fastigheterna pa norra sidan av

Virmdovigen 2020-2025

Bilagor

Startpromemortia

Christina Gerremo Asa Dahlgren

Bitridande exploateringschef Delprojektledare detaljplan
Fredrik Lidberg

Projektledare
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Kartorna visar var i Nacka kommun omradet ligger. Den nedre kartan visar en grov avgrinsning av
projektomrddet.
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STARTPROMEMORIA
Saltsjobanans upphojning

KA KFKS 2012/640-214
KN.,,AN(E. N Projekt 9241

Nacka stad
Ingar i tunnelbaneavtalet

Saltsjobanans upphojning
Stadsbyggnadsprojekt for Saltsjobanans upphdjning, fastigheterna Sicklaén 76:1 med flera
fastigheter i Planiaomradet

Kartorna visar var i Nacka kommun omradet ligger. Den nedre kartan visar en grov aygransning av
projektomradet.
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Sammanfattning
Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vastra Sicklaon dar
projektomradet ligger.

Ett planprogram dr framtaget f6r Planiaomradet som ska bidra till att skapa en attraktiv och
hallbar stadsmiljo pa Vistra Sicklabn. Kommunstyrelsens antagande kvarstar 1 avvaktan pa
att planprogrammet ska kompletteras med svar pa bland annat dagvattenfragan.

Projektet tar avstamp i de utgangspunkter som tagits fram i programmet och kommer
resultera i flera detaljplaner. Projektomradet dr en del av delomrade A i programmet {61
Planiaomradet.

I startpromemorian formuleras ett antal delmal. Bland annat ska Saltsjobanan hojas upp
lings en stricka intill Sickla kopkvarter. Pa sa sitt forsvinner dess barriareffekt och istillet
skapas ett sammanvavt trafiknit f6r gaende, cyklister, kollektivtrafikanter och bilister.
Vidare ska tunnelbanans utbyggnad och dess uppgangar pa bada sidor om Virmdévigen
mojliggoras. Virmdovigen omvandlas till stadsgata i ett nytt gaturum med nya
flerbostadshus pa dess norra sida. I flerbostadshusens gatuplan och under Saltsjébanans
upphd6jning mojliggors for handel och service.

Norr om Virmdovigen i de nya flerbostadshusens gatuplan, kommer den norra
tunnelbaneuppgangen mojliggoras. Innan fastigheten Sicklaon 89:1 (Olofssons bil) bebyggs
med flerbostadshus kan delar av marken komma att utgora etableringsyta for tunnelbanans
utbyggnad. Det kan dven behova mojliggoras for infart till en ny parkeringsanldggning i ett
bergrum under Finntorp.

Det ar ett komplext stadsbyggnadsprojekt dir flera aktorer dr inblandade. Mycket ska ske
samtidigt och pa kort tid. En gemensam malbild och tidsplan ér av storsta vikt. Den
gemensamma malbilden ir att behandla hela omradet som ett projekt f6r att kunna hantera
olika beroenden mellan delomradena pa basta sitt. Den mest styrande faktorn ér tidplanen
for utbyggnaden av tunnelbanan.

Inblandade huvudaktorer dr Stockholms lins landsting genom Trafikférvaltningen och
Forvaltningen fér utbyged tunnelbana samt Nacka kommun. Ovriga aktérer dr Kaiser Cars
(Alphyddan fastighetsforvaltning AB), Olofssons bil (M & O Olofssons fastigheter AB) och
Atrium Ljungberg AB (Sickla kopkvarter).

Preliminir tidsplan for planering av Saltsjobanans upphojning dr mellan ar 2015 och 2017
och for utbyggnad mellan ar 2018 och 2022. Flerbostadshusen ligger i ett senare skede
mellan ar 2020 och 2025.

Kostnaden f6r upphéjningen beriknas till mellan 280 till 360 miljoner kronor. Den stora
skillnaden beror pa om Nacka station kommer behéva byggas om pa upphéjningen eller
inte. En forutsittning for Saltsjobanans upphéjning dr medfinansiering av berérda
fastighetsagare 1 omradet. Ansvar och kostnader med fastighetsdgare i omradet kommer att
regleras genom ram- och exploateringsavtal. Forsiljning av kommunala markomraden norr
om Virmdovigen kommer att rendera 1 intakter, dock kommer projektet som helhet med



9 STARTPROMEMORIA 3(10)

% Saltsjobanans upphojning
KA

stor sannolikhet visa ett negativt resultat. Det negativa resultatet vigs upp av kommunala
byggritter i intilliggande omraden.

Projektet mojliggor f6r kommunen att uppfylla sin del av tunnelbaneavtalet.

| Syfte och mal

1.1 Projektets Syfte

Det 6vergripande syftet ér att samordna alla ingaende aktorer samt att behandla hela
projektomridet som ett projekt, for att kunna hantera olika beroenden mellan delomradena
pa basta sitt.

Projektet syftar till att méjligg6ra Saltsjobanans upphoéjning, tunnelbanans utbyggnad och
nya flerbostadshus lings med Virmdévigens norra sida. En utredning pagar ocksa
betriffande mojligheten att forlagea parkeringsplatser 1 bergrum under Finntorp, med infart
fran Viarmdovigen.

Projektet ska ta hinsyn till den jirnvigsplan som Forvaltningen f6r tunnelbanans utbyggnad
just nu haller pa att arbeta fram. Det ska ta avstamp i de utgangspunkter som tagits fram i
programmet f6r Planiaomradet och 1 kommunens inriktningsbeslut f6r upphojningen av
Saltsjobanan.

Utgangspunkterna och inriktningsbeslutet ska tillsammans med angransande
utvecklingsomraden ses som ett viktigt steg mot att férandra vastra Sickladn fran
fragmenterad stadsbygd till en sammanhallen och titare stad. Programmets vision har sin
utgangspunkt i kommunens 6versiktsplan ”Hallbar framtid 1 Nacka” (2012) och dess
stadsbyggnadsstrategier.

Den stadsbyggnadsstrategi som dr mest vigledande f6r Planiaomradet dr att ”Skapa en
titare och mer blandad stad pa vistra Sicklacn”. Aven ett "Komplett transportsystem med
tunnelbana till Nacka” dr tillimplig da tunnelbanans utbyggnad stricker sig genom
delomridet och bland annat behovet av tunnelbaneuppgingar maste sikerstillas.

1.2 Projektets Mal
Projektets mal att mojliggora;

e  Upphdjning av Saltsjébanan och dirmed en koppling mellan Planiavigen och
Virmdovagen.

e Ett ssmmanvavt trafiknit f6r gaende, cyklister och bilister utan Saltsjobanans
barridrverkan.

e Tunnelbanans utbyggnad.

e Tunnelbaneuppgangar pa bada sidor om Virmdoévigen.

e Utrymmen f6r teknik och service f6r tunnelbanans drift och underhall.
¢ Omvandling av Virmdovagen till stadsgata.

e Flytt av Virmd6vigen soderut.

e Flytt av kvartersmarken norr om Viarmdévigen soderut.

e Ny bebyggelse utmed Virmdoévigen.
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e Parkering for ny och befintlig bebyggelse.
e Lokaler f6r handel och kontor med mera lings med bada sidor om Virmdovagen.
Dels i flerbostadshusens gatuplan dels i Saltsjobanans brokonstruktion.

1.3 Mal for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten i
stadsbyggandet och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

For detta stadsbyggnadsprojekt har féljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Hillbart resande
Motivering: Bebyggelsen ligger nira olika former av kollektivtrafik med god
turtithet.

e Effektiv mark- och resursanvindning
Motivering: Ett relativt litet delomrade dir manga funktioner ska samsas.

¢ God ljudmilj6
Motivering: Nya bostider kommer uppforas samtidigt som Saltsjobanan héjs upp
och Virmdévigen omvandlas till stadsgata vilket resulterar i en bullerstérd miljé
som maste hanteras 1 det kommande detaljplanearbetet.

e Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser
Motivering: Omradet utvecklas till att bli en del av Nacka Stad. Virmdévigen
omvandlas till en stadsgata med bade handel, kontor, service och bostader.

1.4 Projektets bakgrund

Nacka kommun ar en del av en storstadsregion som vixer fort och Vistra Sicklaon ligger 1
grinslandet till Stockholms innerstad.

I maj 2010 antog Landstingsfullmiktige en ny regional utvecklingsplan for
Stockholmsregionen (RUFS 2010). Utvecklingsplanen bygger pa visionen att
Stockholmsregionen ska vara den mest attraktiva storstadsregionen i Europa. Regionen ska
vara bra att bo och leva i, och den ska vara lockande att bestka och investera i. Hir ska
finnas gynnsamma forutsittningar for olika slags verksamheter. Vistra Sickladn dr enligt
RUFS 2010 en del av den centrala regionkirnan.

I januari 2014 triffades ett avtal om utbyggnad av tunnelbanan mellan staten, Stockholms
lins landsting samt kommunerna Nacka, Solna, Jarfilla och Stockholm. Fér Nackas del
innebar avtalet att tunnelbanans blaa linje forlings frain Kungstridgarden till centrala Nacka.
Avtalet innebar ett atagande fran Nacka kommun att bygga 13 500 bostader pa vistra
Sicklaon till ar 2030. Av dessa bostider ska cirka 2650 byggas inom programomradet for
Planiaomradet, som detta projekt dr en del av.

I februari 2013 antog Kommunstyrelsen Start-PM f6r detaljplaneprogram for
Planiaomradet pa Vistra Sicklaén. Under november och december 2013 var programmet
ute pa samrad.
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I juni 2014 tillstyrkte Milj6 och samhillsbyggnadsnimnden programmet och 1 oktober 2014
tillstyrktes det av Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott. Kommunstyrelsen har vid
upprittandet av denna startpromemoria inte antagit programmet for Planiaomradet da
bland annat dagvattenfragan inte 4r firdigbehandlad.

I mars 2015 levererades en teknisk férstudie gillande upph6jning av Saltsjobana vid Nacka
Station. Med den som grund beslutade Kommunfullmaktige 1 juni 2015 att;

1. Den fortsatta planeringen i omradet kring Nacka station ska utga ifran att Saltsjibanan hijs upp
och att en koppling mellan Planiavégen och 1V drmdovigen skapas med utrymme for fordon,
Jfotgingare och cyklister, med en utformning som stirker de stadsmidssiga kvaliteterna i omridet.

2. En forutsdttning for Saltsjobanans upphijning dr medfinansiering av berirda fastighetsagare inom
omradet. Kommunfullmdéfktige noterar att kostnaderna for den studerade losningen har bedomts till
cirka 360 miljoner kronor med station och cirka 280 miljoner kronor utan station.

3. Kommunen motsdtter sig inte att den slutliga utformningen av Saltsjobanans npphijning innebdr
att Nacka station tas bort. En diskussion med Stockbolms lins landsting ska inledas kring detta.

4. Ambitionen ska vara att Saltsjobanans upphijning planeras och genomfors tillsammans med
uthygonaden av tunnelbanan i detta omrade.

5. Befintlig stationsbyggnad Nacka station ska bevaras och flyttas till annan plats.

2 Forutsattningar

2.1 Fastighet/Omrade

Omradet omfattar de kommunigda fastigheterna Sicklaén 40:11 och 40:12 samt 76:1
(Trafikforvaltningen), 83:22 (Atrium Ljungberg AB), 88:1 (Alphyddan fastighetsforvaltning
AB) och 89:1 (M & O Olofssons fastigheter AB).

2.2 Projektomradets prelimindra avgriansning/ lage
Projektomradet dr en del av delomride A i programmet f6r Planiaomradet. Se bilaga 1,
Program for Planiaomradet, Antagandebandling.
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Vénstra bilden visar de tre delomradena ur programmet for Planiaomridet. Den higra visar projektets
prelimindra avgransning inom delomrade A.

2.3 Planbesked

I oktober 2012 inkom fastighetsigarna for fastigheten Sickladn 88:1 (Alphyddan
fastighetsforvaltning AB) med en ansékan om planbesked. I mars 2013 beslutade milj6- och
stadsbyggnadsnimnden att det var limpligt att prova mojligheten att bygga nya bostider
och verksamheter pé fastigheten Sickladn 88:1 samt att fastigheten ska inga i
programomradet f6r Planiaomradet.

2.4 Kommunala och 6vriga intressen samt kommunala planer
Projektet ingar i Nacka stad - det nya, tita och blandade omridet som skapas pa vistra
Sickladn. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ar
det attraktivt att leva, vistas och verka. 13 500 nya bostidder och 10 000 nya arbetsplatser gor
det mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

Bdde kommunen och landstinget har intressen 1 omradet. Utéver den kommunala marken
dir kommunen vill uppféra bostider, finns kommunala intressen bland annat i form av
tillskapandet av ett regionalt cykelstrak utmed Varmd&vigen, upphéjningen av Saltsjébanan
samt utbyggnaden av tunnelbanan och dess uppgangar.

Trafikférvaltningen och Forvaltningen for utbyged tunnelbana, ér starka intressenter med
anledning av att Saltsjobanan ska héjas upp, Nacka station eventuellt ska stingas,
tunnelbanan ska byggas ut och busslinjenitet ses 6ver. Fér nirvarande arbetar
Forvaltningen for utbyged tunnelbana med samridshandlingen for jarnvigsplanen och
Trafikférvaltningen genomfor analyser for att utreda huruvida Nacka station eventuellt kan
stingas i samband med upphojningen eller inte.

Gillande detaljplaner inom och angrinsande till omradet dr Stadsplanerna 7 och 14 samt
detaljplanerna 238 och 451.

Dp, 137

Bpl 17

snl
Ll
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Urklipp ur Intern-GIS. Berirda stads- och detaljplaner ar inringade.

Stadsplan 7 (1954) behandlar dndring av stadsplanen for Finntorp. Planen reglerar bland
annat parkmark pa Finnberget. Planen har ingen genomférandetid.

Stadsplan 14 (1959) f6r Alphyddan. Planen reglerar bland annat parkmark samt mark for
parkeringsindamal inom projektomradet. Planen har ingen genomférandetid.

Detaljplan 238 (2000-05-29), £6r del av Atlas Copco, Sicklaén 83:22 m.fl., ”Centrala Sickla”.
Planen reglerar omrade for centrumverksamhet och har en genomférandetid pa femton ar.

Detaljplan 451 (2008-08-28), f6r Sickladn 83:22 m fl., Sickla Képkvarter och del av Sickla
Industriomrade. Planen reglerar omrade f6r verksamhetsindamal och har en
genomforandetid pa 10 ar.

Ingen av ovanstiende planer bedoms utgora hinder f6r det kommande planarbetet.

2.5 Privata intressenter

Alphyddan fastighetsférvaltning AB (Kaiser Car) och M & O Olofssons fastigheter AB
(Olofssons bil) dger mark norr om Virmdovigen. Bade Virmdovigen och dessa fastigheter
toreslas flyttas lingre soderut. Fastigheterna foreslas bebyggas med flerbostadshus. Norr om
Virmdoviagen ska dven en tunnelbaneuppging anlaggas. Fastighetsigaren Atrium Ljungberg
AB dger stora delar av Sickla képkvarter och dger marken nirmast intill Saltsjobanan. M &
O Olofssons fastigheter AB undersoker for narvarande, i samarbete med kommunen,
forutsittningarna for att omlokalisera sin verksamhet till en annan del av kommunen.

3 Om projektet
Upphojningen av Saltsjobanan ar ett komplext stadsbyggnadsprojekt dir méanga olika
aktorer ar inblandade och mycket ska hinda samtidigt savil internt som externt pa kort tid.

Parallellt med kommunens arbete kommer tva tunnelbaneuppgangar att byggas av
Forvaltningen f6r utbyged tunnelbana, en norr om och en séder om Virmdévigen. Den
norra tunnelbaneuppgangen ir planerad att hamna i gatuplanet i det framtida
flerbostadshuset séder om fastigheten Sicklaon 88:1. Eftersom den sédra uppgangen ar
foreslagen att integreras i brokonstruktionen for Saltsjobanan kommer upphdjningen att
prioriteras i detta projekt.

For att mojliggora genomférandet maste mark tillfalligt tas i ansprak norr om Saltsjobanan,
dels pa Virmdovagens befintliga strickning dels pa delar av fastigheterna direkt norr darom.
Direfter kan forindringar i Virmdévigens bredd och position goras. Slutligen kan
fastigheterna i omradet lings med Virmdovigens norra sida utvecklas till bostidder och
eventuellt till infart och parkering 1 berget.

I dagsliget haller Trafikforvaltningen pa att utreda huruvida Nacka station eventuellt kan
stingas i samband med upphdjningen eller inte. Detta paverkar bide Virmdovigens bredd,
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placeringen av den norra tunnelbanenedgingen samt projektets totala kostnad och
genomforandetid.

Malbilden ir att Saltsjobanans upphdéjning, tunnelbaneuppgingarna och 6vriga
stadsbyggnadsatgirder i omradet som startpromemorian omfattar betraktas som ett projekt,
eftersom de ér sé titt beroende av varandra. De tva projekten kan komma behdva bygga
delar av den andra partens anliggning for att allt ska kunna hinnas med. Detta kommer i sa
fall att regleras 1 avtal.

3.1 Detaljplaner
Detaljplanearbetet sker enligt plan- och bygglagen, PBL 2010:900.

Omridet kommer delas upp 1 flera detaljplaner. Den forsta detaljplanen som arbetas fram
ska mojliggora Saltsjobanans upphdjning och tunnelbanans utbyggnad.

Kommunfullmiktige har beslutat att som huvudregel ska detaljplanearbete bedrivas enligt
plan- och bygglagens bestimmelser om standardférfarande. Bebyggelsen norr om
Virmdovagen bedoms kunna bedrivas med standardforfarande. Saltsjobanans upphdjning
bor emellertid bedrivas med utokat forfarande da projektet dr av betydande intresse for
allminheten eller i 6vrigt av stor betydelse och kan antas medféra en betydande
miljépaverkan.

3.2 Projekteringshandlingar

Projekteringshandlingar f6r upphdjningen av Saltsjobanan och flytten av Virmdovigen
kommer upprittas parallellt med detaljplanearbetet. En projekteringsledare dr nyligen
upphandlad av kommunen.

3.3 Genomforande

Upphojningen av Saltsjobanan kommer att planeras och genomforas samtidigt som
tunnelbanan planeras och genomfors i samma omrade. Tunnelbaneutbyggnadens tidplan édr
styrande eftersom tunnelbaneuppgangarnas placering har stor paverkan pa
upphéjningsprojektet. De tvd projekten kan komma behéva bygga delar av den andra
partens anligening for att allt ska kunna hinnas med.

Trafiken pa Virmdévigen bedéms komma att paverkas kraftigt under genomférandefasen.
Vidare kan medborgare och nirliggande fastigheter komma att ha svirt att se skillnad pa de
tva infrastrukturprojekten. En god kommunikation och en god samordning kommer darfor
vara helt avgérande for att lyckas bra med bada projekten.

3.4 Avtal

I samband med Saltsjobanans upphojning och flytten av Virmdovagen kommer ett antal
avtal beh6va tecknas.

Avtal behover tecknas med Landstinget avseende Saltsjobanans upphdjning som reglerar
ekonomiska ataganden och ansvar f6r genomférandet. Ramavtal och exploateringsavtal
tecknas med berorda fastighetsidgare. Avtal tecknas avseende 3D-fastighetsbildningen for de
lokaler som skapas under brokonstruktionen och f6r dgandeférhillandena f6r desamma
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jamtemot Trafikforvaltningen. Avtal behover dven tecknas kring dgandeférhallanden for det
nuvarande Nacka stationshuset i samband med en flytt av detsamma.

Infor den framtida bebyggelsen lings med Virmdovigens norra sida kommer
fastighetsbildningsatgirder bli aktuella. Detta regleras i avtal. Markanvisning kommer ocksa
ske pa de kommunalidgda markomridena. For tilldelningen av den kommunidgda marken
tecknas markanvisningsavtal och exploateringsavtal.

Forhandling av ett ramavtal har paborjats med en av fastighetsdgarna i omradet. Avtal med
fler fastighetsidgare kommer att bli aktuellt.

4 Ekonomi

Kostnaderna f6r upphojningen av Saltsjobanan har bedomts till cirka 360 miljoner kr om
den genomf6rs med Nacka station kvar och cirka 280 miljoner kr om stationen inte byggs
pa upphojningen. Dessa siffror inkluderar ett 25 procentigt paslag for projektering,

byggherrekostnader och generella osidkerheter. Detaljer framgar i bilaga 2, Upphijning av
Saltsjobanan vid Nacka Station, Teknisk utredning, 2015-03-26, sidan 24 och 32.

I ram- och exploateringsavtal med de privata fastighetsagarna regleras ansvar och kostnader.
Avtalen kommer bland annat att reglera plankostnader, exploateringsbidrag och
medfinansiering av tunnelbanan. Byggherrarna i omradet ska vara med och finansiera
nédvindiga infrastrukturatgirder sa som lokalgator och ombyggnation av Virmdovigen till
stadsgata.

Projektet kommer rendera i intikter 1 samband med férsiljning av kommunala
markomraden norr om Virmdévigen. Intikternas storlek beror pa byggritternas
omfattning pa den kommunala marken och pa om byggritterna blir bostadsritter eller
hyresritter.

En forutsittning f6r Saltsjobanans upphojning dr ocksa medfinansiering av berérda
fastighetsigare i omradet. Aven om inriktningen 4r att maximera intikterna och minimera
kostnaderna kommer dock projektet som helhet med stor sannolikhet visa ett negativt
resultat. Det negativa resultatet vigs upp av kommunala byggritter i intilliggande omraden.

4.1 Tidsplan

En styrande faktor ar tidplanen f6r utbyggnaden av tunnelbanan och da initialt
framtagandet av jarnvigsplanen. En annan styrande faktor dr huruvida Nacka station
ateruppbyggs eller inte i samband med upphdjningen. Analys visar att om Nacka station
stings i samband med upphodjningen kan genomfoérandetiden kortas med upp till ett ar. Den
snava tidplanen medfor att arbetet med att fardigstalla detaljplanen f6r upphojningen
kommer att behéva goras parallellt med projekteringen av densamma.

Planprogrammet for Planiaomradet antas Vintern 2015/2016
Uppritta detaljplan f6r upphdjningen 2015-2017
Projektering upphdjningen 2015-2017
Utbyggnad upphojningen 2018-2022




Plan- & genomférandearbete f6r
fastigheterna pa norra sidan av
Virmdovigen
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NACKA BYGGER STAD

Under de senaste decennierna har bebyggelsen mellan Stockholm och Nacka vuxit mer
och mer samman. Manga bostader och arbetsplatser har kommit till och omraden borjar
vaxa ihop.

Ar 2030 &r vi 40 000 fler nackabor och véstra Sicklaén &r en del av innerstaden. Fér att
mo&ta den Skande befolkningen planerar vi att bygga cirka 14 000 nya bostader pa vdstra
Sickladn den narmaste 20-arsperioden. En férutsdttning fér bostadsbyggandet ar att
tunnelbanan snabbt byggs ut till Nacka.

Manga projekt pagar samtidigt - fran omvandlingen av Kvarnholmen med tusentals nya
bostdder och arbetsplatser till fértdtning med enstaka hus. Pa nagra platser pagar
byggandet for fullt, i andra omraden kan du vara med att paverka hur ny bebyggelse,
grénomraden och trafiklésningar ska se ut.

Vi vill att vastra Sickladn ska utvecklas till en tat och levande stadsdel dar det &r attraktivt
att vara, verka och bo. Sjalvklart vill vi att du som bor eller verkar i Nacka ska vara aktiv
och delaktig i det arbetet.

Vi hoppas att du ska kdnna stolthet och engagemang nér vi bygger stad tillsammans.
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Kyrkviken

INLEDNING OCH BAKGRUND

etta dr ett forslag till detaljplaneprogram for
D Planiaomréidet som ska vara vigledande for

omrédets framtida utveckling av bebyggelse och
verksamheter, liksom for hantering av natur- och kultur-
historiska virden. Planiaomradet stricker sig mellan Kyrk-
viken och Finntorp i 6st, Sickla kopkvarter och Alphyddan
ivist, Vairmdoleden i norr och Nysitra i séder. Program-
omradet r en del av véstra Sicklaén som enligt Nackas
versikesplan Hallbar framtid i Nacka (2012) ska utvecklas
mot en tit stadsbebyggelse dar arbetsplatser blandas med
bostider, service och handel.

VAD ARETT
DETALJPLANEPROGRAM?

Plan- och bygglagen anger att kommunen ska ta fram

ett program om detta kan underlitta f6r kommande
detaljplanarbeten. Programmet ska ange forutsittningar
och mél for kommande detaljplancarbete och uttrycka
kommunens vilja och avsikter gillande utvecklingen av
ett specifikt omrade. Syftet med programmet 4r att kom-
munens beslutsunderlag i ett tidigt skede ska breddas med
erfarenheter och synpunkter frin fastighetsigare, boende
och andra berérda. Genom programarbeten ges méjlighet
till insyn och paverkan innan kommunens stillnings-
taganden ir lista. Under programskedet genomfors sam-
rid da myndigheter, fastighetsigare och 6vriga berorda

ges tillfalle att framfora sina synpunkter. Synpunkterna
ska sedan sammanfattas och bemétas i en samridsredo-
gorelse, varpa programmet kan revideras med avseende pa
de synpunkter som kommit in innan det antas.

Nir programmet har antagits av kommunen ligger
det till grund f6r de detaljplanearbeten som kommer att
sittas igdng inom det aktuella omradet under de nirmsta
aren och pa lingre sike. I varje detaljplaneprocess kommer
yterligare tvé tillfillen att limna synpunkeer att ges, da
pa ett mer detaljerat planforslag.

STADSBYGGNADSPROCESSEN
FOR PLANIAOMRADET

Kommunstyrelsen antog den 11 februari 2013, § 44 Start-
PM for detaljplaneprogrammet och gav darmed
planenheten uppdraget att pibérja arbetet med att ta
fram ett program for omridet. I uppdraget ingar att

genom programarbetet arbeta fram utgingspunkeer for
kommande detaljplanearbeten i beskrivet omrade.
Programmet ska pa si sitt visa hur en attraktiv och hall-
bar stadsdel kan skapas utifran 6versiktsplanens 6vergri-
pande mal och strategier for kommunen och det aktuella
planomridet. Programmets uppgift 4r dven att i ett tidigt
skede himta in synpunkter och kunskaper hos sakigare,
intresseorganisationer och berérda myndigheter.
Programmet var pa samrad under perioden 28 oktober
- 6 december 2013. Tva 6ppna hus hélls for allminheten
pa Dieselverkstaden i Sickla. Under samradet inkom
ca 160 yttranden fran boenden, myndigheter, remiss-
instanser med flera. Synpunkterna har sammanstillts
i en samridsredogérelse. Efter programsamradets slut
har programmet bearbetats utifran de synpunkter som
inkommit f6r att fungera som riktlinjer inf6r kommande
detaljplancarbeten.

-———--
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Efter det att programmet ar antaget i kommunstyrelsen
kan arbetet med att ta fram detaljplaner inom omridet
pabérjas. Det storre programomradet delas dd upp i
mindre omréden for att detaljplaneras i limpliga etapper.
Detaljplanernas syfte ar att redovisa hur marken far an-

vindas och bebyggas.

D4 idr det ater mojligt att bidra med kunskaper, asikter
och pé olika sitt yttra sig om respektive detaljplanefor-

slag.

TIDIGARE BESLUT

Parallella arkitektuppdrag

Under véiren 2012 lit AtriumLjungberg AB genomfora
parallella uppdrag for deras del av programomrédet.
AtriumLjungberg valde tillsammans med kommunen att
ga vidare med tv4 av forslagen till markanvindning (fram-
tagna av Nyréns arkitektkontor och ALMA arkitekeer)

i det fortsatta programarbetet. Forslagen har bearbetats
och ligger delvis till grund f6r programmet inom den del
av programomréadet som 4gs av AtriumLjungberg.

Planbesked

Tva ansokningar om planbesked har inkommit till kom-
munen under 2012 och 2013 inom programomradet.

I oktober 2012 inkom AtriumLjungberg med en ansokan
om planbesked pé sin del av programomradet. I december
2012 gav miljo- och stadsbyggnadsnimnden ett positivt
planbesked f6r omradet. I oktober 2012 inkom fastig-
hetsigarna for fastigheten Sicklaon 88:1 (Alphyddan fast-
ighetsforvaltning AB) med en ansokan om planbesked. I
mars 2013 beslutade milj6- och stadsbyggnadsnimnden
att det var limpligt att préva mojligheten att bygga nya
bostider och verksamheter pa fastigheten Sickladn 88:1
samt att fastigheten ska ingd i programomrédet f6r Pla-
niaomradet.

VISION OCH MAL FOR PLANIAOMRADET

"Vi skapar en tatare och mer blandad
stadsdel. Hit kommer manniskor inte
bara fér att jobba och shoppa, utan
aven for att bo och leva. Omradets
rika kulturhistoria, natur och vatten
ar en viktig del som tillsammans med
den varierade 6ppna bebyggelsen ar
stadsdelens sjal.”

Nacka kommun ir del av en storstadsregion som vixer sa
det knakar. Allt fler manniskor och féretag viljer att flytta
hit med sina drommar och idéer. Vi 4r ménga som vill

ta del av den 6kade méngfalden, det allt rikare utbudet
och de nya méjligheter som den vixande storstaden kan
erbjuda. Samtidigt innebir tillvixten manga utmaningar,
dir den kanske mest patagliga 4r att bereda plats for alla
som vill flytta hit, dvs. att bygga bostider och lokaler for
nya invinare, foretag m.fl. Det ir en stor utmaning och
enormt viktig uppgift som alla Stockholmskommuner
méste hjalpas it att 16sa.

I Nacka finns goda forutsittningar att skapa fantastiska
miljSer i en av regionens allra mest centrala delar. Alldeles
i granslandet till Stockholms innerstad ligger Sickla och
det viidetta program valt att kalla Planiaomridet. Denna

del av Nacka kommun har historiskt sett varit slutet och
dominerats av industrier, medan bostiderna varit fa. Pa
senare tid har industrierna en efter en ersatts av handel
och kontor. Med forindrade forutsittningar skapas nya
mojligheter och nu stér vi infor nista steg i utvecklingen;
att skapa nya stadsmiljoer dit manniskor inte bara kom-
mer for att jobba och shoppa, utan dir dven bostiderna
utgor en sjalvklar del och dir blandningen och helheten
utgor en hillbar och attraktiv stadsdel.

Aven om kvaliteterna och méjligheterna ir manga si
gors denna forindring inte i en handvindning. Det finns
manga saker som kan forbattras, men ocksé saker som
kan ga fel. Det dr dirfor av hogsta vike att hantera alla
stora frigor, ocksi de som inte riktigt gar att besvara. Vi
vet inte hur ménga som bor och jobbar i Nacka om 50
eller 100 ir. Vi vet inte heller hur vi kommer att resa eller
exake i vilken utstrickning klimatforindringarna kommer
paverka oss framover. Statistik, trendanalyser och forsk-
ning ger inga heltickande underlag. Den lokalkunskap
som dagens invanare sitter pa berittar inte heller allt om
hur framtidens befolkning vill att Sickla och Planiaomra-
det ska se ut och fungera. Men genom en kombination av
gemensamma kunskapskillor, fantasi och kreativitet, och
med flexibiliteten som ledord, si ir vi vil utrustade for att
pabérja arbetet.

Visionen fér Planiaomridet tar avstamp i kommunens

oversikesplan Hallbar framtid i Nacka (2012) och dess
stadsbyggnadsstrategier. Programmet for Planiaomradet
ska tillsammans med angrinsande utvecklingsomraden
ses som ett viktigt steg mot att forindra vistra Sicklaon
frin fragmenterad stadsbygd till en sammanhallen och
titare stad. Planiaomridet ska karaktiriseras av en bland-
ning av bostader med olika upplatelseformer, arbetsplatser,
verksamheter, service och offentliga platser, samtidigt
som omradets bla och grona virden lyfts fram och dir
omrédets rika kulturhistoria forblir en viktig del av stads-
delens sjal.

MALOMRADEN
En attraktiv och hallbar stadsmiljo
Ett sammanvavt trafiknit (barriarfritt)

Ett omrade for rekreation, lek och méten

En langsiktigt hallbar dagvattensituation

En grén stad med starka ekologiska samband

Kulturbyggnader och andra kulturhistoriska
spar blir en tillgang for omradet
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Givetvis ska héllbarheten vara ett ledord i planeringen.
Ekologiska samband ska virnas och allehanda resurser
utnyttjas pa ett si effektivt sitt som majligt. I Planiaomradet
ska bade innehall, skala och arkitektonisk utformning

pa bebyggelsen priglas av variation. Husen ska byggas
med entréer mot gaturummen for att bidra till 5ppenhet
och trygghet. Rérelsemonster och trafik sprids ut i ett
sammanlinkat gatunit istillet for att samlas pé barridr-
skapande leder. Titheten och blandningen ska bidra till
en god forsorjning av kollektivtrafik, minskad bilism

och god tillginglighet till service och rekreation for alla
befolkningsgrupper. Framtidens Sickla och Plania-
omréidet ska bli en naturlig forlingning av Stockholms
innerstad, men samtidigt en egen stadsdel med egen
identitet dir kommunens vision Oppenhet och mingfald
ar en sjalvklarhet!

RIKTLINJER FOR HALLBART
BYGGANDE

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer for hallbart
byggande (beslutade i MSN 2012-11-21). Syftet med
riktlinjerna ér att 6ka hallbarheten i stadsbyggnadsprojekten
samt underlitta uppfoljning av prioriterade hallbarhets-
omriden. Inom ramen f6r detta programarbete pekas
fyra mal ut som sirskilt viktiga att fokusera pa:

e Dagvatten som renas och infiltreras
o Effektiv mark- och resursanvindning
o Hallbart resande

¢ En levande kulturmiljo

Dessa fyra hallbarhetsmaél har arbetats in och ska genom-
syra malen och visionen for programmet som beskrivs
iinledningen av programforslaget. I kommande detalj-

planeskeden ska dessa mal foljas upp.

21

SAMMANFATTNING

Ett detaljplaneprogram for Planiaomridet har tagits fram
och ska vara vigledande for omradets framtida utveckling
gillande bebyggelse och verksamheter, liksom hante-
ring av natur och kulturhistoriska virden. Visionen for
Planiaomradet tar avstamp i kommunens 6versikesplan
"Hallbar framtid i Nacka” (2012) och dess stadsbyggnads-
strategier. Programmet for Planiaomradet ska tillsammans
med angrinsande utvecklingsomraden ses som ett viktigt
steg mot att forandra vistra Sickladn fran fragmenterad
stadsbygd till en sammanhallen och titare stad.
Programomrédet ligger pa vistra Sickladn och avgrin-
sas av Kyrkviken och Finntorp i 6ster, Sickla kopkvarter
och Alphyddan i vister, Virmdoleden i norr och Ny-
sitra i soder. Det dr ett sirpriglat verksamhetsomrade
, omfattande kommunal service och mindre privata
verksamheter som kontor, littare industri, handel med
mera. Omridet omfattar endast ett fital bostider. Stora
omréden domineras av trafikanliggningar, dir ibland
Saltsjobanan och Virmdévigen, som delar programomré-
det, och Jarlaleden som skir igenom omradet i 6stvistlig
riktning. Programomridet omfattar ocksa storre grony-
tor, dels i norr, dels intill Kyrkviken.

I syfte att hantera utmaningarna och styra utvecklingen i
riktning mot malen, har ett antal stadsbyggnadsstrategier
utarbetats i versiksplanen. De handlar om att komplette-
ra transportsystemen med tunnelbana till Nacka, utveckla
Nackas lokala centra och deras omgivning, samt om att
forvalta och utveckla den grona och den bl strukturen.
De ir alla viktiga parametrar i den kommande utveck-
lingen av Nacka. For Planiaomradet ar det framforallt
strategin “Skapa en titare och mer blandad stad pa vistra
Sicklaon” som ir vigledande.

Inom programomradet foreslas lokalisering av ny
bebyggelse utifrin platsens forutsittningar och utifrin
ett stadsbyggnadsperspektiv. Forslaget till ny bebyggelse
redovisar dven principer for den tillkommande bebyggel-
sens placering, hojd, och anpassning till befintliga forhal-
landen. Bland annat féreslas ny bebyggelse pa det kupe-
rade omridet mellan Finntorp och Alphyddan, omradet
nirmast norr om Varmdovigen, i kilen mellan Kyrkviken
och Virmdovigen, samt i anslutning till Sickla skola och
den nya sporthallen.

Kulturmiljovirdena i omridet bestar fraimst av ett antal
aldre villor, stationsmiljon, spar av dldre odlingslandskap
i form av ekar samt industribyggnader fran 1900-talet.

De virden som i den for projketet framtagna antikvariska
utredning betraktas som mest bevarandevirda, har ocksa
bevarats.

En inventering av naturvirdestrad har gjorts for att
kartlagga naturvirdena som finns i omradet. Tillkom-
mande bebyggelse har placerats s att befintliga naturvir-
den kan bevaras i storsta méjliga mén. Samtidigt foreslis
nya trad planteras i gatumiljon for att stirka de ekologiska
sambanden i gaturummen.

Trafiken 4r idag dominerande inom och igenom
omradet. Utgangspunkten i programarbetet har varit att
planera for okad framkomlighet for gang- och cykeltrafi-
kanter samt att skapa en robust och tydligt sammanhing-
ande trafikstruktur. Aven éversiktsplanens mal om att
bygga en tit och blandad stad har varit en forutsittning.

En forlingning av tunnelbanans bli linje frin Kungs-
tradgirden planeras passera genom omradet, med ett
stationslage i Sickla i nira anslutning till programomra-
det. En trafikanalys har tagits fram som visar att tillkom-
mande trafikalstring frin den foreslagna bebyggelsen ér
relativt lag och endast ger lokala skillnader i trafikmingder.
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Trafikanalysen visar att det kapacitetsmissigt inte ar nagra
problem att genomfora planerad exploatering. For att maj-
liggora atkomst till foreslagen bebyggelse samt for att skapa
ett mer flexibelt och robust trafiknit i omradet foreslis
anda ett antal férindringar och kompletteringar i trafik-
nitet. Bland annat foreslas Planiavigen och Varmdévigen
kopplas samman genom att Saltsjobanan lyfts upp pi en
bro for att méjliggora for gang-, cykel och biltrafik under
Nacka station. Omréidet ar utsatt for buller framst fran
Virmdoleden, Virmdovagen, Saltsjobanan och Jirlaleden.
En utgingspunkt for kommande planarbeten ér att avstegs-
fall B enligt Lansstyrelsens riktlinjer ska tillimpas.

Stora arealer med hardgjorda ytor (vigar, byggnader,
parkeringsplatser) i kombination med underdimensione-
rade ledningar samt det faktum att omridet vid Plania-
rondellen ligger lagt i forhallande till Jarlasjons normal-
vattenstind, innebar dagvattenproblem i omréadet. En
fortitning av omradet innebér ckade méngder frorenat
dagvatten och snabbare avrinning om inga atgirder vidtas.
Klimatférindringarna innebér dessutom att storre neder-
bérdsmingder kommer att komma under kortare perioder.
En dagvattenutredning har tagits fram som foreslar en
kombination av olika LOD-lsningar (lokalt omhinder-
tagande av dagvatten) inom programomridet, samt en
strandpromenad med reningsfunktion lings norra sidan av
Kyrkviken.

Om de étgirder som foreslas i dagvattenutredningen
genomfors si kommer belastningen av fororeningar till
Jarlasjon, Sicklasjén och Strommen att minska nir detalj-
planeprogrammet genomfors. Forutsittningarna att klara
miljokvalitetsnormen f6r Strémmen och uppna god status
for Jarlasjon och Sicklasjon okar dirmed.

Nacka Station. Foto: Jan Joﬁanss_on, Nacka kommun

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

PROGRAMOMRADET

Programomrédet ligger pé vistra Sickladn och avgrinsas
av Kyrkviken och Finntorp i oster, Sickla kopkvarter och
Alphyddan i vister, Virmdéleden i norr och Nysitra i
soder. Det dr ett sarpriglat verksamhetsomride omfattan-
de kommunal service och mindre privata verksamheter
som kontor, littare industri, handel med mera. Omradet
omfattar endast ett fital bostider. Stora omriden do-
mineras av trafikanlaggningar, dir ibland Saltsjobanan,
Virmdovigen och Jirlaleden som skir igenom omridet
i Ostvistlig riktning. Planomradet omfattar ocksé storre
gronytor, dels i norr, dels intill Kyrkviken.
Programomrédet omfattas av ett flertal olika fastigheter.
Norra delen av programomradet bestér av ett kuperat
skogsomrade mellan Finntorp och Alphyddan som 4gs av
kommunen. Atrium Ljungberg dr storsta privata fastig-
hetsigare inom programomradet och dger skolomradet
i nordost och omradet mellan Virmdovagen, Jirla-
leden och Planiavigen. Detta omréide bestir idag av
littare industrier, en tillfillig forskola samt ett antal dldre
villor. Ett storre kommunigt omride séder om Jarlaleden
rymmer dels en nybyggd sporthall, en forskolepaviljong,
Sickla skola samt kontorsfastigheter. Ovriga ytor dgs av
ett antal mindre privata fastighetsigare.
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Programomradets lage pa vastra Sickladn

P.ROGRAM FOR PLANIAOMRADET
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

1. Jarlaleden

2. Planiavagen

3. Nacka station

4. Gangvag mellan Alphyddan och Finntorp
5. Sickla skola

6. Gangtunnel under Saltsjdbanan

7. Kyrkviken

8. Alphyddan fran Varmdd&véagen

9. Nya konstgrasplan och Sickla gymnastikhall

Programomradet. Kommunagd mark (samt aven delar
av Jarlaleden och Planiavdgen som ar Trafikverkets) ar
markerad i gult.
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Programomradet ér en del av den yttre delen av centrala regionkarnan (RUFS 2010)
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REGIONALT PERSPEKTIV

Landstingsfullmiktige antog i maj 2010 en ny regional
utvecklingsplan fér Stockholmsregionen (RUES 2010).
Utvecklingsplanen bygger pa visionen att Stockholms-
regionen ska vara den mest attraktiva storstadsregionen i
Europa. Regionen ska vara bra att bo och leva i, och den
ska vara lockande att besoka och investera i. Hir ska
finnas gynnsamma forutsittningar for olika slags verk-
samheter. Vistra Sicklaon 4r enligt RUFS 2010 en del av
den centrala regionkérnan.

"Manga vill bo och arbeta hdr, och trots
den hdga tatheten finns det magjligheter
att bygga nytt i dessa stadsdelar. Aven den
yttre delen av kdrnan har en stor potential
att fortatas med bostader och verksamhe-
ter samt erbjuda service. Det gdller sarskilt
omraden i anslutning till sparutbyggnader
norrut mot Sundbyberg och Solna samt
osterut mot Nacka.” (RUFS 2010)

OVERSIKTSPLAN

Nacka kommuns 6versikesplan "Héllbar framtid i Nacka”
(2012) anger fem stadsbyggnadsstrategier, varav en ir att
skapa en titare och mer blandad stad pé vistra Sicklaon.

I 6vrigt anges att en gatuférbindelse mellan Virmdo-
viagen och Jirlaleden bor tillkomma. Mark bor avsittas
for tunnelbana (stationslige) och Tvirbanans forling-
ning. Inom den narmsta 10-arsperioden planeras cirka
200 forskoleplatser. Om fler bostader tillkommer behovs
ytterligare platser fram till 2030 och det bor i sa fall finnas
beredskap for utbyggnad av befintliga skolor. En konst-
grasplan planeras intill den nybyggda Sickla gymnastik-
hall. Om fler bostader tillkommer och skolorna byggs ut,
kravs nya ytor for lek och spontanidrott.

GRONSTRUKTURPROGRAM

I Gronstrukturprogram f6r Nacka kommun, antaget
2011, anges Kyrkviken som hogt upplevelsevirde.

Ett kommunalt rekreativt mal i Gronstrukturprogram-
met ir att bostider max bér ha 300 meters gangavstind
till park eller gronomrade. Ett av naturvirdesmalen ir att
skydda och utveckla svaga linkar i de grona kilarna och

viktiga spridningsvigar mellan virdekdrnorna.

DAGVATTENPOLICY

I Nacka kommuns dagvattenpolicy fran 2010 anges bland
annat att dagvattnet i ett sa tidigt skede som majligt ska
aterforas till det naturliga kretsloppet och i forsta hand
omhindertas lokalt inom fastigheten.

Det star ocksd att all fysisk planering som kan péverka
dagvattnet ska ske langsiktigt och beakta forvintade
klimatférandringar.

KULTURMILJOPROGRAM

Nacka kommuns Kulturmiljoprogram som antogs 2011
ar ett vigledande kunskapsunderlag for beslut i den
tysiska planeringen.

I kulturmiljéprogrammet star bland annat att en
kulturmiljé mar bist av att fa leva och brukas. Den ska ha
plats for arsringar fran vér tid, men foérindringar ska goras
med omsorg och med respekt for den historiska avlasbar-
heten.

RIKSINTRESSEN

Saltsjobanan och Virmdéleden (vig 222) utgor riksin-
tressen for kommunikation.
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STRANDSKYDD
PARALLELLA PROJEKT

For omridena nirmast norr om Kyrkviken giller strand-
skydd 100 meter. I samband med framtagande av nya detalj- Tvarbanan till Nacka

planer krivs en provning om strandskyddets upphivande. Utbyggnaden av Tvirbanan mellan dagens indhallplats

Sickla Udde i Hammarby Sjostad till Saltsjobanans Sickla
GALLANDE DETALJPLANER station i Nacka pagir. Forlingningen kommer koppla
samman Nacka med Hammarby sjostad och 6vriga Stock-
holm med ett nytt attraktivt resealternativ, samt avlasta
Slussen under ombyggnationen. Detaljplanen vann laga

kraft viren 2015 och utbyggnaden beriknas vara klar
och gjordes di omridet dominerades av industri och under 2017.

forortsbebyggelse.

Storre delen av programomradet 4r detaljplanelagt.
Omrédet nirmast norr om Kyrkviken ar dock inte plan-
lagt. Flertalet av de planer som finns i omradet ar gamla

Tunnelbana till Nacka

I en politisk 6verenskommelse mellan Stockholms lans
landsting, Stockholms stad samt Nacka och Vairmdo
kommuner beslutades 2012 att en forstudie for tunnel-
bana till Nacka ska genomforas.

2013 ars Stockholmsforhandling resulterade i att
tunnelbaneutbyggnaden till Nacka kommer utgéras av
en forlingning av tunnelbanans bl linje fran Kungstrid-
garden, med stationer vid Sofia, Hammarby kanal, Sickla,
Jarla och Nacka C. Ar 2025 beriknas tunnelbanan till
Nacka vara firdigbyggd.
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Studentbostédder i Alphyddan

Ett planarbete pagir i syfte att utreda mojligheten att
uppritta nya studentbostider i Alphyddan. Exploatering-
en ska ske med hinsyn till kulturmiljévarden och anvin-
dandet av den bostadsnira naturen. Detaljplaneforslaget

var ute pa samrad under mars 2014.

)

Bilden visar foreslaget tunnelbanestréackning fran Kungstradgarden till Nacka.

PROGRAM FOR PLANIAOMRADET
VASTRA SICKLAON, NACKA KOMMUN
PROGRAM FOR PLANIAOMRADET
VASTRA SICKLAON, NACKA KOMMUN

Kartan visar en dversikt over ga lande detal jplaner inom programomradet nom markerat omrade galler strandskydd
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PROGRAM FOR PLANIAOMRADET
VASTRA SICKLAON, NACKA KOMMUN

Centrala Nacka

2013 beslutade kommunstyrelsens stadsutvecklings-
utskott (KSSU) att ta fram ett detaljplaneprogram

for centrala Nacka. Visionen ir att centrala Nacka ska
utvecklas till en attraktiv och lingsiktigt hillbar stadsdel
som kan uppfattas som kommunens centrum. En viktig
malsittning ir att forbattra sambanden mellan nirlig-
gande stadsdelar s3 att omradet ska kunna upplevas som

en helhet.

Illustrationen visar berért omrade for Trafikverkets forstudie

Program for Henriksdal

Arbete med att ta fram ett program f6r omradet

mellan Henrikdals trafikplats och Finnboda park pagar.
Programmet ska lyfta méjligheterna att bygga bostider,
kontor och handel for att skapa en titare och mer blan-
dad stad pa vistra Sicklaon. Programsamrad planeras ske
under viren/sommaren 2014.

Ombyggnad av Jarlaleden (Trafikverket)
Trafikverket har i samarbete med Nacka kommun i

april 2010 tagit fram en forstudie for att minska olycks-
risker och undvika koer mellan Sédra linken och Sickla
kopkvarter. En av atgirderna som foreslis ar att antalet
korfilt byggs ut mellan cirkulationsplatserna Atlas och
Gille sa att kapaciteten okar. De mest kritiska punkterna
ar vid cirkulationsplatserna, Nacka och Atlas, dir kderna
ar langa. Med anledning av detta f6reslas 4ven att cirku-
lationsplatserna pé Jirlaleden vid Sickla industrivig samt
vid Gillevigen byggs om till signalreglerade korsningar.

Upprustning av Saltsjobanan

SL planerar en allmin teknisk upprustning av Saltsjo-
banan mellan Slussen och Saltsjobaden. Arbetet planeras
pagd mellan 2014-2017. Bland annat innebar upprust-
ningen kapacitetshéjande dtgirder samt inférande av
ATC-system (sikerhetshojande system). Efter upprust-
ningen kommer tigen att kunna avgi med fler och titare
avgangar 4n idag.

Slussen

En ny detaljplan for Slussen i Stockholm har tagits fram.
Genomférandet av ombyggnationerna planeras ske under
perioden 2014-2020. Under tiden som arbetet med
Slussen pagar blir Henriksdal andhéllplats f6r Saltsjo-

banan.

HISTORIK

Programomrédet har i drhundraden varit en del av Stora
Sickla gérds jordbruksmarker vars huvudbyggnad fran
1790-talet lag ungefir vid platsen for nuvarande Fredells
byggvaruhus.

Industrialiseringen tar fart i Stockholm i slutet av
1800-talet. Narheten till staden, vatten och jarnvigs-
forbindelser gor att omréden utanfor Stockholm snabbt
blir attraktivt att etablera verksamheter pa.

Inom det som idag ir Sickla kopkvarter etablerar sig
AB Diesel Motorer 1898. 20 ér senare slog de sig samman
med Nya Atlas. 1956 dndrade de namn till Atlas Copco.
Manga av de ildre industribyggnaderna finns kvar in
idag, men anvinds nu huvudsakligen f6r handel- och
kontorsverksamheter.

Aven andra fabriker grundades i omradet. Narmast
Nacka Station och Kyrkviken, dir Sjotorpsvigen méter
Planiavigen, anlades r 1900 en sodafabrik for tillverk-
ning av bland annat tvittsoda. Langst in i Kyrkviken
etablerar sig 1914 kolborstfabriken Plania, med en 43
meter hog skorsten. Batteritillverkningen upphérde pa
1950-talet da fabriken séaldes till Svenska Precisionsverk-
tyg. Planiafabriken revs 1985 for att ersittas av tva kon-

torshus mellan Kyrkvikens véstra strand och Planiavigen.

Mitt emot kontorshusen ligger fore detta Precisionsverk-
tygs fabriksbyggnad frin 1956-57 med sin svingda fasad

mot Planiavigen, ritat av Backstrom och Reinius.
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Karta 6ver programomradet fran 1790 da omradet var landsbygd
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Under 1950-1970-talen byggs det bostader pa véstra
Sickla6n. Bland annat tillkommer bostadsomridena
Finntorp och Alphyddan. Vid samma tid byggs dven
Virmdoleden, for att skapa bittre kontakt mellan staden
och skirgirden, men blir samtidigt en betydande barriar
mellan norra och sédra Sicklaon.

Tillkomsten av villorna utmed Sjétorpsvigen och in-
tilliggande industriella verksamheter hinger intimt ihop
med tillblivelsen av bad- och villaorten Saltsjobaden pa
1890-talet. I planerna for detta samhille ingick att orten
skulle bindas ihop med huvudstaden med en jarnvigs-
forbindelse. 1893 invigs Saltsjbanan mellan Slussen och
Saltsjobaden. Forsiljning av mark utmed banan var ett
av sitten att finansiera jarnvigen. Flera storre travillor
uppfors i omridet kring Kyrkviken(manga av dessa rivs
under 1950- och 60-talet). Settwallska villan frin 1986
hor till en av de mer exklusiva, samt Agneshill frin 1898
pa klippan soder om Saltsjébanans spir niarmast statio-
nen — dven kallad Stinsbostaden. Kyrkviken ir en del av
Jarlasjon som tillsammans med Sicklasjon tillhorde en
forhistorisk farled som strickte sig dsterut via Linnersta-
sundet och Baggenstraket.

TRAFIKEN IDAG
Gang- och cykel

I omradet finns tvé strik som tillhor det regionala cykel-
striket. Det ena gir lings Virmdovigen dar cykelbanan
ar enkelriktad pa vardera sidan om végen. Striket ir en
viktig link i omrédet och kopplar samman centrala Stock-
holm och Gustavsberg. Det andra gir i Gillevigen men
uppfyller inte kravet pa godkint matt enligt Stockholms
regionala cykelplan.

De stérsta bristerna i ging- och cykelvignitet inom
programomradet ir tillgingligheten for cykel och perso-
ner med funktionsnedsittning. Omréadet ar kuperat och
Saltsjobanan utgér en kraftig barriir eftersom den inte
kan passeras i plan. I dagsliget finns endast en passage
forbi Saltsjobanan inom programomréidet och ytterligare
tva finns strax utanfor programomradet. I Planiavigens
forlingning finns en gingtunnel under Saltsjobanan.
Tunneln ar mycket smal och trappan som leder ner
till tunneln 4r brant. Tunneln 4r bade otillginglig for
cyklister och personer med rérelsehinder och upplevs
som otrygg. De tvé andra passagerna over Saltsjobanan
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Till vanster: Varmdévagen och Saltsjobanan nedanfér Setterwallska parkens terrassmur i bdrjan av 1900-talet. Nacka kyrkas torn syns

bortom murens slut. Langst till hdger anar man hur banvallen sluttar ner mot Kyrkviken. Till hdger: den rivna Planiafabriken med sin 43

meter hdga skorsten (Tekniska museets arkiv och Nacka kommuns lokalhistoriska bildarkiv). nader och miljder i omradet har genomférts (Byggnader
och miljéer av kulturhistoriskt intresse i Planiaomrédet,

Johan Aspfors, Nacka kommun, juni 2013). De objekt

som péverkar programarbetet redovisas i programférslagets Kartan visar cykelnitet idag B Recionalt cykelstrak M| ot
rubrik “Férhallningssitt till befintlig bebyggelse och Huvudnit § NENEREEEE Cykel | blandtrafik

En inventering av kulturhistoriske intressanta bygg- ligger i vaster i anslutning till Sickla station och i oster vid

Finntorp, dir sparen passeras i ett dvre plan.

kulturmiljovarden”

PROGRAM FOR PLANIAOMRADET

" VASTRA SICKLAON, NACKA KOMMUN

IJROGRAM FOR PLANIAOMRADET
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Kollektivtrafik idag

Programomrédet ir vil forsérjt med kollektivtrafik. Inom
omrédet finns bide busstrafik och spértrafik i form av
Saltsjobanan. Enligt Trafikforvaltningens planeringsmatt
anges cirka 400 meters gangavstind till busstrafik som ett
lampligt langsta avstand. Till spartrafik kan man tinka
sig ga lite lingre, 600-800 meter. Omradet uppfyller dessa
matt. Dock 4r inte Saltsjobanan tillginglighetsanpassad.

De bussar som berérs av programmet ar buss 401, 821,
840, 71 och 74. Linjerna har viktiga regionala funktioner
eftersom de sammanbinder Alta med Slussen, Nacka med
Tyreso samt delar av 6stra Nacka med Stockholm. Buss-

linjerna har 4ven lokala funktioner som beror program-
omradet direkt.

Utover dessa linjer finns dven ett antal linjer pd Varmdo-
vigen, 404, 409, 410, 413, 414, 420 422 ,469 samt

nattlinjer.

Parkering
Det finns gott om infartsparkeringar i anslutning till
programomrédet. Vid Nacka station finns en infartspar-
kering i form av markparkering mellan Saltsjsbanan och
Virmdovigen med ca 90 parkeringsplatser. Det finns dven
en infartsparkering i parkeringsgaraget i Sickla kopkvar-
ters Ostra del (vid Nacka station) med ca 103 parkerings-
platser.

I dagsliget finns inga parkeringsplatser for cykel vid

nigon av Saltsjobanans stationer.

Gator

Det kommunala huvudnitet bestdr frimst av huvudle-
der som binder samman kommunens olika delar. Nacka
arbetar for att minimera antalet enskilda utfarter utmed
huvudgator da framkomligheten pa dem ir av stor vike.
Virmdovigen och Jirlaleden ér tvd av dessa huvudgator.

Gillevigen och Siroccogatan dr uppsamlingsgator i
omrédet. Uppsamlingsgator ska fungera uppsamlande for
alla trafikslag. Det innebir att oskyddade trafikanter ska
kunna firdas trafiksikert inom vignitet.

Lokalgator ar gator i bostadsomriden med lokal trafik.
P lokalgator med hastighetsbegrinsning 30 km/tim
beddms cyklister kunna cykla i blandtrafik. Bland annat
Sjotorpsvigen ir klassad som en lokalgata.

GRONSTURKTUR, REKREATION
OCH ALLMAN PLATS - IDAG

Programomrédet ingar i en del av Nacka som samman-
binder gronkilen Erstavik/Tyresta med Nacka/Varmdo-
kilen som ir utpekad i den regionala utvecklingsplanen
(RUES 2010). Sambanden ir dock svaga och bor utveck-
las och forstirkas.

Den park- och naturmark som finns inom program-
omradet idag dr bristfillig, begrinsas av barridrer och
kan uppfattas som otydlig. Nigra allminna torg finns
inte heller inom omradet idag. Delar av den park- och
naturmark som finns ar bullerutsatt och da fraimst frin
Virmdoleden, men dven fran Jirlaleden, Virmdévigen
och Saltsjébanan.

Lek och rekreation

Inom programomradet finns idag inga allminna lekplat-
ser och inga omréden for spontanidrott. Det finns en
7-manna konstgrisplas som uppférts under 2014 som
ersatter den 11-manna grusplans som funnits pé plat-
sen fram till f6r négra ér sedan. En lekplats finns inom
omradet for Sickla skola, men dé den ligger inom skolans
omréide ar den inte att betrakta som allman.

Exempel pa rekreativa malpunkter inom och i anslut-
ning till programomrédet r Svindersviken, Jirlasjon och
Kyrkviken. Mycket av den mark som ar natur eller park
idag 4r antingen avskirmad av barridrer eller utsatta for

trafikbuller.
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Regionala grénsa stukturer. Planiaomradet dr markerat i orange (bild fran regional utvecklingsplan RUFS 2010).
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Bilden visar kollektivtrafikforsorjningen i omradet idag
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STYRKOR SVAGHETER
. * Det centrala liget ger goda férutsittningarna for ¢ Skargardslandskapets berg och hgjdskillnader, som pa
Naturvarden OMRADESANALYS kollektivtrafikférbindelser och hallbara resalternativ. manga satt ses som en kvalitet, bidrar tyvarr ocksa till
En inventering av naturvirdestrad i programomradet har Nirhet till vatten och kulturutbud ger ytterligare barridrer inom programomradet och gor det svart att
gjorts (Naturvirdestrid Kyrkviken -Planiaomradet, Pro Som underlag till programf6rslaget har en férutsittningar for attraktivt boende. rora sig fritt.

Natura, 2013) med syfte att kartligga gronstrukeurerna i analys gjorts for art .lyfta fram omradets styr- God tillginglighet till service, handel och kultur- L{tc'jver de naturl.iga hojdskillnaderna utgc'?.r aven Varmdo-
omrédet och peka pa virdefulla strukeurer. Inventeringen kor, svagheter, méjligheter och hot. utbud végen och Saltsjobanan betydande barridrer:
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visar dven pa storre tridbestand som tillsammans skapar
viktiga helhetsmiljoer i den sammanhingande gronstruk-
turen pa Sicklaon.

Langst i norr pekar inventeringen pé forekomsten av
bland annat tall, ek och klibbal, huvudsakligen mellan
Virmdoleden och den befintliga gang- och cykelvigen.
Rester av allén till Svindersviks herrgird finns ocksa att
finna i omradet.

P4 sodra sidan av berget mellan Finntorp och Alphyddan
finns en samling av ekar dir naturvirdena bedémts inneha
stora virden som motsvarar ett nyckelbiotopsomride (omré-
det dr markerat med rott pé flygfotot).

I de centrala delarna av programomréidet bestar gronstrukeu-
ren idag frimst av dldre villatomter, dir tradslagen 4r blandade.
Marken nirmast viken ar en viktig del av gronstruk-
turen pa grund av de manga ildre ckarna (omradet ir

markerat med rétt pé flygfotot).

Nirmast Sickla skola finns bland annat ett flertal stora
solitdra ekar och tallar. Frimst stir ekarna inom skolgarden,
men dven ett fatal lings med Gillevigen.

Pa flygbilden visas natur- och parkmark inom programomradet.
Naturvardestrad ar inmidtta - rodmarkerade trad motsvarar
naturvaredstrad med potensiella bérare av rédlistade arter, gron-
markerade trad motsvarar naturvardestrad. Tva omraden har
bedémts innehalla sérskilt héga naturvirden, dessa dr markerade

Dagens ostrukturerade och laga markutnyttjande
ger stor frihet i utformningen av ny bebyggelse
och nya gator.

MOJLIGHETER

Med nya strukturer och utvecklad kollektivtrafik
gar det att Gverbygga barridrer, starka kopplingen
till innerstaden och tillgangliggdra de gréna och bla
vardena.

Sickla képkvarter har redan idag en stark drag-
ningskraft. Med battre tillganglighet och nya inslag
av bostader starks stadsdelen och underlaget for
lokal handel ytterligare.

Den glesa strukturen ger stora mdjligheter att
med fysisk planering skapa inbjudande métes-
plaster i form av torg, parker och promenader.

Strukturen tillater att trafiklederna dndras pa ett
mer gang- och cykelvanligt satt ddr barridreffek-
terna minskar.

Genom utveckling av omraden med dagvatten-
och fororeningsproblematik dkar maojligheterna
att nd god vattenstatus for Jarlasjon, eftersom
dagvattenproblematiken atgardas.

Trafiklederna orsakar buller och till viss del samre Iuft i
programomradet.

Omradet kring Jarlaleden och Planiavigen saknar idag
héllbara I6sningar for dagvattenhantering, avseende
bade flédes- och féroreningsbelastning.

Marken inom delar av programomradet dr idag férorenat.

HOT

* Risken om tunnelbanan inte tillkommer ar att biltra-
fiken 6kar och férhallandena foér gang- och cykel-
trafikanter férsamras.

Uteblir den 6nskade blandningen av bostader, verk-
samheter, service med mera uppnas inte tillrackligt
underlag fér god kommunal service och kollektiv-

trafik. Planiaomradet blir inte som planerat en
levande och attraktiv stadsdel.

Om omradet exploateras utan att hansyn tas till
dagens brister i dagvattensystemet och framtida
klimatforandringar, okar risken for Gversvdmningar

medan majligheterna att uppna miljdkvalitets-
normerna foér vattnet i Jarlasjén minskar.
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PROGRAMFORSLAGET

PROJEKTETS MAL OCH
STRATEGIER

Nacka kommuns 6versiktsplan Hallbar framtid i Nacka
(2012) utgér ifran ett antal utmaningar och mélomraden.
I syfte att hantera utmaningarna och styra utvecklingen i
riktning mot malen har dirfor fem s kallade stadsbygg-
nadsstrategier utarbetats. De handlar om att komplettera
transportsystemen med tunnelbana till Nacka, utveckla
Nackas lokala centra och deras omgivning, samt om att
forvalta och utveckla den grona och den blé strukeuren.
Dessa ar alla viktiga parametrar i den kommande utveck-
lingen av Nacka, men for Planiaomradet ar det framfor
allt strategin att "Skapa en titare och mer blandad stad pa
vistra Sicklaon” som ar vigledande. Ml och strategier har
anpassats for att tillimpas pd Planiaomradet och omr3-
dets lokala forutsittningar. Hir presenteras projektets
mal f6ljt av de strategier som forvintas leda utvecklingen
pa rate vag.

De rikdlinjer for hillbart byggande som nimns under
planeringsforutsittningar genomsyrar och ligger till
grund for alla projektmalen.

En attraktiv och hallbar stadsmiljo

e En tit och blandad stad innehéller en blandning av
bostider, arbetsplatser, service och allminna platser.
Blandning och tithet ger inte bara variation och
rumsliga kvaliteter utan ocksa béttre underlag for lokal
service och kollektivtrafik. Det blir siledes littare for
befolkningen att rora sig till fots, pa cykel eller kollek-
tivt.

e Den tita staden skapar ocksa forutsittningar for
effektivare anvindning av gemensamma resurser; gator,
gronytor, allehanda sorters infrastrukeur och kommnal
service. Strategin bygger siledes pa att tidigt peka ut
och arbeta in platser och noder for rekreation och
moten. Den handlar ocksi om att identifiera och ut-
veckla déligt utnyttjade omraden samt linka samman
mellanrummen. Strategin dmnar att genom blandning
mojliggora en flexibel markanvindning dar bostadshus
har lokaler for varierande verksamheter i bottenvining-
en dar det anses lampligt och att tillgodose framtida
behov av forskola, skola och annan kommunal service.

En langsiktigt hallbar dagvattensituation

e Dagvattensituationen inom Kyrkvikens tillrinnings-
omréide ar idag problematisk avseende savil fléden som
fororeningar. For att fa till en hallbar dagvattensitua-
tion for programomrédet, kan det komma att krivas
fordrojningsatgirder for dagvattnet inom men dven
utanfor programomrédets avgrinsning.

o Att omridet utvecklas med bebyggelse, befolkning
och verksamheter ska inte leda till ytterligare 6kade
dagvattenfloden, utan tvirt om. For att mojliggora en
sidan utveckling bor marken inte hardgoras mer dn
nodvindigt, det vill siga att gronytefaktorn genom-
gaende i programomradets alla delar ska hallas si hog
som mojligt.

o Dagvattenhanteringen ska lyftas fram i gestaltningen
och hanteras som ett element som tillfor kvaliteter till
stadsmiljon till exempel i form av grona bostadsgérdar,
byggnadstak med mera. Delar av marken inom pro-
gramomradet maste saneras, dels for att vara godtagbar
for bostadsindamal, men dven for att lokalt omhinder-
tagande och naturlig infiltration av dagvatten ska vara
mojligt.
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Ett sammanhallet och stadsmassigt

trafiknat

e Ett sammanvivt gatunit blir mindre sarbart och
barridrer for giende och cyklister hills nere. Trafik-
fldena sprids ut for att undvika barridrskapande
fléden pa vissa gator. Strategin innebir ocksd att ha
den kommande tunnelbanan med i betinkande och
dé anpassa for framtida koppling till stationslagen. En
fungerande trafiksituation betyder i detta program
bland annat att ta tillvara pa det centrala och kollekeiv-
trafiknira laget. Biltrafiken ska hallas pa rimliga nivéer
och ging-, cykel- och kollektivtrafiken kommer att
prioriteras. Befintliga barridrer och outnyttjade platser
blir en del av staden, antingen genom att bebyggas eller
genom att utnyttjas for till exempel rekreation. Nya
kopplingar skapas for att bryta barridrerna.

Ett omrade for rekreation, lek och méten

e Iden nyablandade och tita stadsdelen ska det vara
nira till park- och rekreationsmiljoer. Stor vike ska
dirfor liggas pd utformning av gardar, torg och parker.
Kopplingarna mellan gronytorna ska virnas, dels for
de ekologiska sambanden, och dels for att minimera
barridrer for giende i omradet. En bollplanen séder
om Jirlaleden anliggs och kopplingarna till vattnet i
Kyrkviken utvecklas.

Referensbild: Hammarby Sjdstad - i en stad bér det finnas lugna och rekreativa platser (bildkélla ALMA ar|<it|<eter)T

Bevara och stark de ekologiska sambanden
En viktig faktor for att bygga titt pa ett fordelaktigt
sitt ar att i samklang med hus och gator ocksd bygga
in gronskan for trivsel, mikroklimat, estetiska viarden
och inte minst f6r de ekologiska sambanden. Strategin
gar darfor ut pa att ta tillvara pa befintliga kopplingar,
limna grona lungor pé strategiska platser inom och
mellan de nya omradena, liksom om att tillfora nya dir det
behovs. Aven for detta indamél kommer marksanering

krivas inom delar av omradet.
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Kulturbyggnader och andra kulturhistoriska
spar blir en tillgdng for omradet
Programomrédet ligger i grinslandet mellan omréden av
mycket olika karakeir. Sickla kopkvarter i vister bestar av
mer storskalig dldre industribebyggelse, medan omridena
i séder och dster domineras av villabebyggelse. Aven inom
programomréidet 4r variationen stor, bade sett till alder,
funktion, skala och arkitektoniska uttryck pa bebyggel-
sen. Att utveckla omradet innebir darfor inte bara att till-
fora ny bebyggelsen och platser med stor variation, utan
ocksa om att ta vara pa befintliga inslag som pa olika sitt
beskriver omradets historia. Programmet pekar darfor ut
enskilda byggnader och miljéer som ska bevaras p grund
av dess historiska virden. Utvecklingen ska ocksa ske pa
ett sitt ddr ny bebyggelse ges en skala som anpassas till
den omgivande stadsbilden.
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OVERGRIPANDE PROGRAMKARTA NY
BEBYGGELSE

I programkartan redovisas ett mojligt utbyggnadsforslag,
dir de olika platsernas anvindning anges och redovisas
med olika firger. Platserna som anges ir utsedda som
lampliga for lokalisering av ny bebyggelse utifran platsens
forutsittningar och utifran ett stadsbyggnadsperspektiv.
I forslaget redovisas dven principer for den tillkommande
bebyggelsens placering, hojder, och anpassning till befint-
liga forhéllanden.

Under kommande stycke presenteras forslaget mer
detaljerat uppdelat i tre delomraden. Direfter anges
och forklaras nagra av de gestaltningsprinciper som
programforslaget i sin helhet bér utgd ifrdn. I de olika
detaljplaneprocesserna for respektive plats, ska sedan
lamplig placering, omfattning, h6jd, funktion, innehall
och utformning av nya byggnader studeras i platsspecifike
och i detalj. Programkartan bor darfir betraktas som ett
av flera mojliga sitt att placera ny bebyggelse.

Overgripande programkarta — Inom ramen fér respektive
detaljplaneprojekt ska utformning och placering detaljutredas, varpa
foreslagen programstruktur kan komma att justeras.

PROGRAMFORSLAGET

PROGRAM FOR PLANIAOMRADET

]
®

Foto fran Jarla Sj¢ dér éldre byggnader har en viktig roll som kulturbérare. u??f%&?rn e Oppna bottenvaningar .
(handel, kontor etc.)

_ VASTRA SICKLAON, NACKA KOMMUN
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DELOMRADE A - NORRA DELEN
MELLAN ALPHYDDAN OCH FINNTORP

Omrédet ligger mellan Alphyddan i vister, Finntorp i 6ster
och Virmdaévagen i soder. I omrédet finns goda forutstt-
ningar att bide utveckla gaturummet lings Varmdovagen
och att hitta limpliga ligen for bostider och verksamheter.
Programmet foreslar dels ny bebyggelse utmed Virmdo-
vagen, och dels i det kuperade omradet mellan Alphyddan
och Finntorp.

Det kuperade omridet mellan Finntorp och Alphyddan
ar idag obebyggt och 4gs av kommunen. Pa grund av den
kuperade terringen ar delar av omradet svirtillgingligt.
Foreslagna byggnader och tillfarter maste dérfor bade place-
ras och utformas med stor omsorg och hinsyn till topografi
och naturforhallanden. Hir foreslas dirfor bebyggelse i en
lagre skala. Mindre flerbostadshus placeras lings lokalgatan
och pé platan foreslis radhus. Dir hojdskillnaderna kréver
det utfors bebyggelsen i souttering. Byggnadshojderna ska
anpassas till befintlig bebyggelse i Finntorp.

En utredning pagar for att se 6ver mojligheterna att
utnyttja det befintliga bergrummet for parkering, med
infart frin Virmdévigen. En sadan 16sning skulle mini-
mera behovet av parkering i anslutning till bebyggelsen
pa hojden och pé sa sitt minimera trafiken via Finntorp.
Med begrinsad trafik kan tillfartsgatan utformas som en
mindre gardsgata som littare kan anpassas till befintliga
natur- och terringférhallanden och dir gaende prioriteras.
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Delomrade A. Ny gatustruktur och placering av ny bebyggelse i férhallande till natur och befintlig bebyggelse. M&jligt antal vaning anges pa
respektive byggnad/kvarter.

32

Den enda trafik som bor trafikera gatan 4r sidan som av
nigon anledning méste angdra bostadsentréerna (till ex-
empel vid in- och utflyttning och fardtjinst samt utryck-
ningstrafik). For att sikra tillgingligheten till bebyggelsen
pa hojden méste mojliga kopplingar till delomradets ligre
delar studeras vidare i kommande detaljplanearbeten.
Forslagsvis forses omradet bide med gangvigar/trappor
och med allmin hiss, antingen via bergrummet eller via
bebyggelsen som reser sig mot branten nirmast Varmdo-
vagen.
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Inom delomrade A majliggors for ca:
Motet mot Varmdovagen
P4 de idag daligt utnyttjade ytorna lings Virmdévagens
norra sida foreslas bebyggelse i hogre skala. Kvarteren

750 nya bostader
10 000 kvm handel/kontor
4000 kvm skola/férskola

kommer huvudsakligen innehélla bostider, men forutsitt-
ningar ska ges for verksamheter att bedrivas i de lagen det
anses limpligt, i synnerhet lings Varmdévagen. Sett till
den foreslagna strickningen av tunnelbanan till Nacka,
kan ett lige intill Virmdévigen (inom delomradet) bli
aktuellt for en uppging frin den framtida stationen i
Sickla. En tunnelbaneuppging kommer utgéra en central
motesplats i omradet, med goda forutsittningar for kom-
mersiella verksamheter. Utrymme for uppgangen maste
avsittas inom kommande detaljplanearbete. Kvarteren
bor byggas med avskilda tysta girdar for de boende dir
det 4r mojligt. Byggnadernas entréer riktas mot gatan och
Virmdo-vigen utformas till en stadsgata dir gang- och cy-

KOPKVARTER

ALPHYDDAN

keltrafik, serveringar, tridplantering far rikligt med plats.
En viktig forutsattning for omradets utveckling ar att en
eller flera kopplingar till omradena soder om Saltsjobanan

skapas. Foreslagen 16sning pa detta beskrivs pa s. 48.

Svindersviksskolan foreslis vara kvar. Mojligheten att

ersatta befintlig forskolepaviljong med en permanent och
mer yteffektiv skolbyggnad bor utredas och méjligheten
att utnyttja befintligt skolomrade mer effektive bor stude-

ras i sammanhanget.

iy Iy e T .
lllustrationen visar vy fran Varmddvagen, med ny bebyggelse, tunnelbaneentré vid kosrningen Alphyddevéagen samt en upphdjd Saltsjébana Sektionen visar férhéllandet mellan Varmdévéagen och det nya omradet pa hojden mellan Finntorp och Alphyddan, samt det majliga bergrumsgaraget med infart fran Varmdaévagen (White Arkitekter).
(White Arkitekter).
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DELOMRADE B -

MELLAN VARMDOVAGEN OCH
JARLALEDEN SAMT MOTET MED
KYRKVIKEN

Omradet avgrinsas av trafikbarridrer, dir Virmdovigen
och Saltsjobanan i norr dr dominerande. Jirlaleden i soder
begrinsar i sin tur kontakten med Kyrkviken. Marken égs
i huvudsak av Atrium Ljungberg AB, men omradet om-
fatta dven av en kommunigd gronyta mellan Saltsjobanan
och Jirlaleden i 6ster. P4 grund av dess lage mellan trafik-
lederna dr denna plats idag bullerutsatt och de rekreativa
virdena begrinsade.
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iss delomrade B: majlig placering av gata och bebyggelse i férh
respektive byggnad.

- | &
allande till natur och befintli
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g bebyggelse. M&jligt antal vaningar anges pa
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Perspektiv dver foreslaget torg med még utformning av till

kommande bebyggelse (A_LMA Arkitekter).

Bebyggelsen ska i huvudsak vara av uppbruten kvarters-
karakear. Pa sd sitt kan byggnaderna anpassas till den
befintliga terringen i mojligaste man, samtidigt som
gaturummet blir tydligt och gardsmiljoer for de boende
kan skapas.

Byggnadsvolymerna inom omrédet ska i huvudsak vara
i 4-6 vaningar. Mot Sickla kopkvarter, dar skalan ér storre,
bor dock majligheten till hogre volymer studeras. Bebyg-
gelsen anpassas till bevarandevirda trid.

Sjotorpsvigen, som idag gar in i omradet, byggs om
och forlings ner till Jirlaleden. I omradets s6dra del fore-
slas ett torg som vinder sig mot Jarlaleden och Kyrkviken.

Planiavigen byggs om, dels for att bittre kunna ta hand
om dagvattenflodet, men ocksa for att ge bittre utrymme
for 6nskat stadsliv i den offentliga miljon med gangtrafik,
parkmébler, uteserveringar mm. Bebyggelsen mot Plania-
vagen ska ha lokaler i bottenvaningarna for att bidra till
ett livfullt och tryggt gaturum.

= —— — =

Inom delomrade B mojliggors for ca:

‘ 600 nya bostader
l 3000 kvm handel/kontor
6 avdelningar forskola
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Lings Kyrkvikens norra strand foreslas promenadstraket
breddas och en ny brygganliggning anlidggas. Promenaden
ska, utover att fungera om rekreationsstrik, dven bidra till
rening av dagvatten. Utformningen av promenadstriket
ska ske med hoga gestaltningsmassiga ambitioner och ske
med stor hinsyn till befintliga naturvirden. Las mer om
detta under stycket "Dagvatten och miljokvalitetsnormer
for vatten” pd sidan 60-61.
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Perspektivet visar en mgjlig utformning av ny strandpromenad langs Kyrkvikens norra sida. Viktigt ar att utformningen sker med hansyn till

. . ! ” Tvéa hus utmed Sjotorpsvigen pekas ut som sirskilt bevarande-
befintliga naturvarden samt med hoga gestaltningsmassiga ambitioner (Sweco).

virda: Den s3 kallade ”Stinsbostaden” och den réda villan (Villa
Tomtebo) frin tidigt 1900-tal (lis mer under stycket "Forhall-
ningssitt till befintlig bebyggelse och kulturmiljévirden” pa

sidan 54-56), dessa byggnader ska bevaras. Stinsbostaden
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DELOMRADE C -
OMRADET RUNT SICKLA SKOLA
SAMT MOTET MED KYRKVIKEN

Omridet omfattar bland annat Sickla skola, en tillfillig
forskolepaviljong, samt en nybyggd idrottshall. T om-

For att utnyttja marken effektivt, foreslis den befint-

liga fotbollsplanen flyttas till ett nytt lige strax soder

om dagens, dir den goda kopplingen till skolomréidet
och idrottshallen uppritthalls. Bollplanen beliggs med
konstgris och ges matt motsvarande de for den befintliga
7-mannaplanen.

D ﬁ l- l.. Pl . . ..
- ridet finns dven en handels- och kontorsbyggnad frin ¢ befincliga byggna('ierna Angs AN TABEn ersns -
i 3 . med bostadsbebyggelse i tre kvarter med skyddade bo- s
1950-talet, samt Konstnirernas kollektivverkstad (KKV') . . h
@) R i _ stadsgardar. Kvarteren ska ha entréer mot Jirlaleden och @)
5 och 4gs till storsta delen av kommunen. Oster om Plania- Planiavi ksa k < fran d lokal 5
) ¢ tv8 kontorshus amavaglin men ocksi unn;(a.1 nis ralxz en n}lr(a ok algatan m
) vigen s . . . sdet. P . e
o I anslutning till Jarlaleden féreslis en ny byggnad for wom strzc CLSIg genom omia oet.f o 1 ell;lrig s LC lkg;f o«
:0 f5rskola och bostider. Bostads. och forskolesind b ) rage under kvarteren, som nas fran lokalgatan. Lokal- HO)
L orskola och bostider. Bostads- och forskolegard byggs i . 1 e LL
e : > gatans trafik och utformning anpassas till gingtrafiken
) soderlage for skyddas fran trafik och buller, men ocksa for b akeivi id . de skol- och id . 2
§ tt fA bista solférhallanden och kontakt med angrinsade ochaktiviteten L det angransande sk 0ch IGTOTSOmra- §
2 o i L 8 det. Bebyggelsen bor vara hogre mot de storre gaturum-
©) natur. For Sickla skola och skolgérden foreslas en utbygg- . hé . ) . O
S PR men i norr och dster, men trappas ner i skala for att mota
o) nad av skolan om ca 2000 kvm. Gillevigen forblir stingd . . . . . Q
: en befintliga bebyggelsen i soder pa ett hinsynsfulle sitt.
o den befintliga bebyggel der pa ett hinsynsfullt sict o
o for genomfartstrafik. o
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500 nya bostader
5000 kvm handel/kontor
12 avdelningar forskola
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Fotbollsplanen mellan Sickla gymnastikhall och KKV-huset.
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Om det finns 6nskemal om att omvandla fastigheten Bebyggelsen ska uppforas med garage som nés frin en
oster om Planiavigen, bedéms forutsittningarna goda ny gardsgata. Liksom pé andra sidan Planiavigen bor
for att aven hir uppfora bostadsbebyggelse. Detta maste bebyggelsen vara hégre (5-6 viningar) mot de storre

dock ske med stor hinsyn till ett antal virdefulla ekar och  gaturummen, men halla en ligre skala (max 4 vaningar)
till smahusbebyggelsen i angransande Nysitra. Bebyggel- mot den befintliga bebyggelsen. Narmast viken foreslis
sen bor placeras utmed gatorna och fa skyddade bostads- det befintliga gingstraket utvecklas till ett parkstrak.
gardar som vetter bort fran trafiken.

Sekttionen visar ny bebyggelse i forhallande till Sickla skola och Jarlaleden. Férskola om 8 avdelningar placeras i bottenplan i bostadshuset och far en vl tilltagen utomhusgard. Bostadsgérden foreslas
placeras ovanpa férskolebyggnaden utskjutande del (White Arkitekter).

Sektionen visar foreslagna kvarter narmast Planiavigen och den nya lokalgatan. Principen dr att parkering i detta omrade placeras i ett halvplanunder mark med hinsyn till de daliga markférhéllandena lllustrationen visar ny gata med ny bebyggelse, ny bollplan och den befintliga matasalsbyggnaden tillhérande Sickla skola (White Arkitekter).
som rader hir. Lokaler placeras i bottenvaningarna mot gatorna for att skapa liv och rorelse i gaturummen (White Arkitekter).
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GENERELLA GESTALTNINGS-
PRINCIPER OCH RIKTLINJER FOR

NY BEBYGGELSE 8 o . A o ‘ 1f G B o 3
Nya byggnader ska hilla hég arkitektonisk Volymer och byggnadshojder ska anpassas Ett anta! stral‘<{gator har u?der.plaqgrlngs- Bygg:wader och“gator“ska plac?ras utifran For att skapa ett trivsamt och vil utnyttjat

Inom och i anslutning till programomradet dr bebyggelsen | |\ alitet och spegla sin samtid. Fasad- till omkringliggande bebyggelse. Samtidigt arbetet |dent|f|erat§ som Ian:np!lga fér butiker omradets terrang. Dar det kravs ska mar- gaturum placeras bebyggelse utmed gatans

av varierad karakear, har uppforts under olika tidsepoker lingderna och kvarteren bér brytas upp i ska den nya arkitekturen spegla sin samtid och verksamheter i bottenvaningarna. Dessa kens hojder tas upp av souterringvaningar. bada sidor.

och bestér av varierande volymer. Det rider dven olika for- mindre exploateringsenheter och halla en och tillféra en ny arsring till omradet. har markerats pa den &vergripande program-

utsittning inom olika delar av programomridct. I detta mattlie skala. Arkitekturen ska vara . b kartan. For att skapa rorelser och liv i gatu- L - e >

stycke presenteras ett antal gestaleningsprinciper som bér 18 4 miljén ska entréer och utfarter till bebyggelse

gilla for all tillkommande bebyggelse inom omradet. For R yarierac, ) i huvudsak viindas ut mot gatan.

varje gestaltningsprincip visas ett referensexempel. L o

= =
L L
Q Q
5 S
(9] w)
[a'd (a'd
‘0O ‘0O
L L
> >
= =
QO O
2 2
o o

Variationsrik arkitektur i Varsta Hamnen, Malmé Exempel fran industrilandskapet i Norrkoping dér det framgér Sédermalm, Stockholm: Butiker och verksamheter i bostadshu-
tydligt vad som 4r nytt och vad som dr gammalt sens bottenplan bidrar till liv och rérelse bade dag- och kvillstid

Terranganpassad bebyggelse i Annedal (Kjellander+Sjoberg) Biblioteksgatan i Stockholm
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OFFENTLIGA RUM,
GRONSTRUKTUR OCH
REKREATION

I gronstrukturprogrammet anges att det inte bor vara
lingre 4n cirka 300 meter till ett park- eller gronom-

rade. En analys av forlaget visar att om programforslaget
genomfors behéver det inte nigonstans inom omradet bli
lingre 4n 300 meter till gron- och rekreationsomraden.

Gronstruktur och naturvarden
[lustrationen till vinster visar programomradets Gver-
gripande sammanhingande gronstruktur. De trid som
dr inmictta enligt inventeringen av naturvirdestrad dr
markerade pd programillustrationen. Langs de gator som
foreslas byggas om planteras nya trid. Naturmark bevaras
i norra delen av programomradet samt lings med Kyrk-
viken.

Nya tradplanteringar i gaturum ger ett gront intryck,
och tillsammans med bevarad natur bidrar dessa aven
till att stirka den sammanhingande gronstrukturen pa
Sicklaon.

Torg och parkmark

Tre nya torgplatser foreslis inom programomradet di
det idag ir brist pa torg inom allmén plats pa hela vistra
Sicklaon. Parkmarken norr om Kyrkviken utvecklas till
bullerskyddad plats for lek och rekreation.

Stadsndra fotbollsplan i Hjorthagen/Norra Djurgardsstaden

Moa Martinssons torg vid Hornsbergs strand, Kungsholmen i Stock-
holm. Torget vander sig ner mot vattnet och lokaler i byggnadernas
bottenplaen bidrar till stadsliv. Platsen ar ocksa en arena fér den
offentliga konsten (foto: Nyréns arkitektkontor).

Lek och rekreation
Fler bostider inom programomrédet stiller hoga krav pa
mojligheter till lek, idrott, motion och rekreation.

Inom alla tillkommande bostadsprojekt ska det anliggas
lekplatser pa bostadsgirdarna. For Sickla skola finns redan
idag bra lekmojligheter.

Parkomridet mellan Jarlaleden och Saltsjobanan
foreslas utvecklas och en lekplats anliggs. Bullerskydds-
atgirder krivs mot jarnvigen for att skapa en midre
bullrig miljo. Grénomradet pé vistra sidan om Kyrkviken

Konst

Nacka kommun har en antagen strategi som heter
"Oppna konsten” med mélsittningen att gora hela staden
till ett konstverk. I programomrédet finns manga ut-
maningar och genom att definiera dessa kan man ocksa
tydliggora vilka omraden som sirskilt skulle vinna pé ett
konstprogram.

Konsten kan bidra till att f6rhoja upplevelsen av
fotgingares och cyklisters fardvagar eller aktivera miljoer
som annars riskerar att bli anonyma. Den kan dven bidra
till en tydligare identitet hos det nya omrédet samt fram-
hiva punkter dir man kan korsa spartrafiken.

Konstnirlig kompetens bor inkluderas i processen for
programomrédet i samband med kommande detaljplane-
processer for att ta till vara pi omridets mojligheter. Det
ar viktigt att detta sker tidigt for att det inte ska betrakras
som nagot som kan placeras ut nir allt annat ar klart.

Topografi och geologi

I samband med att detaljplaner tas fram inom program-
omrédet ska geotekniska utredningar tas fram for res-
pektive detaljplaneomride. Dé delar av programomradet
niarmast Kyrkviken bestar av sjobotten tros markbeskaf-
fenheten vara sddan att atgirder krivs vid ombyggnation
av Jarlaleden samt nybyggnation av bostider.
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breddas och forstirks for att skapa ett tydligare parkstrik.
I anslutning till Sickla skola f6reslas bollplanen med
konstgris fa ett nytt lige men bibehaller sina métt.

Kartan visar huvuddragen i den féreslagna grénstrukturen samt de
trad som enligt inventeringen beddms biologiskt viktiga och m&jliga
att bevara. Réda pilar illustrerar maéjliga spridningskorridorer.
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Allman lekplats vid Lilieholmskajen
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TRAFIK - FRAMTIDA FORANDRINGAR

Trafiken ér idag ett dominerande inslag inom och i anslut-
ning till programomréidet. Inom ramen fér program-
arbetet har en trafikutredning tagits fram, dels for att lyfta
hur trafiksituation paverkas av foreslagen utbyggnad, men
dven i syfte att titta pd olika alternativ till koppling mellan
Planiavigen och Virmdovigen.

Utgéngspunkten i programarbetet har varit att planera
for 6kad framkomlighet for ging- och cykeltrafikanter
samt att skapa en robust och tydligt sammanhingande
trafikstruktur. Oversikesplanens mal om att bygga en tit
och blandad stad har varit en férutsittning i trafikutred-
ningen.

Det ar beslutat att tunnelbanans bla linje ska forlangas
till Nacka C och att en station placeras i Sickla. Den 6stra
uppgangen hamner inom programomridet med foreslag-
na entréer pa vardera sida om Virmdovigen.

Gang- och cykel

Exempel pd identifierade brister i dagens gang- och cykel-
nit ar bland annat svarigheten att korsa Virmdo-

vigen och Saltsjobanan. En koppling i plan mellan Virmdo-
vigen och Planiavigen skulle, f6r ging- och cykel-
trafikanten, medféra bittre tillginglighet mellan program-
omradets idag franskilda norra och s6dra delar. Om en
sidan koppling inte gir att anordna foreslis att gingtun-
neln under Virmdévigen rustas upp for att oka trygghe-
ten och tillgangligheten f6r giende och cyklister. Da det
helt saknas cykelparkering i anslutning till Nacka

station foreslds utrymme pé torget avsittas for detta
andamal.

Pi kartan nedan visas forslag pd kompletteringar i det
befintliga cykelnitet. Planiavigen norr om Planiarondel-
len foreslas fi en separat cykelbana vilket inte gatan har
idag.

Géng- och cykelnitet inom kopkvarteret foreslas kopplas
pa huvudnitet lings Sickla Industrivag for att skapa ett
genare fldde genom kopkvarteret.

Vidare foreslis att de regionala cykelstraken inom

Bilden visar foreslaget cykelvagnat - orange illustrerar kompletteringar av dagens nat i lila. Streckad linje illustrerar cykel i blandtrafik.

De regionala cykelstraken visas gréna och foreslas uppgraderas.

omrédet uppgraderas till god standard, det vill siga 3,5
meter cykelbana och 1,8 meter gingbana (gron stricka).

Kollektivtrafik

I Sickla blir den framtida kollekivtrafikforséjningen
mycket god. Redan idag passerar flertalet lokala och regi-
onala busslinjer genom omradet, som inte blir paverkade
av forslaget. Med en forlingd tvirbana och tunnelbana
genom omradet blir denna del av Nacka ett av de bist kol-

lektivtrafikforsorda omradena i kommunen.

Busstrafik

Busstrafiken i programomrédet paverkas inte av program-
forslaget. Busshallplatserna bor kunna ligga kvar i
ungefirlig samma ligen som idag. Med den forvintade
befolkningsékning inom programomrédet bor buss-
trafiken i framtiden kunna kora titare. I samband med
planeringen av tunnelbanan genomfors en studie av det

framtida bussnitets utformning i omréadet.
i

Bilden visar framtida kollektivtrafik inom och i anslutning till Planiaomradet.

Tunnelbanan

Ar 2025 planeras tunnelbanans bl linje fran Kungstrid-
garden till Nacka ska sta firdig. Férlingningen kommer gi
genom Sickla och programomradet, med ett stationslige i
Sickla. En av uppgingrana placeras i lige med korsningen
Virmdovigen/Alphyddevigen och fir entreér pa vardera
sidan om végen och Saltsjobanan. En tunnelbana med
stationslige i Sickla ger omradet forstaklassig kollektiv-
trafikforsorjning, och ger alla som vistas inom omrédet
gangavstind till tunnelbana.

Saltsjbanan

Saltsjobanans lige ar oforandrat i programforslaget.
Trafikforvaltningen (SL) planerar for en upprustning av
Saltsjobanan, som innebir att tdgen i framtiden ska kunna
avga med titare avgangar jaimfort med idag. I program-
met foreslds en upphojning av Saltsjobanan i anslutning
till Nacka station i syfte att koppla samman Planiavigen
och Virmdovigen. Mer om detta gir att lisa om pa sidan

48.

Tvarbana

En forlingning av Tvirbanan genomférs fran Sickla udde
till Sickla station. Detta innebir innu ett resalternativ
for boende inom och i anslutning till programomradet.
Tvirbanan ska vara i drift vid slutet av 2017.
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Tunnelundergangen under Saltsjébanan idag. | detta lige &r
forldngningen av Planiavdgen &r tankta att ga.

Ny kopplingar mellan Planiavdagen, Simba-
gatan och Varmdovagen

En koppling mellan Planiavigen och Virmdévigen har
utretts ett flertal ginger genom éren, med olika utform-
ningar som alternativ. En koppling mellan Planiavigen
och Virmdovigen skulle ge ett mer robust och flexibelt
trafiksystem i omradet runt Sickla och p hela vistra
Sicklaén. Med en ny nordsydlig link fordelas trafiken
jamnade och on6diga omvigar kan undvikas. Ytterligare
skal till ssmmankopplingen ir att bryta den barriarefteke
som Saltsjobanan idag har samtidigt som majligheterna
till en mer stadsmissig miljo okar.

Ett av de alternativ som tidigare utretts ir att forligga
Planiavigen i tunnel under Virmdévigen. En sadan
koppling skulle innebira stora ingrepp i stadsmiljo och
krava en stricka pé ca 60 meter it vardera hall for att ta
upp nédvindiga héjdskillnader.

Ett andra alternativ ar att skapa en plankorsning
mellan Virmdovigen och Planiavigen 6ver Saltsjoba-
nan. Eftersom Saltsjobanan klassas som jarnvig bedoms
alternativet utifrin dagens forutsittningar vara for
svargenomforbart ur trafiksikerhetssynpunke. Trafikfor-
valtningen arbetar for narvarande med en omfattande
upprustningsplan for Saltsjobanan, bland annat for att
oka banans attraktivitet och kapacitet med titare trafik
och sinkta restider — dtgirder som ir oforenliga med en
plankorsning for vilken reducerade hastigheter skulle vara
nédvindigt. Dir utover anser Trafikforvaltningen att en
plankorsning skulle f& negativa konsekvenser pa riksin-
tresset. Visar det sig lingre fram att det blir mojligt med
en plankorsning pé platsen bor detta alternativ kvarsta.

Det alternativ som bedéms vara bade genomforbart
och ge minga fordelakriga effekter pé stadsutvecklingen
ar att lings en stricka hoja upp Saltsjobanan pa bro
och pé sa sitt skapa bil,- ging- och cykelkopplingar i
markplan under Saltsjobanan mellan Virmdovigen och
Planiavigen liksom mellan Virmdévigen och Simbaga-
tan. Under delar av den upphéjda strickan bedoms det
mojligt att inrymma verksamhetslokaler for exempelvis
handel. P4 sa sitt skapas dubbelsidiga adresser och en mer
stadsmissig milj6 langs Virmdovagen.

Kommunstyrelsen fattade den 25 maj 2015 beslut
§136 om att den fortsatta planeringen i omradet ska utgd
ifrn att Saltsjobanan hojs upp och att en koppling mel-
lan Planiavigen och Virmdovigen skapas med utrymme
for fordon, fotgingare och cyklister, med en utform-
ning som stirker de stadsmassiga kvaliteterna i omradet.
Utformning och funktion kommer att utredas vidare i
kommande detaljplancarbete. Arbete ska samrodnas med
utbyggnaden av tunnelbanan och da i synnerhet kopp-
lingen till stationen Sickla och dess uppgangar i 6ster.

Utredning (Rambéll, januari 2015) visar att en plan-
skild koppling mellan Virmdévigen och Planiavigen/
Simbagatan kommer att medf6ra en jimnare fordelning
av trafiken pé vigarna bide inom och i anslutning till
programomridet. Med kopplingarna kar trafiken mest
pa Virmdovigen, medan trafiken minskar pa Jarlaleden.
Framkomligheten till Sicklaképkvarter mm férbattras
dirmed avsevirt.

P4 nista sida visas idéskisser/illustrationer pa hur
denna sl6ning kan tinkas se ut.

41

Saltsjdbanans upphdjning och Planiavagens mé&te med Varmdovagen sett fran séder. (Atkins) Korsningen Varmdévagen och Alphyddevagen med Saltsjébanan till hoger i bild. (Atkins)
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antstensparkering — Hammarby Sjostad
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Parkering

For tillkommande bebyggelse ska parkering i forsta hand
anordnas inom den egna fastigheten. Storre parkeringar
forlaggs i garage under mark. Férutom parkering inom
kvartersmark ar det viktigt att det dven finns besokspar-
keringar inom allmin platsmark, i anslutning till service,
handel och bostider. For att undvika att storre markytor
tas i anspréik for ytparkeringar placeras gistparkering
lampligtvis lings korbanan inom gatumarken, exempelvis
som kanstensparkering.

Aven parkering for bollplan, sporthall och skola l&ses i
forsta hand inom egen fastighet. Di skolverksamhet och
sportevenemang oftast infaller vid olika tidpunkeer ar det
lampligt att samutnyttja parkeringen for dessa andamal.

Nacka kommun har antagit en parkeringspolicy samt
en parkeringsnorm f6r kommunen i syfte att fungera som
riktlinjer i planeringsarbeten. I kommande detaljplaner-
arbeten ska dessa ligga till grund for parkeringstalen som
foresls.

Cykelparkering ska finnas i anslutning till alla
offentliga platser sisom storre busshallplatser, tigstatio-
ner, skolor, idrottsplatser och handel. Det ska dven finnas
goda mojligheter till cykelparkering i anslutning till alla
bostider. Cykelparkeringen bor placeras sa nira entrén
som mojligt.

Bergrumsparkering

Inom programomridet foreslas ett bergrumsgarage.
Syftet med garaget ar delvis att tillgodose delar av bebyg-
gelsen norr om Virmdovigen med parkeringar. D4 det
idag rader brist pa parkeringsplatser i Finntorp och Alp-
hyddan ar en mojlighet att avsitta delar av platserna for
boendeparkering for befintlig bebyggelse.

Idag finns det ett befintligt bergrum i berget med
infart frin Virmdovigen. Bergrummet anvinds idag som
serveranliggning i 5 vaningsplan. Transformatorhallen
och dess konstruktion bedéms vildigt robust med tjocka
betongviggar som troligtvis ar kraftigt armerade, varfor
en bedémning gjorts att bergrummet bor finnas kvar.

Det foreslagna parkeringsgaraget foreslas fa infarter
fran Virmdévigen och Svindersviksvigen. Med fore-
slaget alternativ 4r det mojligt att tillskapa ca 250 nya
parkeringsplatser i ett vaningsplan.

Motortrafik och utformning av gator

En trafikutredningar har tagits fram (Sweco Infrastruc-
ture, augusti 2013) och senare kompletterats (Rambsll,
januari 2015). Utredningen visar att tillkommande
trafikalstring frin den foreslagna bebyggelsen ir relativt
lag och ger endast lokala skillnader i trafikmangder. Ka-
pacitetsmissigt r det alltsd inga problem att genomféra
planerad exploatering. For att mojliggora atkomst till
foreslagen bebyggelse samt for att skapa ett mer flexibelt
och robust trafiknit i omradet foreslas foljande komplet-
teringar i trafiknitet:

I programomréidets norra del foreslas en ny link for
biltrafik mellan Alphyddevigen och Becksjudarvigen.
Den nya gatan kopplar ihop Alphyddan med Finntorp
och bidrar till att skapa ett mer finmaskigt och robust ga-
tunit dar trafikflodet kan fordela sig. Trafikanalyser visar
att gatan inte kommer att bli attraktiv f6r genomfarts-
trafik och dirfor endast far méttliga trafikfloden. I ostra
delen av Planiaomradet forlings Sjotorpsvigen osterut
till Jarlaleden. Vid en sammankoppling med Virmdévi-
gen kommer dven norra delen av Planiavigen att fungera
som huvudgata.

Nedan beskrivs de gator inom programomridet som
foreslis byggas om. Typsektionerna beskriver mojliga
16sningar for att skapa gator av stadsmissig karaktar
med uppgraderade forutsiteningar for gang- och cy-
keltrafikanter, kantstensparkering samt pa vissa stallen
omhindertagande av dagvatten. Utformningsforslagen
ar anpassade efter de simuleringar som gjorts for att
sikerstilla att kapaciteten for trafikflodena ir tillrickliga
utan att kobildningar uppstar.
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Planiavdgen

For Planiavigen foreslas en typsektion for strickan norr
om korsningen med Siroccogatan och en for den s6dra
delen. Breda gingbanor, utrymme f6r cykelbana, kant-
stensparkering samt plats for 6ppen dagvattenhantering
har prioriterats. Utformningen av gatan ir kapacitetsmas-
sigt anpassad for den foreslagna sammankopplingen med
Virmdovigen. Trots att Planiavigen har ett relative hoge
trafikflode finns enligt trafikanalysen goda forutsittning-
ar att utveckla gatan till en stadsgata.

Gangbanan pa den vistra sidan ar nigot smalare 4dn
den pa den 6stra. Detta motiveras med att den Ostra sidan
ligger pa solsidan och det darfor finns béttre forutsite-
ningar for uteserveringar. Vidare foreslas 6ppen dag-
vattenhantering pa véstra sidan mellan gingbanan och
kantstensparkeringen. For att vinna utrymme fir parke-
ring och gronska dela utrymmet pé stra sidan i form av
parkeringsfickor med trid emellan. Cykeltrafiken lings
med Planiavigen hinvisas helt till vigens 6stra sida, dar

en dubbelriktad cykelbana gir.

Pi nedre delen av Planiavigen dr Trafikverket vighal-
lare. Har foreslas en dubbelriktad cykelbana pé 6stra sidan
och 6ppen dagvattenhantering pa den véstra. Planiavigen
ar idag indelad i fyra korfale vilka kommer att reduceras
till totalt tre med en saxning mitt pa strickan.

Jarlaleden

Trafikverket ar vaghallare for Jarlaleden vister om och
kommunen for strickan ster om Planiarondellen. Den
Sstra strickan har studerats utifrin tva scenarier — ett dir
den byggs om till formén for ging- och cykeltrafikanter
och ett annat dir den tas bort helt och hallet.

Béde med och utan den foreslagna kopplingen mellan
Planiavigen och Vairmdovagen forordas att Jarlaleden
finns kvar i ndgon form. Med den nya kopplingen mins-
kar Jarlaldens betydelse som genomfartsled och ska darfor
upphora att fungera som sidan. Att helt ta bort den link
som Jirlaleden utgorir inte limpligt. En avstingning
skulle med den nya anslutningar mellan programomradet
och Virmdovigen innebira en avsevird okning av trafik

Tordpliarerny ok
T TR i viantie el SR digrhts |

Mojlig utformning Planiavdgen norra del.

Rererensbild fran Hagerstensvagen: Breda trottoarer pa sédra
sidan av gatan ger plats for uteserveringar.

Jarlaleden idag
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pa Virmdovigen och hogbelastning i korsningen mel-
lan Planiavigen och Varmdévigen, med linga koer och
fordrojningningar som f6ljd. En viktig vinst med den nya
nord-sydliga kopplingen ir att trafikflodena fordelas pa
flera fardvigar. Ett ssmmanhingande gatunit okar alltid
framkomligheten och minskar kinsligheten i vagnatet.
En koppling langs Jarlaleden bor darfor finnas kvar och
vara oppen for trafik aven i framtiden. Den ska ddremot
inte anvindas som genomfartsled och atgarder bor darfor
vidtas for att den inte ska kunna anvindas som sidan. Tra-
fikanalysen visar att Jarlaleden blir mindre attraktiv som
genomfart om hastigheten sinks. Gatan bor dirfor byggas
om till formén for ging- och cykeltrafikanter. Oskyddade
trafikanter prioriteras och hastigheten for biltrafiken
begrinsas till 30-40 km/tim. Gaturummets utformning
anpassas omsorgsfullt till den planerade bebyggelsen och
parkstriket nirmast Kyrkviken. Med reducerad hastighet
och trafiksikra passager minskar dagens barridreffekt och
Jarlaleden blir en stads- eller parkgata som i huvudsak
anvinds som tillfart f6r boende i programomradets ostra
del, samt for busstrafiken mot Jarla.

Vdarmdovagen

Virmdovigen kommer dven fortsittningsvis vara en
viktig huvudgata pa vistra Sicklaon, men kommer
att utvecklas till en stadsgata i samspel med planerad
stadsutveckling. Strickan genom programomradet
blir ett av Virmdévagens mest intensiva avsnitt, med
ny bebyggelse, verksamheter och viktiga malpunkeer
pa bida sidorna. Gaturummet utvecklas med maob-
leringszoner for trid mm., bittre framkomlighet for
gang och cykeltrafikanter, samt kantstensparkering

och lastplatser dir det fordras. Den nya utformning-
en av Virmdovigen innebar att korbanans bredd
minskas, samtidigt som utrymmet for ging- och cy-
keltrafikanter breddas. Extra bred trottoar prioriteras
i ligen med mest gynnsamma solforhallanden.

Mojlig utfomning av Varmddvagen, typsektion sedd mot vaster (White

Gillevagen

Gillevigen ska likt i dag forbi stingd for genomfartstrafik.
I samband med att Sickla skola och omridet 6ster om
denna utvecklas foreslas Gillevigen dock byggas om och
rustas upp. Strickan ar utpekat som regionalt cykelstrik
och ging- och cykelbanan foresls dirmed fa bittre
standard 4n idag. I samband med kommande detaljplane-
arbete kommer gatans utformning att detaljstuderas.
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FORHALLNINGSSATT TILL
BEFINTLIG BEBYGGELSE OCH
KULTURMIL)JOVARDEN

Bebyggelsen inom programomradet dr mycket varierad
bide sett utifrin alder, skala och utformning. Vister och
oster om programomrédet ligger Sickla kopkvarter besta-
ende av mer storskalig dldre industribebyggelse, medan
omrédena ster och séder om domineras av villor.

En inventering har gjorts (Byggnader och miljéer av
kulturhistoriskt intresse i Planiaomrédet, Johan Aspfors,
Nacka kommun, juni 2013) som pekar ut de byggnader
och miljéer med storst kulturhistoriske intresse inom
program-omrédet. Bland annat pekar denna pa nagra av
de idldre villornas virde frin runt sekelskiftet, men dven
nyare bebyggelse sasom Sickla skola frin 1950-talet,
Svindersviksskolan fran 1960-talet och Atlashuset fran
1970-talet.

Utifran inventeringen har ett antal byggnader pekats
ut som foreslds bevaras inom programomrédet:

Svindersviks skola ir en del av helhetsmiljon i Alphyd-
dan. Huvudbyggnaden och matsalen representerar hogst
varden.

Tornvillan i Alphyddan ar det dldsta historiska inslaget
i Alphyddan, uppfort i slutet av 1800-talet, och bor be-
traktas som sirskilt virdefull byggnad enligt PBL 8 kap,
13§.

Stationsbyggnaden vid Nacka station speglar stations-
husarkitekturen utmed Saltsjobanan uppf6rd under slutet

av 1800-talet. Denna beddms som sirskilt virdefull enligt
PBL 8 kap, 13 §.

Stinsbostaden Agneshill dven denna fran slutet av
1800-talet, med siregen arkitektur med uttryck aven
formell stationsbyggnad. Manga ursprungliga detaljer
ar bevarade i byggnaden som bed6ms sirskilt virdefull
enligt PBL 8 kap, 13§.

Villa Tomtebo hor till Sjétorpsvigens bast bevarade
i nationalromantisk stil uppford i borjan av 1900-talet.
Den bedoms som sarskilt virdefull enligt PBL 8 kap, 13
§. Aven interiora virden sisom planl6sning, bevarade
snickerier och aldre eldstider bor hanteras i kommande
detaljplancarbeten.

Atlashuset har en stark prigel av terrasshus med tegel-
fasader fran 1970-talets slut. Byggnaden uppférdes for att
anvindas for personalvard for personal inom Atlas Copco.
Trots byggnadens ringa alder och jamforelsevis svaga
viardebild bor det allminna varsamhetskravet beaktas.

Fore detta Precisionsverktygs industribyggnad i anslut-
ning till Planiavigen 4r ritad av Backstrom & Reinius pa
1950-talet. Aven denna byggnad har ett visst kulturhis-
toriskt virde, men har i programmet ¢j valts att bevaras.
En avvigning har gjorts dir antalet tillkommande nya
bostader vigt tyngre in byggnadens bevarandevirde.

Sickla skola uppfordes pa 1950-talet i samband med
ny bostadsbebyggelse i omradet. Skolbyggnaderna haller
hég arkitektonisk kvalitet, men har 4ven samhalls- och
socialhistoriska virden. Byggnaderna bor betraktas som
sarskilt virdefull enligt PBL 8 kap, 13§ och bér darfor

inte forvanskas. Skolan ligger vid foten av Tallbackens

hojdrygg omgiven av flera dldre ekar som bidrar till hel-
hetsupplevelsen.

En av villorna i inventeringen med kulturhistoriska
virden har i programmet inte bevarats — en gul villa vid
Sjotorpsvigen fran sekelskiftet 1900. Villan represen-
terar en enklare typ av villaarkitektur som har funnits i
Finntorpsomradet. Den har en nigot ligre virdebild dn
intilliggande Villa Tomtebo men har dnd ett visst kul-
turhistoriskt bevarandeintresse. En avvigning har gjorts
och lett till att av villabebyggelse lings Sjotorpsvigen dr
det Stinsbostaden och Villa Tomtebo som bevaras. Aven
tillh6rande tridgirdsmiljoer behalls.

~ridige 1900-

-« 4 Atias Copcos fd indusci-

amrhde(Sickls képkvarter) | A -sent | 800-tal

PROGRAMFORSLAGET

Pa flygbilden syns bebyggelse och andra miljéer som pekats ut
som kulturhistoriskt intressanta.
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SERVICE, SKOLA OCH FORSKOLA

'FINNTORP Forskola

A v _F* Kommande befolkningstillvixt medfér att ytterligare

: omkring 12 nya férskoleavdelningar kommer att behévas
inom programomrédet (utéver de som finns idag). Av
de forskoleavdelningar som finns i omréadet idag ar 11
avdelningar i tillfdlliga paviljonger. Sammanfattningsvis
innebar detta att det behovs 23 nya forskoleavdelningar
inom programomradet for att ersitta paviljongbyggnader-
na samt for att tillgodose det behov som uppstar pa grund
av befolkningstillvixt. Principen inom hela programomradet
ar att i forsta hand inrymma forskolorna i bottenplan pa

planerad bostadsbebyggelse:

IIIIlHIIIH.-

= En storre forskola planeras i bottenplan pa foreslaget
bostadshus inom omride C i anslutning till Jarlaleden.
Totalt kan da tillskapas 8 avdelning.
FD. INDUSTRILOKAL

. = : . = Om ny bebyggelse tillkommer inom det omrade som
VID PLANIAVAGEN — STATIONSBYGGNAD - = SICKLA KOPKVARTER VILLA AGNESHILL (STINSBOSTAD) idag ar kontorsbebyggelse (nirmast Kyrkviken och
S i ¥ = = f

Pk s Nysitra) krivs att det forskolebehov som dessa bostader
tillfor tillskapas inom egna fastigheter. Bedomningen dr
att det da krévs ytterligare 4 avdelningar har.
= Inom omrédet B ska totalt 6 avdelningar fordelas. I
samband med kommande detaljplanearbete ska placering
och utformning utredas.
= Inom omréde A foreslis att byggnaden narmast Svin-
dersviksvigen rivs och ersitts med en ny byggnad i 4 -5
vaningar. I byggnaden skulle d4 de befintliga verksamhets-
ytorna kunna ersittas samt att ca 6 nya forskoleavdelning
skulle kunna inrymmas i denna byggnad.

Sammantaget bedoms det med denna modell vara méj-
ligt att bygga 24 avdelningar forskola inom omradet.
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Bilden (t.h.) visar handelsligen (handel i byggnadens bottenplan)
samt hur ny skola och férskola foreslas fordelas inom programomradet.

SICKLA SKOLA ALPHYDDAN



Skola

Sickla skola har uttrycket ett behov av en framtida
expansion i och med den antagna befolkningsokningen
pa vistra Sickladn. I programmet har méjligheterna till
expansion inom egen fastighet utretts och bedomningen

ar att det 4r mojligt att bygga ut skolan med ca 2000 kvm.

Utbyggnaden foreslas som en ny linga sammankopplad

i en av byggnadernas nordvistra fasad. Pa skolgardens
framsida (mot Gillevigen) vixer flera storre ekar och gir-
den anvinds flitigt av barnen i skolan. Med anledning av
ckarna och den genomtinkta sodervinda garden bedoms
det inte limpligt att placera nigon ny byggnad i anslut-

ning till Gillevigen.

(White Arkitekter).

Handel och 6vrig service

Tillkommande handel foresls i bottenplanen pa bo-
stadshusen fraimst utmed Planiavigen, men dven utmed
Virmdovigen.

Atlashuset pa Planiavigen 5 foreslis bevaras. Idag finns
vardcentral med nirakut, en mindre simbassing samt
forskola i byggnaden.

P4 kartan pé sidan 57 illustreras vilka ligen dar det
foreslas handel eller lokaler i byggnadernas bottenplan.

rincipen | omradet ar att forskola forlaggs i bottenplan pa bostadshuset. Den storre forskolan inom omrade C byggs sa att bostaderna i omradet far en separat bostadsgard ovanpa férskolans lokaler
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PROGRAMMETS KONSEKVENSER

Ledstjarnor for detaljplaneprogrammet for Plania-

vagen 4r en lingsiktigt hillbar utveckling. Det giller bade
for utvecklings- och detaljplanearbetet samt f6r kom-
mande projekterings- och forvaltningsarbete. Hallbar-
hetsaspekten ska beaktas i 6verviganden och beslut om
placering av nya byggnader, val av byggnadsmaterial, upp-
virmning med mera. Att arbeta for en lingsiktigt hillbar
utveckling ligger i linje med de nationella miljomalen och
Nacka kommuns 6vergripande mal.

I detta avsnitt beskrivs vilka konsekvenser pa miljon
som ett genomforande av programmet skulle innebira.
Viktiga miljoaspekter identifieras for att beaktas i det
fortsatta detaljplancarbetet. Nagot lagkrav pa behovs-
bedémning for ett planprogram finns inte.

FARLIGT GODS

Virmdoleden ér primirled for farligt gods. Enligt lins-
styrelsens riktlinjer ska riskhanteringsprocessen beaktas
i framtagandet av detaljplaner inom 150 meters avstind

fran en led for farligt gods.

RADON

Ny bebyggelse ska utforas radonskyddande. Radonhalten
i bostdder ska inte 6verstiga 200 Bq/m3.

BULLER

Omridet ir utsatt for trafikbuller frimst frin Virmdole-
den, Virmdovigen, Saltsjobanan samt Jirlaleden.

I Nacka kommuns 6versiktplan finns generella rikdinjer
for buller. Vid byggande ska en s bra ljudnivi som majligt
alltid efterstravas. Vid nyexploatering och fortitning till-
lampas i forsta hand de rikevarden for buller fran trafik
som riksdagen beslutat.

Vid tit stadsbebyggelse pa vistra Sicklaon kan linsstyrel-
sens Avstegsfall A och B tillimpas i goda kollektivtrafikla-
gen. Skal for att tillimpa avstegsfall B i omradet ar att det
ligger inom promenadavstand (500 meter) till ett nircen-
trum med stort serviceutbud och att det ar goda kollektiv-
trafikférhallanden. Bada kriterierna for att kunna tillimpa
avstegsfallen uppfylls inom programomridet.

Avstegsfall B innebir att alla lagenheter ska utformas sa att
minst halften av boningsrummen vénder sig mot en tyst
sida (under 55 dBA ckvivalent). Byggnaderna ska uppféras
s att inomhusnivan inte 6verstiger 30 dBA ekvivalent
(Ljudklass C, Boverkets Byggregler). Detta giller dven for
skolor och forskolor. P4 skolgardar ska det finnas omraden
med hogst 55 dB(A) ckvivalent ljudniva.

En uteplats ska finnas iordningsstalld pa bostadsgarden el-
ler som egen balkong/uteplats, dir den maximala ljudnivin
inte fir 6verstiga 70 dB(A).

Den ekvivalenta ljudnivin bér inte heller 6verstiga 55
dB(A). I enskilda fall kan upp till 75 procent inglasning av
balkong eller uteplats tillitas som atgird for att begrinsa
bullret. Inom ramen for kommande detaljplanearbeten
kommer bullerutredningar att tas fram.

Kartan visar bullersituationen i omradet idag. Ekvivalentnivaer i
dB(A)cirka 2 meter ovan markytan enligt kommunens &versiktliga
bullerkartlaggning: lila > 70, mérkrétt >65, rott >60, orange >55,
brunt>50, gult >45.
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MILJOKVALITETSNORMER FOR
LUFT

Nagon fordjupad studie av luftsituationen i omradet

har inte utforts. Med utgangspunke frin den oversike-
liga kartlaggning av kvivedioxid och partikelhalter som
Stockholm och Uppsala lins luftvirdsforbund har tagit
fram bedéms miljokvalitetsnormerna (MKN) klaras pa
grund av bra ventilationsférhallanden vid vigarna. Under
de kommande detaljplanearbetena kan det bli aktuellt att
utreda fororeningshalten beroende av hur bebyggelsen
utformas.

DAGVATTEN OCH MILJO-
KVALITETSNORMER FOR VATTEN

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendi-
strikt har beslutat om kvalitetskrav och atgirder for alla sa
kallade vattenforekomster i distriktet. Det innebar att det
har faststallts miljokvalitetsnormer som ska uppnas till ar
2015.

Dagvatten fran omradet avrinner huvudsakligen till
Jarlasjon som rinner ut i Hammarby sjo (del av Strom-
men).

Strommen utgdr ett dvergdngsvatten och har klassifi-
cerats som kraftigt modifierat pa grund av paverkan frin
hamnverksamheten. Miljoproblemen i vattenforekom-
sten utgdrs av bide overgddning och miljégifter (tennfdr-
eningar och kvicksilver). Den ckologiska potentialen ir
mattlig och den kemiska statusen uppnir inte god kemisk
ytvattenstatus.

Miljokvalitetsnormerna f6r Strommen ir:

e god ckologisk potential med en tidsfrist till ar 2021.

o god kemisk ytvattenstatus 2015 (exklusive kvicksilver)
forutom for tributyltennforeningar med en tidsfrist till &r
2021.

Vattendelegationen foreslar att dven Sicklasjon (del av
Jarlasjon) ska klassas som vattenforekomst fran 2015.
Orsaken till det ar att det finns ett EU-bad i sjon. Statusen
ar idag méttlig pa grund av 6vergddning. Det finns 4n sa
linge inget forslag till miljokvalitetsnorm f6r Sicklasjon.
Enligt kommunens miljoévervakning 4r niringsnivan
betydligt hogre i Sicklasjon 4n i Jarlasjon. For att uppna

en god status i Jarlasjon och Sicklasjon krévs att nuvaran-
de belastning av niringsamnen till sjon reduceras.

Stora arealer med hardgjorda ytor (vigar, byggnader,
p-platser) och underdimensionerade ledningar i kombi-
nation med att omradet vid Planiarondellen ligger lagt i
forhallande till Jarlasjons normalvattenstand, innebir att
ledningsnitet ar uppdidmt och att Planiavigen svimmas
over nistan arligen.

En fortitning av omradet innebir 6kade miangder
fororenat dagvatten och snabbare avrinning om inga
argarder vidtas. Klimatforindringarna innebar dessutom
att storre nederbérdsmiangder kommer under kortare
perioder. En dagvattenutredning har tagits fram (Sweco

Karta 6ver omradet och
féreslagna alternativ till
dagvattenldsningar. Fér
utforliga beskrivningarn,
se dagvattenutredning.

iy - - i gt i
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Environment AB, 2014-02-24, kompl. 2014-12-15) i
syfte att bedéma hur framtida exploatering kommer att
paverka bade flodet och fororeningar av dagvattnets i
omrédet, samt foresla l6sningar pa dagvattenhantering
utifrin Nacka kommuns dagvattenpolicy.

For att hantera dagvattensituationen inom runt Kyrk-
viken fordras ett tydligt helhetsgrepp dar 16sningarna for
programomrédets alla delar ses tillsammans.

For att hantera flodet av dagvatten och 16sa 6ver-
svamningsproblematiken vid Planiavigen och Jarlaleden
foreslis att totalt fem utjimningsmagasin anliggs inom
programomréidet och Sickla kopkvarter. Ett antal dagvat-
tenledningar méste liggas om for att kunna avleda vatten
till magasinen. Befintliga utloppsledningar maste rensas
eftersom utredningen tyder pa att de delvis 4r igensatta
vilket minskar dess kapacitet med cirka 40 %.

For rening av dagvatten foreslis en som huvudsaklig
16sning en strandpromenad (pa brygga) med integre-
rad sedimenteringsanliggning lings Kyrkvikens norra
strand. Anliggningen bedoms behova en yta pa ca 2000
kvm som effektivt fordelas under strandpromenaden.
Utformningen méste ske med hoga gestaltningsmassiga
ambitioner, med hinsyn till befintlig strandzon och bli
del av foreslagna rekreationsstriket. Strandpromenaden
kombineras med lokala l6sningar i omradet, exempelvis
tridplanteringar i skelettjord och grona tak.

Som alternativ till den sjobaserade anliggningen ar en
dagvattendamm en méjlig 16sning. For att uppni samma
effekt behover en dagvattendamm ligga i avrinningsomra-
dets lagpunkt och ha en ca 2000 kvm stor vattenyta (yta
for gang- och servicevigar mm tillkommer). Kostnaden
bed6ms vara ungefir densamma som for strandprome-

naden men osikerheten storre. Den hoga grundvatten-
nivin forsvarar anliggningen och dagvatten riskerar att
infiltreras i férorenad mark, vilket i sin tur skulle 6ka
fororeningarna i Kyrkviken. De daliga markforhallandena
okar ocksa risken for skred under anlidggningstiden. En
dagvattendamm innebir inte minst en betydande forlust
av byggbar yta och dirmed en stor forlust av bostader.

Med féreslagna dtgirder kommer belastningen av
fororeningar till Jarlasjon, Sicklasjon och Strommen att
minska nir detaljplaneprogrammet genomférts. Forut-
sittningarna att klara miljokvalitetsnormen for Strom-
men och uppna god status for Jarlasjon och Sicklasjon
okar dirmed. Om inga atgirder vidtas fortsitter stora
mingder orenat dagvatten (bland annat fran Jirlaleden
och Virmdovigen) rinna ut i Kyrkviken.

i |

P adetrak
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For att klara dagvattensituationen inom programomradet krdvs en kombination av olika atgarder i samband med nyexploateringar. Tabellen
ovan listar olika I&sningar som tillsammans skapar en hallbar helhetsldsning. | ssmband med respektive detaljplaneprojekt ska listan f&ljas upp

sa att respektive omrade uppfyller sin del av helheten.
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Trad i gatumiljé som vaxer i skelettjord (Bildkdlla: Sweco)

SRS

Principskiss for Planiavdgen — dagvattenhantering i nedsénkt vaxtbadd och tradplantering i skelettjord.

Exempel pa strandpromenad med dagvattenrening i Vaxjo.
Sedimenteringen sker under bryggan genom att orenat vatten skiljs
fran renat vatten med hjalp av en avskarmande duk under vatten-
ytan (bildkalla: Sweco).

GRUNDVATTEN

Grundvattnet ligger hogt inom delar av programomrédet.
Inom de omréden som foreslis for bostadsbebyggelse ska,
om det visar sig nddvindigt, garage uppforas med vattentit
konstruktion.

GRONSTRUKTUR OCH
NATURVARDEN

Programmets intentioner ér att bevara en stor del av de
befintliga naturvirdena och att pé sina stillen dven for-
stirka dem (med bland annat nya tridplanteringar lings
gaturummen). Aven rekreationsstrukturen forstirks bland
annat genom att gora Kyrkviken mer tillginglig, utveckla
parkomridet i Gster samt ett mer attraktivt gaturum.

LEK OCH REKREATION

I dagslaget saknas allmin lekplats inom programomrédet.
Den allminna naturmark mellan Finntorp och Alphyddan
som delvis anvands av narboende i rekreationssyfte minskar
till ytan. I och med utbyggnadnaden kommer behovet av
lek- och rekreationsytor i niromradet att 6ka. Det dr dirfor
viktigt att utveckla och oka tillgingligheten till angrinsan-
de park- och naturmark, liksom tillféra lekytor i anslutning
till planerade allménna ytor men éven lokalt pa gardar osv.

Langs Kyrkviken norra strand breddas den allminna
strandpromenaden i och med den brygganliggning som
foreslas.
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TRYGGHET

For att den upplevda tryggheten ska 6ka ir kvillsaktiva
verksamheter, ljusa skyltfonster, upplysta “kvillsaktiva”
malpunkeer (till exempel busshallplatser) och bostadsen-
tréer viktiga faktorer. Aven méjligheten att dverblicka en
plats samt att litt kunna orientera sig 4r viktiga aspekter for
trygghet. Nérvaron av bilar, ging- och cykelfloden ar ocksa
viktiga for den upplevda tryggheten.

Gaturummen lings Planiavigen och Jirlaleden foreslas
utvecklas med verksamheter i bottenplan samt bostads-
entréer mot gatan mm, vilket tillfor mer liv, rorelse och
belysning i omradet jimfort med hur det ser ut idag. Det ar
viktigt att i kommande detaljplanearbeten bevaka att loka-
ler byggs i bottenplan samt att omraden béde inom allmin
plats och inom kvartersmark blir ordentligt upplysta.

JAMSTALLDHET

Att utveckla Planiaomradet innebir att fler manniskor ges
mojlighet att bo och verka i Nackas mest centrala delar.
Offentliga miljoer, gator och parker ska skapas eller rustas,
bli tillgingliga och trygga for alla, oavsett kon, dlder eller
bakgrund. I Planiaomradet ska forsittningar ges till ett
varierat utbud av bostider och verksamheter. Hir ska det
vara latt att rora sig till fots, med cykel och kollektivttrafik.
Nirliggande forskola, lokal service och god kollektivtrafik
underlittar exempelvis for foraldrar att dela pa ansvar for
hem och barn. P4 s sitt kan den fysiska planeringen bidra
till 6kad jaimstalldhet. Utvecklingen av Planiaomrédet ska
innebira att omradets innehall berikas for alla. Ett jamstille

stadsliv 4r avgorande for den sociala hillbarheten.

Exempel fran Arhus - kvillsaktiva verksamheter inger trygghet.
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PROGRAM FOR PLANIAOMRADET
VASTRA SICKLAON, NACKA KOMMUN

MARKFORORENINGAR

Inom och i anslutning till programomrédet har det fun-
nits flertalet industrier genom dren.

Saneringar har utforts i samband med tidigare byggna-
tioner i omradet, de senaste i samband med byggnation av
sporthallen vid Sickla skola och Magasinet inom Sickla
kopkvarter. Provtagningar har konstaterat forekomster
av bly, zink, kolviten och dven cyanid.

Naturvardsverket har arbetat fram en metodik
for inventering och riskklassning av férorenad mark.
Metoden kallas for MIFO-modellen som star for metod
for inventering av fororenade omraden. Enligt MIFO-
databasen (nationell databas for markféroreningar)
finns inom omridet drygt 10 objekt utpekade. Objekten
indikerar pé att det kan finnas risk f6r markféroreningar
fran omradets fore detta industriverksamheter.

Avrinning fran omréadet sker mot Kyrkviken. Fram-
tida byggnadsatgirder kommer att foregis av noggranna
markundersokningar for att utreda risken for markféro-
reningar. All schaktning och andra markatgirder ska
genomféras under noggrann kontroll fran sakkunnig
personal. I samband med genomférande av kommande
detaljplaner ar det viktigt att vara observant pi eventu-
ella markfororeningar och frimmande gaser. Eventuella
markfororeningar ska saneras i samrad med tillsyns-
myndigheten.

GENOMFORANDE

Planprogrammet upprittas av planenheten i Nacka kom-
mun med stdd av konsulter. Planprogrammet ska klargora
vilken bebyggelseutveckling som ska ske och ange rikt-
linjer infér kommande detaljplaneetapper.

Tidplan
En preliminir tidplan for programmet har tagits fram
enligt nedan:

Samrad planprogram nov - dec 2013

Tillstyrkan efter samrad
av planprogram MSN juni 2014

Nir programmet antagits kan detaljplanearbeten
paborjas.

Huvudmannaskap

Inom programomradet ska Nacka kommun vara
huvudman for allmén platsmark. Med allmin platsmark
omfattas huvudvigar, park- och naturmark, torg, strand-
promenad samt ging- och cykelvigar. Under kommande
planarbeten, inom de olika detaljplaneetapperna, kom-
mer forslag till allmin platsmark och dess utformning att
detaljstuderas. Kommunen ansvarar for utbyggnad samt

drift och underhall av anliggningar pa allmin plats.

Kommunens tekniska nimnd ir huvudman for det
allminna VA-nitet och Nacka Energi for det allminna
elnitet.

Iordningsstillande av anliggningar inom kvartersmark
aligger respektive exploator och det ar exploatéren, som
svarar for drift och underhall av sina respektive anligg-
ningar.

Exploateringskostnader
Samtliga infrastrukturatgirder likt vriga atgirder avse-
ende allminna anliggningarna inom och i anslutning till
programomridet, som har ett samband med genomfor-
andet av planerna och som ocks ir till nytta f6r exploate-
ringen, ska béras av tillkommande bebyggelse.
Kostnaderna for foreslagna atgarder ska st i propor-
tion till exploateringarnas storlek och fordelas likvardigt
mellan dessa exploateringar. Kostnaderna fér allmianna
anlaggningar ska fordelas mellan kommande exploate-
ringar inom planomridet och ske i relation till exploate-

ringsgrad.

Fastighetsrattsliga fragor

Servitut, ledningsritt och fastighetsbildning utreds
under planskedet for respektive detaljplancetapp. Behov
av servitutsavtal mellan Nacka kommun och exploator
eller upplitandet av ledningsritt f6r exempelvis allminna

dagvattenledningar regleras vidare i exploateringsavtal
innan en detaljplan antas. Likasi klargérs eventuell fast-
ighetsbildning samt reglering av forrittningskostnader i
exploateringsavtalet.

Inom kvartersmark kommer det inom vissa detalj-
planeetapper troligen finnas anliggningar som 4r gemen-
samma for flera fastigheter. Sidana gemensamhetsanligg-
ningar kan till exempel vara tillfartsvig till fastigheterna,
ytor f6r rekreation etcetera. I enlighet med anlidggningsla-
gen ska exploatoren eller exploatorerna inom en detaljpla-
netapp i forekommande fall ansoka om lantmiteriforrite-
ning for bildande av gemensamhetsanliggningar.

Fastighetsrittsliga fragor, inrdttande av gemensamhets-
anliggningar och 6vriga fastighetsrittsliga frigor hand-
laggs av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.
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Avtal

Innan kommunstyrelsen beslutar att anta programmet
ska en principéverenskommelse triffas mellan Atrium
Ljungberg AB och Nacka kommun om e¢konomiska och
praktiska forutsittningar for utbyggnad av allmanna
anldggningar.

Nir sidan triffats och kommunstyrelsen beslutat att
anta programmet kan detaljplanearbetet f6r den forsta
etappen paborjas. Innan planarbetet pabérjas skall det for
varje etapp tecknas ett detaljplaneavtal mellan exploatér
och Nacka kommun. Avtalet reglerar bland annat ansvar-
och kostnadsférdelningen under planarbetet.

Innan en detaljplan kan antas av kommunfullmik-
tige ska ett exploateringsavtal upprittas mellan Nacka
kommun och exploatoren. Avtalet reglerar bland annat
utbyggnaden av allminna anlidggningar, ansvar- och
kostnadsfoérdelning for genomférandet samt eventuella
markoverlatelser och rittighetsupplételser. Exploaterings-
avtalet reglerar dven skydd for bebyggelse, mark och vege-
tation samt uttag av VA-anlaggningsavgifter och stallande
av sikerhet.

Etapper

Programoméradet kommer att delas upp i flera detaljplane-
omraden. Innan planarbetet paborjas ska det for varje
detaljplaneprojeke tecknas ett detaljplaneavtal mellan
exploator och Nacka kommun. Innan detaljplan kan
antas av kommunfullmiktige ska ett exploateringsavtal
upprittas mellan Nacka kommun och exploatéren.

Programomrédet ir stort och omfattar sivil oexploa-
terade omraden som befintliga planerade milj6er. Detta
innebir manga olika problemlésningar varfor detaljplane-
laggning och genomférande behover ske i etapper.
Omradets alla detaljplaner prioriteras hogt dd omréadet
ligger pa vistra Sickladn och nira bra kommunikationer.
Genomforandets tider och utbyggnadstakt kan paverkas
av faktorer si som marknadssituation och konjunkturcykler.

For samtliga foreslagna exploateringsomraden ska
kommunens parkeringspolicy, miljokrav samt 6vriga
myndigheters krav och regler uppfyllas. Inom de omriden
som kommunen iger finns majligheten att stilla hardare
krav 4n gillande lagar och byggnormer. Sddana krav kan
till exempel gilla upplatelseform, energiforbrukning av
tillkommande bebyggelse eller krav pa parkeringskop i
samband med markforsaljning.

Da kommunen dger mark i programomréidet kommer
troligtvis markforsiljningar ske via anbudsforfarande.
Detta forfarande tillsammans med ovan nimnda krav kan
paverka tidsaspekten for genomférandet av detaljplane-
etapper dar kommunal mark ingér.
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Medverkande i framtagandet av programmet

Programmet har bedrivits av en projektgrupp pa Nacka kommun
bestaende av foljande representanter:

Planarkitekt: Jenny Nagenius och Christian Rydberg Dahlin
Trafik: Mahmood Mohammadi ocj Renée Klarberg
Kulturmiljé: Johan Aspfors

Natur/Park: Elisabeth Rosell

Miljo: Birgitta Held Pauli

VA(vatten och avlopp): Thomas Fahlman och Per Jonsson
Kommunikation: Helena Joseph

Projektledare har varit Jenny Nagenius och Christian Rydberg Dahlin
pa planenheten och delprojektledare Helena Faltén och Richard
Hallman pa exploateringsenheten. Programmet har tagits fram i
samarbete med bland annat AtriumLjungberg AB.

Som underlag till programmat har foljande
utredningar tagits fram

Trafikutredning (Sweco Infrastructure, Trafikutredning kring

Planiaomradet, 6stra Sickla, augusti 2013)

* Kompletterande trafikutredning (Rambéll, Kompletterande trafik-
utredning Planiaomradet, augusti 2015)

* Dagvattenutredning (Dagvattenutredning fér planprogram
Sickladn, 2013-10-09 rev. 2014-02-24, Sweco Environment)

* Kompletterande dagvattenutredning (COWI, Dagvattenutredning

Planiaomradet, maj 2015)

Inventering av naturvardestrad (Naturvardestrad Kyrkviken-

Planiaomradet, Pro Natura, maj 2013)

Inventering av byggnader och miljder av kulturhistoriskt intresse

(Byggnader och miljder av kulturhistoriskt intresse,

Nacka kommuns planenhet genom kommunantikvarie

Johan Aspfors, Maj 2013)

Om inget annat anges har bilder och illustrationer tagits fram av
Jenny Nagenius och Christian Rydberg Dahlin, Nacka kommun.

Produktion

Nacka kommun, Planenheten och Kommunikationsenheten
Form: Jenny Nagenius, Ricardo Abarza

Omslag:
Jenny Nagenius

Tryck

datum 2071 5-xx-xx
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Introduktion

Kan man hoja upp en jarnvag, koppla
pa en tunnelbana och ansluta en gata
utan att stéra manniskor och trafik?
Blir det sedan snyggt och vill man bo
och arbeta intill? Gar det att bygga
och gar det att betala? Fragorna ar
manga nar Nacka Bygger Stad och
denna utredning syftar till att belysa
och besvara fragorna.

En foljd av modernt stadsbyggande &r att manniskor,
bostader, vagar, arbetsplatser, jarnvagar, skolor m.m.
kommer narmare varandra och ska samsas pa liten yta.
Ibland krockar olika behov och da behdver befintliga
anlaggningar anpassas for att gora plats for det nya.

| Sicklaomradet finns nu ett sddant exempel kring
Nacka Station. Manga spannande projekt ar pa gang
mer eller mindre pa samma plats. Tillsammans, i
samverkan, har de mycket goda forutsattningar att
bilda ett modernt, hallbart nav i Nackas nya stad.

Nacka kommun har genomfért ett arbete under 2012-
2014 med att ta fram ett detaljplaneprogram; Program
fér Planiaomradet. Programmet visar hur omraden
norr och séder om Varmddévagen kan utvecklas

med ett blandat innehall. Centralt i omradet I6per
Varmddvagen och Saltsjobanan, som bada utgér bade
tillgangar och problem. De férmedlar trafik i dst-vastlig
riktning som kravs for att kunna resa till olika mal, men
de innebdr ocksa en barriar i nord-sydlig riktning nar

saval fotgangare och cyklister som bussar och bilar ska
korsa Saltsjébanan och Varmdovagen.

Nar 6kad bebyggelse sker pa dmse sidor

om trafikstraket 6kar bade behovet av att

resa langs straket och att korsa tvars straket.
Detaljplaneprogrammet visar pa en innovativ 16sning
som férenar manga olika behov. Stommen i férslaget
ar att Saltsjdbanan hojs upp sa att Planiavagen kan
anslutas till Varmdovagen. Befintliga Nacka Station
flyttas upp till en évre niva mellan Planiavagen

och Simbagatan. Framtida tunnelbaneuppgang

vid Simbagatan kopplas till uppgang till Tvarbanan.
Den nya stationen férbinds med det existerande
parkeringshuset omedelbart séder om stationen.
Under stationen finns utrymme for lokaler som éppnar
sig bade mot Varmddvagen, Simbagatan och mot
Planiavagen. Gatuplanet runt platsen kan rustas upp
for att erbjuda olika kvaliteter sdsom resenarsservice,
butiker och caféer m.m. Totalt sett innebar férslaget en
myllrande och val integrerad knutpunkt med mycket
god tillgang till hallbara transportmedel och fina
mojligheter till hdga stadsbyggnadskvaliteter.

Men, som sagt, gar det? Och vad kostar det? Hur
bygger man det? Hur lang tid tar det? Hur kommer
det se ut nar det byggs? Nar ska man gora det? Vem
ansvarar for vad? Fragorna ar manga och det ar denna
utrednings malsattning att besvara dessa fragor sa
langt att ett beslut kan tas om hur tankarna kring
platsen bor drivas vidare.

| foljande kapitel tittar vi narmare pa en majlig
framtida utformning, olika tekniska aspekter, hur och
nar forslaget kan byggas ut och vad det kan kosta.

PLANIAOMRADET:

PA VASTRA SICKLAGN 2

OVERGRIPANDE PROGRAMKARTA
NY BEBYGGELSE

Overgripande programkarta fér ny bebyggelse, frén Program fér
Planiaomradet.

Visionsbild for Nacka station av White arkitekter, fran Program for

Planiaomradet.
INTRODUKTION 5



Forslaget

For att svara pa en av de stora
fragorna direkt; Ja, det gar. Det

ar fullt mgjligt att astadkomma en
riktigt spannande plats dar ett stort
antal funktioner och ansprak samsas.
Pa detta uppslag visar vi en mdjlig
framtida utformning och belyser
kort forslagets olika utmaningar och

forslag pa l6sningar.
[
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VAD FORSLAGET INNEBAR

Nya Nacka Station

Effektivt kopplad till infartsparkering, bussar,
tunnelbana och cykelgarage ligger Nya Nacka Station
i centrum av en ny stadsdel. Med ett upphdjt lage |
stadsbilden signalerar stationen tydligt de hallbara
kommunikationernas fordelar. Under plattformen
finns biljetthall, resendrsservice och butiker for

att snabbt kunna koépa nagot i farten. En del av
utrymmet under den nya jarnvagsbron kan anvandas
som en gemensam entré- och vanthall. Idén blir bast
om en del av bottenvaningen i P-huset integreras i
stationsfunktionerna. Stationen ar nu illustrerad med
ett tak. Om detta ska finnas och hur det da ska se ut,
ar en fraga for nasta skede.

Den nya jarnvagsbron

Hela Saltsjobanan inklusive Nya Nacka Station
vilar pa en jarnvagsbro. Bron féreslas byggas som
en platsbyggd betongkonstruktion pa strackan
strax vaster om Simbagatan till strax oster om
Planiavagen, pa den del dar konstruktionen

ar tankt att innehadlla olika funktioner. Denna
stracka ar cirka 250 meter. Utanfér detta omrade
anvands stodmurar vilket ar en billigare 16sning.
Stoédmuren i vaster ar cirka 80 meter och i dster
drygt 200. Skillnaden beror pa omgivande
terrang. Fasaden mot Varmddvagen adderas
senare och kan da uppféras i valfritt material
och arkitektoniskt uttryck. Lokalerna under bron
foreslas byggas utan nagon direkt kontakt till
sjdlva brokonstruktionen for att minimera buller
och vibrationer fran tagen.

6 FORSLAGET




Nya kopplingar mellan norr och séder
Kontakt mellan norra och sédra sidan av
Varmdovagen forbattras dramatiskt. Utmed
Simbagatan och Planiavdgen kommer manga
manniskor att réra sig pa vag mot olika mal. Nar
manga manniskor samlas skapas underlag for butiker,
caféer m.m. i bottenvaningarna. Miljoer med mycket
folk i rérelse ses som attraktiva och trygga platser

dar manniskor vill vistas. Dessa strak leder bland
annat till gangvagar, cykelvagar och till hallplatser for
kollektivtrafiken. Sammantaget inramas Nya Nacka
Station av offentliga rum av hég kvalitet, vilket skapar
goda forutsattningar for en stor andel resor till fots,
med cykel eller med kollektiva fardmedel.

Olika funktioner inryms i bron

Forutom stationsutrymmen och butiker kan
brokonstruktion pa stora langder fyllas med olika
funktioner dér hojden ér tillrécklig. Exempelvis kan
olika teknikutrymmen for elférsdrjning och jarnvagens
styr- och reglersystem inrymmas. Garage for cyklar
passar ypperligt att integrera i konstruktionen -
stationsnara och vaderskyddat. Aven andra garage for
driftfordon far plats.
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Varmdovagen omdisponeras

Omgiven av en mangd nya funktioner och

med betydligt fler fotgdngare och cyklister ges
Varmdovdgen ett helt nytt uttryck. Tradplanteringar,
breda gangbanor, angéringsmajligheter och
cykelvdgar kantar gatan. Ett rejalt flode av fotgéngare
och cyklister &r att férvanta utmed och tvérs
Varmdovagen. Fordonstrafiken kommer att lugnas
ner som en effekt. Dagens busshallplatser integreras
i den nya miljén. Eventuellt kan separata vaderskydd
undvikas. Istdllet kan detta integreras i byggnaderna.

MOJLIGHETER
OCH UTMANINGAR

Korsningen Varmdoévagen-Planiavagen
Har ar en av projektets stora kvaliteter; att kunna
bryta Saltsjdbanans barriar och na Varmdoévagen
soderifran. Trafikbilden i omradet kommer férandras
markant da Jarlaleden avlastas. Under en tid kommer
trafiken anpassa sig efter nya férhallanden. Nya

kder kan uppsta pa grund av nyhetens behag

innan trafiken finner den optimala balansen.
Korsningen ar sa klart ocksa viktig for att kommande
exploatering norr om Varmdovagen latt ska kunna na
Sicklaomradet.

Bussar pa Varmdovagen

Prelimindra trafiksimuleringar visar att ett
kollektivtrafikfalt sa klart garanterar bussens
framkomlighet, men tvingar aven all annan trafik till
ett korfalt. | takt med dkande biltrafik blir da ocksa
detta korfalt s smaningom &verbelastat och ko
uppstar. Om kollektivtrafikkorfaltet bryts strax innan
detta omrade, kan all trafik samsas i tva korfalt och
kderna minskar. Dock férsenas bussen med ca en
halv minut.

10

Mycket ska fa plats

Nar detaljeringsgraden pa forslag som detta
Okar, uppstar ocksa olika matt och funktioner
som glémts i tidigare skeden. Det ar sddant som
olika riskavstand, refuger, konstruktionstjocklekar
m.m. Sa som férslaget ar ritat upp nu, behoévs en
mindre justering av tillkommande bebyggelses
placering. Det handlar om ndgra meter och kan
l6sas i nasta skede. Aven den totala gatubredden
kan eventuellt minskas med nagon meter men,
om alla dnskade funktioner ska finnas, blir gatan
ungefar 32-35 meter bred fran fasad till fasad.
Det ar viktigt att gatan far ha alla de funktioner
som onskas sa att miljon totalt sett blir attraktiv
for alla trafikantgrupper.

Motet mellan jarnvagsbro och
bebyggelse i soder

Jarnvdg och planerad bebyggelse kommer nara
varandra. Utférda buller- och vibrationsstudier
visar att samexistens ar mojlig. En utformnings-
och placeringsfraga aterstar da de nedre delarna
i planerad bebyggelse kan komma att behéva
anpassas for ett sparnara lage.

Mycket ska byggas vid samma tid och
pa samma plats

Utbyggnad av forslaget blir en logistisk utmaning.
Saltsjobanan &r planerad att rustas upp under
2015-2018. Tunnelbana till Nacka ar planerad
till 2018-2025 och férslaget som visas har

skulle kunna byggas ungefar 2017-2022.
Entreprenader ska samordnas, vissa arbeten som
tillhér tunnelbanan kanske behover tas med vid
en upphdjning av Saltsjobanan for att senare
kunna kopplas ihop. Denna situation ar inte
ovanlig pa nagot sett. Det handlar "bara” om
god kommunikation och samarbetsvilja samt
noggrann planering.
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Teknikomraden

| f6ljande kapitel beskrivs de olika
teknikomradena spar, bro, gata,

trafik, geoteknik samt tekniska
forsdrjningssystem. De beskriver vad
forslaget tagit hansyn till i dagslaget samt
vad som behdver goras i nasta skede.

Spar

Spartekniskt ar det fullt mgjligt att hoja upp Nya
Nacka Station. Anslutning sker till befintligt spar i
oster och vaster. Eftersom Saltsjobanan ar under
upprustning ar det viktigt att fortsdtta med en tat
dialog med upprustningsprojektet for att undvika
forgavesarbete. En ny station innebar valdigt fina
majligheter att utforma en bra milj6 for resenarer,
som gor det attraktivt att resa kollektivt. Narhet till
tunnelbana och buss bér utnyttjas till max for att
skapa en valfungerande bytespunkt. Integrerad
planering kravs med pagaende tunnelbaneprojekt
for utformning och byggnation av stationen.

Analys och férslag

Trafikforvaltningens gallande krav pa geometrisk
utformning har anvants vid uppritning av det upphojda
forslaget. Vidare har utgangspunkten varit att

placera spar och station sa val anpassat till befintliga
verksamheter som majligt.
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Placering av sparanldggningen styrs dels av ett
sakerhetsavstand till befintliga anlaggningar. Bland
annat faststaller hansyn till elsakerhet avstandet mellan
narmaste spanningsférande del av anlaggningen och
det befintliga parkeringshuset. Beroende pa hur fasaden
ar utformad kan mattet anpassas till ett minimum.

Det andra mattet som styr placering av sparen ar den
Onskade fria héjden under bron éver Planiavagen. Hojden
under bron behdver vara 4,7 meter for att all trafik ska
kunna passera. Dartill kommer brokonstruktionens héjd
och hojden upp till ralsens éverkant. Sammantaget

ger dessa matt den hojd vid vilket de nya sparen

hamnar. | stort sett stammer de antaganden som gjorts

i detaljplaneprogrammet med nu utférd projektering
gallande sparets hojd. Ett ndgot storre avstand till
befintlig fasad an vad som skissats i planprogrammet
anses dock nédvandigt. Som en foljd av det flyttas hela
Varmddvagens mattkedija norrut. En viss anpassning av
planerad bebyggelse norr om Varmddvagen kommer att
kravas. | denna utredning har det befintliga sticksparet
Oster om Nya Nacka Station férutsatts kunna flyttas.
Detta har framkommit som en méjlighet i diskussion med
Trafikforvaltningen.

Stationen har illustrerats med mittplattform da detta

ger mest rationell utformning och &r trivsammare for
resendren. Hissar, trappor och/eller rulltrappor ansluter i
plattformsandarna. Mittplattform innebar totalt sett farre
hissar och rulltrappor och resenaren slipper valja mellan
tva plattformar.

I nasta skede

En noggrannare layout av stationen behdver tas fram.

Det blir d& angelaget att fortsatta diskussionen med
tunnelbaneprojektet kring hur en gemensam biljetthall och
kopplingar till kommande tunnelbanestation kan anordnas.
Det blir dven viktigt att diskutera med nuvarande dgare

av parkeringshuset och intilliggande fastigheter hur
bottenvaningarna bést integreras i det nya stationsnara
laget. Slutligen behovs fortsatt dialog kring hur olika
utbyggnader samordnas i tid.

Exempel pa mittplattform.



Bro

Brokonstruktionen som behover byggas kan utféras
pa ett flertal satt i olika material. Sammantaget
bedéms byggnationen som maijlig och ur ett
konstruktionsperspektiv forhallandevis “normal”.
Den viktigaste kvaliteten att bevaka &r att se till sa
att station, bro och underliggande lokaler upplevs
som och fungerar som en helhet. Konstruktionerna
ska uppforas nara pagaende verksamheter

och bostader, men detta ar inget unikt for
Stockholmsregionen.
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Analys och forslag

Utgangspunkten har varit att efterstréva en sa enkel och
flexibel 16sning som majligt. Pa strackan strax vaster om
Simbagatan till strax 6ster om Planiavagen, pa den del
dar konstruktionen ar tankt att innehalla olika funktioner,
har en plattbro férutsatts och brospannen valts till 10
meter, for att halla nere konstruktionshojden. Denna
stracka ar cirka 250 meter. Utanfor detta omrade anvands
stddmurar vilket ar en billigare 16sning. Stédmuren i
vaster ar cirka 80 meter och i 6ster drygt 200. Skillnaden
beror pa omgivande terrang. Konstruktionen kommer att
innehalla bullerskyddsskarmar av olika slag.

Det finns manga satt att integrera broar och spar i en urban milj¢. Har ar exempel fran London och Berlin.

Sa kallade sparnara skarmar, laga skarmar néra ralsen,

ar ldampliga att anlagga. Plattformskanter kan foérses

med bullerabsorbenter och sjalva stationsldget kommer
troligen att omgardas av glasvaggar for att minska
bullerutbredning saval som ur sakerhetsaspekt. Alla
dessa atgarder planeras in i konstruktionen i det fortsatta
arbetet.

Planiavagen kraver en fri hojd pa 4,7 meter.
Konstruktionen i sig och sparanldggningen ovanpa,
innebar att ralsen hamnar ungefar 6,5 meter Gver
Planiavagens niva under bron. Fran denna lasta hojd
har konstruktionens dvriga matt satts. Det geotekniska
underlaget visar att grundldggning kan ske med
konventionella metoder, antingen direkt pa berg eller
med palning i lera.

I nasta skede

Konstruktionen kommer att behéva optimeras. Da
kommer med stérsta sannolikhet konstruktionens fysiska
utbredning kunna minska ndgot saval som att héjden
ocksa kan minska med mer slimmad konstruktionsteknik.
En samordnad utformning med underliggande

butiker, biljetthall, teknikutrymmen och uppgang fran
tunnelbanan &r viktig att genomféra i nésta skede.
Sammantaget anses flera méjliga I6sningar finnas for

att uppna en god helhetsldsning for alla olika krav och
funktioner. Samordning med tunnelbaneprojektet ar
mest kritiskt for att fa till en gemensam utformning och
planera fér genomférande i fas mellan projekten.

TEKNIKOMRADEN 13



Gata

Gaturummen i omradet blir centrala och attraktiva
miljéer for vistelse i den nya exploateringen. En
mangd olika funktioner ska fa plats och samsas

i dessa milj6er. Tidigare utredningars ambitioner
kring gaturummens utseende och funktion anses
mojliga att tillgodose.

Analys och forslag

Forandringarna i gaturummen inom omradet

innefattar anslutningar av Simbagatan och Planiavégen
till Varmdovagen samt en helt ny utformning av
Varmddvagen i sig. Gaturummen i omradet ska

fungera fér en mangd olika behov och trafikanter.
Utgangspunkten har varit att utforma Varmdoévagen

och Planiavagen enligt sektioner som tillhandahallits av
Nacka kommun. | korsningen med Simbagatan skapas en
passage endast for gdende och cyklister.

Gatuutformningen styrs delvis av den tilltankta
brokonstruktionens utbredning och Saltsjdbanans lage
i hojd och i sida. Vid uppritning av Varmddvagen enligt
Onskade sektioner visar det sig att vagens totala matt
blir bredare an i underlaget samt att hela gatupaketet
forskjuts nagot norrut jamfort med underlaget i
detaljplaneprogrammet. Denna forskjutning orsakas dels
av att Saltsjobanans sakerhetsavstand till bebyggelse
och dels pa grund av behov av mittrefuger som inte
fanns med i underlaget. Totalt sett hamnar da den
fardiga Varmdovagen delvis i konflikt med de kvarter
som illustrerats i underlaget. Mattkedjorna som ligger
till grund for detta kan delvis justeras for att minska
konflikten sa att exploatering och gata kan fungera
tillsammans. Varmdoévagens totala bredd minskar
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gradvis 6sterut och vasterut for att ansluta till befintlig
gatusektion.

Terréngen i omradet vallar inga bekymmer for att uppfylla
gallande krav pa lutningar for gaende, cyklister eller
fordon. | omradets ytterkanter ska de nya gatornas
bredder och funktioner ansluta till befintliga utformningar.
Har kommer kravas anpassningar for att smalta samman
ny och gammal standard. Exempelvis behéver det
studeras narmare hur omradet kring det befintliga
parkeringshuset integreras i de nya breda gangstraken
utmed Simbagatan och Planiavagen. Just nu ser det
ibland ut som att generdsa gangstrak slutar i intet, men
det &r sa klart ingen fororda situation, utan snarare att
gransen for aktuellt utredningsomrade har natts och ett
fortsatt behov av samordning upptackts.

I nasta skede

Gatuutformningen behdéver forfinas i takt med att
sparanlaggningar och brokonstruktioner ocksa placeras
in mer exakt. Dialog med exploatorer behdvs for att
diskutera vilka frihetsgrader som finns vid placering av
kvarter. Varmdovagens alla funktioner bidrar till det
breda totalmattet. Eventuellt kan nagon funktion utga pa
nagon delstracka for att smalna av helheten. Men, dven
med alla de féreslagna funktionerna bibehallna, anses

en fungerande helhet kunna uppnas. En noggrannare
studie av var parkerings- och lastzoner behéver finnas bor
goras. Likasa behover busshallplatsernas lage diskuteras
med Trafikforvaltningen. Allt detta kan gdras genom

att forslaget gradvis forfinas vartefter olika dialoger
genomfors. Efter ett antal loopar framkommer ett
balanserat forslag.

Trafik

Varmdovagen forbi Nya Nacka Station och det
kringliggande gatunatet ska tillhandahalla
kapacitet for manga olika typer av resor.
Arbetspendling, leveranser, inképsresor och
néjesresor blandas pa samma vag. Vissa resor har
start och mal i omradet, andra dr genomfartsresor.
Nar korsningen med Planiavdagen 6ppnas mot
Varmdovagen skapas en helt ny koppling som
kommer innebara omférdelning av trafik mellan
Varmdovagen och Jarlaleden. Troligt ar att allt far
plats och att alla kommer fram. Nagot mer osakert
ar i vilken hastighet detta sker.

Analys och forslag

Att gora prognoser kring framtida trafik &r i dessa

dagar vanskligare an pa lange. A ena sidan sager
trafikprognoserna att trafiken pa vara vagar kommer
fortsatta att Oka i takt med 6kad inflyttning av manniskor
till vara stader. A andra sidan visar faktiska trafikrakningar
att sa inte ar fallet. Bilresandet minskar trots inflyttning
och fler och fler valjer att ga, cykla eller resa kollektivt.
Vad beror det pa? Vissa havdar att minskat bilresande
star i relation till konjunktur och att bilresande ater dkar
nar konjunkturen vander. Andra menar att resebeteendet
faktiskt dndrats helt oavsett konjunktur. Sakert ar att
synen pa kapacitet for biltrafik haller pa att andras.
Tillganglighet ersatter allt oftare kapacitet som matt pa
trafikinfrastrukturen. Olika stader bestammer sig for att
tillhandahalla en viss maximal kapacitet for vagtrafik och
satsar sedan pa att bygga ut de hallbara transportsatten
for att klara det totala resbehovet.



Utgangspunkten for trafikanalyserna har varit att
uppskatta hur den nya korsningen Planiavagen/

Varmddvagen paverkar trafiken pa Varmdovagen och

Jarlaleden samt att understka hur framkomligheten
for buss och dvrig trafik blir efter ombyggnad.
Undersodkningen har gjorts med eller utan
kollektivtrafikkorfalt pa Varmdovagen. Analyserna
som gjorts utgdr ifran trafikmangder hamtade ur
"Trafikutredning kring Planiaomradet, éstra Sickla,
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Scenario C" (SWECO). Simulering av de aktuella
korsningarna och vagarna har gjorts i vissim for att se
hur trafiken flyter. Simulering har gjorts for formiddagens
och eftermiddagens rusningstimmar samt med eller

utan kollektivtrafikkorfalt. Med dkad trafik dkar kderna i
anslutning till korsningar i rusningstrafik. Malsattningen
ar att fa fram kollektivtrafiken, i detta fall buss, utan
alltfor stora férdrojningar. Av denna anledning skissas ett
kollektivtrafikkorfalt i vastlig riktning. Effekten av detta

korfalt ar att bussen kommer fram utan att fastna i kéer.
Kollektivtrafikkorfaltet innebar dock att 6vrig trafik, som
bara har ett korfalt att tillga, fordrojs i langa koer vid
korsningen med Planiavagen.

Trafiksimuleringen som gjorts i detta uppdrag beskriver
en framtida teoretisk trafiksituation. Den innehdller
beddémningar av vilka trafikmangder som forvantas, hur
denna trafik ar férdelad i olika riktningar, vilka fordon
som svanger och vilka som ska rakt fram.
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Kosituation under morgonens maxtimma (gult = utan kollektivkorfalt, rott = med kollektivkorfalt)
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| verkligheten kommer trafiken i viss man att anpassa
sig, valja annan vag, andra tidpunkter eller andra
fardmedel. Trafiken har en férmaga att balansera sig
sjalv efter radande omstandigheter. Att viss kobildning
uppstar i simuleringar behéver inte innebara att man
ska avsta fran I6sningen. Nacka Bygger Stad med hoga
ambitioner om hallbart resande. Pa den aktuella platsen
ar tillgéngligheten till kollektivtrafik mycket god vilket
borgar for att fler och fler valjer hallbart resande och att
prioritera busstrafik med ett kollektivkorfalt bidrar till
detta.

I nasta skede

Ett noggrannare underlag for trafikens utveckling och
beteende behover tas fram for att sedan simulera.

Ett helhetsresonemang om vilken trafiksituation som
ar onskvard behovs. Olika typer av resor behdver
sarskiljas sa att framkomlighet per drende kan

visas. Arbetspendling med buss samt leveranser

till verksamheter anses prioriterade gallande
framkomlighet. En awagning kommer att krévas for
att valja om bussarna ska garanteras framkomlighet i
alla ldgen med eget korfalt eller om viss fordréjning for
buss kan accepteras till forman for den totala trafikens
framkomlighet. Med tva korfalt i vastlig riktning finns
alltid majlighet att i ett senare skede valja om ett ska
vara for kollektivtrafik och om det ska gélla alltid eller
under vissa tider.



Geoteknik
Tidigare geotekniska undersokningar visar
att omradet bestar av jord och lera ovanpa
berg. Berget ligger ganska nara ytan sa
konstruktionen kan till stora delar grundlaggas
direkt pa berget. Dar detta inte anses lampligt
eller mojligt kan palning behdvas, vilket ocksa
bedéms ge goda grundlaggningsmojligheter.
Grundlaggningsforutsattningarna for
konstruktionen bedéms sammantaget som
“normala” fér omradet.

Analys och forslag

Befintliga geotekniska utredningar och geologiska
kartblad har analyserats. Forslaget i sig och behoven

i nasta skede har bedémts. Enligt det geologiska
kartbladet bestar stora delar av omradet av postglacial
lera och mindre omraden av berg i dagen. De tidigare
utforda undersdkningarna tacker inte in hela den
planerade strackan. Undersokningar som utforts visar

att markforhallandena varierar langs med den planerade
strackan. Véster om den planerade stationen forekommer
berg pa mellan ca 1 och ca 6 meters djup dverlagrat

av relativ fast jord. Oster om den planerade stationen
finns ett leromrade med ca 4-7 meters djup till berg.
Enligt tidigare utredningar har leran i omradet generellt
beddémts som medelfast till fast. Hur de geotekniska
forhallandena forandras i utkanten av det planerade
omradet kan inte bedémas da det saknas undersékningar
har. Enligt tidigare grundvattenmatningar ligger
grundvattennivan pa ca 2-4 meters djup.
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Beroende pa hur belastningen fran den planerade
konstruktionen varierar dver strackan och hur
markférhallandena varierar, férandras de geotekniska
atgarderna. Det ar framst i omraden dar lera patraffas
som eventuella problem med sattningar och stabilitet
kan uppkomma. Det ar darfér mycket viktigt med en
korrekt utférd grundlaggning. Som grundlaggning av
samtliga byggnadsverk bedéms grundlaggning pa berg
vara majlig dar berget ligger ytligt. | leromradena bedéms
palgrundlaggning kravas for att undvika sattningar.

I nasta skede

Kompletterande geotekniska undersdkningar

behover utféras, huvudsakligen i de omraden dar

det tros férekomma lera och dar det tidigare inte

utforts nagra undersokningar. | takt med att den
planerade konstruktionen konkretiseras kommer ocksa
diskussionerna om lamplig grundlaggning att fortydligas.

Geologiskt kartblad 6ver omrade fran SGU (2014-12-11).
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Teknisk forsorjning

Nar ombyggnad sker i befintlig miljo paverkas
ofta den tekniska infrastrukturen i form av kablar
och ledningar under mark och aven, som i detta
fall, storre centraler for distribution. Detta ar inget
ovanligt och hanteras genom god planering for att
undvika onddiga kostnader och/eller driftstopp. |
detta projekt ar det framst de tva teknikhus som
star intill Saltsjobanan som kommer i konflikt med
planerad ombyggnad och som behover flyttas.
Darutover paverkas olika ledningsstrak.

Analys och forslag

Befintliga system for teknisk forsorjning har kartlagts och
graden av paverkan bedomts. Darefter har forslag till flytt
och ombyggnader tagits fram. | marken paverkas olika
kabel- och ledningsstrak.
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Vid byggnation av provisoriskt spar raknar vi med

att kommunalt VA behover flyttas. Enstaka 6vriga
ledningsflyttar kan krévas och finns medtagna i

kalkylen. Inga extraordinart dyra och/eller komplicerade
ledningsflyttar har kunnat identifieras i detta lage. Da

den storsta delen av ombyggnadsarbetena for att hoja
upp Nya Nacka Station sker dar det tidigare legat spar,

ar marken i princip fri fran befintliga ledningar, vilket &r
gynnsamt. Tva teknikhus kommer i konflikt med planerad
ombyggnad och utrustningen dari behdver omlokaliseras.

Den nya betongkonstruktionen som ska bara
Saltsjdbanan och Nya Nacka Station mojliggor att

olika installationer placeras inuti den. De tva befintliga
teknikhusens utrustning kan troligtvis placeras

inne i konstruktionen. Atkomst sker via portar mot
Varmddvagen. Det ena huset innehaller idag lattare

styr- och reglerutrustning for Saltsjobanan och kan flyttas

aven om detta kraver noggrann planering. Det andra
utrymmet innehaller transformatorer vilka idag lyfts
rakt upp med lyftkran vid utbyte. Vid en placering inne
i konstruktionen blir inte detta mdjligt utan en I6sning
dar transformatorer rullas ut pa rals for att sedan lyftas,
far vdljas. Detta ar en vanlig metod da transformatorer
placeras inne i byggnader.

I nasta skede

Fortsatt dialog behdvs med bertrda teknikagare for

att precisera utrymmen och lémpliga metoder for nya
I6sningar. Nar befintliga system paverkas sa att om-
och nybyggnad kravs, ar det viktigt att komma ihag

att "det kanske var dags anda”. Detta ar vanligt nar ny,
omfattande exploatering planeras i narhet av befintlig
infrastruktur. Den tillkommande exploateringen visar
sig 6verbelasta befintlig infrastruktur varfér om- och
tillbyggnad blir nédvandig.

S Dagvatten

Ledningar  piKlasth e

Spillvatten

------- Vatten
Privata

______ Tunnlar

Befiliga kablar och ledningar.
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Bedomning av miljo, risk och sikerhet

Foljande kapitel avser de beddmningar
som gjorts inom omradena milj®, risk
och sékerhet. Sammanfattningsvis
anses foreslaget ur dessa aspekter
vara genomforbart. | vissa fall

kan det vara lampligt med olika
atgarder for att minska stérning

fran den tankta anldaggningen till sin
omgivning. Det kan da handla om
buller- och vibrationsdampning eller
att sakerstalla vissa avstand mellan
stdérning och mottagare.

Avgransning

Utredningen omfattat en miljdbedémning av sparlyftet,
en upphojd station samt anslutningarna av Planiavagen
och Simbagatan till Varmddvagen. Konsekvenser

av foreslagen bebyggelse enligt planprogram for
Planiaomradet (2014) har inte bedémts.

Luftkvalitet och trafikbuller

Beddmningen av konsekvenser for luft- och ljudmiljon
baseras pa befintligt underlag samt genom jamférelser
med liknande platser med likartade forhallanden. Det
forutsatts att stationen kommer att placeras i fritt
ytlage, normalt utrustad med vader- och vindskydd. P&

Saltsjobanan antas trafiken ©ka till 12-minuterstrafik. For
vagtrafik ingdr i beddémningen bade den trafikdkning
som Planiavagens anslutning till Varmévagen medfér och
den generella trafikokning som kommer att ske i omradet
genom bl.a. exploatering. Trafikbuller har berdknats

oversiktligt genom programvaran BullerVag och BullerTag.

Stomljud och vibrationer

Stomljud och vibrationer har studerats fér utrymmena
under stationen med malsattningen att klara gallande
komfortkrav.

Elektromagnetiska falt

Utredningen omfattar elektromagnetiska falt
skapade av jarnvagens stromférsérining samt av den
transformatorstation som Nacka energi har inom
utredningsomradet.

Risk och sakerhet

Vid beddmning av risker och sakerhetsaspekter beddms
endast anlaggningsspecifika risker med en upphojd
station och inte de normala risker som ar knutna till

spar- och vagtrafik. Analysen ska endast betraktas som en
inledande studie. Transport av farligt gods antas varken
ske pa Saltsjdbanan eller Varmdévagen.

Ovriga miljoaspekter

Miljaspekterna stadsbild och kulturmiljo, fornlamningar,
riksintressen, strandskydd, naturvarden, vatten samt
markfororeningar har endast studerats 6versiktligt.
Paverkan pa aspekterna beddms som sma och anses
darfor inte nddvandiga att studera djupare i detta skede.

Analys

Luftkvalitet

| stationsmiljoer ovan mark ventileras emissionerna
bort effektivt varfér hdgre koncentrationer endast
uppstar under mycket korta tidsperioder. Aven
med en dkad trafikering pa Saltsjdbanan foérvantas
halten av partiklar (PM10, dygnsmedelvarde) uppe
pa plattformen med god marginal understiga
miljkvalitetsnormens (MKN) 50 pg/m3.

Oaktat vinsterna av en forbattrad kollektivtrafik och
fortatning i kollektivtrafiknara lage, innebar spar- och
stationslyftet pa den sédra sidan av Varmddvagen

och anslutningen av Planiavagen till Varmddvagen, en
samre luftmiljo an dagens. Gaturummet blir trangre
och trafiken 6kar. MKN for kvavedioxider och partiklar
beddms dock anda klaras i bada fallen, dels for att
trafikmangden fortfarande ar relativt begransad och
dels pa grund av goda ventilationsforhallanden i
omradet.

Trafikbuller

Sparlyftet sker pa en strécka av drygt 700 meter och
lyfts som mest ca 6,4 meter fran befintlig niva. Sparlyftet
innebar att bullret fran Saltsjobanans trafikering generellt
sett dkar i omgivningen med som mest 1-3 dB(A), som
ett resultat av minskad markdampning. Ljudet kommer
att kunna transporteras mer obehindrat, inte minst

om befintlig mark ar mjuk. Hardgjord mark minskar
skillnaderna. Samtidigt kommer stationsperrongen och
bron avskarma en del av sparbullret och pa gatan direkt
nedanfor stationen (0-40 meter fran sparen) kommer
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saledes bullret minska nagot i férhallande till nuvarande
exponering.

I och med att Saltsjobanan l6per parallellt

med Varmdavagen beddms vagtrafikbullret bli
dimensionerande for atgarder i bostadsmiljoer vad avser
de ekvivalenta ljudnivaerna. Daremot kan spartrafiken
komma att bli dimensionerande trafikslag for atgarder av
de maximala ljudnivaerna, vid uteplatser och inomhus.
Detta galler inte minst for befintlig och planerad
bostadsbebyggelse séder om Saltsjébanan, dven om de
topografiska nivaskillnaderna delvis ar gynnsamma.

Exempel pa laga bullerskarmar nara spar. Har pa Roslagsbanan.
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Den storskaliga férandringen som sparlyftet innebar
for stadsbilden torde dock innebara att gaturummet
och den blivande stationsmiljon kan ha en talighet for
bullerskyddsskarmar placerade utmed sparen for att
hantera eventuella 6verskridanden. De kan ha en hojd
pa 1-1,5 meter och i valda delar utféras i genomsiktligt
material.

Genom jarnvagsbron mojliggors en anslutning av
Planiavagen och Simbagatan till Varmdoévagen.
Planiavagens anslutning medfér en trafikdkning pa

Varmdovagen, vilket innebar en bullerékning med 2-3
dB(A). Da skulle t.ex. befintliga bostader vid Alphyddan
och Finntorp kunna komma ifraga fér fonsteratgarder, da
en sadan trafikférandring rimligen inte kan ha forutsetts
av byggherrar eller boende.

Den forvantade bullerdkningen fran bade spar- och
vagtrafik beddms dock inte medféra nagra begransningar
i genomforandet av detaljplaneprogrammet for
Planiaomradet. Dels for att den i programmet forslagna
bebyggelsen, genom dess utformning, inte ar kanslig for
bullerékningar av den aktuella storleksordningen, och dels
for att lansstyrelsens avstegsfall B avseende trafikbuller
kommer att kunna tillampas. Avstegsfall B innebar bland
annat att alla lagenheter ska utformas sa att minst halften
av boningsrummen vander sig mot en tyst sida (under 55
dB(A) ekvivalentniva) och att byggnaderna ska uppforas sa
att inomhusnivan inte éverstiger 30 dB(A) ekvivalentniva
(Ljudklass C, Boverkets Byggregler). Dessa krav kommer
att kunna tillgodoses dven genom ett sparlyft och en
anslutning av Planiavagen till Varmdovagen.

Stomljud

Stomljud kommer att uppsta under bron till underliggande
lokaler. Med stomljud avses luftljud som stralar ut fran
brons konstruktion. Ljudet transporteras, pa en stor del

av strackan mellan taget/ralerna och mottagaren, i fast
material men pa den sista strackan sker transporten i luft.

Ett ldmpligt riktvarde for maximal luftljudsniva fran trafik

i den aktuella typen av affarslokaler &r 55 dB(A). Inga
speciella riktvarden for stomljud finns, men med 10 dB(A)
lagre riktvarde an for luftljudsnivan bedéms att god
ljudmiljé kan uppnas. Utan speciella dtgarder berdknas



luftljudsnivan under jarnvagsbron, pa grund av stomljud,
bli ca 75 dB(A) maximal ljudniva.

Det finns olika I6sningar for att innehalla malet hdgst
45 dB(A) maximal ljudniva i underliggande lokaler. Har
redogors for tva Iésningar:

Alternativ 1: Byggnaden under jarnvagsbron férses med
yttertak av exempelvis minst 100 mm betong + 300 mm
mineralull + 3x13 mm gips.

Alternativ 2: Stomljudsdampning med minst 12 dB(A)
dampning, under ballasten, sa kallad ballastmatta med
hogst 80 mm tjocklek, samt undertak av 500 mm
mineralull + 3x13 mm gips.

Vibrationer

Vibrationer kommer att uppsta under jarnvagsbron till
underliggande lokaler. Fér de komfortvagda vibrationerna
i marken under jarnvagsbron respektive i pelarna bedéms
riktvardet hdgst 0,3 mm/s kunna innehallas. Stum kontakt
mellan den planerade byggnaden under bron och bron i
sig bor dock undvikas.

Elektromagnetiska falt

Saltsjobanan drivs med 750 V likstrom (DC). Det statiska
magnetfaltet kring luftledningar for likstrém ar av samma
typ och storleksordning som det jordmagnetiska féltet,
dvs. 30-60 uT. Det finns i dagsldget inga misstankar om
hélsoeffekter fran DC-magnetfalt med den styrka som
alstras av sparvagstrafik. Statens stralskyddsinstituts
allménna rad anger referensvardet 40 000 pT for
frekvenser under 1 Hz, fér allmanheten, vilket sparvagen
klarar med god marginal.
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Vaxlande magnetfalt av mer betydande storleksordning
kommer dock att uppsta kring likriktar- och
transformatorstationer knutna till stromforsorjning av
bade Saltsjobanan och omgivande bebyggelse. Vaxelstrom
kan aven uppsta kring Saltsjdbanans kontaktledning
genom sa kallade vagabonderande strommar i befintligt
fyrledarsystem.

Samstammig forskning har visat en dkad risk for
barnleukemi vid nivaer som 6verstiger 0,4 uT, en niva

som ocksa tillampats i nagra rattsfall om dtgardskrav invid
kraftledningar. Milj¢férvaltningarna i Stockholms stad och
Malmo stad tilldmpar arsmedelvardet 0,2 pT som hdgsta
tilldtna faltstyrka fran vaxelmagnetfalt vid nybyggnation,
sannolikt baserat pa forsiktighetsprincipen och det faktum
att enstaka studier visat pa en cancerriskdkning vid sa laga
nivaer som 0,2-0,3 uT. Nacka kommun har inte angivit
nagot gransvarde for hdgsta acceptabla magnetfaltsniva.

Det ar inte kant om nagon likriktarstation finns eller

ska forlaggas inom utredningsomradet. For att klara
arsmedelvardet 0,2-0,4 uT for vaxelmagnetfalt bor
likriktarstationer forlaggas pa ett avstand om ca 5-10
meter till bostader eller lokaler for stadigvarande vistelse.
Samma skyddsavstand och riktvarden bor galla fér Nacka
energis transformatorstation. For att inte alstra onddiga
vaxelmagnetfalt fran DC-sparvag ar det viktigt att
likstrommen filtreras i likriktarstationerna.

Risk och sakerhet

En ursparning ifran ett upphojt lage kan fa stora
konsekvenser som folid. Riskreducerande atgarder behéver
studeras. Den riskminskning som sker for tredjeman i form
av minskad sparatkomst kan dock vara av storre betydelse
for risknivan an ursparning.

En stor férdel med en upphdjd station &r att sparspring
forsvaras vilket leder till farre olyckor for tredjeman i form
av exempelvis “person under tag” eller elolycksfall. Aven
placering av féremal pa spar och stenkastning, bada
aktiviteter som ar av betydande oldgenhet, beddéms
minska med en upphdjd bana. Delar av Saltsjdbanan

pa strackan genom utredningsomradet ar idag helt
ostangslad. Genom sparlyftet, en upphojd station och
nya racken/stangsel/bullerskarmar skapas en naturlig
separering vilket medfér minskad risk for sparspring.

Risken beddms vara hégre med en upphdjd station an en
markforlagd, eftersom utrymning och raddningsinsatser
kan forsvaras vid olycka eller brand. Vid handelse av hel
tagbrand behdver aven barande konstruktioner skyddas.

Om riskerna beaktas och riskreducerande atgarder
undersoks och genomférs kan den féreslagna 16sningen
fungera val i ett risk- och sarbarhetsperspektiv.

Ovriga miljdaspekter

En upphdjning av Saltsjdbanans spar pa bro medfér en
stor forandring av stadsmiljén. Ingreppet mildras dock
genom att affarslokaler inryms under stationen sa att
Varmdovagen ges dubbelsidiga adresser och en mer
stadsmassig miljo. | den del dar lyftet sker till full héjd
sker darfor snarare en positiv férandring jamfért med
dagens trafikala l6sning. Mer utmanande blir att finna en
funktionell och estetisk I6sning for “kilarna” som uppstar
mellan brons fulla héjd och anslutning till befintliga spar.

Den befintliga stationsbyggnaden kommer att komma
i konflikt med bade jarnvagsbron och Planiavagens
anslutning till Varmdaévagen. Byggnadens betydelse for
kulturmiljon har inte bedémts i denna studie.
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Enligt Riksantikvariedmbetes databas Fornsok finns inga
registrerade fornlamningar inom utredningsomradet.

Saltsjobanan utgor riksintresse for kommunikationer.
Atgarden forutsatts kunna genomforas utan pataglig
skada pa intresset. Nagra andra riksintressen berors inte.

Sparlyftet kommer aven att beréra ett
strandskyddsomrade enligt miljébalken och darmed
sannolikt kréva dispens fran skyddet. Med hansyn till
pagaende markanvandning och omfattningen av évriga
foréandringar i omradet beddms inte strandskyddet vara
nagot hinder for atgardens genomférande.

En inventering av naturvardestrad har genomforts

i omradet (Pro Natura, 2013). Tva almar och fyra

askar kommer att behdva tas ned for att genomféra
atgarderna. Traden anses dock enligt inventeringen inte
bevarandevarda.

Dagvattensituationen inom Kyrkvikens tillrinningsomrade
ar idag problematisk avseende saval fléden som
féroreningar. Stora arealer med hardgjorda ytor i
kombination med underdimensionerade ledningar

och hoéga sjdnivaer som dammer upp ledningsnatet
gor att Planiavagen éversvammas nastintill arligen
(Sweco, 2013). Sweco har utrett situationen och

tagit fram forslag for att forbattra laget. Med en
planskild anslutning av Planiavagen till Varmddévagen
avlastas Jarlaleden fran trafik. Férandringen ar inte
ogynnsam for dagvattensituationen men andrar
forutsattningarna for foreslagna atgarder, bland annat
for en reningsanlaggning vid Kyrkvikens strand och for
principsektioner fér Planiavagen med integrerade LOD-
anlaggningar (Lokalt Omhéndertagande av Dagvatten).
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Enligt Lansstyrelsernas féroreningsdatabas forekommer
potentiellt férorenade omraden norr om Varmdévagen
och séder om Saltsjébanan, liksom 6ster och vaster om
Planiavagen. Sjalva sparlyftet och de nya anslutningarna till
Varmdaévagen berér dock inga kdnda markféroreningar.

Forslag/rekommendation/fortsatt

arbete

Vag- och jarnvagsbuller hanteras lampligen i varje enskild
exploatering, dar bebyggelsen utformas utifran de vid
tidpunkten givna forutsattningarna. Vid en fortsatt
projektering av jarnvagsbron bor bullerskyddsskarmar
utmed sparen integreras i arbetet eftersom effekten
beddms som stor och paverkan pa stadsbilden som liten i
forhallande till hela ingreppet.

En fordjupad studie behdvs for att sakerstélla att
magnetfalten fran spartrafikens stromférsorining
(kontaktledningar) inte éverstiger géllande riktvarden

i affarslokalerna under stationen. Avstandet mellan
kontaktledning och mottagare beddms till ca 9-10 meter.

Risker med en upphdjd station maste utredas vidare.
Riskerna behdver kvantifieras och varderas och foljas upp
med forslag till riskreducerande atgarder.

Stationsbyggnaden betydelse for kulturmiljon behéver
varderas. Om den anses betydelsefull och bevarandevard
kan byggnaden eventuellt ges en ny funktion och ett nytt
lage inom omradet.

Tidigare utférda dagvattenutredningar i omradet kan
behdva uppdateras med de nya forutsattningar som
atgarderna i denna rapport innebar.

Vindstudier och vindreducerande atgarder kan behovas for
att undvika ogynnsamma vindar uppe pa perrongen.
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Produktionsplanering och kostnader

Vagen till Nya Nacka Station i upphojt
ldge, med en valfungerande stadsmilj®
runtomkring ar fullt framkomlig men
inte okomplicerad. Bygget maste ske |
etapper och samordnas med ett flertal
andra projekt som pagar i naromradet
och under samma tid. Kostnaden for
projektet och férdelning av kostnader
mellan olika parter, ar i detta tidiga
utredningsskede osakert. Fortsatt
projektering och noggrannare
kalkylering kan och bér goéras infor
slutligt startbesked. Genomférd
tidsbeddmning fokuserar uteslutande
pa spar- och stationsarbetena.

Analys och forslag

Utgangspunkten har varit att beskriva projektets
kostnader nedbrutna i huvudsakliga tekniska omraden.
Dessutom har en grov tidplan skissats for planering
och byggnation. Utbyggnad ska ske med minimal
stdrning av existerande verksamheter. Det ar viktigt att
den slutliga produktionsmetoden tar stor hansyn till
cyklisters och bussars framkomlighet. Trafik ska kunna

paga utmed Saltsjobanan och Varmddvagen med

endast minimala avstangningar eller inskrankningar.

Det ar sarskilt viktigt att bevaka fullgoda I6sningar

fér gang- cykel- och kollektivtrafik under byggskedet.
Utbyggnad bor ske samordnat med andra spar-, vag- och
exploateringsprojekt i omradet fér maximala synergier.
Det temporara spar som kravs under byggtiden bedéms
kunna placeras séder om Varmdovagen. Att halla nere
sparets utrymmesbehov ar valdigt viktigt for att stora
omkringliggande funktioner sa lite som méjligt och for att
ge goda forutsattningar for en bra arbetsmiljé.

Den utférda kostnadsbeddémningen har gjorts genom
att grovt rékna ihop de mest kostnadspaverkande
mangderna och satta &-priser pa dessa. Priserna ar
héamtade ur nyligen genomférda kalkyler for liknande
projekt i Stockholmsomradet. Den troliga kostnaden for
projektet, oavsett vem som betalar vad, har bedomts till
ca 360 MSEK. Detta inkluderar ett 25 procentigt paslag
for projektering, byggherrekostnader och generella
osakerheter. | noggrannare kalkyler som gérs i senare
projekteringsskeden, tilldmpas normal sa kallad successiv
kalkylering. Det ar en iterativ process for att minimera
osakerheter och for att féra in kostnadsspann i kalkylen.
Man talar dd om min-, trolig- och maxkostnader. Det &r
for tidigt att genomfdéra en succesiv kalkyl i detta skede,
men redan nu bor alla forsta att beddmd kostnad inte ar
en exakt sanning.

Innan byggarbetena kan starta kravs att ett stort antal
beslut fattas samt att detaljplan och jarnvagsplan
upprattas. Produktionstiden for upphéjningen av Nacka
Station bedodms till 4 till 5 ar fran det att entreprendren

etablerar sig pa platsen tills det att Nya Nacka Station
invigs. | tidplanen och bilderna som féljer, visas de
huvudsakliga momenten, var i tiden de hamnar och hur
lang tid de tar. Igen, i detta tidiga utredningsskede ar
dessa tider endast indikativa. Vid inkoppling av temporart
spar och nar den permanenta I6sningen ska kopplas in,
efterstravas en sa korta avstangningar av Saltsjdbanan
som majligt, men i detta tidiga utredningsskede ar det
osakert om en helgavstangning racker eller om en langre
"sommaravstangning” kravs.

I nasta skede

Fortsatt produktionsplanering dar olika
samordningsfragor identifieras och beslutas ar viktig att
fortsatta med. Olika utrymmes- och lokaliseringsfragor
behover preciseras sasom det provisoriska sparets
exakta placering, ur- och inkoppling av spar,
etableringsytor for entreprenérer och gemensamma
arbeten sa som nedgangar till tunnelbanan behover
planeras. Att omkringliggande funktioner kan fortsatta
under byggtiden kraver kontinuerlig bevakning.

Nar ett forslag for utbyggnad lasts, bor en formell
successivkalkyl genomféras for projektet. En
noggrannare tidsplanering behéver ocksa goras i
samrad med berdrda projekt- och sakagare i omradet.
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Kalkyl

Kalkylen har intill ar gjord genom att versiktligt rakna
ihop mangder av olika material och konstruktioner.
Harefter har priser angetts for de olika delarna. Dessa

ar hamtade fran andra projekt som planeras eller byggs

i Stockholmsregionen. Priserna som valts anger “normal
riskniva”. De ar alltsa varken gladjesiffror eller worst case
utan ska spegla ett genomsnitt. | slutet av kalkylen finns
ett procentuellt paslag utdver sjdlva byggkostnaden. Detta
paslag ska tacka osakerheter sasom konjunktur- och
ranteldge, fel och brister i kommande planering, fortsatt
planering och projektering samt byggherrekostnader.

Vid en noggrannare kalkylering som gérs da ett férordat
forslag ar beslutat, kommer nagra saker att handa.
Mangder for olika delar kommer kunna raknas mer
noggrant. Priser for olika delar kommer sattas mer exakt
och kostnadsspann kommer ocksa att framga. De storsta
spannen utgor kalkylens stérsta risker och kring dessa
kommer det att arbetas extra for att minska spann och
risk. Dessutom kommer det procentuella paslaget att
projektanpassas och darmed preciseras.

Ambitionen i denna kostnadsbeddmning har varit att
"runda uppat” for att undga att kommande kalkyler blir
dyrare. Kostnadsbeddmningen tar ingen hansyn till vem
som betalar vad utan ar i detta avseende en bruttokalkyl. |
kommande foérhandlingar och avtal, kommer kostnader
fordelas pa olika parter. Vissa poster finns maéjligen redan i
andra kalkyler och redan fattade beslut.
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Rivning
mijukmark
asfalt

Gata
anslutning Planiavéagen och Simbagatan

Schakt och fyll
jord
berg

Konstruktioner
bro
ramper (stodmur snitt tre meter héga)
forarbete tunnelbanan berg- och betong

Jarnvag
dubbelspar komplett
enkelspar komplett
station

Byggnader
ombyggnad garage
biljetthall
fasad mot Varmdovagen

Provisorier
enkelspar
planskildhet gc (containers)
tillfallig sparbro
ledningar

Flytt av teknik

ny fordelningsstation
flytt styr o regler SB

Projektering, BHkostnader, generell osékerhet

sort

m2
m2

m2

m3
m3

m2
Im
st

Im
Im
st

m2
m2
Im

Im
Im

st

st
st

%

mangd
2000
715

1995

1100
350

3525
630

690
145

880
500
250

750
50
30

25%

a-pris

250 kr
350 kr

2 000 kr

500 kr
1500 kr

35 000 kr
20 000 kr
10 500 000 kr

50 000 kr
35 000 kr
20 000 000 kr

15 000 kr
25 000 kr
20 000 kr

30 000 kr

3 000 kr

25 000 kr

2 000 000 kr

15 000 000 kr
8 000 000 kr

summor

800 000 kr
500 000 kr
250 250 kr

4 000 000 kr
3990 000 kr

1100 000 kr
550 000 kr
525 000 kr

146 475 000 kr
123 375 000 kr

12 600 000 kr

10 500 000 kr

59 600 000 kr
34 500 000 kr
5075 000 kr

20 000 000 kr

30 700 000 kr
13 200 000 kr

12 500 000 kr

5 000 000 kr

25 400 000 kr
22 500 000 kr
150 000 kr

750 000 kr

2 000 000 kr

23 000 000 kr
15 000 000 kr
8 000 000 kr

291 000 000 kr
72 750 000 kr

Totalsumma (avrundad) 360 000 000 kr



Grov tidplan

Denna tidplan visar en idé till hur ombyggnad av
Saltsjébanan vid Nacka Station och utbyggnad av
tunnelbanan kan ske samordnat. Ett stort antal planerings-
och beslutssteg foregar sjalva byggandet. Det ar viktigt

att projekten haller jamna steg sa att beslut som paverkar
projekten korsvis, kan tas med basta méjliga helhetslésning
i fokus. Om den ena eller andra tidplanen halkar efter,
tvingas projektet pa efterkalken till ett reaktivt beteende
dar viktiga synergier riskerar missas. Ett tydligt exempel ar
den planerade biljetthallen under Varmddvagen som kraver
noggrann samplanering for att na basta I6sning. | tidplanen
ar biljetthallen tankt att byggas 2018-2019.
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2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
datum m j a s o n dljan-mars |apr-jun jul-sept okt-dec
Nacka Station - Beslut upphéjning Planiavagen 2015-0X-XX
kommunal planering & Beslut lokalisering Nacka Station 2015-0X-XX
projektering Beslut om Detaljplan (DP) & Jarnvégsplan (JP) 2015-0X-XX
Handla upp konsult DP & JP sept-okt '15
Uppratta DP & JP okt '15 - dec'16 [
Projektering provisoriskt spar okt '16 - mars '17 i
Upphandling av entreprenér aug - dec'17
Projektering permanent lésning jan - dec '17
Upphandling av entreprendr
Nacka Station - Etapp 1 Provisoriskt spar jan - juli '18
Inkoppling juli 18 [ .
Nacka Station - Etapp 2 Bro och stédmurar aug '18 - mar ' 21 1
Biljetthall under Varmdévagen  aug '18 - aug '19 !
Nacka Station - Etapp 3 Permanent spar jan -juli 21
Inkoppling juli - augusti '21 [ ad

Nacka Station - Etapp 4 Station och markarbeten  jan ‘21 - dec '22

Tunnelbanan Forankring uppgéngar, arbetsytor, arbetstunnlar 2015-06-01
JP & DP for tunnelbana xx '15 - dec '17 |
plansamrad jan - feb '16
5 nov '16 - jan '17 i
Trafikverkets faststéllelse av JP maj - nov ‘17
DP antagande KF 2017-03-06
Byggskede 2018 - 2024 I I I

genomférandetid
mgjlig forlangning

[ o ] banan avstangd
beslut

utbyggnad av tunnelbana och ombyggnad av
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Etappindelning

Bilderna pa detta uppslag syftar till att dversiktligt beskriva
hur projektet kan byggas ut. Provisorier behéver forst
byggas for att halla tagtrafik mm igang. Sedan kan de
permanenta I6sningarna borja byggas. Under tiden som
bilietthallen byggs under Varmdoévagen, leds trafiken om.

Stracka for ledningsomlaggning
Befintligt stationshus flyttas
Signaltransformator flyttas

. . : . o A3 N [ Entreprendrens arbetsplats
Befintlig gangport forlangs g -, » : & - - ee i [ Arbetsomréde
Provisoriskt spar byggs inkl. i i p

signalsystem
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Etapp 2 AT ke . > Entreprendrens arbetsplats
€) Inkoppling av provisoriskt spar ) Befintlig jarnvég rivs och &t E; B 3 Arbetsomrade
- © Omledning av trafik brokonstruktion byggs MY - WS ; Spar

; 9 Biljetthall under Varmdévagen e Férléngpingar av Simbagatan och -:. b . oo Omledning av trafik
| Planiavagen byggs ' Biljetthall

©  Permanent spar byggs U S R ¥ ANt B Entreprenérens arbetsplats

[ Arbetsomrade
e SpAr

- Us

! € Inkoppling av permanent spar
 ©  Markytor fardigstalls
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Byggskede

Detta uppslag syftar till att

precisera byggskedets huvudsakliga
fragestallningar. Det belyser ocksa
fortsatta behov av dialog och beslut
kring vilka funktioner som behdover vara
i drift under byggskedet. Ska ALLT vara
igang eller kan man tanka sig vissa
férandringar?

Inkopplingsomradet i vaster har en begransad
utbredning och hér kan arbetena goras under en
begransad tid. Nagon veckas avstangning borde racka.

e Befintliga teknikhus kan férmodligen vara i drift under
byggtiden och aven i den permanenta |6sningen.
Skissandet sahar langt indikerar det och det ar vart att
utreda vidare for att undvika kostnaden.

e Nu syns det att konstruktion kommer ndra
arbetsomradesgrans. Denna typ av trimning gors i
kommande skede sa att tillrackliga arbetsomraden
skapas. Har handlar det om att “knuffa”
konstruktionen ett par meter norrut. Detta torde inte
paverka I6sningen som helhet.

28 BYGGSKEDE
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Tunnelbaneprojektet planerar en biljetthall under
Vvarmdoévagen. Syftet &r att pa s& satt koppla TVA
uppgangar till EN biljetthall. Denna I6sning mojliggor
en tunnelbaneuppgang saval pa norra som sodra
sidan av Varmddévagen vilket ar viktigt for att fa en
god tillgénglighet till omkringliggande bebyggelse.
Byggnationen kraver omledning av trafik. Pa grund av
det tillfalliga sparet behover trafiken ledas om norrut.
Den sodra uppgangen for tunnelbanan kan och bor
samlokaliseras med Nya Nacka Station. Det mojliggor
smidiga byten mellan tunnelbana, Saltsjébana och
bussar.

Exakt vilka funktioner som ska vara i drift utmed

Varmddvagens sodra sida under byggskedet maste
diskuteras vidare. Som nu illustrerat ar exempelvis
busshallplatsen indragen. En liten justering av det
temporara sparets exakta placering behovs for att
den tillfélliga gc-tunnelns norra mynning ska fa plats.
Aterigen en trimning av férslaget som gors i nésta
skede.
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Tillfallig gang- och cykeltunnel kan behévas under
byggtiden om passagen ska vara ppen. Den behdver

i sa fall utformas noggrannare med hansyn tagen till
radande hojdforhallanden. Ett alternativ ar att om
saval Nacka Station som intilliggande busshallplats dras
in under byggtiden kan kanske dven gangpassagen

tas bort. Det blir en omvag for primart trafik till/fran
Alphyddan men alternativ finns ett par hundra meter i
vardera riktningen.

Lamplig yta for entreprendrens etablering. Genom
att detta projekt i sin helhet bedrivs pa sédra sidan av
Varmdadvagen kan eventuella tunnelbanerelaterade
arbeten lokaliseras till norra sidan.

o Under byggtiden féreslas Nacka station dras in.
Resande hanvisas till Sickla station.

Inkopplingsomradet i Oster ar langstrackt vilket ar
problematiskt da det temporéra sparet inte kan

ligga vid sidan av det permanenta under byggtiden.
En langre avstangning av bana krévs. Sa som
inkopplingsomradet &r skissat nu, bedéms en
10-veckorsavstangning likt det som planeras somrarna
2015-2017 &ven kravas ca 2021. Omradets langd

kan minskas genom att trimma férslaget. Ju kortare
omrade, ju kortare avstangning.

Teckenforklaring

== Temporért spar

et

Permanent spar
m Inhéngnat omrade for temporart spar
Arbetsomrade for bro
Tillfallig gang- och cykeltunnel
Brokonstruktion
Stédmurar
Omrade som maste fardigstallas med
avstangd tagtrafik

Pt

v Samordning av entreprenader krévs J
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Sparmitt

Temporart spar under byggnation 57

For att hélla igdng trafik pa Saltsjiobanan och andra Detalj gangpassage
befintliga funktioner sésom busshallplatser och : : : :
gangpassager, behover ett tillfalligt spar anlaggas.
Bilderna pa detta uppslag visar hur det kan se ut och hur
mycket plats det tar. Ett stort antal regler ska uppfyllas.
Sparomradet ska inte kunna betrédas och jarnvagens
elférsorining ska inte kunna komma i kontakt med
manniskor eller material sa att olycka kan uppsta. Exakt
placering och detaljutformning sker i kommande steg
men i detta skede kan konstateras att det ar mojligt att
bygga ett tillfalligt spar utan att vasentligt stéra befintliga
funktioner.

- Gangpassage

\ Under tak

Plank

30 BYGGSKEDE
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Varmdovagen Varmdodvagen med hallplats

Temporart spar
Temporart spar 6
6.7

Arbetsomrade

——

Arbetsomrade 21

Busshallplats Plattform
23

Korbana

4.5

| : Tung avstangning Fundament till
Tung avstangning [ i Fundament till med rcke ; kontaktlednin
med racke kontaktlednin

BYGGSKEDE
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Alternativa losningar

Under arbetets gang har fragor vackts
kring om forslaget gar att anpassa och
tva alternativ har vaxt fram.

Slopad station

Nacka Station och Sickla Station pa Saltsjobanan ligger
mycket nadra varandra. En idé som diskuterats ar att
helt sonika slopa Nacka Station och hanvisa resenarer
till Sickla Station. Behovet av att ansluta Planiavagen
till Varmdoévagen kvarstar sa Saltsjobanan skulle
fortfarande behéva ga pa bro. Det som skiljer férslaget
funktionellt frdn huvudforslaget ar alltsa att det inte
skulle finnas nagon station pa Saltsjobanan men val

en upp- och nedgang till tunnelbanan under bron, vid
Simbagatan.

Restiden pa Saltsjobanan blir ndgot kortare med ett
stopp mindre. Bron skulle kunna géras smalare da
ingen plattform kravs. Denna avsmalning innebar i
sin tur att det frigdrs ndgra meter pa marken som

kan anvandas till annat sdsom bredare gang- och/eller
cykelbanor eller att minska Varmddvagens utbredning
norrut.

Alternativet har diskuterats i projektgruppen och anses
mojlig att genomfora. Vad en slopad station far for
konsekvenser for resandet pa Saltsjobanan ar inte
studerat.

Besparingen som uppnas ar att plattform m.m. inte
behover byggas samt att bron kan goéras smalare.
Kostnaden for forslaget bedoms till 280 MSEK.

32 ALTERNATIVA LOSNINGAR

Lagre bro

Forslaget ar i allt vasentligt samma som huvudférslaget
men hela bron sanks sa att den fria hojden vid
Planiavagen begransas till 3,5 meter. Det mojliggdr da
trafikering for fotgangare, cyklister, bilar och bussar
men gj storre lastbilar. Hela konstruktionen blir en dryg
meter lagre &n i huvudforslaget.

Anledningen till att férslaget diskuterats ar som en idé
till billigare 16sning da brons ramper blir kortare och
brokonstruktionen i sig blir nagot billigare pa grund av
lagre hojd.

Intrycket av en sankt [6sning ar svar att beddma utan
att rita upp forslagen med vid den foreslagna hojden,
med lokaler under bron, blir skillnaden inte sa stor mot
huvudférslaget.

Kostnad for detta sankta forslag, allt annat lika,
beddms hamna pa 340 MSEK och med samma
byggtid som huvudforslaget. Skillnaden mot
huvudférslaget ar alltsa marginellt och beslutet bor
istallet hamna pa om all trafik ska mojliggéras pa
Planiavagen eller ej.
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Kartmaterial

e Grundkarta

e GKutdrag_Kyrkviken9223.dwg

e Kyrkviken_hojddata.dwg 1_ny 2_ny

e PlaniaA_1400424 MED SEKTION.dwg

e Plan Design P.dwg (fran teknikomrade spar)
e Profil Design Q.dwg (fran teknikomrade spar)
e Sektion 3.pdf

e Sparlinjebeberdkningar fran tidigare systemhandling.

e Inmatta hojder pa befintlig mark vid
plattformsomradet .

e 2014-12-03_NackaSt_Forsta-Utf-skiss

e 2014-12-11_NackaSt_Utf-skiss1, 2014-12-11_
NackaSt_Utf-skiss2

e GKutdrag_Kyrkviken9223 m VA ledn.dwg
e Kyrkviken_NackaEnergi.dxf
e kyrkviken_Skanova.dwg

Referenser

o Kyrkviken_Tele2.pdf
e Kyrkviken_STOKAB.dxf

Muntliga

Saltsjobanan )

Dialog har foérts med Stefan Osterdahl och Jan-Anders
lhiman pa SUTrafikforvaltningen. Syftet har endast varit
att stamma av teknisk/praktisk genomférbarhet kring
det studerade forslaget. Foljande har framkommit: Ett
enkelspar for byggskedet bor racka. Slutligt svar kraver
kontroll av tidtabellslaggning. Elsakerhetsmatt ska
innehallas men det finns extraordinéra atgarder som kan
tas for att minska dessa avstand sasom tata plank och
skyddskorgar. Avstand till byggnad beror pa vad som finns
i byggnaden och hur fasaden ser ut. Vid tat fasad och
inga manniskor, sdsom vid parkeringshuset, bor avstand
kunna minskas. Diverse praktiskt tips och synpunkter pa
byggskedet har mottagits.

Tunnelbanan

Kontakt har i huvudsak skett indirekt via Nacka Kommuns
kontaktperson. De gemensamma intressena i tid och
rum har tydligt identifierats gallande den kommande
uppgangen vid Nacka Station. Ett férsta gemensamt
informations- och samordningsméte genomférdes 2015-
03-05. Det blev for alla parter tydligt att markatkomst ar
kritiskt for bada projekt, att en biljetthall fér tunnelbanan
kan och bor placeras under Varmdévagen for att na saval
norra som sodra sidan av vagen och att fortsatt dialog
kravs for ytterligare produktionsplanering.

REFERENSER 33
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STARTPROMEMORIA

Saltsjobanans upphojning
KFKS 2012/640-214

NACKA Projekt 9241
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Bygaritter. Bildkdlla Program for Planiaomradet, antagandehandling. I bada bilderna visar rod linje
avgransning av projektomridet.
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2015-10-05

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2011/237-214

NACKA Projekt 9536

Kommunstyrelsen

Detaljplan med miljokonsekvensbeskrivning for Fisksatra
marina, Erstavik 26:608 och del av Erstavik 26:1,
Brantvagen i Fisksdatra, Nacka kommun

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen tillstyrker planférslaget och foreslar att kommunfullmiktige antar
planforslaget.

Sammanfattning

Planomradet omfattar Fisksitra marina och en mindre del vister om marinan vid Fisksitra
holme och badplatsen dir. P4 fastigheten finns en huvudbyggnad (marincentret).
Byggnaden anvinds idag till marina verksamheter som batsnickeri, segelmakeri och kontor
for dessa pa de nedre vaningsplanen. De nyare verksamheterna pd vaning 4 och 51
byggnaden omfattar museum och restaurang. Den befintliga smabatshamnen innehaller idag
cirka 275 batplatser. Syftet med planen ir att mojliggdra en utvidgning av smabatshamnen
fran dagens cirka 275 batplatser till 500 batplatser samt mojliggora hallar f6r batforvaring.
Syftet dr dven att mojligeora allminhetens tilltrade till Fisksdtra pir genom att anlidgga allmin
vig och gangvig till piren och planligga piren som allmin plats. En allmin giangvig ska
dven ga till Skogsé naturreservat via en strandpromenad, delvis genom marinan.
Planenheten gér bedomningen att detaljplanens genomférande innebir en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken har darfor upprittats fér
planen.

Arendet

Planomradet 4r belaget intill Lannerstasundet i nordostra delen av Fisksatra, cirka 300 meter
norr om Fisksitra centrum. Det omfattar Fisksatra marina och en mindre del vister om
marinan vid Fisksatra holme och badplatsen dir. Planomradet omfattar Erstavik 26:608 och
del av 26:1. Marinan ir val synlig fran sundet. Pa land finns stora nivaskillnader. Pa Erstavik
26:608 finns en huvudbyggnad (marincentret) pa den sydvistra delen av fastigheten.
Byggnaden anvinds idag till marina verksamheter som batsnickeri, segelmakeri och kontor
for dessa pa de nedre vaningsplanen. De nyare verksamheterna pa vaning 4 och 51

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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byggnaden omfattar museum och restaurang. Den befintliga smabatshamnen innehaller idag
cirka 275 batplatser.

Syftet med planen ar att mojliggora en utvidgning av smabatshamnen till 500 batplatser
samt mojligeora hallar f6r batforvaring. Syftet dr dven att mojliggdra allminhetens tilltride
till Fisksitra pir genom att anldgga allmin vig och gangvig till piren och planligga piren
som allmin plats. En allmin gangvig ska dven ga till Skogso naturreservat via en
strandpromenad, delvis genom marinan. Tva bathallar f6r batforvaring vintertid och
parkeringsgarage under sommaren foreslds pa de nedre hamnplanen samt pa den 6stra
hamnplanen. Hallarna rymmer cirka 120 respektive 90 batar for forvaring under vintern. Pa
den nedre hamnplanen tillkommer dven cirka sex stycken mindre byggnader, sa kallade
sjobodar, for mindre kontorsverksamhet, uthyrning av till exempel kajaker, férvaring med
mera. Huvudbyggnaden foreslas fortsatt anvindas f6r mindre industrilokaler, kontor och
forsiljning kopplat till batlivet samt restaurang, vandrarhem och museum och/eller andra
kulturella verksamheter.

Planenheten gér bedémningen att detaljplanens genomférande innebir en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken har darfér upprittats for
planen. De fragor som medfor att detaljplanen bedéms innebiéra betydande miljépaverkan
ar paverkan pa riksintresset kust och skirgard, paverkan pa strandskyddet, paverkan pa
vattenmiljon, paverkan pa landskapsbilden samt paverkan pa Skogsé naturreservat.
Riksintresse farled bor ocksa belysas.

Startpromemoria for stadsbyggnadsprojektet antogs av kommunstyrelsen den 22 augusti
2011. Planchefen beslutade den 10 juni 2014 i enlighet med delegationsordningen f6r Milj6-
och stadsbyggnadsnimnden punkt S33 att skicka planférslaget pa samrad. Samradstiden
pagick mellan 2014-07-07 och 2014-09-17. Den 22 april 2015 beslutar Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden att skicka planforslaget for granskning. Granskningstiden pagick
mellan 2015-04-30 och 2015-05-28.

Under granskningen inkom synpunkter fran 17 remissinstanser och féreningar.

De yttranden som inkommit under granskningsskedet ror till stor del samma fragor som
under samradsskedet. De huvudsakliga synpunkterna r6r vattenkvalitén vid Fisksatrabadet
samt omfattningen av marinans utbyggnad. Linsstyrelsen tar upp strandskyddets
upphivande, risker vid en eventuell ursparning av Saltsjcbanan samt risker for ras och
skred. Trafikforvaltningen tar bland annat upp risker f6r Saltsjobanan som riksintresse.

Inkomna yttrande innebdr endast redaktionella dndringar i planhandlingarna.



89 3(4)

Ekonomiska konsekvenser

Inom stadsbyggnadsprojektet ingér ej utbyggnad av allmédnna anlidggningar. Natur- och
trafikndmnden och enheten f6r fastighetsutveckling som hittills har byget ut pir och byggt
om huvudbyggnaden inom marinan ska dven sta for genomférandet av 6vriga allmianna
anldgeningar. Kommunen tecknade 2011 ett konsortialavtal med exploatéren angiende
utvecklingen av Fisksdtra marina och ett gemensamt bolag startades, kommunen dger 50
procent av bolaget. Avtalet reglerar hur kostnaderna f6r utvecklingen av marinan ska
tordelas och dirfor tecknas inget exploateringsavtal.

Planliggning
Planavtal har tecknats med exploatoren som star f6r kommunens kostnader for upprittande
av detaljplan.

Vatten och avlopp (VA)
Planomrédet 4r anslutet till det kommunala VA nitet. Ndgra nya ledningar kommer ej att
byggas och inga anslutningsavgifter kommer att faktureras.

Mark

Kommunen dger fastigheterna inom planomradet och fastigheten Erstavik 26:608 ar
upplaten med tomtritt till exploatoren. Tomtrittsavgilden ar f6r narvarande 650 000
kronor per ar. Nir detaljplan vunnit laga kraft ska en ny fastighet enligt detaljplan bildas och
tomtrittsavtalet ska anpassas till detaljplanen och den nya fastigheten. Kommunen ansoker
om och bekostar fastighetsbildningen.

Tidplan
Denna detaljplan beraknas bli antagen under fjirde kvartalet 2015 f6r att sedan vinna laga
kraft kort darefter under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Handlingar i darendet
Planbeskrivning

Plankarta

Utlatande
Miljokonsekvensbeskrivning

Till denna tjansteskrivelse fogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut,
se nedan. Tryck pa linken nedan eller gi in pa hemsidan dir handlingar som hor till
arendets tidigare skeden finns:

http://www.nacka.se/web/bo bvgea/projekt/fisksatra/fisksatra marina/Sidor/default.aspx

Planenheten

Nina Aman Thomas Magnusson
Planchef Planarkitekt
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Oversikt Fisksitra marina, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgriansning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
V| Start-PM stadsbyggnadsprojekt, 2011-06-11| MSN
tillstyrkan
v/ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2011-08-22 KS
v/ | Detaljplan och MKB, samrad 2014-06-10 | Planchef |Delegationsbeslut
v/ | Detaljplan, yttrande, samrad 2014-09-16| KSSU
v/ | Detaljplan, granskning 2015-04-221 MSN
v/ | Detaljplan, yttrande, granskning 2015-05-26 | KSSU
v/ | Detaljplan, tillstyrkan 2015-08-26| MSN
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KSSU
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN

Projektavslut

KS
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26 augusti 2015

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljs- och stadsbyggnadsnimnden

§ 157 KFKS 2011/237-214

Detaljplan med miljokonsekvensbeskrivning for Fisksidtra
marina, Erstavik 26:608 och del av Erstavik 26:1,
Brantvigen i Fisksdtra, Nacka kommun

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foreslir
kommunfullmiktige att planforslaget antas.

Arendet

Planomradet omfattar Fisksitra marina och en mindre del vister om marinan vid Fisksatra
holme och badplatsen dir. P fastigheten finns en huvudbyggnad (marincentret).
Byggnaden anvinds idag till marina verksamheter som batsnickeri, segelmakeri och kontor
f6r dessa pa de nedre vaningsplanen. De nyare verksamheterna pa vaning 4 och 5 i
byggnaden omfattar museum och restaurang. Den befintliga smibatshamnen innehaller
idag cirka 275 bitplatser. Syftet med planen ir att mojliggora en utvidgning av
smiabétshamnen frin dagens cirka 275 batplatser till 500 bétplatser samt mojliggéra hallar
for batforvaring, Syftet 4r aven att mojliggora allmanhetens tilltride till Fisksitra pir genom
att anldgga allmin vig och gingvig till piren och planligga piren som allmin plats. En
allman gangvig ska aven ga till Skogs6 naturreservat via en strandpromenad, delvis genom
marinan. Planenheten gér bedémningen att detaljplanens genomférande innebir en
betydande miljopiverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken har darfor
upprittats for planen.

Ekonomiska konsekvenser

Inom stadsbyggnadsprojektet ingir ej utbyggnad av allmianna anliggningar. Natur- och
trafiknimnden och enheten for fastighetsutveckling, som hittills har byggt ut pir och byggt
om huvudbyggnaden inom marinan ska dven sti for genomforandet av 6vriga allminna

anlaggningar.
Planavtal har tecknats med exploatéren som stir for kommunens kostnader for
upprattande av detaljplan.

Vatten och avlopp (VA)
Planomridet ar anslutet till det kommunala VA nitet. Nigra nya ledningar kommer ej att

byggas och inga anslutningsavgifter kommer att faktureras.

Mark
Kommunen #ger fastigheterna inom planomradet och fastigheten Erstavik 26:608 ir
uppliten med tomtritt till exploatoren. Tomtrittsavgilden dr for ndrvarande 650 000

— 2
Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdrags rkand
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kronot per ar. Nir detaljplan vunnit laga kraft ska en ny fastighet enligt detaljplan bildas
och tomtrittsavtalet ska anpassas till detaljplanen och den nya fastigheten. Kommunen
ansoker om och bekostar fastighetsbildningen.

Tidplan

Denna detaljplan beriknas bli antagen under tredje kvartalet 2015 for att sedan vinna laga
kraft kort ddrefter under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas. I samband med
antagandet ska dven exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och exploatéren.

Handlingar i drendet
Planenhetens tjinsteskrivelse 2015-08-07
Bilagor:

Planbeskrivning

Plankarta

Utdatande

Miljokonsekvensbeskrivning

Till tjansteskrivelse fogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut. Tryck
pa linken nedan eller gé in pa hemsidan dir handlingar som hér till drendets tidigare
skeden finns:

Beslutsgang
Nimnden beslot i enlighet med férslaget till beslut.

Protokollsanteckningar

Ragnar Lindberg (NL) limnade f6ljande anteckning till protokollet:

Nackalistan reserverar sig mot beslutet, di vi menar att barnperspektivet inte har beaktats 1
erforderlig utstrickning. Tidigare industriers utslipp pi platsen, innebir att botten-
sedimenten innehaller stora mingder giftiga amnen med ling nedbrytningstid.
Miljokonsekvensrapporten synes inte oroa sig for detta, utan det anses att blivande
spolplatta ir tillrackligt.

En tidigare bedémning frin kommunen wvar att botten maste tickas, for att undvika att
sedimenten rivs upp. Nir en miljédom i drendet gick kommunen emot, borde ambitions-
nivin pd antal nya batplatser reducerats.

Att frekvensen pa provtagningarna av vattenkvaliteten 6kas leder inte till att badet sikras,
utan bara att det stings tidigare nar gransvirden 6verskrids. Nagon minskning av
battrafiken vid badférbud ar inte aktuell, ej heller kontroller av vilka bottenfirger som
marinans batar milats med.

-w\.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsb /v‘rkande
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Nar nu antalet batplatser nira nog férdubblas, riskerar barnen i Fisksitra att se sin badplats
stingd. En badplats som fér manga av batnen, ir ett av fi néjen de har sommartid. Sarskilt
tydlig blir risken for barnen niar Nickenbadet inte lir flyttas.

Sammantaget borde detta borde ha hanterats i tjansteskrivelsen under rubriken
'Konsekvenser for barn'. Nigon sidan rubrik gir inte att finna.

Roger Bydler (MP) och Birgitta Rasmussen (V) limnade f6ljande anteckning till
protokollet:

I likhet med natverket for Fisksitras framtid anser vi att marinan ska utgora ett miljé- och
trevnadsmassigt tillskott 1 Fisksitra. Verksamheterna 1 hamnen ska utformas si att de inte
bara dr tll fOr batigare utan dven komma kringboende till glidje. Det 4r darfor positivt att
strandomrédet enligt detaljplanen Sppnas upp fér allminheten.

Ett genomgiende tema i remissvaren ér oron for att den utbyggda marinan ska orsaka
fororeningar som forsimrar eller t.o.m. omdjliggdr mojligheterna till bad. Badet ar viktigt
for alla som bor i Fisksitra och ligger i ett omride som ir mycket valbesokt och
naturskont. Det 4r positivt att badet rustas och att tillgang till reguljir béttrafik mojliggors.
Omridet har potential att bli ett utflyktsmal for till exempel barngrupper. P4 sidan 7 i
planbeskrivningen stir det att "vattenkvaliteten i samband med planliggningar inte far
forsimras”. Nir man sedan liser vidare framgir dock att det finns en stor risk foreligger att
detta kan komma att ske. Hir finns en uppenbar konflikt, badet ska rustas samtidigt som
det 4r osikert 1 vilken omfattning det kommer att paverkas, kanske till och med stingas
tidvis pa grund av féroreningar och stérningar fran béttrafiken. I
Miljokonsekvensbeskrivningen stir att kommunens kontroller kommer att utdkas for att
kontrollera eventuell paverkan av féroreningar fran bottensediment, bitbottenfirger och
oljespill. Detta for att garantera en bra badvattenkvalitet. Det 4r viktigt att dessa kontroller
genomfors med en sidan frekvens att eventuella féroreningar observeras tidigt. Detta dels
for att de badande inte ska lida skada, dels for att atgarder som fororeningarna foranleder
ska kunna genomfdras kort tid efter att de skett och pa si sitt ocksi minska risken for
storre fororeningsskador.

I handlingarna stir att det finns begrinsade mojligheter i planen att paverka hur bitdgarna
och besokarna anvinder marinan. Vi anser dock att det 4r sjalvklart att ansvariga for
marinan ska stalla krav pa att de bitigare som anvinder den endast anvinder
miljogodkinda firger.

[ handlingarna tas dven Oversvamningstisken upp. Hir finns anledning att ha beredskap for
en permanent héjning av havsnivan som Gverstiger den som hir anges. Indikationer finns
att den i senaste [PCC-rapporten angivna 6vre intervallgrinsen f6r havsnivih6jning 2100
kan komma att 6verskridas.

-

Ordftrandes signatur Justerandes signatur Utdrags rkande
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Majvie Swird (S), Helena Westerling (S), Thomas Josefsson (S) och Henrik Unosson (S)
limnade foljande anteckning till protokollet:

Badet vid Fisksitra holme ar vildigt viktigt f6r boende i omradet och datfor behover
vattnet hela tiden ha en mycket god kvalité. Badet kommer ocksi att rustas upp, vilket vi
ser som positivt, likasi att det blir reguljar battrafik. Vi finner det angelaget att de ansvariga
for marinan staller krav pa att de bitigare som anvinder den endast anvander
miljogodkinda farger.

Vi tycker det ir bra att kommunen nu har gjort omfattande provtagningar av vattnet vid
badet och att man i fortsittningen kommer att ha tita kontroller av vattnet dir och att
atgirder vid negativt resultat omgiende satts in.

. /N
Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdrags rkande .
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UTLATANDE
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Dnr KFKS 2011/237-214
NACKA Projekt 9536

KOMMUN

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

UTLATANDE

Detaljplan med miljokonsekvensbeskrivning for Fisksatra
marina, Erstavik 26:608 och del av Erstavik 26:1,
Brantvagen i Fisksdatra, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med planen ar att mojliggora en utvidgning av smabatshamnen fran dagens cirka 275
bétplatser till 500 batplatser samt mojliggdra hallar f6r batférvaring. Syftet dr dven att
mojliggora allminhetens tilltride till Fisksitra pir genom att anldgga allmén vig och gangvig
till piren och planlidgga piren som allmin plats. En allmén gangvig ska dven ga till Skogso
naturreservat via en strandpromenad, delvis genom marinan.

De yttranden som inkommit under granskningsskedet ror till stor del samma fragor som
under samradsskedet. De huvudsakliga synpunkterna r6r vattenkvalitén vid Fisksitrabadet
samt omfattningen av marinans utbyggnad. Linsstyrelsen tar upp strandskyddets
upphivande, risker vid en eventuell ursparning av Saltsjcbanan samt risker for ras och
skred. Trafikforvaltningen tar bland annat upp risker f6r Saltsjobanan som riksintresse.

Inkomna yttrande innebar endast redaktionella andringar i planhandlingarna.

Bakgrund

Planchefen beslutade den 10 juni 2014 1 enlighet med delegationsordningen f6r Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden punkt S33 att skicka planforslaget pa samrad. Samradstiden pagick
mellan juli och september samma ar. Den 22 april 2015 beslutade Miljo- och
stadsbyggnadsnimnden att stilla ut detaljplanen och miljokonsekvensbeskrivningen foér
granskning. Granskningstiden pagick mellan den 30 april 2015 och den 28 maj 2015.

Aven de synpunkter som inkommit under granskningen som ber6r miljskonsekvens-
beskrivningen besvaras 1 detta granskningsutlatande.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST sMs WEB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Inkomna synpunkter

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Utbildningsnimnden
— Sjofartsverket
— Lantmaterimyndigheten

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Lansstyrelsen
— Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
— Natur- och trafiknimnden
— Trafikforvaltningen
— Nacka Energi
— Nacka miljévardsrad
— Nitverket for Fisksitras framtid
— Saltsjobadens Villadgarforening

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Liansstyrelsen

Strandskydd

Strandskydd ér idag upphivt pa land, men édterinfors i samband med att detaljplanen
upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. I vattenomradet galler strandskydd 100 meter ut
fran land. Genom planforslaget foreslas strandskyddet upphivas inom kvartersmark,
vattenomraden och inom allmin plats f6r parkdndamal.

For den del som utgor badplats har kommunen anfért att det allmidnna badet utgor ett
angeldget allmint intresse enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 miljobalken. Linsstyrelsen anser att
Nacka kommun behéver fortydliga vad som avses med att badet "avses utvidgas", for att
det ska vara limpligt att upphiva strandskyddet inom ett sa pass stort mark- och
vattenomrade som foreslas i planforslaget. Kommunen bor ocksa uppmirksamma att det
krivs anmalan om vattenverksamhet f6r uppbyggande av bryggor, fyllning i vattenomrade
och andra atgirder som beror vattenomradet. Detta innebir att det kommer att krivas
administrativa resurser for underhallsatgirder f6r badet oavsett om strandskyddet galler eller
nte.

Planenhetens kommentar: Motivet till att strandskyddet foreslas hivas f6r badet pa
Fisksitra holme (PARK) och inom vattenomradet (Wi - badplats med badbrygga) dr att
omradet till stora delar redan ér ianspraktaget for bad. Badet dr vilbesokt och behov finns
av att utveckla badet ytterligare vilket dr motivet till att omradet f6r
bad/strandskyddsupphivandet utvidgas nagot i forhéllande till dagsliget. Den del av
planomradet som berors ligger 1 direkt anslutning till befintligt bad. Badplatsen pa Fisksatra
holme ir en intensivt utnyttjad anliggning, som kriver stindig drift och underhall.
Brygganliggningen behover bytas med jamna mellanrum och med tanke pa battrafik och ny
pit, méste dven linsar/bojar eller liknande utrustning som pa ett tydligt sitt avgrinsar
badande fran battrafik tillkomma. Aven dessa anliggningar kriver dterkommande drift och
underhall. Badet dr ett anlagt bad, vilket innebir att geotextil och sand maste bytas med
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vissa intervall. Pa grund av strémningsforhallanden i omradet, pafors sand i stort sett varje
ar. Med anledning av den intensiva skétseln som beskrivits ovan, bedémer kommunen att
det ar lampligt att hiva strandskyddet pa denna intensivt nyttjade yta.

Saltsjobanan

Planomradet ligger i anslutning till Saltsjobanan. Lansstyrelsen delar kommunens
bedémning att befintligt bergschakt ger visst skydd mot tagursparning for den sydostligaste
byggnaden avsedd for batupplag och garage. Diremot sluttar banvallen ned mot den ligre
placerade byggnaden avsedd for batupplag och garage (mitt i planomradet), dven om
avstandet dr lingre. Linsstyrelsen anser att kommunen bor bedéma om tillricklig hinsyn
tagits till detta innan planen fors vidare till antagande.

Planenhetens kommentar: Kommunen har bedémt att nagon riskutredning inte beh6vs
tor den ligre placerade byggnaden eftersom byggnaden ligger pa ett lingre avstand fran
sparet samt att méanniskor inte kommer att vistas stadigvarande i lokalen.

Geoteknik

Av granskningshandlingarna framgar att det finns ytor med friktionsjord pa berg
(fyllnadsmassor) som kan medfora risk for skred. Detta ska enligt planbeskrivningen
undersokas i en kompletterande geoteknisk undersékning i samband med
detaljprojekteringen av utfyllnaden. Lansstyrelsen anser att kommunen innan planen antas
behover klargéra att bebyggelsen blir limplig med hinsyn till risken for ras och skred.

Planenhetens kommentar: En geoteknisk undersokning dr utférd inom den del av
planomridet som berdrs av utfyllnaden. Utredningen visar att det inom utfyllnadsomradet
kan finnas risk f6r skred och att det inom kommande detaljprojektering ska utredas om
stabiliserande atgarder behovs och i s fall hur de ska utféras.

Oversvimningsrisk

I Linsstyrelsens samradsyttrande rekommenderades ligsta grundligeningsniva for
tillkommande byggnader vara minst +2,9 meter enligt RH2000. Linsstyrelsen
rekommenderar att bathallens ligsta grundldggningsniva placeras pa sadan hojd att
installationer som ligger under golvnivan skyddas vid en havsnivah6jning,.
Linsstyrelsen har 1 6vrigt inga synpunkter pa ovriga byggnaders placering.

Planenhetens kommentar: Planforslaget har sedan tidigare fortydligats angaende
6versvimningsriskerna. Om dessa situationer uppstar sa kommer befintlig bathall,
tillkommande bathall och sjébodar att svimmas 6ver. Berérda parter, markdgare och
verksamhetsutévare dr medvetna om denna situation. Befintlig huvudbyggnad ar svar att
anpassa till de nya rekommenderade nivaerna. Vad giller sjobodarna och ny bathall sa
bedoms det inte motiverat att byggnadstekniskt sikra dessa till de nya rekommenderade
nivaerna. Sjébodarna dr av enklare karaktir sa om dessa blir 6versvimmade bedéms inte
skadan bli stor. Sjobodarna ska inte anvindas som bostider eller for verksamheter med
stadigvarande vistelse. Vad giller den nya bathallen och befintlig bygenad sa gar det att
bygga en vall mot dessa om havsnivan skulle héjas. Planen medger detta.

Lantmiterimyndigheten
Har ingen erinran i drendet
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Sjofartsverket
Sjofartsverket har vid ett flertal tillfallen yttrat sig 6ver detaljplanen for Fisksitra marina och
har inget ytterligare att tilligga.

Riksantikvarieimbetet
Riksantikvariedimbetet avstar fran att limna synpunkter 1 drendet.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att tillstyrka forslaget.

Natur- och trafiknimnden

I natur- och trafikndmndens yttrande papekas att sidobryggorna ska vara sjalvbiarande och
inte férankrade i piren eller annan allmén anliggning. Detta giller dven flytbryggor och
konsolbryggor vid kaj. Bryggornas kittingar/forankring fir inte heller paverka pirens
térankring. Pirens konstruktion och férankringssystem kan paverkas negativt om andra
konstruktioner belastar den. Det kan leda till 6kade driftskostnader samt att pirens
uppskattade livslingd férkortas.

Piren klarar inte 7-tons underhéllsfordon. Gangbanans belastningstérmaga ir inte utredd
men en utgangspunkt ér att pir och gangbana ska ha samma underhallsférutsittningar.
Sannolikt betyder det att vig och hamnplan klarar hégre belastning dn gangbana. Dirfor
bér det finnas fysiska hinder sa som pollare eller avikningsskydd mellan gangbana och
korbana for att forhindra att tunga fordon belastar gaingbanan. Ett annat alternativ ar att
gangbanan byggs med samma barighetsklass som gatan (BK 1). Det ar viktigt att ta hinsyn
till piren och gangbanans maxbelastning for att inte riskera skador pa anliggningen.

Om tunga fordon, exempelvis battrailers, kor upp pa gangbanan fOr att passera stillastaende
fordon kommer gangbanans livslingd och hallbarhet att kraftigt forsamras. Utfyllnad vid
hamnplanen ska bekostas av exploatéren och kommunen ska vara kravstillare. Om en
annan kajlésning dn utfyllnad ska anvindas bor en LCC (livscykelkostnadsanalys) f6r den
alternativa l6sningen tas fram. Marinans konsolbrygga ska oavsett val av kajlosning inte
belasta den allméinna gangvagen.

Nimnden pitalar att nimndens synpunkter under samréidet gillande genomférande ska
beaktas vid ett genomférande av planforslaget.

Nimnden patalar att det 4r viktigt att Nacka kommun sikerstiller att badet inte paverkas
negativt av utbyggnaden av marinan.

Planenhetens kommentar: Fragorna tas med till genomférandet av planen och framfors
till verksamhetsutovaren.

Utbildningsnimnden
Utbildningsnamnden har inga synpunkter pa planforslaget.
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Fritidsnimnden

Fritidsndimnden staller sig positiv till vissa delar av forslaget. Ett utdkat batliv skapar
aktiviteter 1 omradet och Okar attraktionen for Fisksitra. For att skapa intresse for batliv hos
ungdomar i Fisksitra skulle satsningar pa seglarkurser vara intressant att frimja.

Det dr av stOrsta vikt att de konsekvenser som utbyggnaden av marinan fir f6r badande vad
giller sikerhet och vattenkvalitet beaktas. Badomradet maste tydligt markeras med bojar,
linsar och skyltar for att informera savil batfolket som besokare av badet.

Vattenytorna mellan holmen och de bryggor som ligger vister om piren maste ocksa
beaktas vad giller sikerhetsaspekter eftersom dven detta omrade nyttjas av badande idag.

Namnden vill att Fisksatraborna ska kunna bada utan kostnad. Skulle sakerhet och
vattenkvalitén férsimras maste det Gppnas upp for att studera mojligheterna att anligga till
exempel en nedsinkt bassing vid befintligt bad f6r att sikerstilla vattenkvalitén.

Forslaget bor kompletteras med en flytbrygga anpassad for kajaker for att underlatta i- och
urldggning av kajaker.

Fragor kring en moijlig framtida gasthamn bor utredas da den fragan med storsta sikerhet
kommer att aktualiseras fOr att skapa dn mer attraktion till Fisksitra marina.

Planenhetens kommentar. Vattenkvalitén bedoms inte férsdmras utifran dagens situation.
da anliggningen moderniseras med spolplatta och reningsverk, bittre dagvattenhantering
etc. Dock innebir fler batar en nagot storre risk for olyckor och utslipp. For att garantera
en bra badvattenkvalitet kommer kommunens kontroll av badvattenkvaliteten utokas for att
dven kontrollera paverkan av féroreningar fran bottensediment och batbottenfirger samt
oljespill. For att ytterligare minska risken for paverkan pa vattenkvaliteten kan batdgarna vid
marinan informeras om risken for paverkan av vattenkvaliteten fran batarna samt vad man
som batagare kan gbra for att minska paverkan ex. inte mala batarna med biocidfirg.
ut6kas. Passagen mellan piren och badet kommer att skirmas av med bojar och linsar.

Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningen kan konstatera att mycket fa av trafikférvaltningens samradssynpunkter
har tillgodosetts. Trafikforvaltningens synpunkter fran samradsskedet kvarstar avseende
risker och inverkan av 6kad trafik 1 planpassagen med Saltsjébanan.

Risk

Risker som exploateringen kan utgora for jirnvigsanligeningen behéver beskrivas och en
bedémning avseende skyddsatgirder kopplas till riskerna. Trafikférvaltningen saknar
fortsatt en beskrivning av vad planen innebir for risker f6r Saltsjobanan, bade 1 planférslag
och i miljokonsekvensbeskrivning. Med bakgrund av detta kvarstar uppmaningen att
kommunen utvecklar planforslagets beskrivningar samt att kommunen bor gora
kompletterande utredningar.

Som planforslaget dr formulerat beskrivs endast de risker som jirnvigen utgor for
omgivningen, inte omgivningens paverkan pa jarnvigen. Placeringen av bathallen, i nira
anslutning till trafikférvaltningens anlidggning behéver utredas med avseende pa sidkerhet
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och risker samt hur dessa ska hanteras. Exempelvis skulle en eventuell brand i bathallen
innebdra ett totalstopp for tagtrafiken.

Planenhetens kommentar. Planhandlingarna har kompletterats med information om att
Saltsjobanan ir ett riksintresse. Nacka kommuns 6versiktsplan och kustprogam pekar ut
befintliga marina omraden f6r utveckling och kommunen ér positiva till att det byggs i
kollektivtrafiknira ligen.

Kommunen har haft en dialog med Sodertorns brandférsvarsférbund (SBFF) angiende
brandskydd av bathallarna. Eftersom bathallar inte 4r en ”standardbyggnad” kommer
kommunen samrada med SBFF i bygglovskedet for att byggnaderna ska uppfylla de krav
som finns.

Trafik

Trafikforvaltningen anser att trafikutredningen for planforslaget ska kompletteras med
ytterligare resonemang om att en 6kad trafikbelastning kan komma att medfora fler krav pa
sikerheten i bland annat plankorsningen. Konsekvenserna pa Fisksitravigen och
Hamnvigen bor utredas och beskrivas nirmare eftersom den enda vigen till och ifrin
planomradet dr via plankorsningen 6ver Saltsjobanans spir.

Det viktigaste att ta hansyn till &r om den 6kade trafiken bidrar till 6kade sikerhetsrisker i
och vid vigovergangen. Det behover tas hinsyn till om den nuvarande bomanliggningen ir
tillricklig for 6kade trafikfloden. Det behdver utredas om en 6kad andel transporter av hoga
fordon kan innebira risker for nedrivna kontaktledningar eller risk for att fordon fastnar
mellan bommarna. Vidare behéver det ses 6ver om det finns behov av att stingsla in storre
omraden for att férebygga sparspring. Andra sikerhetshéjande atgirder kan ocksa vara
aktuella.

I det fall trafikutredningens komplettering visar pa nédvindiga atgirder férorsakade av
exploateringen ska kostnader for dessa dtgirder biras av kommunen/exploatoren.

Byggtid och avtal

Den planerade exploateringen medfor att arbeten som riskerar att paverka Saltsjobanans
anliggning och trafik kommer att genomforas. Avtal med kommunen/exploatéren och
SLL/SL dir forutsittningar f6r genomférande och ansvar for de foljdkonsekvenser som
kan uppkomma som f6ljd av exploateringen ska regleras innan detaljplanen antas.

Ovanstaende ar sarskilt viktigt mot bakgrund av trafikférvaltningens kvarstiende
synpunkter pa planforslaget.

Det ar viktigt att Trafikforvaltningens foreskrifter och anvisningar for att minimera
anlidggnings- och trafikpaverkan pa Saltsjobanan under byggtiden efterfoljs.

Planenhetens kommentar. En utredning av trafiksituationen utférdes mellan samrad och
granskning. Denna har bilagts detaljplanen. Det dr svart att uppskatta de trafikmangderna
som kan komma att alstras av den marina verksamheten. En bedémning av maximal
trafikalstring kan dock goéras genom att utga ifran full beldggning av planomradets cirka 210
parkeringsplatser och ett antagande att varje parkeringsplats har en omsittning pa 2
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besokare per dygn. Ett sidant antagande innebir cirka 800 fordonstorelser/dygn som
passerar Saltsjobanans sparomrade da de aker Hamnvigen till eller fran planomradet. Det dr
dock viktigt att podngtera att de 800 fordonsrorelserna/dygn beddms vara den maximala
trafikalstringen och att denna mingd av fordon endast antas intraffa ett fatal tillfallen under
storhelger eller vissa dagar under sommarmanaderna. Under vintern uppskattas omradet
som hogst generera cirka 400 fordon/dygn men generellt bedoms genomsnittliga flodet bli
vasentligt lagre. De tidpunkter som Hamnvigen ner till marinan kommer vara som mest
belastat med fordon bedéms inte sammanfalla med rusningstrafik pa Saltsjobanan. Gillande
Fidravigen och Fisksitravigen dr bada vigarna breda och utformade f6r betydligt mer dn
dagens trafik och upp till ytterligare 800 fordon/dygn paverkar inte
framkomligheten/kapaciteten nimnvirt. Den aktuella trafikmidngden bedéms inte innebira
nagot behov av forindring av nuvarande bomanliggning.

Nacka Energi

Fastigheten f6rsorjs fran befintlig elnitstation pa E-omrdde markerat 1
granskningshandlingen. Enligt diskussion med planenheten i samband med samradet
kommer Marinans effektbehov inte 6ka nimnvirt. Detta innebir att stationen inte behover
bytas ut till en storre utan kommer sta kvar pa befintlig plats. I 6vrigt har Nacka Energi
inget att erinra mot planforslaget.

Skanova
Skanova inkommer med samma yttrande som i samradsskedet.

Skanova har flera teleanldggningar inom detaljplaneomradet, bland annat luftledningar som
torsorjer befintliga byggnader och markférlagda teleanliggningar samt sj6forlagda
teleanldggningar. Generellt 6nskar Skanova att sd langt som mojligt behalla befintliga
teleanlaggningar 1 nuvarande lige for att undvika olagenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flytt och att detta registreras pa planen. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggora exploatering forutsitter
Skanova generellt att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Planenhetens kommentar. Den befintliga rittighetens villkor kan inte tillgodoses om
ledningen inte ligger i det enligt ledningsritten beslutade liget. Plankartan redovisar ett sa
kallat u-omrade enligt beslutad ledningsritt dir ledningarna bor torlaggas for att inte riskera
att skadas niar smabatshamnen byggs. Arbetet med eventuell flytt av ledningar tas om hand 1
genomforandeskedet.

Naturskyddsforeningen

Naturskyddsforeningen anser att den planerade utbyggnaden gynnar i forsta hand intressen
som dels ar externa fran Fisksitra och dels dr kommersiella (Saltsjé Pir AB, deligt av Nacka
kommun och privata aktérer). Mot detta star interna intressen (fisksitraborna, sirskilt fran
flerfamiljshusen dar den stora majoriteten inte dr batdgare) och allmanintresset, inte minst i
relation till badet pa Fisksitra holme som narmast pa forhand antyds kommer att forstoras.
Det ar orimligt att bryggplatser for batar som nyttjas nagra manader om éret virderas hogre
an Fisksitras enda badplats som dessutom for manga familjer utgor det enda sommarndjet.
Den redan anlagda piren vid Fisksdtra Marina har redan haft betydande, negativ paverkan
pa vattenkvalitén vid badet. Vi som badade dir innan piren byggdes vet.
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Naturskyddsforeningen ar kritiska till att piren byggdes sd nira holmen och badet. De ar
dven kritiska till utékningen av antalet batplatser i marinan.

Naturskyddsforeningen 1 Saltsjobaden motsitter sig kraftfullt skrivningen i handlingar som
innebir att om vattenkvalitén skulle bli alltfor dalig sa maste badet stingas.

Istillet fOr att badet skulle beh6éva stingas om vattenkvalitén forsimras bor det vara antalet
bryggplatser som far tas bort eller andra atgarder som galler marinan.

For att inte fa en forsdimrad status i vatten och sediment bor batbottenfarger férbjudas pa
bétarna i marinan (de batar som har batbottenfirg bléstras, vilken dr en i sammanhanget
billig och enkel atgird).

I planforslaget star att:

"Kommunen skall ocks4 se till att limpliga dtgirder vidtas for att férhindra, minska eller
undanrdja orsakerna till den férorening som medfort att badvattnets kvalitet har
klassificerats som dalig".

Samtidigt star:

"Moijligheten till en batbottentvitt med uppsamling av tvittvatten kommer att utredas. En
spolplatta med en uppsamling av tvittvatten utreds"

Saltsjobadens naturskyddsforening menar att detta dr motsigelsefullt. Det bor inte finnas
nagon spolplatta vid marinan om bétarna har batbottenfirg eftersom spolplattan da
oundvikligen bidrar till féroreningar i vattnet. Endast batar som inte har batbottenfirg skall
kunna utnyttja en spolplatta och borsttvitt. Ju fler batar desto storre risk finns ockséd for
spridning av bakterier, sirskilt i samband med latrintémning. En storre bathamn ar inte
positiv f6r mojligheten till god vattenkvalitet vid badet.

Mot bakgrund av ovanstiende bor Nacka kommun gora foljande:

- EFj tillata eller medverka till en sa stor utbyggnad av Fisksétra marina som betonar
bétplatser for privata batar.

- Rusta upp och/eller flytta badet med bryggor och sandstrand vid Fisksitra holme for att
torbittra vattenkvalitén och Oka attraktionskraften.

Planenhetens kommentar. Detaljplanen syftar till att méjliggéra kommunens vision om
en tillgdnglio marin och kulturell métesplats 1 Fisksitra. Vattenkvalitén bedéms inte
torsamras utifran dagens situation. da anlaggningen moderniseras med spolplatta och
reningsverk, bittre dagvattenhantering etc. Dock innebir fler batar en nagot storre risk for
olyckor och utsldpp. For att garantera en bra badvattenkvalitet kommer kommunens
kontroll av badvattenkvaliteten utékas for att dven kontrollera paverkan av féroreningar
fran bottensediment och batbottenfirger samt oljespill. For att ytterligare minska risken for
paverkan pa vattenkvaliteten kan batigarna vid marinan informeras om risken fér paverkan
av vattenkvaliteten fran batarna samt vad man som batdgare kan gora for att minska
paverkan ex. inte mala batarna med biocidfirg.

Nacka Miljovardsrad

Nacka Miljévardsrad inkommer med ett omfattande yttrande dir de sammanfattningsvis
torordar en sinkt exploateringsgrad, sirskild hinsyn till badplats och gangtrafik, flyttning av
upptagningsramper och toatémning, i samband med detta eventuellt dven batkran.

8(l1)
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Det dr svart att undvika korsande battrafik med badet vid vissa tillfdllen, da adekvat
avstingning kan ske. Allmanhetens tillgang till omradet och natur- och miljévard bor
prioriteras. Strandpromenader kriver varsamhet och noggrann utredning,.

Aven brandskyddet bor forstirkas. Vid eventuella brinder hotas badet av féroreningar dven
fran slickningsutrustning. Lansar med kjolar som avgrinsar vattenomradet nirmast marinan
bér finnas, liksom moijlighet att omhinderta féroreningar. Omhindertagande av dagvatten
ar mycket viktigt.

Nacka Miljovardsrad anser att utbyggnaden av marinan fortfarande ar alltfér omfattande
och medfor allvarliga ingrepp med risk f6r miljén och inskrinkningar i allminhetens tillgang
till rekreation da till exempel fria vyer och fria vattenytor tas i ansprak

Planenhetens kommentar. Behovet av nya batplatser, vinteruppstillningsplatser och
mojlighet till rengdring av batskrov genom batbottentvitt eller spolplatta dr stort, och
kommer sannolikt att 6ka i framtiden. I kustprogrammet pekas fem marinor, Saltsjo-
Duvnis marina, Duvnisvikens marina, Morningside marina, Fisksitra marina och KSSS
marina i Saltsjobaden ut for fortsatt utveckling. Detaljplanen ir en f6ljd av
kustprogrammets inriktning. Fisksdtra marina har tidigare varit ett stingt omrade dit
allminheten inte haft tilltride. Detaljplanen innebir att marinan blir en kombination av
smaindustri och métesplats f6r allminheten, vilket ar positivt da strandomradet 6ppnas

upp.

Kommunen har haft en dialog med SBFF angiende brandskydd av bathallarna. Eftersom
bathallar inte dr en ”standardbyggnad” kommer kommunen samriada med SBFF i
bygglovskedet for att byggnaderna ska uppfylla de krav som finns.

Eventuellt spill frin batar med mera hanteras av verksamhetsutovaren under tillsyn av
miljomyndigheten.

Nitverket for Fisksitras framtid
Nitverket for Fisksitras framtid inkommer med ett omfattande yttrande som sammanfattas
med att natverkets tidigare framforda synpunkter pa det preliminira planforslaget kvarstar.

Nitverket anser att detaljplanen ska garantera vissa virden for Fisksatra samhille:
-Marinan ska utgora ett miljo- och trevnadsmissigt tillskott till Fisksétra. Forslaget
till detaljplan betonar industriomrade, men det behover inte sta i konflikt med
vartandra med ratt utformning av detaljplanen.

-Badet ska prioriteras framfor utbyggnaden av bathamnen och kommunen ska ge
garantier fOor badets fortlevnad. Befintlig strandlinje ska bibehallas och on6diga
utfyllnader ska ej ske.

-Utblickar frin Fisksatra och omridet bor bibehallas.

-Gang- och cykelvig till piren utformas med rimlig lutning och sa att ett djupt
bergschakt undviks.
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-Byggnadsvolymerna ska sinkas och minska i volym till f6rmén f6r allméinna
trevnadsvirden i omradet.

-Utrymme ska ordnas f6r mindre resurskrivande aktiviteter som kajaker, roddbatar
och segeljollar.

-Ett barnperspektiv ska anlaggas pa detaljplanen, vilket enligt kommunalt beslut ska
goras for all planering.

Planenhetens kommentar. Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter kring
eventuell springning for att anldgga gangvig ner mot piren. Kommunen har som mal att
gora gangvagen sa tillginglig som méjligt med en lutning pa maximal 1:12. De tva nya
byggnadsvolymerna dr anpassade for att kunna forvara batar i tva vaningar. Hojden pa
byggnaderna ir inte hogre dn den tidigare varvsbyggnad som fanns pa platsen.
Byggnadernas volym har inte bedomts paverka landskapsbilden negativt.

Fisksitra marina har tidigare varit ett stingt omrade dit allminheten inte haft tilltride.
Detaljplanen innebir att marinan blir en kombination av sméindustri och métesplats f6r
allmanheten, vilket ar positivt da strandomradet 6ppnas upp.

Saltsjobadens Hembygdsférening

Styrelsen for Saltsjobadens Hembygdsférening har i sammantrade diskuterat de
térindringar inom rubricerade omride som dr redovisade i detaljplanen.

De anser att den foreslagna 6kningen av batplatser och bryggor kan inverka menligt pa
vattenkvaliteten vid Fisksitra holme och badet dir. Fler batar blir aven storande f6r badet
och de som anvinder holmen som rekreationsomrade. Féreningen ser fram mot att den
promenadvig som tidigare beslutats av Nacka kommun, mellan Fisksitra och Skutudden,
kommer att byggas inom kort.

Foreningen forutsitter da att de foreslagna bathallarna inte inkriktar pa promenadvigen.
De forutsitter dven att stor hansyn tas till omridets natur vid utformningen och placeringen
av de foreslagna bathallarna.

Planenhetens kommentar. Vattenkvalitén bedoms inte forsdmras utifrain dagens situation.
da anliggningen moderniseras med spolplatta och reningsverk, bittre dagvattenhantering
etc. Dock innebir fler batar en nagot storre risk for olyckor och utslipp. For att garantera
en bra badvattenkvalitet kommer kommunens kontroll av badvattenkvaliteten utokas for att
dven kontrollera paverkan av féroreningar fran bottensediment och batbottenfirger samt
oljespill. For att ytterligare minska risken for paverkan pa vattenkvaliteten kan batdgarna vid
marinan informeras om risken for paverkan av vattenkvaliteten fran batarna samt vad man
som batagare kan gbra for att minska paverkan ex. inte mala batarna med biocidfirg. De
toreslagna bathallarna kommer inte att inkrikta pa promenadvigen.

Nacka Seniorrad

Nackas Seniorrad tillstyrker planerna pa utbyggnad av den marina verksamheten inom
planomradet. Bristen pa batplatser ar stor inom Nacka och sirskilt Saltsjobaden och radet
ser detta som ett valkommet tillskott.
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Strandpromenaden som utgar hirifran ses ocksa som en stor fordel for det rérliga
friluftslivet och for tillgingligheten till strinderna.

Sune Catrlssons batvarv AB
I den man den foreslagna detaljplanen innebir att kommunens atgirder konkurrerar med i
omradet Fisksitra/Saltsjobaden befintligt niringsliv ska den avslds alternativt indras.

Planenhetens kommentar. Detaljplanen syftar till att mojliggéra kommunens vision om
en tillginglig marin och kulturell métesplats i Fisksitra. Konkurrensneutralitet hanteras
genom aktuella tomrittsavtal och arrendeavtal.

Saltsjé6badens Villadgareforening

Som tidigare anfOrts anser foreningen att det r av yttersta vikt att Fisksdtra holme med sitt
bad och andra anldggningar liksom Fisksitra batklubbs anldggningar inte begrinsas.
Holmen ar Fisksitrabornas grona oas, en samlingspunkt f6r bade barn, unga och gamla.
Foreningen finner det darfor viktigt att det sakerstalls att verksamheten vid marinan samt
okningen av batplatser och battrafik inte tillats bli stérre dn att vattenkvaliten och miljén
kring Fisksdtra holme och badet kan bibehallas minst pa nuvarande niva.

Foreningen ser mycket positivt pa den planerade forbindelsen mellan Fisksitra och
Skutudden.

Planenhetens kommentar: Vattenkvalitén bedoms inte forsimras utifrin dagens situation.
da anliggningen moderniseras med spolplatta och reningsverk, bittre dagvattenhantering
etc. Dock innebir fler batar en nagot storre risk for olyckor och utslipp. For att garantera
en bra badvattenkvalitet kommer kommunens kontroll av badvattenkvaliteten utokas for att
aven kontrollera paverkan av fororeningar fran bottensediment och batbottenfarger samt
oljespill. For att ytterligare minska risken for paverkan pa vattenkvaliteten kan batdgarna vid
marinan informeras om risken f6r paverkan av vattenkvaliteten fran batarna samt vad man
som batagare kan gbra for att minska paverkan ex. inte mala batarna med biocidfirg.

Angela Jonasson Anine Rondén
Tillférordnad planchef Planarkitekt

(i
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Planbeskrivning
ANTAGANDEHANDLING
Upprattad mars 2015

KOMMUN Dnr: KFKS 2011/237-214
Projekt: 9536

Fisksatra marina
Detaljplan med miljokonsekvensbeskrivning t6r Fisksitra marina, Erstavik
26:608 och del av Erstavik 26:1, Brantvigen 3-7 i Fisksitra, Nacka kommun.

Kartorna visar omradets avgrinsning och var i Nacka kommun omradet ligger.

Planens syfte

Syftet med planen dr att méjliggéra en utvidgning av smabatshamnen fran dagens cirka 275
batplatser till 500 batplatser samt mojliggora hallar f6r batforvaring. Syftet dr dven att
mojliggora allminhetens tilltride till Fisksétra pir genom att anldgga allmin vig och gangvig
till piren och planligga piren som allmin plats. En allman gangvig ska dven ga till Skogs6
naturreservat via en strandpromenad, delvis genom marinan.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Handlingar och innehall

Planférslaget dr upprittat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) i dess lydelse fére januari
2015.

Detaljplaneforslaget omfattar foljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e TFastighetsforteckning
e Jllustrationsplan

Miljokonsekvensbeskrivning, se separat handling:
e Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), juni 2014, reviderad mars 2015.

Detaljplaneférslaget och miljokonsekvensbeskrivningen grundas pa féljande underlag:
e Dagvattenutredning Fisksitra marina, WSP 2014-04-01
e TFartygslamningar i Fisksatra marina, arkeologisk forstudie, Sjohistoriska 2014:2

e PM-tinkbara effekter pa bad vid Fisksitra holme av utékad verksamhet vid
smibitshamn i Fisksatra, Nacka kommun, Sweco. 2012-04-30.

e Strandpromenad Fisksitra, Ramboll 2012-03-09.
e Undersokning av lekbotten och sediment i Lannerstasundet, WSP 2011-06-13

e Miljokontroll och efterbehandling, Erstavik 26:608, Brantvigen, Nacka, Sandstrom
milj6- och sikerhetskonsult 2013-09-13.

e PM trafik, trafikenheten, Nacka kommun, 2014-11-19

Innehillsférteckning
1. Sammanfattning s.3
2. FPorutsittningar s. 4
3. Planforslaget s. 10
4. Konsekvenser av planen s. 17
5. Sa genomfors planen s. 22
0. Sa paverkas enskilda fastighetsigare s. 24
7. Medverkande i planarbetet s. 25
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Planomradet ér beldget intill Linnerstasundet 1 norddstra delen av Fisksitra, cirka 300 meter
norr om Fisksitra centrum. Det omfattar Fisksdtra marina och en mindre del vister om
marinan vid Fisksatra holme. Planomradet omfattar av Erstavik 26:608 och del av 26:1 och
upptar cirka 8,2 hektar varav cirka 2,4 hektar ar land och cirka 5,8 hektar dr vatten. Marinan
ar val synlig fran sundet. Pa land finns stora nivaskillnader. Pa Erstavik 26:608 finns en
huvudbyggnad (marincentret) pa den sydvistra delen av fastigheten. Byggnaden anvinds
idag till marina verksamheter som batsnickeri, segelmakeri och kontor f6r dessa pa de nedre
vaningsplanen. De nyare verksamheterna pa vaning 4 och 5 i byggnaden omfattar museum
och servering. Den befintliga smabatshamnen innehaller idag cirka 275 batplatser. I
planomradets vistra del ligger Fisksitra holme med en populir badplats.

Syftet med planen ar att mojliggora en utvidgning av smabétshamnen fran dagens cirka 275
bétplatser till 500 batplatser samt mojliggora hallar f6r batférvaring. Syftet dr dven att
mojliggdra allminhetens tilltride till Fisksdtra pir genom att anldgga allmin vag och giangvig
till piren och planligga piren som allmin plats. En allmin gangvig ska dven ga till Skogs6
naturreservat via en strandpromenad, delvis genom marinan. Tva bathallar f6r batfoérvaring
vintertid och parkeringsgarage under sommaren féreslas pa den nedre hamnplanen samt pa
den Ostra hamnplanen. Hallarna rymmer cirka 120 respektive 90 batar f6r férvaring under
vintern. P4 den nedre hamnplanen tillkommer dven cirka 6 stycken mindre byggnader, sa
kallade sjobodar, f6r mindre kontorsverksamhet, uthyrning av t.ex. kajaker, férvaring m.m.
Huvudbyggnaden féreslas fortsatt anvindas f6r mindre industrilokaler, kontor och
forsiljning kopplat till batlivet samt restaurang, vandrarhem och museum och/eller andra
kulturella verksamheter.

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande innebir en betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken har darfér upprittats for
planen. De fragor som medfor att detaljplanen bedéms innebéra betydande miljépéaverkan
ar paverkan pa riksintresset kust och skirgard, paverkan pa strandskyddet, paverkan pa
vattenmiljon, paverkan pa landskapsbilden samt paverkan pa Skogsoé naturreservat.
Riksintresset farled bor ocksa belysas.
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2. Forutsattningar
Lage, areal & markigoforhallande
Planomradet ér belaget intill Linnerstasundet i nordostra delen av Fisksitra, cirka 300 meter
norr om Fisksitra centrum. Det omfattar Fisksdtra marina och en mindre del vister om
marinan vid Fisksitra holme. De berorda fastigheterna dr Erstavik 26:608 och del av
Erstavik 26:1. Fastigheterna dgs av Nacka kommun. Erstavik 26:608 upplats med tomtritt
till Saltsjo Pir. Planomradet ber6r en mindre del av naturreservatet Skogsé. Reservatet
fortsitter sedan Osterut. I Ovrigt grinsar omradet till Saltsjobanan i sydost och Fisksitra

kola och Folkets hus i vastet.

Fhygfoto dver marinan fran 2012 och 2014. Under 2013 byggdes en pir pa fastigheten.

Oversiktlig planering

Opversiktsplanens huvudsakliga inriktning f6r Fisksitras markanvindning 4r s.k. medeltit
stadsbebyggelse. Med det menas en stadsbebyggelse som har alla funktioner som iér typiska
tor en blandad stad, det vill siga bostider, handel, kontor, skolor och férskolor, lokaler f6r
kulturella indamal, lokaler for vard, anliggningar for idrott och rekreation samt andra
verksamheter som inte innebir betydande storning. Holmen pekas ut som ett viktigt
rekreationsomride, som i huvudsak bor behallas och utvecklas.

Kustprogram

Sverige ar ett av virldens mest fritidsbatstita linder och Stockholms skirgard erbjuder
unika mojligheter till batliv. I Nacka finns cirka 5 800 batar. Behovet av nya batplatser,
vinteruppstillningsplatser och méjlighet till reng6ring av batskrov genom batbottentvitt
eller spolplatta ir stort, och kommer sannolikt att 6ka i framtiden.

Marinor erbjuder sina medlemmar sommar- och vinterfoérvaring av biten samt viss service
av motorer och annan maskinell utrustning. Det finns anstilld personal som skéter
sjosattning och upptagning med mera. Det ér dven vanligt att marinorna har giasthamn. 1
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Nacka finns fem marinor, Saltsjo-Duvnis marina, Duvnisvikens marina, Morningside
marina, Fisksdtra marina och KSSS marina i Saltsjcbaden.

Kustprogrammet foreslar ett antal atgiarder for mark- och vattenanvandningen i
kustomridena. Bland annat féreslas utredningsomraden £6r skydd av ekologiskt sdrskilt
kansliga omraden, utokning av befintliga smabatshamnar och nya batuppliaggningsplatser.
Fisksidtra-Fisksitra holme-Skutviken dr ett av de utpekade utredningsomradena f6r
utvidgning av marina Gsterut, museum, servering, ny allmin brygga m.m. Aven Skutviken
anges som omrade f6r varvsutveckling och Fisksitra holme foreslds fa en till badplats och
anordnade gangstigar, med utgangspunkt i Fisksitradialogen.

Under avsnittet "kommunikationer till sj6ss” (5.94 ff) anges malet "Kommunen ska aktivt
verka for att kollektivtrafik till sjoss utvecklas och samordnas regionalt och
mellankommunalt”. Programmets rekommendationer édr att man i samband med
planligening av omraden utefter kusten ska se 6ver behoven av bryggor f6r angbring med
bt i linjetrafik. M6jlighet att ordna bra gang-, cykel-, buss- och bilférbindelser samt
parkering till bryggorna dr viktigt. Detta skapar dven mojlighet f6r méinniskor som inte har
bat att ta sig ut i skargarden.

Under avsnittet ’batliv”’ (s.88 ff) anges malet "M6jliggor en utveckling av batlivet i Nacka
som dr langsiktigt hallbar”. Dir anges dven rekommendationer for att uppfylla malet.
Rekommendationerna anger att en utékning av antalet batplatser beh6vs och pekar ut bland
annat Fisksitra som limpligt utredningsomrade dd man dir samtidigt kan virna och
utveckla varvet.

Bedomningsgrunder f6r varv, gasthamnar och smabatshamnar ar foljande:
* geografisk spridning

* bra vagforbindelser

* inte paverka farleders funktion och trafiksikerhet

* platser dir omfattande muddringar inte krivs

* platser som inte ar viktiga lekomraden f6r fisk

* platser som inte ar kinsliga livsmilj6er

* det dr battre att skapa skyddande férhallanden med
hjalp av pirar, dn att utnyttja opaverkade grundomraden
» mojlighet till batbottentvitt eller spolplatta

* plats f6r omhindertagande av milj6farligt avfall

* plats for parkering

Gronstrukturprogram

Gronstrukturprogrammet pekar ut Fisksitra holme som en virdefull bostadsnira
kommundelspark med skogsmark. Holmen anges bland annat ha hoga upplevelsevirden
som grénomrade och mycket héga virden som aktivitetsomride. Aven utblickarna och det
oppna landskapet har héga virden.
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Kulturmiljoprogram

Utmed farlederna ligger flertalet av Nackas dldre gardar fran forntid och historisk tid. De
dldsta gardarna med forntida ursprung finns utmed den sédra farleden, Stiket, Jirlasjon-
Sicklasjon. Aven Boo, Fisksitra, Jirla och Sickla har forntida anknytning. Vid

gardarnas hemvikar, skyddade hamnplatser, kan det finnas marinarkeologiskt intressant
material. Varvsverksamhet har bedrivits i Fisksatra marina sedan 1910-talet. Storre
varvsbyggnader och en hamnanligening har priglat landskapsbilden under en lang tid. Inga
varvsbyggnader av kulturhistoriskt intresse finns kvar.

Andra kommunala projekt och beslut som beror planen

Fisksdtra pir

Kommunfullmiktige beslutade 2012-10-19, § 189 att investera i en pir 1 Fisksdtra marina.
Piren firdigstilldes under 2013 och ir nu i bruk for skirgardstrafik. Piren dr en flytande
betongkonstruktion.

Detaljplaneprogram

Program for Fisksitra, som antogs i maj 2013 ligger till grund for hela Fisksitras
bebyggelseutveckling de kommande aren. Programmet anger att marinan bor utvecklas
inom den idag avsedda fastigheten.

Detaljplaner

For fastigheten giller tre detaljplaner; stadsplan 57, detaljplan 232 och detaljplan 524.
Stadsplanen vann laga kraft 1966 och reglerar omradets mark- och vattenanvindning till
varvsindustri och rekreationsomrade. Detaljplan 232 vann laga kraft ar 2000.
Genomférandetiden gick ut 2005. Detaljplan 232 omfattar den vistra delen av fastigheten
Erstavik 26:608 dir huvudbyggnaden (marincentret) ligger. Planen reglerar byggnadens
anvindning till skola och smaindustri. Detaljplan 524 vann laga kraft ar 2011 och ér en
andring till DP 232 och omfattar samma omrade. Syftet med dndringen genom tilligg 4r att
mojliggora for verksamheterna museum, restaurang och vandrarhem pa vaning 4 och 5 i
byggnaden samt att méjliggora anliggandet av parkering i den s6dra delen av fastigheten.
Genomforandetiden 16per ut ar 2016. Detta planforslag medfor inga forandringar av
detaljplan 524.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna (MKN) dr bindande nationella féreskrifter. En MKN anger de
féroreningsnivaer som manniskor och milj6 kan belastas for utan olagenheter av
betydelse. En plan far inte medverka till att en MKN 6verskrids. De mest betydelsetulla
MKN med avseende pa luft f6r denna plan dr bensen, kvivedioxid och partiklar
(PM10). Planférslaget innebir inte att nagon nu géllande miljékvalitetsnorm f6r luft
overskrids.

Planomradet beror vattenférekomsten Skurusundet. Den kemiska statusen uppnar inte god

status enligt vattenmyndigheten, orsaken idr att kvicksilverhalten dr f6r hég. Detta giller 1
hela norra Ostersjéns vattendistrikt, darfor gors en klassning dven utan kvicksilver.
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Skurusundet tilldelas da klassningen god status. Den ekologiska statusen ar klassad som

mattlig bl.a. pa grund av 6vergddning. Enligt miljokvalitetsnormen ér kvalitetskravet att den
ckologiska statusen ska vara god senast 2021 och den kemiska statusen ska vara god senast
2015.

Vattenkvaliteten i samband med planliggning far inte férsimras, utan den ska pa sikt
torbattras till god status till ar 2021.

Strandskydd

Strandskyddet ar upphivt pa land men aterinfors vid detaljplaneliggningen. I vattnet galler
strandskydd 100 meter ut fran land.

Riksintressen

Hela Nackas kust och skirgard ingar i riksintresset ’kust och skargard”. Virdet ligger 1
“vaxelverkan mellan land och vatten samt det omvixlande kulturlandskapet”. Omradet ska
med hansyn till de natur- och kulturvirden som finns i sin helhet skyddas. Turismen och
friluftslivets intressen, sdrskilt det rorliga friluftslivets intressen, ska beaktas vid
bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.
Intressena ska inte utgéra hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller det lokala
niringslivet. Linnerstasunden ingar i ”riksintresse f6r kommunikation” - farled for sjofart
till Stockholm. Farleden ska skyddas mot dtgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten
eller utnyttjandet av riksintresset. Saltsjébanan ér riksintresse for kommunikation.

Omradet idag

Planomridet berdr en mindre del av Erstavik 26:1 och hela Erstavik 26:608 och omfattar
cirka 8,2 ha varav cirka 2,4 ha ir land och cirka 5,8 ha dr vatten. Marinan ér vl synlig fran
sundet. P4 land finns stora nivéskillnader. Pa Erstavik 26:608 finns en huvudbyggnad
(marincentret) p4 den sydvistra delen av fastigheten. Huvudbyggnaden ir cirka 2000 m* i
byggnadsarea och omfattar 5 vaningar. Byggnaden anvinds idag till marina verksamheter
som batsnickeri, segelmakeri och kontor f6r dessa pa de nedre vaningsplanen. De nyare
verksamheterna pa vaning 4 och 5 i byggnaden omfattar museum och servering. Den
befintliga smabatshamnen innehaller idag cirka 275 batplatser.

I den s6dra delen av planomradet finns entrén till huvudbyggnadens plan 4-5 och en
asfalterad plan yta. I anslutning till denna finns en transformatorstation. I planomradets
Ostra del stod tidigare en varvshall som numera ar riven samt tva mindre villabyggnader.
Lingst 6ster ut finns en kraftig brant ned mot vattnet och en plata med en grusad yta.

I vattnet finns idag sex stycken bryggor av varierande lingd och en pir pa 180 m. Mastkran
och ramp for batupptagning finns pa fastighetens vastra del. Visterut ligger Fisksitra holme
med en badplats med sandstrand och brygga. Badplatsen nas via en bro frin Hamnvigen
som l6per lings planomradets sydvistra grins.
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Skogso naturreservat
Del av fastigheten Erstavik 26:608 ligger inom naturreservatet Skogso. Beslut om dispens

fran reservatsforeskrifterna for att anligga smabdtshamn inom den del som tillh6r reservatet
fattades av Naturreservatsnimnden 2013-03-20, § 18.

Service
Planomradet ir beldget cirka 300 meter fran Fisksitra centrum dar station fér Saltsjobanan
finns samt busshallplats f6r buss mot Nacka Forum. Dir finns dven mataffirer och annan
service.

Gator och trafik

Omrédet nas fran Fisksdtravigen via Hamnvigen och en jirnvagspassage med bommar dar
Brantvigen sedan ansluter in pa fastigheten. Brantvigen gar ned till marinan genom tre
forgreningar. Tva av dessa dr branta och leder ner till hamnplanen dir piren och bryggorna
finns samt in 1 huvudbyggnaden. Den tredje leder till den Ostra delen av fastigheten.

Teknisk forsorjning

Kommunalt vatten och avlopp finns framdraget till fastighetsgransen i séder.
Huvudbyggnaden har bergvirme. Inga dagvattenledningar finns inom omradet. Nyligen har
ett system for omhindertagande och rening av spillvatten frin avspolning av batar
installerats.
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Mark — och sedimentfororeningar

Inom planomradet har varvsverksamhet pagatt sedan slutet av 1910-talet. Fram till 1960
pagick smabatstillverkning (trd- och plastbétar). Direfter har reparations- och
underhiéllsarbeten — sasom blastring, malning och underhall av batmotorer — skett inom
omradet. Bitbottenfirger som har anvints bestod av en mingd giftiga damnen sasom
isotiazolin, TBT, PCB, koppar etc. Gifterna bedoms vara bioackumulerande och
nedbrytningen av gifterna gar mycket langsamt. Miljotekniska markundersékningar har
utforts i syfte att identifiera férekomst, typ och omfattning av metall- och tennorganiska
fororeningar pa fastigheten. Resultaten av markundersékningarna visar pa koncentrationer
av metallféroreningar 6verskridande Naturvardsverkets generella riktlinjer for kanslig mark
och mindre kinslig markanvindning pé varierande djup. Sanering har till stora delar redan
genomforts under 2012-2013 och kommer att fortsatta. Malsattningen ar att
fororeningshalterna ska vara sa liga att minniskors hilsa och miljén inte kommer att
paverkas. Risken for urlakning av féroreningar kommer darmed att minska eller undanréjas.
Om det vid genomforande av planen sker markarbeten finns det risk att ytterligare
férorenade omraden patriffas. Anmalan ska da goras till tillsynsmyndigheten.

Aven sedimentundersokningar har utférts i vattnet vid marinan (Undersékning av lekbotten
och sediment i Linnerstasundet, WSP 2011-06-13 ). Av undersokningarna framgar att
halterna av flera metaller 4r betydligt hogre dn de naturliga. Framforallt kvicksilver, koppar
och bly utgér en betydande férorening, men flertalet andra metaller férekommer i patagligt
forhojda halter. Sedimenten lings med kajen i marinan och vidare 6sterut innehaller flertalet
metaller 1 kraftigt f6rh6jda halter. Nagra metaller uppvisar dock relativt héga halter enbart i
vissa punkter. Aven organiska imnen férekommer i héga halter. Miljsdom har sékts av
Saltsj6 Pir AB for arbeten i vatten, anligga flytbryggor, anligea nedfartsramp, muddring och
schaktning samt fylla igen en mindre vik.

Batrorelser riskerar att virvla upp sediment som innehaller féroreningar med ytterligare
spridning som f6ljd. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden krivde i sitt yttrande till mark- och
miljédomstolen att sediment ner till 8 meters djup vid marinan ska tickas med
erosionsskydd for att minska risken att fororeningar i sedimenten sprids p.g.a. batrorelser.
Mark- och miljddomstolen har i beslut 2013-12-20 inte godkant Milj6- och
stadsbyggnadsnimndens yrkande om villkor om dvertickning av sedimenten. Miljédomen
har vunnit laga kraft men for att utféra utvidgning av hamnen krivs dven en laga
kraftvunnen detaljplan.
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3. Planforslaget
Utokad smabatshamn, hamnplan och nya byggnader
Detaljplanen medger en utbyggnad av smébatsvarvet/marinan och smibatshamnen fran
dagens cirka 275 platser till cirka 500 platser. Utokningen av antalet batplatser ska ske pa
den Ostra sidan av piren. Pa den vistra sidan av piren ér antalet batplatser samma som det
befintliga. Lings med kajen ska en spang uppforas som sitter fast i kajen, férutom vid sjilva
pirfastet. En ny ramp for upptagning av batar tillkommer i marinans vistra del. Lite lingre
Osterut ska en lyftkran, spolplatta for reng6ring av batar samt miljéstation for latrintdmning
och avfall fran batarna uppforas. Eventuellt tillkommer dven en batbottentvitt. En utfyllnad
ska goras i det nedre kajplanets forlingning. Pa utfyllnaden ska bland annat den allmidnna
gangvigen ga och sjobodar byggas.

Piren som byggdes under 2013 foreslas bli allmén plats och ska tillgodose behov av att

ta emot bes6kare sjovigen, frimst till museet, samt vara utgangspunkt for guidade batturer
till Baggenstiket och Skogso naturreservat. Den ska dven vara mojlig att angéra med
skirgardstrafik och passagevig till marinans batplatser samt en motesplats for nirboende.
Ytterst pa piren ska ett vaderskyddande tak samt bankar sittas upp.

Tva bathallar for batforvaring vintertid och parkeringsgarage under sommaren foreslas pa
den nedre hamnplanen samt pa den Ostra hamnplanen. Hallarna rymmer cirka 120
respektive 90 batar beroende pa storlek for forvaring under vintern. Pa den nedre
hamnplanen tillkommer dven cirka sex stycken mindre byggnader, sa kallade sjobodar, f6r
mindre kontorsverksamhet, uthyrning av t.ex. kajaker, férvaring m.m. Huvudbyggnaden
foreslas fortsatt anvindas f6r mindre industrilokaler, kontor och férsiljning kopplat till
bitlivet samt restaurang, vandrarthem och museum och/eller andra kulturella verksamheter.
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Situationsplan for
Fisksdtra marina.
Bild: Kampmann
arkitekter.

Oversvimningsrisk

En kombination av férvintad permanent hojning av havsnivan och temporirt
hégvattenflode kan ge en sammanlagd havsnivah6éjning pa mellan 1,9 och 2,5 meter.
Eftersom planomradet ér strandnira finns risk f6r 6versvimningar om havsnivan stiger.
Om dessa situationer uppstar sa kommer befintlig bathall, tillkommande bathall och
sjobodar att svimmas 6ver. Den nedre hamnplanen har idag en plushéjd 6ver nollplanet pa
mellan +1,5 -1,95 meter. Lagsta golvniva for tillkommande bathall bor darfor vara + 2,5
meter. De mindre sjobodarna far en golvniva pa minst +2,0 meter 6ver nollplanet.
Sjobodarna far inte anvindas som bostader eller f6r verksamheter med stadigvarande
vistelse. Transformatorstationen som férsorjer omradet ligger pa +12,7 meter. Den
befintliga huvudbyggnaden ligger pa cirka +2 m. Befintlig huvudbyggnad ir svar att anpassa
till de nya rekommenderade nivaerna. Dagvattenlosningar ska utformas med hinsyn till
hogre havsnivaer. Pa plankartan finns bestimmelse om att det pa hamnplanen far uppforas
tekniska anliggningar i syfte att forhindra framtida 6versvimningar.
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Gestaltning

Samtliga nya byggnader samt huvudbyggnaden firgsitts for att passa in i landskapsbilden
med matta, dova kul6rer 1 r6tt eller svart. Takhojden och taklutningen regleras for att
behalla landskapsbilden frin sundet mot den nedre hamnplanen. Sjobodarna har
bestimmelse om sadeltak.

Ovan vy fran farleden och fagelperspektiv over Fisksdtra marina. Nedan illustration ay entrén till omradet
och museet. Bilder: Johan Falkmarken, Designworks Europe.

Gator, trafik och parkering

Marinan kommer fortsatt att nas via Fisksdtravigen, Hamnvigen och Brantvigen.
Brantvigen foreslas bli en allmin vig som géar ner mot vattnet och slutar 1 en vindplan i
marinans Ostra del. Den korbara vigen foreslas bli 4,5 meter bred. Lings Brantvigen ska en
gangbana anliggas, cirka 2 meter bred. Fran vindplatsen ansluter en allmian gingvig som
slingrar sig ned mot vattnet med en lutning pa cirka 1:12 och fortsitter lings kajen till piren
som ocksa den dr allman plats. For att fa ner gangvigen till kajen kommer viss springning
att krivas. Gangvigen ska dven ha en anslutning Osterut i form av en strandpromenad mot
Skogs6 naturreservat. Utmed gangvigen ned till piren planeras dven binkar att placeras med
fin utsikt 6ver vattnet och hamnen. Mellan vindplatsen och kajplanet planeras ocksa f6r en
trappa av enklare sort, inte avsedd for dret runt bruk.
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GANGVAG
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Brantvagen och gangvég som tillsammans med p-z'reﬂ Jforeslds bli allmén plats.

#

De olika verksamheterna inom marinan foérvintas ha olika parkeringsbehov som dessutom
varierar beroende pa veckodag och sisong. For vaning 1-2 har nuvarande verksamheter
anvints som utgangspunkt for p-tal. For vaning 3 ir verksamheten dnnu oklar men
berikningar har baserats pa parkeringsbehov f6r kontor och smaindustri. Vaning 4-5 ér
avsett fOr restaurang, vandrarhem och museum.

Smébitshamnen har beriknats med parkeringstal pa 0,25 bilplatser/batplats. Vid stora bat-
och friluftshelger kan parkeringsbehovet troligen komma att Gverstiga detta men det bor
ricka for den vanliga verksamheten, dven under de hogtrafikerade sommarmanaderna.
Avsikten dr att bathallarna ska anvindas f6r batférvaring under vinterméanaderna men
kunna anvindas for bilparkering, drygt 110 moijliga parkeringsplatser, under

sommarmanaderna.

Nedre och 6stra hamnplanen antas ocksa kunna anvindas f6r markparkering sommartid.
Hur manga platser som da kan rymmas beror till stor del pa verksamheten och hur
hamnplanen nyttjas samt vilken storlek pa fria ytor som behévs men 45 anordnade
parkeringsplatser planeras att finnas. Parkering for besokare till piren och marinans 6vriga
verksamheter, d.v.s. museum m.m. kommer i f6rsta hand att finnas pa 6vre hamnplan i
anslutning till museum, vandrarhem och restaurang, cirka 50 platser. I anslutning till
vindplatsen planeras 1-2 parkeringsplatser for rorelsehindrade och ett antal
cykelparkeringsplatser att anordnas. Cykelparkering ska dven anliggas pa den 6vre delen av
fastigheten vid museets entré. Marinan och piren med skirgardstrafik nas dven fran
Fisksitra station dir Saltsjobanan och bussar stannar. Avstandet ar cirka 300 meter.
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Mark och vaxtlighet

Erstavik 26:608 bestar till storsta del av hardgjorda eller grusade ytor. De fa grona ytor som
finns dr kraftiga branter pa fastighetens 6stra del. Dessa kommer att kvarstd. Befintliga trad
finns vid vandplatsen pa Brantvagen och pa nedre hamnplanen. Dessa bor sparas om
moijligt.

Batforvaring

210 batuppstillningsplatser inomhus foreslas i tva bathallar pa den nedre och den Ostra
hamnplanen. Utéver det kan vinterférvaring erbjudas utomhus i man av plats, cirka 50-100
platser beroende pa batarnas storlek. I huvudbyggnaden kan cirka 20 batar férvaras
vintertid.

Rekreation och lek

Fisksdtra holme och badet pa holmens Ostra sida ér idag en populir plats for utevistelse och
lek for fisksitraborna. Frin holmen har man utsikt 6ver sundet och smabitshamnen. En
mindre del av holmen samt badet ingar i planomradet och planliggs som parkmark och
badplats med brygga. Antalet batplatser pa den vistra sidan av piren nirmast badet dr
detsamma som tidigare da ingen utokning av bryggor planeras dar. Vid sjosittning och
upptagning av batar i marinan maste dock badet passeras. Passagen mellan piren och badet
ar cirka 80 meter bred. For de badandes sakerhet ska badet skirmas av med bojar och
lansat.

Strandkanten 6sterut planliggs for gangvig som ansluter till stigar 1 naturreservatet Skogso.
Omradet som ansluter till naturreservatet planldggs som naturmark.

Vattenomraden
Storlek och omfattning av bryggor och anliggningar i vattenomradet samt utfyllnad i vatten
regleras pa plankartan.

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet foreslds upphivas inom kvartersmark (anvindning V, C, E och J) och inom
vattenomrade betecknat WV (smabatshamn). Skilet for att upphiva strandskyddet pa dessa
omraden dr att omradena redan idag dr ianspraktagna f6r tomtmark, bryggor och marin
verksamhet och inte dr allemansrittsligt tillgdngliga. Ett annat skal 4r att kommunen vill
begrinsa den marina verksamheten till ett fatal platser, de befintliga anldggningarna 1
kommunen samtidigt som verksamheterna ska kunna utvecklas. Strandskyddet foreslas dven
upphivas inom delar av allmin plats (GANGVAG, LOKALGATA, PIR). Skilet till att
upphiva strandskyddet for dessa anliggningar ar att 6ka allmianhetens tillganglighet till ett
strandomrade som tidigare inte har varit tillgdngligt f6r allmidnheten. Dessa omriden anges
pa plankartan med en skraffering.

Strandskyddet avses ligga kvar inom W-betecknade vattenomraden och inom naturmark. Se
dven ”Strandskydd” under avsnittet "Konsekvenser”.



120Planbeskrivning Fisksitra marina 15 (25)

@ ANTAGANDEHANDLING

Under de narmaste dren kommer Fisksitra holme att utvecklas/rustas i samverkan med de
boende i omradet. Detta innebdr bl.a. att badplatsen kommer att fa mer utrustning och
bittre ytor for besokarna att sitta pa.

Motivet till att strandskyddet foreslas hivas for badet pa Fisksitra holme (PARK) och inom
vattenomradet (W; badplats med badbrygga) dr att omradet till stora delar redan ar
ianspraktagna for bad. Badet avses aven utvidgas varfor detta dr motivet till att omradet for
bad/strandskyddsupphivandet utvidgas nagot i forhillande till dagsliget. Badplatsen pa
Fisksdtra holme ir en intensivt utnyttjad anliggning, som kriver stindig drift och underhall.
Brygganliggningen behover bytas med jamna mellanrum och med tanke pa battrafik och ny
pit, méste dven linsar/ bojar eller liknande utrustning som pa ett tydligt sitt avgransar
badande frin battrafik. Aven dessa anliggningar kriver aterkommande drift och underhall.
Badet ir ett anlagt bad, vilket innebir att geotextil och sand maste bytas med vissa intervall.
Pa grund av stromningsforhallanden i omréadet, paférs sand i stort sett varje ar. Med
anledning av den intensiva skétseln som beskrivits ovan, bedomer kommunen att det ar
limpligt att hidva strandskyddet pa denna intensivt nyttjade yta.

I planomradets Ostra del kommer en ny bathall att byggas, nagra fa kvadratmeter pa land 1
anslutning till denna 4r inte ianspraktagna i nuldget men avses upphavas. I detta omrade
kommer en ny bathall byggas ut och hallen bedéms som nédvindig f6r att befintlig marin
verksamhet ska kunna utvecklas inom omradet. Som sarskilt skil dberopas MB 7 kap 18c§
punkt 1 och punkt 4 att omradet ’redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften samt att omradet beh6vs for att utvidga en
pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfér omradet”.

Ovrig kulturhistorisk limning

Mellan piren och holmen har ett vrak fran 1800-talets senare delar identifierats efter
utredning av Sjohistoriska museet genom en arkeologisk forstudie. Vraket har status 6vrig
kulturhistorisk limning. Inga forindringar i vattenanvandningen planeras i limningens
direkta nirhet.

Buller
Bestimmelse om att smaindustriverksamheterna ej far vara storande fér omgivningen infors
pa plankartan.

Tillganglighet
Omradet som helhet blir mer tillgingligt for allmédnheten genom att vig, gingvig och pir
foreslds forbittras och bli allmin plats.

Teknisk forsorjning
Transformatorstationen foreslas ligga kvar pa samma plats. Huvudbyggnaden virms upp
med bergvirme. En dagvattenutredning har tagits fram av WSP 2014-04-01,
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Dagvattenhantering Fisksatra Marina. Av utredningen framgar att vissa atgirder maste
vidtas. De atgirder som foreslas dr bl.a. oljeavskiljare for dagvatten fran p-platser och
spolplattor f6r rening av spolvatten fran rengéring av batskroven. Den nya bebyggelsen
innebir att de hardgjorda ytorna i omradet 6kar. Detta innebar en snabbare avrinning och
storre flode. Ett antal atgirder planeras inom omradet vilket kommer att f6rdroja
avrinningen och rena dagvattnet sa att inte vattenbalansen samt vegetationen i omradet
torindras.

Trygghet och sakerhet

For att minska risken for kollision mellan batar och badande ska badet avgrinsas. Atgﬁrder
kan behovas, for att skilja marinans verksamhetsytor fran de allminna gangstraken pa land.
Nirhet till vatten innebar alltid en risk. Saltsjobanan anvinds inte for transport av farligt
gods. Det kan dock inte uteslutas att tag kan spéara ur. Planomradet ligger pa ett avstand pa
mellan 200-300 meter fran Fisksitra station. Nar tig passerar planomradet dr hastigheten
inte sa hog vilket paverkar eventuella effekter av en ursparning. Saltsjobanan gar cirka 10
meter fran den narmaste nya byggritten som planforslaget medger. Denna byggritt ska
anvindas for batuppliggning och garage. Inga personer ska stadigvarande vistas i lokalen.
Nir tdg passerar lokalen gar de 1 en bergsschakt pa en stricka av cirka 100 meter séder om
den foreslagna byggritten. Om en ursparning skulle ske skyddar dirmed berget mot att
taget ska kunna kollidera med byggnaden.
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4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande innebir en betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljébalken har darfor
upprattats for planen. De frigor som medfér att detaljplanen bedoms innebira betydande
miljépaverkan dr paverkan pa riksintresset kust och skirgard, paverkan pa strandskyddet,
paverkan pa vattenmiljon, paverkan pad landskapsbilden samt paverkan pa Skogs6
naturreservat. Lansstyrelsen har vid samrad papekat att dven paverkan pa riksintresset farled
boér belysas i miljokonsekvensbeskrivningen. Se miljokonsekvensbeskrivningen fér mer
utforliga resonemang. Férutom MKB finns dven en miljéredovisning som belyser andra
konsekvenser som inte innebidr en betydande miljopaverkan.

Skurusundet — miljokvalitetsnormer for vatten

Marinan kommer att kunna erbjuda mottagningsanordning for toalettavfall f6r fritidsbatar.
Pa hamnplan kommer en spolplatta att anliggas med efterfoljande rening dar tvitt av
bétbottnar ska ske. Atgirderna férvintas ge en positiv paverkan pa Skurusundet avseende
savil kemisk som ekologisk status.

Efter sanering av marken samt genom att dagvattnet omhindertas enligt utredningsforslaget
skapas forutsittningar for att minska mangden féroreningar som fors till recipienten.
Planférslaget medfor dirmed ur dessa aspekter positiva konsekvenser for att
miljokvalitetsnormen f6r Skurusundet ska kunna uppnas.

Fran marinan finns risk for utslipp fran batmotorer, sisom drivmedel och oljor samt risk
tor paverkan frin batbottenfirger fran batarna som ligger vid bryggorna i marinan.

Det ir svart att forutsiga hur vattenkvaliteten kommer att paverkas nir detaljplanen ar
genomford och cirka 500 batar kommer att ha hemmahamn vid marinan. Det finns
begrinsade mojligheter att genom planbestimmelser begrinsa marinans paverkan pa
vattenkvaliteten. Hur paverkan pa vattenférekomsten frin marinan kommer att bli beror pa
hur batigarna och marinan anvinder batar och anliggning. Det finns dven risk for att
féroreningar i sedimenten sprids da antalet batrorelser 6kar i vattenomradet dir det finns
héga halter av féroreningar i sedimenten.

Landskapsbild

Forslaget bedoms inte paverka landskapsbilden negativt sett pa avstand. Planerad
bebyggelse dr begrinsad till savil yta som hojd och dven firgsittningen regleras i planen.
Tillkommande byggnader och anliggningar kommer inte att dominera eller hoja sig Gver
den visuellt skyddande hojdryggen i norr eller sticka upp 6ver Fisksdtra holme eller Skogsos
branter.

Lokalt kommer de nya byggnaderna liksom den utvidgade hamnverksamheten att paverka
landskapsbilden. De blir patagliga inslag framforallt ndr man gar i omradet eller ndrmar sig
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sjovagen. Det dr positivt att tillkommande byggnader och anlidggningar till viss del kommer
att hjilpa till att dolja saren efter tidigare rivningar samt genom att ordna upp omradet s att
parkering och batforvaring till stor del kommer att ske inomhus i de nya hallarna. Vigen ner
till bryggomradet byggs om och fir en battre utformning an i dag. Storst paverkan for
landskapsbilden ir att en tidigare 6ppen vattenyta nu féreslas som hamnomrade. Kansligast
ar vattenomradet nirmast Skogsoreservatet. Sammantaget bedoms ur ett
landskapsbildsperspektiv fordelarna med planforslaget 6verviga nackdelarna.

Kust och skargard samt Skogso naturreservat

Hela Nackas kust och skirgard ingar i riksintresset ’kust och skirgard”. Avgrinsning pa
fastlandet har i 6versiktsplanen normalt bedomts till 300 meter. Virdet ligger i vaxelverkan
mellan land och vatten samt det omvixlande kulturlandskapet”.

Nagra storre naturvirden finns inte inom planomradet och kulturvirdena dr begrinsade.
Utokningen av den marina verksamheten medfor bla. att antalet batrorelser mellan den nya
piren och marinservicebryggan i vister kommer att 6ka. Detta innebdr negativ paverkan pa
befintligt bad pa Fisksitra holme. Utredningar har dock visat att badet bedéms kunna ligga
kvar.

Positiva effekter dr att omradet delvis blir allméntillgidngligt samt att de nackabor som ar
bétintresserade erbjuds batplatser m.m. d.v.s. positivt f6r den delen av det rorliga
friluftslivet som handlar om batsport. Sammantaget bedéms riksintresset Kust och skérgard
gynnas av planforslaget.

Planomradet ligger delvis inom naturreservatet Skogsé och en del av brygganliggningen
kommer att anlidggas inom reservatet, dock inte utanfér den Ostra fastighetsgrinsen.
Dispens har redan beviljats for atgirden. Konsekvensen blir att arealen 6ppen vattenyta i
reservatet minskas nagot, vilket kan upplevas som negativt av det rorliga friluftslivet och for
reservatets upplevelsevirden. Reservatet tillgingligedrs genom en gangvig fran marinan
vilket 4r positivt.

Farled

Liannerstasundet ingér i ”riksintresse for kommunikation” - farled f6r sjofart till Stockholm.
Farleden ska skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvira tillkomsten eller utnyttjandet
av riksintresset. En fordubbling av antalet batar i marinan samt utékad marin service,
innebir att antalet batrorelser 6kar 1 en timligen trang passage av farleden, som dven byter
riktning inte langt fran planomradet. Detta kan innebira att farleden kan paverkas. Dock
innebir de begrinsningar i farledens kapacitet som finns lingre visterut (Baggensstiket-
Knapens hal) att inga storre fartyg kan utnyttja farleden, vilket innebir att planforslaget inte
kommer att fa nagon vasentligt negativ paverkan pa sjofarten till Stockholm.

Sjofartsverket har tidigare accepterat utbyggnaden av piren och marinan men tar 1 sitt
yttrande bl.a. upp att belysning i omradet inte far blinda sjotrafiken eller paverka sjofartens
sikra navigationsméjligheter. Hansyn ska tas till att svall kan orsakas av trafiken i farleden.
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Sjofartsverket kommer inte att begrinsa hastigheten i farleden ytterligare. Med tanke pa den
omfattande battrafiken i omradet, avrader Sjofartsverket fran att batar liggs pa utsidan av
den yttersta bryggan. Utmirkning av omradet for sjofarten ska goras enligt
Transportstyrelsens anvisningar.

Markfororeningar

Sanering har till stora delar redan genomférts och kommer att fortsitta, malsattningen ar att
tororeningshalterna ska vara sa ldga att méinniskors hilsa och miljén inte kommer att
paverkas. Risken for urlakning av féroreningar kommer dirmed att minska eller undanréjas.
Om det vid genomforande av planen sker markarbeten finns det risk att ytterligare
férorenad omraden patriffas.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet (Dagvattenhantering Fisksitra
marina, WSP 2014-04-01). Av utredningen framgar att rening krivs for dagvatten fran
parkeringsplatserna och av spolvatten fran spolplatta m.m. Dagvattnet fran hamnplanerna
foreslds renas sa ytligt som mojligt da éversvamningsrisk foreligger. Den nya bebyggelsen
kommer att innebara att de hardgjorda ytorna 6kar och att avrinningen darmed okar. Ett
antal atgirder behover dirfér anordnas.

Risk och sakerhet

Marinan kommer att forvandlas fran stingt smaindustriomrade till en métesplats for
bétigare och besokare till museum, restaurang och pir vilket kommer att medfor att
omradet blir mer befolkat dn 1 dagsliget och dirmed 6kar kdnslan av trygghet nir man
vistas ddr. Inom fastigheten kommer tydlig skyltning att behovas sé att inte lyft av batar
m.m. utgor en risk for allminheten. For att minska risken for kollision mellan batar och
badande ska badet avgrinsas. Nirheten till vattnet utgor alltid en risk.

Bdde den marina verksamheten och badplatsen ar befintliga och bekriftas i planforslaget sa
att de kan var kvar. Nir planen genomfors utokas marinan till ungefar dubbel storlek samt
att verksamheten kommer att ha delvis ny inriktning med mer service, vilket innebar fler
passager i nirheten av badet. De risker som bedéms kunna uppsta ir:

1. Sdkerhetsrisk; kollision mellan badande och batar.

2. Risk for spridning av foéroreningar fran sedimenten p.g.a av 6kade batrorelser

3. Risk for spill av bl.a. olja fran verksamheten/batarna vid marinan.

Kommunen avser att markera badet tydligare med bojar/linsar si att risken f6r kollision
mellan badande och bétar minimeras. For att garantera en bra badvattenkvalitet kommer
kommunens kontroll av badvattenkvaliteten utokas for att kontrollera paverkan av
fororeningar frin bottensediment och batbottenfirger samt oljespill. Om en paverkan
konstateras ska orsaken utredas. Orsaken till paverkan ska omedelbart atgirdas. Om
paverkan dr betydande ska badet stingas till dess prover visar att badvattenkvaliteten ér
godkind igen. For att ytterligare minska risken for paverkan pa vattenkvaliteten kan
batigarna vid marinan informeras om risken for paverkan av vattenkvaliteten fran batarna
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samt vad man som batdgare kan gbra for att minska paverkan ex. inte mala batarna med
biocidfirg.

Sociala konsekvenser

Fisksdtra marina blir genom utbyggnaden av museum och restaurang en ny motesplats 1
Fisksitra for savil nirboende som besokare. Aven mojligheten att resa med bat fran
Fisksidtra pir dr en positiv konsekvens da resméjligheterna f6r de narboende blir fler.

Rekreation och tillganglighet

Allminhetens tilltrade till marinan och méjligheten att ta sig ut i skirgarden forbittras
genom att en kommunal vig, gangvig och pir anldggs pa fastigheten dar skirgardstrafik kan
angora. Den strandpromenad som ska byggas ut till naturreservatet Skogsé mojliggor en
saker gangvag till reservatet.

I och med att antalet bryggor 6kar sa minskar allminhetens tillgang till 6ppna
vattenomraden for paddling etc. dir bryggorna dr placerade. Badet pa Fisksatra holme
sikerstills genom planbestimmelse men inskrinks till viss del da det behéver forses med
bojar for att minska risken for kollisioner med den 6kande battrafiken.

Upphavande av strandskydd

Allminhetens tilltrade till omradet forbittras genom att en allmin vag, gangvag och pir
anldggs pa fastigheten och till naturreservatet Skogsé. Badomradet vid Fisksitra holme
maste begrinsas pga. sikerhetsskil vilket begrinsar allmanhetens tillgang till vattenomradet
ndgot mer én tidigare. Det finns risk for paverkan pa vixt- och djurliv genom att antalet
bryggor Okar vilket innebir en 6kad beskuggning av vattenomradena med risk f6r mindre
vegetationsutbredning som f6ljd och didrmed simre férhallanden f6r fisk och annat djurliv.
Vegetationsutbredningen 1 hela Skurusundet och Liannerstasundet 4r dock redan idag
relativt begrinsat, pga. batsvall, erosion och stora djup. Det finns dven risk for att
fororeningar i sedimenten sprids da antalet batrorelser okar i vattenomradet dir det finns
héga halter av féroreningar 1 sedimenten. Om en spridning av féroreningar sker kar risken
for paverkan av vaxt- och djurlivet, frimst i naromradet. En utékning av antalet bryggor
innebdr dven att allminhetens tillgang till 6ppet vatten minskas. Utfyllnaden av kajplanet
med cirka 550 m® innebir en 6kad morfologisk paverkan. Omridet ir redan idag
morfologiskt paverkat genom tidigare utfyllnader och verksamheter varfor den féreslagna
utfyllnaden bedéms fa en mindre paverkan.

Buller

Naturvirdsverkets riktlinjer f6r externt industribuller bedéms klaras.

Natur och kulturmiljovarden

Nagra storre naturvirden finns inte inom planomradet och kulturvirdena dr begrinsade.
Storsta delen av byggandet inom omradet planeras pa redan ianspraktagen mark.
Hamnverksamheten pa platsen har varit en del av kulturmiljon i minst 100 ar och en
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utvidgning bedéms inte paverka kulturmiljévirdena negativt. Planforslaget innebir inte
heller nagon risk for fartygslimningen inom omradet.

Miljokvalitetsnormer for luft
En 6kad bil- och bittratik inom omradet medfor att utslippen till luft 6kar. Samtliga
miljokvalitetsnormer for luft klaras dock inom planomradet.

Trafik

En utékning av marinan och 6ppnande av museet kommer att innebéra en 6kning av
trafiken i omradet, speciellt under sommarmanaderna. Forandringar av Fisksitravigen och
Fidravigen planeras inte inom ramen f6r denna detaljplan. Vigarnas befintliga utformning
gor att tillkommande trafik till och fran marinan och verksamheterna inte bor innebira
nagra kapacitetsproblem i trafiksystemet. Det dr svart att uppskatta de kommande
trafikmangderna som kan komma att alstras av den marina verksamheten. En bedomning
av maximal trafikalstring kan dock gbras genom att utga ifran full beliggning av
planomradets cirka 210 parkeringsplatser och ett antagande att varje parkeringsplats har en
omsattning pa 2 besokare per dygn. Ett sidant antagande innebir cirka 800
fordonsrorelser/dygn som passerar Saltsjobanans spiromride di de dker Hamnvigen till
eller frin planomradet. Det dr dock viktigt att podngtera att de 800 fordonstrorelserna/dygn
bedéms vara den maximala trafikalstringen och att denna mingd av fordon endast antas
intriffa ett fital tillfdllen under storhelger eller vissa dagar under sommarmanaderna. Under
vintern uppskattas omridet som hogst generera cirka 400 fordon/dygn men generellt
bedoms genomsnittliga flédet bli visentligt ligre. De tidpunkter som Hamnvigen ner till
marinan kommer vara som mest belastat med fordon bedéms inte sammanfalla med
rusningstrafik pa Saltsjobanan. Gillande Fidravigen och Fisksitravigen dr bada vigarna
breda och utformade for betydligt mer 4n dagens trafik och upp till ytterligare 800
fordon/dygn paverkar inte framkomligheten/kapaciteten nimnvirt.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan

En marina nira en titort ger manniskor méjlighet att ha bat. Om en utékning av antalet
bétplatser ska mojliggdras inom kommunen ar det att féredra att utékningen sker vid redan
befintliga hamnanlidggningar framfor att nya orérda omraden tas i ansprak. Detta har dven
framforts i kommunens kustprogram. Genomforandet av detaljplanen ger férutsittningar
for ett miljovanligare batliv genom latrinmottagningsstation, spolplatta och eventuellt
batborsttvitt. Det kan dock inte uteslutas att verksamheten vid marinan kan innebira en
viss paverkan pa den lokala miljon i form av t.ex. mindre oljeutslipp och 6kade
koldioxidutslapp. Utformning av dagvattenldsningar maste dimensioneras med héinsyn till
havsnivahojningar.

Konsekvenser for fastighetsagare
Fastigheterna inom och 1 direkt anslutning till planomradet dgs av kommunen och av
Storstockholms lokaltrafik (SL). Detaljplanen medger en 6kning av den marina
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verksamheten vilket innebir att fler ménniskor kommer att rora sig i omradet och att
trafiken kommer att 6ka.

5. Sa genomfors planen
Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men dr dven en
torberedelse for hur genomfoérandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstaind som beh6vs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka férandringar
planen innebir fastighetsrittsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan

Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomforas.

Plansamrad 2-3:e kvartalet 2014
Granskning 2:a kvartalet 2015
Kommunfullmiktiges antagande 4:e kvartalet 2015
Laga kraft 4:e kvartalet 2015*

* Tiden for eventuellt dverklagande ¢ inriknad.

Enskilt byggande, det vill sdga ans6kan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga
kraft. Fastigheten dr ansluten till det kommunala VA-nitet.

Genomforandetid, garanterad tid da planen galler

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till ar gillande tills detaljplanen upphavs eller dndras. Under en viss tid, den sk
genomforandetiden, ska dock fastighetsigare och berérda kunna utga fran att deras rittighet
enligt planen inte andras. Genomférandetiden for denna detaljplan dr 5 ar fran den tidpunkt
da detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Nacka kommun ska, genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allminna platser,
det vill siga for all utbyggnad och skotsel av gatu- och park/naturmark inom planomridet.

Kommunen som ar fastighetsdgare avser att, nir detaljplan vunnit laga kraft fortsatt upplata
den fastighet som darefter bildas till Saltsjo pir AB (nedan benimnd exploatéren) med
tomtratt.

Exploatéren ska vara huvudman for kvartersmarken, det vill sdga ansvara for all utbyggnad
och skotsel av mark som ej dr allman plats. Nacka kommun, genom natur- och
trafikndamnden, ska vara huvudman f6r utbyggnad och skétsel av allmin plats och Nacka
Energi dar huvudman for utbyggnad och skétsel av det allmidnna elnitet.

Markfragor handlaggs av fastighetsutvecklingsenheten. Exploaterings- avtals- och ovriga
genomforandefragor handliggs av exploateringsenheten i Nacka kommun.
Fastighetsbildningsfrigor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och andra
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fastighetsrittsliga fragor samt bestillning av nybyggnadskarta handliggs av
lantmiterimyndigheten i Nacka kommun. Ansékan om marklov, bygglov och anmailan
handlidggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal
Nacka kommun och exploatoren har tecknat ett detaljplaneavtal som reglerar att
exploatdren tar kostnaden for planarbetet.

Ett konsortialavtal tecknades mellan Nacka kommun och Marinberget AB 20110523.
Avtalet reglerar att kommunen och Marinberget AB ska bilda ett gemensamt bolag for
utveckling av verksamheten 1 marinan, Saltsjo Pir. Avtalet reglerar ocksa att fastigheten ska
upplatas med tomtritt och genomforandefragor. Konsortialavtalet kan komma att ersittas
med ett exploateringsavtal i samband med att detaljplanen antas.

Fastighetsrittsliga atgarder

Nir detaljplan vinner laga kraft kommer fastighetsbildning att krivas for att bilda fastigheter
som stimmer 6verens med detaljplanen. Forrittning s6ks och bekostas av kommunen som
ar fastighetsagare. Nytt tomtrittsavtal som stimmer 6verens med ny fastighetsbildning
kommer ocksa att upprattas.

Fastigheten Erstavik 26:1 belastas av en ledningsritt for telekabel. Ledningarna ar
sjoforlagda. Pa plankartan har ett u-omrade som 6verensstimmer med ledningsritten
inforts.

Tekniska atgarder

Trafikanliggningar

Kommunen ansvarar for utbyggnad av vig, vindplats och gangbana pa allmin platsmark.
Parker och strandpromenad/gangvig

Strandpromenad/gingvig visterut fran vindplan till piren samt Osterut till Skogso
naturreservat ansvarar kommunen for.

Parkering

For parkeringslosningar pa kvartersmark ansvarar exploatdren och for eventuell parkering
pa allmin platsmark ansvarar kommunen.

Vatten och avlopp

Planomradet dr anslutet till det kommunala VA-nitet. M6jlighet att tomma toalettavfall fran
fritidsbatar ska finnas inom planomradet pa kvartersmark. Befintlig vattenmitarbrunn sitter
soéder om Saltsjobanan och en ny brunn ska sittas inom kvartersmark. Exploatéren ska
installera en fettavskiljare for restaurangen och det ska ske i samrad med kommunens VA-
enhet.

Dagvattenhantering

Exploatoren ansvarar for dagvattenhanteringen pa kvartersmark och kommunen ansvarar
tor dagvattenlosningar pa allmin plats.
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Uppvirmning/el

Byggnaderna inom planomradet virms upp med bergvirme.

Avfallshantering

Planomradets avfallshantering sker pa kvartersmark pa hamnplan i anslutning till ny bathall.
Badet

Badet pa Fisksitra holme ligger i nira anslutning till marinan och dirfér ska badet forses
med bojar som markerar inom vilket omrade batar ej far firdas. Kommunen ansvarar for
badet.

Geoteknik/grundliggning

Geoteknisk undersokning dr genomford for del av planomradet (WSP 20111122).
Utredningen visar att landomradet bestar huvudsakligen av fyllning ovan friktionsjord pa
berg. Berg forekommer i dagen eller nidra markytan lings med strandlinjen i syd-sydost.
Botten inom sjdomradet bestar huvudsakligen av leriga sediment ovan friktionsjord pa berg.
Slutsatsen ar att det inom utfyllnadsomradet finns risk for skred och att kompletterande
geoteknisk undersékning ska géras i samband med detaljprojekteringen av utfyllnaden.

Ekonomiska fragor

Kommunen bekostar om- och utbyggnationer inom allmin plats. Exploatéren bekostar all
utbyggnad inom kvartersmark. Kommunen tar ut avgifter f6r bygglov och anmilan enligt
gillande taxa.

6. Sa paverkas enskilda fastighetsdagare

Fastighetsbildning, justering av grinser eller avstyckningar inom kvartersmark sker pa
initiativ fran enskilda fastighetsigare som berérs. Ansokan om fastighetsbildning gérs hos
lantmiterimyndigheten i Nacka. Enbart Nacka kommun som ir fastighetsigare kommer att
beroras av fastighetsbildning.
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GRANSKNINGSHANDLING

Dnr KFKS 2011/237-214
Projekt 9536

KOMMUN

MILjC:)KONSEKVENSBESKRIVNING OCH
MILJOREDOYVISNING

Detaljplan for Fisksatra marina, fastighet Erstavik 26:608
och del av Erstavik 26:1, i Fisksatra

Upprattad p& miljéenheten i juni 2014, reviderad mars 2015

Situationsplan
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SAMMANFATTNING

Handlingen bestdr av tva delar. | den forsta delen
"Miljokonsekvensbeskrivning” beskrivs de fragor som medfor att detaljplanen
bedoms innebéra betydande miljopaverkan, det vill sdga konsekvenserna pa
riksintresset kust och skargard, riksintresse for farled, paverkan pa strandskyddet,
paverkan pa vattenmiljon, paverkan pa landskapsbilden samt paverkan pa Skogso
naturreservat. | den andra delen "Miljéredovisning” behandlas aspekterna mark,
kulturmiljo, klimat och klimatpaverkan, buller, luftkvalitet, rekreation och
tillganglighet samt risk och sikerhet. Nedan sammanfattas bade
miljokonsekvensbeskrivningen och miljéredovisningen.

Miljokonsekvensbeskrivningen

Miljokonsekvensbeskrivning redovisar nuldget, nollalternativet samt
planforslaget.

Nollalternativet ar en beskrivning av miljéforhallandena och miljons sannolika
utveckling om planen inte genomférs. Som bedémningsgrunder har vi valt att
beskriva hur planen har tagit hansyn och beaktat riksintressena samt relevanta
miljokvalitetsmal.

Kommunens bedémning &r att detaljplaneforslaget innebér en betydande
miljopaverkan. De fragor som medfor att detaljplanen bedéms innebéara
betydande miljopaverkan &r enligt behovsbedémningen paverkan pa
riksintresset kust och skargard, paverkan pa strandskyddet, paverkan pa
vattenmiljon, paverkan pa landskapsbilden samt paverkan pa Skogso
naturreservat. Lansstyrelsen har vid samrad papekat att aven paverkan pa
riksintresset farled bor belysas i miljokonsekvensbeskrivningen.

Strandskydd

Allméanhetens tillganglighet 6kar inom delar av omradet, genom att en gangvag
ansluter fran vandplanen till piren och &ven Gsterut anlaggs en gangvag som angor
mot Skogsé naturreservat. Inom andra delar begrénsas tillgangligheten till
vattenomraden da nya bryggor placeras ut samt att badomradet vid Fisksatra
holme maste begransas pa grund av sakerhetsskal.

Det finns risk for paverkan pa vaxt- och djurliv genom att antalet bryggor okar
vilket innebar en okad beskuggning av vattenomradena med risk for mindre
vegetationsutbredning som féljd och darmed samre forhallanden for fisk och
annat djurliv. Vegetationsutbredningen i hela Skurusundet och Lannerstasunden &r
dock redan idag relativt begransat, pga. batsvall, erosion och stora djup.
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Skurusundet

Marinan kommer att kunna erbjuda mottagningsanordning for toalettavfall for
fritidsbatar. Pa hamnplan kommer en spolplatta att anlaggas med efterféljande
rening dar tvatt av batbottnar ska ske. Atgarderna férvéntas ge en positiv paverkan
pa Skurusundet avseende saval kemisk som ekologisk status.

Efter sanering av marken samt genom att dagvattnet omhandertas enligt
utredningsforslaget skapas forutsattningar for att minska méngden fororeningar
som fors till recipienten. Planforslaget medfor ddrmed ur dessa aspekter positiva
konsekvenser for att miljokvalitetsnormen for Skurusundet ska kunna uppnas.

Nar marinan ar i drift finns risk for utslapp fran batmotorer sdsom drivmedel och
oljor samt risk for paverkan fran batbottenfarger fran batarna som ligger vid
bryggorna i marinan.

Enligt dagvattenutredningen foreslas vissa reningsatgarder for att motverka risker
for spridning av fororeningar som kan uppsta om detaljplanen genomfors. Om
foreslagna atgarder vidtas sa kommer belastningen pa Skurusundet minska for
fosfor, zink, koppar, samt olja. Mangden kvave och PAH beraknas dka nagot pga.
av flera takytor och fler parkeringsplatser.

Det &r svart att forutsaga hur vattenkvaliteten kommer att paverkas nar
detaljplanen ar genomford och ca 500 batar kommer att ha hemmahamn vid
marinan. Det finns begrédnsade mdjligheter att genom planbestdmmelser begransa
marinans paverkan pa vattenkvaliteten. Hur paverkan pa vattenfoérekomsten fran
marinan blir beror pa hur batagarna och marinan anvander batar och anlaggning.
Det finns aven risk for att fororeningar i sedimenten sprids da antalet batrorelser
okar i vattenomradet dar det finns hoga halter av fororeningar i sedimenten.

Miljéredovisningen

Sanering omradet har till stora delar redan genomforts och kommer att fortsatta,
malséttningen ar att fororeningshalterna ska vara ar sa laga att manniskors hélsa
och miljon inte kommer att paverkas. Risken for urlakning av féroreningar
kommer dérmed att minska eller undanrgjas.

Awven kraven i Nackas dagvattenpolicy pa att aterfora dagvattnet till det naturliga
kretsloppet och att hantera det inom fastigheten uppfylls.

Tillstandsansokan enligt miljobalken har inlamnats till mark- och miljodomstolen
for byggande av kaj, utfyllnad och bryggkonstruktioner med mera i
vattenomradet.

Planomradet ligger i god anslutning till kollektivtrafikforbindelse, Saltsjobanan.
Manga av batdgarna kommer sannolikt dnda vara bilburna da det generellt ar
mycket transporter av foremal med mera till batarna.

Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller bedéms klaras.
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Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbunds berakningar for Nacka
kommun kommer samtliga nu gallande miljokvalitetsnormer for luft att klaras
inom planomradet.

Hamnverksamhet pa platsen har varit en del av kulturmiljon i minst 100 ar och en
utvidgning enligt planférslaget bedoms inte paverka kulturmiljovardena negativt.
Planforslaget bedoms inte innebéra nagon risk for fartygslamningen fran slutet av
1800-talet. Inga byggnader inom planomradet bedoms ha kulturhistoriskt

varde.

Planforslaget okar allménhetens tillgang till ett attraktivt landomrade med
vattenkontakt. Badet med anslutande natur pa Fisksatra holmes Gstra sida
sakerstalls, vilket ar positivt men den 6kande battrafiken innebér att
badvattenkvalitén maste hallas under extra uppsikt. En utokad verksamhet for
fritidsbatar ar positivt for rekreationsintresset batlivet i Nacka. For de som vill
utnyttja de 6ppna vattenytorna for rekreation (bad, batsport), kan en utvidgning av
hamnverksamheten upplevas som en inskréankning, vilket ar negativt.

For att minska risken for kollision och badande méaste badet avgréansas. Atgarder
kan behovas, for att skilja for att skilja marinans verksamhetsytor fran de
allmanna gangstraken. Néarhet till vatten innebar alltid en risk.

INLEDNING

Bakgrund och syfte

Fran den 21 juli 2004 géller nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL)
och i miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobedomningar
av planer och program (2001/42/EG). Da infordes nya krav pa
miljobeddmningar for Oversikts- och detaljplaner. Kriterier for att bedéma om
en plan kan antas medfora en betydande miljopaverkan anges i EG-direktivet
for miljobedomningar av planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i
PBL 5 kap.18 §. Kommunens beddmning &r att detaljplaneforslaget innebéar en
betydande miljopaverkan. De fragor som medfor att detaljplanen bedoms
innebara betydande miljopaverkan &r enligt behovsbedémningen paverkan pa
riksintresset kust och skargard, paverkan pa strandskyddet, paverkan pa
vattenmiljon, paverkan pa landskapsbilden samt paverkan pa Skogso
naturreservat. Lansstyrelsen har vid samrad papekat att dven paverkan pa
riksintresset farled bor belysas i miljokonsekvensbeskrivningen.

| de fall en plan kan antas medfdra en betydande miljopaverkan sa ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

MKB-arbetet foljer detaljplaneprocessen. Syftet med MKB-processen &r att
integrera miljoaspekterna i planen sa att en hallbar utveckling framjas. MKB-
dokumentet ska beskriva och beddma de effekter och konsekvenser for miljo,
hélsa och hallbar utveckling som planens genomforande kan medféra samt vid
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behov foresla atgarder. Dokumentet ska fungera som en del av beslutsunderlaget i
planprocessen.

Planering och byggande i Sverige ska ske utifran ett hallbart perspektiv och
planprojekt ska prévas mot uppstallda miljomal, miljokvalitetsnormer och
riktvarden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgors av Oversiktsplanen (OP) fran 2012, kommunens dvergripande mal som &r
relevanta i sammanhanget vilka ar — ”god livsmiljo och langsiktigt hallbar
utveckling” och "trygg och saker” samt de nationella miljomalen.

Rapportens uppbyggnad

Rapporten ar indelad i tva delar: ”Miljokonsekvensbeskrivning” respektive
"Miljoredovisning”. De fragor som medfor att detaljplanen bedéms innebéra
betydande miljopaverkan redovisas i del 1: "Miljokonsekvensbeskrivning”.
Ovriga fragor redovisas i del 2: ”Miljéredovisning”.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning redovisar nuldget, nollalternativet samt
planforslaget. Nollalternativet ar en beskrivning av miljoférhallanden och miljons
sannolika utveckling om detaljplanen inte genomfors. Som bedémningsgrunder
har vi valt att beskriva hur planen har tagit hénsyn till och beaktat riksintressen,
miljokvalitetsnormer, nationella miljomal samt de mal som anges i Nacka
kommuns éversiktsplan 2012. | vissa fall har bedomningsgrunder utgatt fran
lagstiftningen eller fran riktvarden som tillampas. Av beskrivningen framgar de
atgarder som planeras for att férebygga, hindra eller motverka betydande negativ
miljopaverkan.

Miljoredovisning

Utover de fragor som redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen har vi bedomt att
det &r relevant att redovisa konsekvenser for mark, kulturmiljo, klimat, buller, luft,
rekreation och tillganglighet, risk och sakerhet samt hallbar utveckling. Dessa
fragor redovisas i rapportens andra del, "Miljéredovisning”.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva konsekvenserna av ett
utbyggnadsforslag, jamfort med nuldget, under &mnesindelningen: miljé och
halsa.

Miljokonsekvensbeskrivningen och miljéredovisningen har tagits fram av
Elisabeth Rosell, Johan Aspfors och Birgitta Held-Paulie, Nacka kommun.

Avgransning av MKB

Geografisk avgransning

MKB:ns geografiska avgransning sammanfaller i stort med gransen for
detaljplanen. For ett flertal miljoaspekter beskriver MKB:n

forandringar inom planomradet men effekter och konsekvenser kan aven
berdra omraden utanfor plangransen, exempelvis paverkan pa vattenkvalitet
och landskapsbild.
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Planomradet. Norr och dster om den roda markeringen ligger Skogso Naturreservat.

Tidsmassig avgransning
Konsekvenserna beskrivs for situationen med en fullt utbyggd marina som &r
tagen i drift enligt planforslaget, trolig tidpunkt cirka 2020.

Lokaliseringsprévning

Oversiktsplanen och kustprogrammet

Nagon lokaliseringsprévning gors inte i denna miljokonsekvensbeskrivning. Vi
anser att lokaliseringsprévning redan genomforts i kommunens ”Oversiktsplan
2012 och i kommunens kustprogram. Enligt dversiktsplanen "Hallbar framtid i
Nacka” ligger planomradet inom omrade for medeltét stadsbebyggelse. Omradet
berdrs &ven av oversiktsplanens stadsbyggnadsstrategi ”Utveckla lokala centra
och deras omgivning”, dar Fisksatra och dess naromrade pekas ut som lokalt
centrum som ska utredas ytterligare. Fisksatra, Fisksatra holme och Skutviken
utpekas som ett utredningsomrade dér flera intressen behver samordnas for
kuststrackans utveckling. Enligt kustprogrammet och 6versiktsplanen ska
kommunen strava efter att skapa fler batplatser. Vid en utékning av antalet
batplatser inom kommunen &r det att foredra att utokningen sker vid redan
befintliga marinor framfor att nya orérda omraden tas i ansprak.

Inom kustprogrammet féreslas ett antal atgarder for mark- och
vattenanvandningen i kustomradena. Bland annat foreslas utredningsomraden for
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till exempel skydd av ekologisk sarskilt kansliga omraden, utékning av befintliga
smabatshamnar och nya batupplaggningsplatser.

Fisksatra-Fisksatra holme-Skutviken &r ett av de utpekade utredningsomradena for
utvidgning av marina ésterut, museum, servering, ny allmén brygga med mera.
Aven Skutviken anges som omréde for varvsutveckling och Fisksatra holme
foreslas fa en till badplats och anordnade gangstigar, med utgangspunkt i
Fisksatradialogen.

Under avsnittet "batliv” i kustprogrammet (s.88 ff.) anges malet "MGajliggor en
utveckling av batlivet i Nacka som ar langsiktigt hallbar”. Dar anges aven
rekommendationer for att uppfylla malet. Rekommendationerna anger att en
utdkning av antalet batplatser behdvs och pekar ut bland annat Fisksatra som
lampligt utredningsomrade da man dar samtidigt kan varna och utveckla varvet.

Bedomningsgrunder for varv, gasthamnar och smabatshamnar ar enligt
kustprogrammet foljande:

* geografisk spridning

* bra vagforbindelser

« inte paverka farleders funktion och trafiksakerhet

* platser dar omfattande muddringar inte kravs

« platser som inte ar viktiga lekomraden for fisk

* platser som inte &r kansliga livsmiljoer

« det ar battre att skapa skyddande férhallanden med
hjélp av pirar, an att utnyttja opaverkade grundomraden
» méjlighet till batbottentvatt eller spolplatta

* plats for omhandertagande av miljofarligt avfall

* plats for parkering

Omradesbeskrivning

Planomradet omfattar fastigheten Erstavik 26:608 och en mindre del av
fastigheten Erstavik 26:1. Omradet ligger cirka 300 meter norr om Fisksatra
centrum och utgors av bade mark- och vattenomrade. Omradet gréansar till
Lannerstasunden och farleden i norr, till Saltsjobanan i syd/sydost och till
Fisksatra skola och Folkets hus i vast. | 6st gransar omradet till naturreservatet
Skogso. Del av fastigheten Erstavik 26:608 ligger aven inom naturreservatet, se
karta pa foregaende sida. Langre osterut finns Skutviken; ett mindre omrade for
marina verksamheter. Norr om fastigheten gar riksintresse for farled.
Strandskyddet dr upphévt pa land men inte i vattnet.

Pa fastigheten finns omraden som &r ianspraktagna for marin verksamhet och
kraftiga obebyggda branter mot vattnet. Det finns en modern huvudbyggnad som
hyser smaindustriella verksamheter kopplade till batlivet samt kontor och ett
museum under uppbyggnad. Det finns dven en smabatshamn med plats for cirka
250 batar och en mastkran. Pa kajen |ag tidigare en aldre verkstadsbyggnad for
batreparation och dylikt, intill den finns en klippa med en kran for batlyft som inte
langre ar i bruk. Pa fastighetens ostra del finns plats for uppstéllning av batar
vintertid. Tidigare fanns aven tva mindre bostadshus som nu &r rivna.
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For fastigheten galler markanvandning museum, restaurang, vandrarhem genom
en andring genom tilldgg ar 2012 samt anvandning skola, smaindustri, rekreation
och varvsindustri enligt detaljplan 232 och stadsplan 57. Detaljplanerna vann laga
kraft ar 2012 och 2000. Byggratten for huvudbyggnaden ar reglerad till nuvarande
byggnads utformning. Verksamheterna far inte vara stérande for omgivningen.

Del 1: MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Alternativbeskrivning

Planforslaget jamfors med dels en beskrivning av forhallandena inom planomradet
idag — alltsa nulaget, dels med ett nollalternativ. Nollalternativet ar en beskrivning
av miljoférhallandena och miljons sannolika utveckling om planen inte
genomfors. Konsekvenserna beskrivs for situationen med en fullt utbyggd marina
som dr tagen i drift enligt planforslaget, trolig tidpunkt cirka 2020

Marinan 212

Miljotekniska markundersokningar har utforts i syfte att identifiera férekomst, typ
och omfattning av metall- och tennorganiska fororeningar pa fastigheten.
Resultaten av markundersokningarna visar pa koncentrationer av
metallféroreningar 6verskridande Naturvardsverkets generella riktlinjer for
kanslig mark och mindre kéanslig markanvandning pa varierande djup.

Inga dagvattenledningar finns inom omradet. Avrinning sker idag pa markytan.
Det finns inget system for omhandertagande av rening av spillvatten fran
avspolning av batbottnar.

Nollalternativ

Den marina verksamheten kommer sannolikt fortsétta i den omfattning som ar
idag. Fran den lokala tillsynsmyndigheten kommer krav att stéllas pa att det ska
finnas mojlighet att ta emot latrin fran battoaletter. Forbud mot att slappa ut
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toalettavfall i hav och sjoar trader i kraft den 1 april 2015 enligt
Transportstyrelsens foreskrift (TSFS 2012:13). Forbudet infors pa uppdrag av
regeringen. Krav kommer &dven att stéllas pa att spolplatta med reningsanlaggning
ska installeras, enligt Havs- och vattenmyndighetens riktlinjer i rapport 2012:10.

Planforslaget

L]

—— ——

Forslag pa utbyggnad av brygganlaggningar

Planforslaget medger en utbyggnad av smabatshamnen till totalt cirka 500 stycken
batplatser det vill saga ungefar en dubblering av antalet batplatser. De nya
bryggorna ska féstas i en allmantillganglig pir som gar fran kajen cirka 180 meter
ut i Lannerstasunden. Inom fastigheten ska aven en bathall byggas pa befintlig kaj
och ett museum, en restaurang och ett vandrarhem ska inhysas i huvudbyggnaden
(dp 524). Befintliga smaindustriverksamheter kopplade till batlivet ska vara kvar
pa vaningarna 1-2 och vaning 3 i byggnaden ska anvandas for kontor och
utbildningsverksamhet. Planomradet ligger delvis inom naturreservatet Skogso
och en del av brygganldggningen kommer att anldggas inom reservatet, dock inte
utanfor den Ostra fastighetsgransen. En allméan vég ska anldggas dar fastigheten
idag har en enskild vdg. Denna ska sluta i en vandplan som kopplas till en
gangvag ner till kajniva dar piren byggs. Osterut kopplas vandplanen till en
strandpromenad som ger tillganglighet till Skogso naturreservat. Vandplanen
kommer att kréava ingrepp i slant och bergkant.

En utfylinad ska goras i kajplanens forlangning. Tillstand for byggande i vatten
har sokts hos Mark- och miljodomstolen. Pa utfyllnaden ska den allménna
gangvagen ga och en mindre byggratt for sjobodar prévas. Sjobodarna ska till
exempel inhysa kajakuthyrning, batméklare och verksamhet for museet.
lanspraktagna ytor (kajplan och en platd i fastighetens dstra del) kommer att
anvandas for parkering under batsasong och for batuppstéllning under vintertid.
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Aven bathallen kommer sommartid anvandas for bilparkering. Totalt beriknas
cirka 215 parkeringsplatser behdvas for verksamheterna i huvudbyggnaden och
for innehavare av batplatser.

Miljokonsekvenser
Landskapsbild

BedOmningsgrunder
Nationella miljomalen

En god bebyggd milj6

Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgdra en god och halsosam
livsmiljé samt medverka till en regional och global god milj6. Natur- och
kulturvérdena ska tas tillvara och utvecklas.

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2012
e De samlade kulturvardena ska bevaras, forvaltas och utvecklas.
e FOréndringar i den bebyggda miljon bor innebdra forbattringar estetiskt,
funktionellt och socialt samt leda till mer h&lsosamma och trygga miljoer.
e En attraktiv och hallbar bebyggd miljo.

Nulage och nollalternativ

Fisksatra som helhet praglas av ett sprickdalslandskap med héallmarker pa
hojderna och sprickdalar med I6sa jordlager i dalgangarna. Hallmarkerna ér till
stor del bevuxna med gles hallmarkstallskog medan vegetationen i dalgangarna ar
frodigare, med inslag av 16vtrad.

Fran Tollare och fran farleden i Lannerstasunden syns framforallt
miljonprogramsbebyggelsens gavlar, som ligger pa rad omgivna av gronska. Ett
annat patagligt men inte sa storskaligt inslag i landskapsbilden ar byggnaderna,
den nybyggda piren samt évrig marin verksamhet inom det nu aktuella
planomradet.

Sett fran vattnet, avgransas planomradet i soder visuellt fran den i bakomliggande
storskaliga bostadsbebyggelsen av en tydlig och vegetationskladd hojdrygg. |
vaster utgor Fisksétra holme en visuell skdrm och i 6ster méter naturreservatet
Skogsos delvis branta, skogskladda och otillgangliga kustremsa. Overvagande
delen av den marina verksamheten &r lokaliserad till de Iagst liggande delarna
(delvis pa utfyllnadsmassor) av fastigheten samt till vattenomradet.

AB Fisksatra Motorbatsvarv startades pa platsen 1914, sa batverksamheten har
varit en del av landskapsbilden i minst 100 ar. Tidigare &ldre byggnader som
funnits for varvsandamal &r redan rivna och den mest karaktaristiska byggnaden ar
nu den modernare huvudbyggnaden (marincentret/museet). Nar man kommer
narmare marinan, ar dven den nyanlagda piren ett patagligt inslag i
landskapsbilden, liksom bryggorna for fritidsbatar.
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| ett nollalternativ kommer troligen den marina verksamheten att fortsatta i minst
nuvarande omfattning. Batupplaggning samt parkering kommer att ske pa 6ppen
mark. Platsen kommer att fortsatta att ge ett ndgot oordnat intryck nar man
kommer néra. Sar efter rivna byggnader kommer att finnas kvar.

Planforslaget

Forslaget bedoms inte paverka landskapsbilden negativt sett pa avstand. Planerad
bebyggelse ar begransad till saval yta som hojd och dven fargsattningen regleras i
planen. Tillkommande byggnader och anldggningar kommer inte att dominera
eller hoja sig 6ver den visuellt skyddande héjdryggen i norr eller sticka upp éver
Fisksatra holme eller Skogsos branter.

Lokalt kommer de nya byggnaderna liksom den utvidgade hamnverksamheten att
paverka landskapsbilden. De blir patagliga inslag framforallt nar man gar i
omradet eller narmar sig sjovagen. Det &r positivt att tillkommande byggnader och
anlaggningar till viss del kommer att hjalpa till att délja saren efter tidigare
rivningar samt genom att ordna upp omradet, sa att parkering och batférvaring till
stor del kommer att ske inomhus i de nya hallarna. Vagen ner till bryggomradet
byggs om och far en battre utformning &n i dag. En nackdel for landskapsbilden ar
att en tidigare 6ppen vattenyta nu foreslas som hamnomrade och att en mindre del
Oppet vattenomrade fylls ut. Kansligast ar vattenomradet narmast
Skogsoreservatet. Sammantaget bedoms ur ett landskapsbildsperspektiv
fordelarna dvervaga nackdelarna med planforslaget.

Riksintresse kust och skargard

Bedomningsgrunder

Hela Nackas kust och skargard ingar i riksintresse enligt 4 kap miljobalken —
kustomradet och skérgarden. Avgransning pa fastlandet har i 6versiktsplanen
normalt bedomts till 300 meter. VVardet ligger i ”vaxelverkan mellan land och
vatten samt det omvéaxlande kulturlandskapet”. Omradet ska med hansyn till de
natur- och kulturvarden som finns i sin helhet skyddas. Turismens och
friluftslivets intressen, sarskilt det rérliga friluftslivets intressen ska beaktas vid
bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.
Intressena ska inte utgora hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller det
lokala néringslivet.

Nulage och nollalternativ

Storre delen av omradet ar redan planlagt for framforallt varvsverksamhet (en
stadsplan och tva detaljplaner). Omradet innehaller inga storre natur- eller
kulturmiljovarden, bortsett fran det nyligen identifierade batvraket fran 1800-talet.
Badet pa Fisksatra holme ar av stort rekreationsintresse liksom de delar av
planomradet som ligger inom naturreservat Skogso. Redan i dag ligger delar av
befintliga brygganlédggningar inom reservatet. Naturreservatsnamnden lamnade
2013 dispens for brygganléggningar i Skogsoreservatet.
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Piren med angoringshrygga ar éppen for allméan battrafik.
Omradet ar i nuldget inte formellt (planmassigt) tillgangligt for allmanheten.

I nollalternativet kommer troligen den marina verksamheten att fortsatta ungefar
som i dagslaget eller med viss utdkning. Invigning av projektet HAMN med
museum skedde 1 juni 2014, vilket innebar att manga manniskor kommer att
bes6ka omradet arligen.

Planforslaget

Planforslaget leder till att allmanhetens tilltrade till omradet sakerstélls formellt
och att en allmén gata byggs ner till kajen och piren. Piren blir en allman gangvég
och Osterut, mot Skogso naturreservat, anldggs en allméan strandpromenad. Detta
ar positivt for riksintresset Kust och skargard.

Antalet batplatser kommer att 6ka, vilket kan ses bade positivt och negativt for det
rorliga friluftslivet och riksintresset. Arealen "6ppen vattenyta” minskas nagot
samtidigt som friluftsintresset "batliv” far ca 250 nya batplatser.

Planforslaget gynnar turismen genom att besokare till det nya museet sékerstalls
mojligheter att komma ner till kaj och pir och dven majligheter att na det
angransande naturreservatet Skogso, via den nya strandpromenaden.

Sammantaget bedoms riksintresset Kust och skargard gynnas av planforslaget.

Riksintresse farled
Farleden genom Léannerstasunden omfattas av riksintresse for kommunikation
enligt 3 kap 88 miljobalken.

Bedomningsgrunder
Farled for sjofart till Stockholm ska skyddas mot atgarder som patagligt kan
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av riksintresset.

Nulage och nollalternativ

Hastigheten i omradet &r begransad till hogst 8 knop.

| dagslaget finns pa platsen en marin verksamhet med cirka 250 batplatser samt
batservice. Har finns dven den nyanlagda cirka 180 meter langa piren, med en
angoringsplats for reguljar battrafik. Bryggan trafikeras under sommarsasongen.

| ett nollalternativ kommer troligtvis dagens verksamhet att fortsatta i minst
samma omfattning som i dagslaget. Den reguljara battrafiken kommer antagligen
att 6ka. I samband med invigningen av attraktionen "THAMN?”, planeras for
guidade batturer fran Fisksatra marina till Baggensstéket, vilket ger 6kad battrafik.

Planforslaget
En fordubbling av antalet batar i marinan samt utokad marin service, innebér att
antalet batrorelser dkar i en tamligen trang passage av farleden, som éven byter
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riktning inte langt fran planomradet. Detta kan innebéra att farleden kan paverkas.
Dock innebdr de begransningar i farledens kapacitet som finns langre vésterut
(Baggensstaket - Knapens hal) att inga storre fartyg kan utnyttja farleden, vilket
innebar att planforslaget inte kommer att fa nagon vésentligt negativ paverkan pa
sjofarten till Stockholm.

Sjofartsverket har tidigare accepterat utbyggnaden av piren och marinan men tar i
sitt yttrande bland annat upp att belysning i omradet inte far blanda sj6trafiken
eller paverka sjofartens sakra navigationsmajligheter. Hansyn ska tas till att svall
kan orsakas av trafiken i farleden. Sjofartsverket kommer inte att begrénsa
hastigheten i farleden ytterligare. Med tanke pa den omfattande battrafiken i
omradet, avrader Sjofartsverket fran att batar laggs pa utsidan av den yttersta
bryggan. Utmarkning av omradet for sjofarten ska goras enligt
Transportstyrelsens anvisningar.

Strandskydd

Bedémningsgrunder

Miljobalkens 7 kapitel. Syftet med strandskyddet &r att trygga forutsattningarna
for allmanhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for
djur- och vaxtlivet.

Nulage och nollalternativ

Inom planomradet géller generellt strandskydd i vattnet samt utvidgat strandskydd
pa land inom Skogso naturreservat. | nu gallande detaljplan &r strandskyddet
upphavt pa land och inom delar av vattenomradet.

Véxt- och djurlivet ar paverkat av marinans verksamhet, se nedan under
Skurusundet. Allmanhetens tillganglighet till omradet ar begransad pa grund av
befintlig varvsverksamhet.

Planforslaget

Allmanhetens tillganglighet till strandomradet kommer att 6ka genom att en
gangvag ansluter fran vandplanen till piren och aven osterut anlaggs en gangvag
till Skogso naturreservat.

Utfyllnaden av kajplanet med cirka 550 kvadratmeter innebéar en 6kad paverkan
pa strandomradet. Omradet ar redan idag morfologiskt paverkat genom tidigare
utfyllnader och verksamheter varfor den foreslagna utfylinaden bedoms fa en
mindre paverkan.

Bryggorna minskar allmanhetens tillgang till vattenomradet da man planerar att
forse bryggorna med grindar. | och med att antalet bryggor 6kar sa minskar éven
allmanhetens tillgang till 6ppna vattenomraden for paddling med mera dar
bryggorna &r placerade.

| planomradets vastra del angransar marinan till en badplats pa Fisksatra holme.

Passager av batar som ska in for service mm i denna del av marinan kommer att
oka vasentligt. Enligt uppgift fran Saltsjo Pir uppskattas antalet passager till
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mellan 1200 och 2000 passager per sasong. Avstandet mellan piren och badet blir
cirka 100 meter. Av sékerhetsskél kommer badet att avgransas med bojar for att
forhindra kollisioner. Allméanhetens tillganglighet till vattenomradet begransas
darmed.

Genomforande av detaljplanen innebér att antalet bryggor kommer att 6ka
vasentligt vilket innebar en 6kad skuggning av vattenomradena med risk for
mindre vegetationsutbredning som foljd. Enligt kommunens inventering av
vegetationen utmed kusten dr vegetationsutbredningen i hela Skurusundet och
Lannerstasunden relativt begransad, bland annat pa grund av batsvall och erosion.
En utékning av marinan beddms inte paverka erosionen ytterligare men en
fordubblad kapacitet av batplatser i marinan dkar daremot risken for paverkan fran
ofdrbranda petroleumprodukter, spill av olja, bransle, rengéringsmedel samt fran
batbottenfarger.

Skogso6 naturreservat
Bedémningsgrunder

Nationella miljomalen

Ett rikt vaxt och djurliv

Definition

Den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart satt, for
nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljéer och ekosystem samt
deras funktioner och processer ska vérnas.

Hav i balans

Definition

Vasterhavet och Ostersjon ska ha en langsiktigt hallbar produktionsférmaga och
den biologiska mangfalden ska bevaras. Kust och skargard ska ha en hog grad av
biologisk mangfald, upplevelsevarden samt natur- och kulturvérden.

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2012
e Varna natur och vatten for rekreation och biologisk mangfald.
e Naturligt forekommande véxt- och djurarter ska kunna fortleva i
livskraftiga bestand.
e Okad medvetenhet om naturmiljéers biologiska, sociala, kulturella,
hélsofrdmjande och estetiska vérden.
e Stérk och utveckla grona kilar och vérdekarnor.

Nulage och nollalternativ

Skogso ar ett naturreservat som omfattar cirka 150 ha varav cirka 35 hektar utgors
av vattenomrade. Bland syftena med reservatsbildningen lyfts sarskilt dess varde
som bostadsnara rekreations-, friluftslivs- och kulturmilj6é. Reservatet forvaltas
enligt faststalld skotselplan av Park- och naturenheten Nacka kommun, pa
uppdrag av Naturreservatsnamnden.
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Sedan tidigare har bryggor for fritidsbatar funnits i den vastra delen av reservatets
vattenomrade — utan dispens. Naturreservatsnamnden beslutade 2013-03-20 § 18
att lamna dispens for att bygga ut marinan inom vattenomradet i reservatet i
enlighet med det nu framtagna planférslaget.

I nollalternativet skulle batverksamheten inom reservatsdelen av planforslaget
kunna uttkas nagot inom ramen fér given dispens. Detta under forutsattning att
andra nédvandiga krav uppfylls (till exempel miljokrav).

Planforslaget

Planomradet ligger delvis inom naturreservatet Skogso och en del av
brygganlaggningen kommer att anldggas inom reservatet, dock inte utanfér den
ostra fastighetsgransen. Dispens har redan beviljats for atgarden. Konsekvensen
blir att arealen Gppen vattenyta i reservatet minskar nagot. Detta kan upplevas som
negativt av det rorliga friluftslivet som far minskad tillgang till 6ppet vatten men
framforallt riskerar att storas av batverksamhet med fler batrorelser och buller fran
batarna. Upplevelsevardena samt natur- och kulturvardena i Skogsoreservatet kan
paverkas negativt av utokad hamnverksamhet i denna del.

Positivt ar att en strandpromenad till reservatet kan anléggas.

Skurusundet

BedOmningsgrunder

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vattenmyndigheten har klassat kvaliteten pa ett antal vattenomraden med
avseende pa kemisk och ekologisk status. Lannerstasunden ingar i
vattenférekomsten Skurusundet.
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Vattenforekomsten Skurusundet som inkluderar Lannerstasunden.
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Den kemiska statusen uppnar inte god status enligt vattenmyndigheten, orsaken ar
att kvicksilverhalten ar for hog. Detta galler i hela norra Ostersjons vattendistrikt,
darfor gors en klassning dven utan kvicksilver. Skurusundet tilldelas da
klassningen god status.

Den ekologiska statusen &r klassad som mattlig bland annat pa grund av
6vergddning.

Enligt miljokvalitetsnormen &r kvalitetskravet att den ekologiska statusen ska vara
god senast 2021 och den kemiska statusen ska vara god senast 2015.

Vattenkvaliteten i samband med planlaggning far inte forsamras, utan den ska pa
sikt forbattras till god status till ar 2021.

Hav i balans

Definition

Vasterhavet och Ostersjon ska ha en 1angsiktigt hallbar produktionsférmaga och
den biologiska mangfalden ska bevaras. Kust och skargard ska ha en hog grad av
biologisk mangfald, upplevelsevarden samt natur- och kulturvérden.

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012

God ekologisk och kemisk status pa alla vatten till 2021.

En langsiktig hallbar utveckling av batlivet.

Dagvattnet ska vara en positiv resurs i stadsbyggandet.

Trygga den allemansréttsliga tillgdngen och forbattra tillgangligheten till
strand- och vattenomraden.

e Kommunens dagvattenpolicy och anvisningar for dagvattenhantering ska
foljas.

e o ¢

Nulége

Omradet ar paverkat av battrafik vilket bedoms ha medfort 6kad erosion, Okat
vattenutbyte i grunda partier och sannolikt minskade méngder vegetation. Den
bitvis tata bebyggelsen utmed vattenomradet (Skurusundet och Lannerstasunden)
och ett intensivt bat- och friluftsliv paverkar ocksa det biologiskt viktiga
strandomradet. Placering av flytbojar och bryggor kan stéra bottenliv och
lekomraden for fisk. Utslapp fran fritidsbatar och anvandning av olampliga
kemikalier hotar ocksa det biologiska livet i kustvattnet.
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De rodmarkerade omradena visar lek och uppvéaxtomraden for abborre, gadda och gos
enligt modellen Balance.
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Kommunen utférde 2008 en marinbiologisk inventering och en
naturvardesbedémning av kustomradena i kommunen. Bland annat omradet
innanfor  Baggensstaket, inklusive  Skurusundet, bedémdes som de
kustvattenomraden i kommunen som uppvisade de lagsta naturvardena med
begransad véxtlighet och syrefria bottenomraden.

For vattenomradet redovisas lek- och uppvaxtomraden for abborre, gadda och gos
i lansstyrelsens databas som bygger pa en modell, Balance. Analysen sker bland
annat utifran satellitbilder och djupdata som tas fran sjokortet. Modellen beskriver
sannolikheten for att patraffa ratt livsmiljoer for lek- och uppvéaxtomraden for fisk.
| samband med anmdlan till lansstyrelsen angaende den pir som har byggts, sa
utfordes en dversiktsinventering av vegetationen och forutsattningar for fisk vid
Fisksatra marina (Undersokning av lekbotten och sediment i L&nnerstasundet,
WSP 2011-06-13).

Av rapporten framgar att omradet ar paverkat av battrafik vilket bedoms ha
medfort 6kad erosion, 6kat vattenutbyte i grunda partier och sannolikt minskade
mangder vegetation. Bedémningen ar darfor att omradet har forlorat i betydelse
som rekryteringsomrade (lek- och uppvaxtomrade) for abborre, gadda och andra
varmvattenkravande arter. Erosionen som ar en foljd av battrafik gor emellertid att
det finns gott om bottnar som passar for goslek genom att det finpartikuldra
bottensedimentet spolats bort.

Omradets funktion som uppvaxtomrade for fisk har antagligen forsamrats pa
grund av den minskade méngden vegetation som ger upphov till ett Okat
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livsutrymme och fodokalla for smadjur och fisk. Det ar mojligt att vissa arter som
gynnas av minskad mangd vegetation, till exempel 16ja har 6kat i omradet.
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Provtagnmgspunkter for sedlmentundersokmngen

Aven sedimentundersékningar har utforts vid marinan (Undersokning av
lekbotten och sediment i Lannerstasunden, WSP 2011-06-13). Av
undersokningarna framgar att halterna av flera metaller ar betydligt hogre an de
naturliga. En jamforelse med halter fran Stockholmsomradet, (IVL B1297) visar
att halterna éverskrider for omradet normala nivaer. Framforallt kvicksilver,
koppar och bly utgér en betydande férorening, men flertalet andra metaller
forekommer i patagligt forhojda halter. Sedimenten langs med kajen i marinan
och vidare o6sterut innehaller flertalet metaller i kraftigt forhojda halter. Nagra
metaller uppvisar dock relativt hoga halter enbart i vissa punkter. Hoga halter av
koppar och kvicksilver forekommer i punkt 2-5. Bly férekommer i hdga halter i
punkt 4 och 5. Aven organiska amnen forekommer i hoga halter. Undersokningen
visar att halterna av PAH och PCB enligt Naturvardsverkets bedomningsgrunder
(NV 4913 — Bakgrundshalter for metaller i naturliga sediment) bedoms som
medelhbga respektive hdga. Halterna av tributyltenn (TBT) klassas enligt norska
beddmningsgrunder som starkt till mycket starkt férorenade vid Fisksdtra marina.

Nollalternativ

Verksamheten kommer férmodligen att fortséatta i samma utstrackning som idag.
Skarpta lagkrav innebér att mottagningsanordning for toalettavfall for fritidsbatar
ska anordnas samt att om batar spolas av pa land sa ska spolvatten fran
batbottentvatt renas. Dessa krav galler oavsett planlaggning. Kraven forvantas ge
en positiv inverkan pa Skurusundet avseende saval kemisk som ekologisk status.
Inga ytterligare saneringar av markomradet inom marinan kommer att ske, vilket
innebar fortsatt risk for urlakning av fororeningar till vattenomradet. Troligen
kommer inte nagra krav stallas pa att de fororenade sedimenten técks, vilket aven
detta innebar risk for spridning av fororeningar i vattenomradet.
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Planforslaget

Hamnplan

Antalet batplatser planeras nu att utkas till 500. Planforslaget medger en
utfyllnad pa cirka 550 kvadratmeter av hamnplanen.

Underhalls- och reparationsarbeten ska i forsta hand ske i verkstadslokalerna.
Ytorna utomhus ar primart avsedda for uppstallning av batar. Avsikten &r att
batagarna inte ska utfora eget arbete som slipning av batar och service av
batmotorer pa uppstallningsplatsen.

Ett genomfdrande av planen innebdr att marken kommer att saneras. Avsikten &r
att sanering av omraden ska ske s att fororeningshalterna blir laga sa att
manniskors halsa och miljo inte kommer att paverkas. Risken for urlakning av
fororeningar kommer darmed att minska eller undanrgjas.
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Situationsplan

Marinan kommer att kunna erbjuda mottagningsanordning for toalettavfall for
fritidsbatar. P4 hamnplan kommer en eller tva spolplattor att anlaggas dar tvétt av
batbottnar ska ske. Spolplattor ska ha en egen reningsanlaggning for att
omhanderta det miljofarliga restavfall som tvattning genererar (innehaller
batbottenfarger). Rening av spolvattnet innebar att spolvatten som tidigare rann ut
i Skurusundet framéver kommer att renas. Atgarderna forvantas innebéra att
belastningen av batbottenfarger fran bottentvatt av batar minskar i forhallande till
nuldget.

20 (40)



152

NACKA Fisksatra marina GRANSKNINGSHANDLING
KOMMUN
Miljdenheten Fisksatra marina

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Sediment

Miljodom har sokts av Saltsjo Pir AB for arbeten i vatten, anlagga flytbryggor,
anlagga nedfartsramp, muddring och schaktning samt fylla igen en mindre vik.
Batrorelser riskerar att virvla upp sediment som innehaller fororeningar med
ytterligare spridning som foljd. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden krévde i sitt
yttrande till mark- och miljédomstolen att sediment ner till 8 meters djup vid
marinan ska tdckas med erosionsskydd for att minska risken att fororeningar i
sedimenten sprids pa grund av batrorelser. Mark- och miljédomstolen har i beslut
2013-12-20 inte godkéant Miljo- och stadsbyggnadsnamndens yrkande om villkor
om overtackning av sedimenten. Miljddomen har vunnit laga kraft.

Halterna av tennorganiska fororeningar i sedimenten visar att sedimenten enligt
norska beddmningsgrunder &r starkt fororenade (>100 pg/kg ts) i pkt 3 och
fororenade (20-100 pg/kg ts) i pkt 2.

Det finns risk for att fororeningar i sedimenten sprids da antalet batrorelser okar i
vattenomradet dar det finns hoga halter av féroreningar i sedimenten. Om en
spridning av fororeningar sker dkar risken for paverkan av véxt- och djurlivet i
naromradet.

Miljokvalitetsnormer

Tributyltennforeningar dr upptagna pa den lista dver prioriterade &mnen som
ligger till grund for klassning av vattenforekomsternas kemiska status. En
detaljplan far inte medfora att vattenkvaliteten forsamras. | dagslaget ar den
kemiska statusen for vattenforekomsten god exklusive kvicksilver.

Vattenforekomsten Skurusundet stracker sig fran nagra hundra meter norr om
Skurubron till Boobadet i dster. Inom detta omrade finns ett stort antal marinor
och batklubbar. Norr om Fisksétra marinan gar en av farlederna in till Stockholm
dar huvudsakligen ett stort antal fritidsbatar passerar.

Nacka kommun arbetar med information och tillsyn av batklubbar och marinor i
syfte att minska paverkan fran fritidshatar. Inom vattenférekomsten har de senaste
aren flera spolplattor, en batborsttvatt samt flera mottagningsstationer for
toalettavfall fran fritidbatar anordnats.

Det &r svart att forutsaga hur vattenkvaliteten kommer att paverkas nar
detaljplanen &r genomférd och ytterligare cirka 250 har hemmahamn vid marinan.
Av inventeringar som utforts fran befintliga smabatshamnar framgar att trots
forbud av anvandning av vissa batbottenfarger sa aterfinns dessa i ytliga lager i
sedimenten. Orsaken tros vara att de forbjudna fargerna antingen finns kvar pa
aldre batar eller att fargerna fortfarande anvands trots forbud. Det kan dven finnas
risk att de kan uppsta spill av drivmedel och oljor nér batarna ligger vid
bryggorna.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram (Dagvattenutredning Fisksatra Marina,
WSP 2013-04-01). Syftet med utredningen &r att redovisa hur
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dagvattenhanteringen i omradet kan ordnas och identifiera vilka risker som finns
for spridning av fororeningar samt visa vilka atgarder som bor goras for att dessa
ska motverkas. Av utredningen framgar att vissa atgarder maste vidtas. De
atgarder som foreslas ar bland annat oljeavskiljare for dagvatten fran
parkeringsplatser och spolplattor for rening av spolvatten fran rengéring av
batskroven. Dagvatten fran hamnplan foreslas att renas genom att dagvattnet
samlas upp i dranerade rannor som innehaller ett filtermedier alternativt
oljeavskiljning fore utslapp till Lannerstasunden.

Med foreslagna atgarder vad avser dagvattenhanteringen sa kommer belastningen
pa Skurusundet fran de hardgjorda ytorna att minska for fosfor, zink, koppar, samt
olja. Méngden kvéve och PAH beraknas 6ka nagot pa grund av flera takytor och
fler parkeringsplatser.

Den nya bebyggelsen innebér att de hardgjorda ytorna i omradet okar. Detta
innebdr en snabbare avrinning och stérre flode. Ett antal dagvattenmagasin
planeras pa olika platser inom omradet vilket kommer férdréja avrinningen och
rena dagvattnet sa att inte vattenbalansen samt vegetationen i omradet forandras.
Dagvatten fran storre parkeringsytor kommer att renas i oljeavskiljare innan de
sl&pps ut i Lannerstasunden.

SAMLAD BEDOMNING — Planens grad av maluppfyllelse

Den samlade bedémningen beskriver planforslagets positiva och negativa
konsekvenser. Konsekvensbeskrivningen beskrivs for en fullt genomférd
detaljplan ar 2021.

Nationella miljomal

Begransad klimatpaverkan

Definition

Halten av vaxthusgaser i atmosféren ska i enlighet med FN:s ramkonvention for
klimatpaverkan stabiliseras pa en niva som innebér att manniskans paverkan pa
klimatsystemet inte blir farlig.

Maluppfyllelse

Att bygga ut marinan mojliggor att fler batar kan fa hemmahamn i Nacka
kommun, vilket genererar 6kad battrafik med dkade utslapp av koldioxid som
foljd. Aven biltransporter till och fran marinan kommer att 6ka vilket innebér
Okade utslapp till luft av koldioxid.

Frisk luft

Definition

Luften ska vara sa ren att manniskors halsa samt djur, véxter och kulturvarden inte
skadas. Ambitionen &r att miljokvalitetsmalet ska nas inom en generation.
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Maluppfyllelse
En 6kad bil- och battrafik inom omradet medfor att utslappen till luft 6kar.
Miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom planomradet.

Giftfri miljo

Definition

Forekomst av @mnen i miljon som skapats i eller utvunnits av samhallet ska inte
hota ménniskors halsa eller den biologiska mangfalden.

Maluppfyllelse

Inom omradet har marin verksamhet pagatt sedan 1910-talet. Saval mark- som
vattenomradet har blivit férorenat av verksamheten. Som forberedelse infor
planarbetet har en hel del marksaneringar utforts och mer saneringar kommer att
utforas nér planen genomfars. Det finns risk for att fororeningar i sedimenten
sprids da antalet batrorelser okar i vattenomradet dar det finns hoga halter av
fororeningar i sedimenten. Marinan kommer att ha spolplatta med
reningsanlaggning for tvatt av batbottnar. Belastningen pa vattenomradet fran
batbottentvatt av batar kommer att minska jamfort med dagslaget. Det finns
begransade majligheter att genom planbestammelser begransa marinans paverkan
pa vattenkvaliteten. Hur paverkan pa vattenforekomsten fran marinan kommer att
bli beror pa hur batdgarna och marinan anvander batar och anlaggning.
Dagvattenavrinningen fran omradet innebar att med foreslagna reningsatgarder sa
minskas belastningen av tungmetaller och olja pa Lannerstasunden.

Ingen 6vergddning

Definition

Halter av godande amnen i mark och vatten ska inte ha nagon negativ inverkan pa
manniskors halsa, forutsattningar for biologisk mangfald eller mojligheterna till
allsidig anvandning av mark och vatten.

Maluppfyllelse

Nar planen genomfors ska en latrintémningsstation for batar installeras, vilket
mojliggor for batagare att inte behdva tdmma sina tankar till havs. Om atgarder
genomfors enligt dagvattenutredningen kommer belastningen av fosfor pa
Lannerstasunden av fosfor att minska men mangden kvave kommer att Oka.
Genomforandet av detaljplanen beddéms endast marginellt férandra belastningen
av naringsamnen fran omradet i forhallande till dagens situation; méjligheterna att
uppna god ekologisk status bedoms darmed forandras marginellt.

Hav i balans

Definition

Visterhavet och Ostersjon ska ha en langsiktigt hallbar produktionsférmaga och
den biologiska mangfalden ska bevaras. Kust och skargard ska ha en hog grad av
biologisk mangfald, upplevelsevarden samt natur- och kulturvérden.

Maluppfyllelse

Detaljplanen innebar en exploatering inom ett kustomrade som till dvervagande
del redan ar ianspraktaget. Detaljplanen i sig innebar en viss paverkan rent fysiskt
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genom att en storre yta av vattenomradet tas i ansprak. Det berdrda vattenomradet
ar redan idag starkt paverkat av tidigare verksamheter, beldgenheten i regionen
samt paverkan fran angransande farled. Det finns sannolikt en risk for en storre
paverkan om batagarna aven fortsattningsvis anvander biocidfarger som har en
paverkan pa den biologiska mangfalden aven langt utanfér planomradet. Se dven
giftfri miljo.

God bebyggd miljo

Definition

Stader, tatorter och annan bebyggd milj6 ska utgdra en god och halsosam
livsmilj6 samt medverka till en regional och global god milj6. Natur- och
kulturvérdena ska tas tillvara och utvecklas.

Maluppfyllelse

En marina nara en tatort ger manniskor mojlighet att ha bat. Aven manniskor utan
strandfastigheter kan utnyttja denna mojlighet. Om en utékning av antalet
batplatser ska mojliggoras inom kommun ar det att foredra att utokningen sker vid
redan befintliga hamnanlaggningar framfor att nya orérda omraden tas i ansprak.
Detta har &ven framfort i kommunens kustprogram. Genomfdrandet av
detaljplanen ger forutsattningar for ett miljovanligare batliv genom
latrinmottagningsstation, spolplatta och eventuell batborsttvéatt. Det kan dock inte
uteslutas att verksamheten vid marinan kan innebara en viss paverkan pa den
lokala miljon. Man kan inte heller utesluta att en utdkning av marinan kan
innebara en negativ paverkan pa narliggande badplats.

Ett rikt vaxt och djurliv

Definition

Den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart satt, for
nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljoer och ekosystem samt
deras funktioner och processer ska vérnas.

Maluppfyllelse

Inom planomradet ar naturvardena idag relativt laga pa grund av tidigare
verksamheter, beldgenheten i regionen samt paverkan fran angransande farled.
Genomforandet av planen innebér att marksaneringar utfors, vilket minskar risken
for paverkan pa vattenmiljén. Det finns risk for att féroreningar i sedimenten
sprids da antalet batrorelser okar i vattenomradet dar det finns hoga halter av
fororeningar i sedimenten. Det finns risk for paverkan pa véxt- och djurliv genom
att antalet bryggor okar vilket innebar en 6kad beskuggning av vattenomradena
med risk for mindre vegetationsutbredning som f6ljd och dédrmed sdmre
forhallanden for fisk och annat djurliv. Vegetationsutbredningen i hela
Skurusundet och Lannerstasunden ar dock redan idag relativt begransat, pa grund
av batsvall, erosion och stora djup.
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Mal som inte berors eller berdrs i mycket begréansad omfattning av
detaljplanen

Levande sjoar och vattendrag, rikt odlingslandskap, skyddande ozonskikt, séker
stralmiljo, myllrande vatmarker, storslagen fjallmiljo, grundvatten av bra kvalitet
samt levande skogar.

Tabellen redovisar den samlade bedémningen. For bedémningen har
foljande indelning anvants:

Positiv konsekvens

Ingen konsekvens

Liten negativ konsekvens

Mattlig negativ konsekvens

Stor negativ konsekvens

Med positiv konsekvens menas att miljon forbattras. Ingen konsekvens innebér att
ingen forandring sker. Med negativa konsekvenser menas att miljon forsamras.

Konsekvensens storsta storlek ar beroende av vilket lagskydd ett miljointresse har:
paverkan pa riksintresse medfor som mest stora konsekvenser, paverkan pa
regionala intressen medfor som mest mattliga konsekvenser och paverkan pa
kommunala intressen medfér som mest liten konsekvens.

paverkan Nollalternativ Planforslaget

Riksintresse farled !noen konsekvens Liten negativ konsekvens

Dagens verksamhet kommer troligen
att fortsatta i minst samma
omfattning som i dagsléget. Den
reguljara battrafiken kommer
antagligen att 6ka. | samband med
invigningen av attraktionen
"HAMN?”, planeras for guidade
batturer fran Fisksatra marina till
Baggensstéket, vilket ger 6kad
battrafik.
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nagon vasentligt negativ paverkan
pa sjofarten till Stockholm.
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Liten negativ konsekvens

Tillgangligheten till vattenomradet
minskar pga. av 6kat antal bryggor.
Tillgéngligheten vid badet kommer
att begransas nagot da badet maste
avgransas av sékerhetsskal.

Utfyllnad av kajplanet med cirka
550 kvadratmeter bedoms fa en
marginell paverkan pa strandzonen
da omradet redan idag ar utfyllt och
paverkat av tidigare verksamheter.

Dispens har redan beviljats for
utvidgning av brygganléggning i
reservatet. Konsekvensen blir att
arealen Oppen vattenyta i reservatet
minskar nagot. Detta kan upplevas
som negativt av det rorliga
friluftslivet som far minskad
tillgang till 6ppet vatten men
framforallt riskerar att storas av
batverksamhet med fler batrorelser
och buller fran batarna.
Upplevelsevéardena samt natur- och
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Paverkan Nollalternativ Planforslaget

UPPFOLJNING

Vasentliga miljoaspekter som bor féljas upp ar paverkan pa vattenforekomsten,
samt utokad provtagning for att kontrollera om badvattenkvaliteten paverkas av
att den marina verksamheten. Exploatoren forvantas samarbeta med och bista
tillsynsmyndigheten i alla miljorelaterade fragor under utbyggnadsskedet.

Del 2: MILJOREDOVISNING

KONSEKVENSER PA MILJON
MARKFORORENINGAR

Beddmningsgrunder

Naturvardsverkets generella riktvarden

Riktvardena géller for hela Sverige och indelning har gjorts i kvalitetsklasser med
hansyn till markanvandningen. Mark for bland annat bostadsandamal, odling,
parkmark och grénomraden ska uppfylla kriterierna for kanslig markanvandning
(KM). Riktvardena ar framtagna som stdd vid efterbehandling av fororenade
omraden.

Bakgrund

Inom planomradet har varvsverksamhet pagatt sedan slutet av 1910-talet. Fram till
1960 pagick smabatstillverkning (tré- och plastbatar) darefter har reparations- och
underhallsarbeten — sdsom blastring, malning och underhall av batmotorer — skett
inom omradet. Batbottenfarger som har anvants bestod av en méngd giftiga
amnen sasom isotiazolin, TBT, PCB, koppar etc. Gifterna bedoms vara
bioackumulerande och nedbrytningen av gifterna gar mycket langsamt.
Nuvarande aktiviteter inom varvsomradet ar upplaggning av fritidsbatar,
reparation, underhallsarbeten samt museum.

Miljotekniska markundersokningar har utforts i syfte att identifiera forekomst, typ
och omfattning av metall- och tennorganiska féroreningar pa fastigheten.

( Miljokontroll och efterbehandling, Nacka Erstavik 26:608, Sandstrom, Miljo &
sékerhetskonsult, 2013-09-26).
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Resultaten av markundersokningarna visar pa koncentrationer av
metallféroreningar 6verskridande Naturvardsverkets generella riktlinjer for
kéanslig och mindre kanslig markanvandning pa varierande djup. Koncentrationen
av tennorganiska fororeningar 6verskrider den hogsta riskklassen (100 pg/ kg)
enligt det Norska riskbedémningssystemet for utvardering av TBT (tributyltenn) i
sediment, och det riktvarde (200pg/kg) som i Sverige anvands i
dumpningséarenden. Kolvéten har vid markundersékningarna inte visats sig vara
en problematisk fororeningskélla.

- ]
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Svarta ifyllda kvadrater innehaller markfororeningar som Gverstiger
gransvarden, roda och ofyllda kvadrater visar provtagningspunkter.

Utbyggnadsforslaget

En forutsattning for att omradet skulle kunna tas i ansprak for den nya
varvsverksamheten var att omradet sanerades. Saneringen har utforts under 2012
och 2013. Saneringen har genomforts i samrad med tillsynsmyndigheten, Nacka
kommun. Generellt tillampas som atgardsmal vid sanering och markarbeten
riktvarden for kanslig markanvandning. De évergripande atgardsmalen for
saneringen var att fastigheten ska kunna anvéndas utan risk for miljo eller hélsa.
Fastigheten ska inte heller bidra med negativ paverkan pa omkringliggande
bostader eller recipienter. Malsattningen var att sa mycket TBT som mojligt skulle
avlagsnas fran fastigheten. Totalt har cirka 10000 ton foérorenade massor
(tungmetaller, tennorganiska fororeningar och kolvéten) avlagsnats fran omradet,
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varav cirka 400 ton som farligt avfall (tungmetaller). Mer &n 90 % eller 7560 ton
av all uppmatt TBT pa fastigheten har avlagsnats. Nagra omraden som fortfarande
innehaller féroreningar har lamnats pa grund av att omradet var svartillgangligt
eller att markfororeningen var intill byggnad och lamnades pa grund av risk for att
underminera byggnaden. Mark under kran aterstar att sanera. Vatten som tranger
fram pa bergskanten var fororenat. Analyser visar pa laga varden men bor foljas
upp. Vid genomforande av planen, det vill sdga vid arbeten som innebdr gravande
eller motsvarande i mark, finns risk att ytterligare fororenade omraden kan
patraffas. Anmalan ska da goras till tillsynsmyndigheten.

I och med att omradet har genomgatt en omfattande sanering sa har risken for
urlakning av foéroreningar minskat eller undanrojts. Ett genomforande av planen
innebdr att marken kommer att saneras ytterligare.

Slutsats: Sanering har delar redan genomforts och kommer att fortsatta,
malsattningen ar att fororeningshalterna ska vara sa laga att manniskors halsa och
miljon inte kommer att paverkas. Risken for urlakning av foéroreningar kommer
darmed att minska eller undanréjas. Om det vid genomférande av planen sker
markarbeten finns det risk att ytterligare férorenad omraden patraffas. Anmalan
ska da goras till tillsynsmyndigheten.

Naturmiljo
Beddmningsgrunder

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2012
e Vdrna natur och vatten for rekreation och biologisk mangfald.
o Naturligt forekommande véxt- och djurarter ska kunna fortleva i
livskraftiga bestand.
e Okad medvetenhet om naturmiljéers biologiska, sociala, kulturella,
halsoframjande och estetiska varden.
e Stérk och utveckla grona kilar och vérdekérnor.

Utbyggnadsforslaget
Inga for kommunen kénda lokaler for hotade véxt- eller djurarter paverkas av
planforslaget.

Storsta delen av byggandet inom omradet planeras pa redan ianspraktagen mark. |
stort sett all, till ytan mycket begransad, naturmark inom planomradet sakerstélls
som allmén plats — natur.

Det finns risk for negativ paverkan pa vaxt- och djurliv genom att antalet bryggor
okar vilket innebar en 6kad beskuggning av vattenomradena med risk for mindre
vegetationsutbredning som féljd och darmed samre forhallanden for fisk och
annat djurliv. Vegetationsutbredningen i hela Skurusundet och Lannerstasunden ar
dock redan idag relativt begransat, pa grund av batsvall, erosion och stora djup.
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Det finns aven risk for att fororeningar i sedimenten sprids da antalet batrorelser

okar i vattenomradet dar det finns hoga halter av fororeningar i sedimenten. Om

en spridning av fororeningar sker 6kar risken for paverkan av vaxt- och djurlivet,
huvudsakligen i naromradet.

Slutsats: Storsta delen av byggandet/anlaggningarna inom omradet planeras pa
redan ianspraktagen mark. Det finns risk for negativ paverkan pa véxt- och djurliv
genom att antalet bryggor 6kar men vegetationsutbredningen i hela Skurusundet
och Lannerstasunden &r dock redan idag relativt begransat, pa grund av batsvall,
erosion och stora djup. Om en spridning av fororeningar sker 6kar risken for
paverkan av vaxt- och djurlivet, huvudsakligen i naromradet.

Klimat och klimateffekter

Beddmningsgrunder

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2012

De vérden som anges i den regionala utvecklingsplanen for Stockolm 2010, RUFS
2010, anges som férvantad permanent hojning av Ostersjons havsniva till mellan
+ 0,5 mtill + 1,1 m och det temporara hogvattenflddet ytterligare + 1,4 m. Detta
ger en sammanlagd havsnivahojning (permanent hojning plus tillfallig variation
minus landhojning) pa + 1,9 m till + 2,5 m.(RH 00)

Planforslaget.

Den generella riktlinjen i Nacka ar att inte planlagga for bostader under +2,5m.
Denna niva bor aven tas hansyn till for att skapa hallbara I6sningar for
dagvattenhanteringen pa marinan. Da hamnplan ligger under +2 meter i de lagre
delarna sa bor all dagvattenhantering dar hallas sa ytlig som majligt, for att
minska risken for perioder med nedsatt funktion.

Slutsats: Utformning av dagvattenlésningar for hamnplanen ska ta hansyn till
havsnivahgjningar.
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KONSEKVENSER PA HALSAN
BULLER
Beddmningsgrunder

Naturvardsverkets allménna rad fér externt industribuller (SNV RR 1978:5 rev.
1983).

Omridesanvandning®’ Ekvivalent Higsta ljudnivd
ljudnivi i dBA i dBA lage
"FAST"™
Dag Kwall Matt Momentana
klo7-18 kl 18-22 kl 22- ljud
samt 07 nattetid
sondag kl 22-07
och
helgdag
kl 07-18

Arbetslakaler far )
bullrande verksamhet =11 39 =L -

Bostader ach

rekreationsytar i

bostidders grannskap 50 45 4g 55
samt utbildningslokaler

ach vardbyggrnader

omraden far

fritidsbebyggelse och

rarligt friluftsliv dar 40 35 35 50
naturupplevelsen ar en

vilktig faktor,®

1. Vid de fall kringliggande omrade ej utgors av angivna omradestyper bor
bullervillkoren anges pa annat sétt, till exempel ljudniva vid stadsplanegréans eller
pa ett visst avstand fran anlaggningen.

2. Vardet for natt behover inte tillampas for utbildningslokaler.

3. Avser omraden som planlagts for fritidsbebyggelse och rorligt friluftsliv.

Fakta buller
Buller &r det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller
varierar fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation,

blodtrycksférandringar, sémnstorningar och horselskador. Sarskilt stérande ar
sadant ljud som man inte kan paverka, till exempel trafik.

33 (40)



165

NACKA Fisksatra marina GRANSKNINGSHANDLING
KOMMUN
Miljdenheten Fisksatra marina

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Utbyggnadsforslaget

Bullrande verksamhet vid marinan kan orsakas av reparationer och underhall av
batar utomhus. De flesta reparationer kommer att ske inomhus (framst i
servicehallen). Vissa reparationer kan behova utforas nar batarna ligger i sjon.
Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller bedéms klaras.

Slutsatser: Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller bedéms klaras.

LUFT

Beddmningsgrunder
Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012
o Kollektivtrafiken ska vara dimensionerad och utformad sa att dess andel
av resorna avsevart okar till 2030.
o Kollektivtrafik till sjoss ska sarskilt utvecklas, kopplas till landburen
kollektivtrafik och samordnas regionalt.
e Trafiksystemet ska vara utformat sa att andelen resor till fots eller med
cykel okar.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) &r bindande nationella foreskrifter. De ar till for
att skydda halsan och miljon. MKN anger de fororeningsnivaer som manniskor
och milj6 kan belastas med utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och
planlaggning ska hansyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att MKN
overskrids.

Utbyggnadsforslaget

Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbund har utfort berakningar 6ver
luftkvaliteten inom Nacka kommun. De féroreningar som &r svarast att klara ar
partiklar och kvavedioxid. Av berakningarna framgar att dygnsvardet for partiklar
(PM10, (<10pm) &r 14-16ug/m3. Medelvérdet under det 36:e varsta dygnet far
inte vara hogre &n 50ug/ms3. Berékningarna for kvéavedioxid visar att halterna ar
18-24ug/m3. Medelvardet under det attonde varsta dygnet far inte vara hogre an
60ug/m3. Samtliga MKN for luft kommer att klaras inom planomradet.

| Slutsats: Samtliga miljokvalitetsnormer for luft klaras inom planomradet.
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Kulturmiljo

Beddmningsgrunder
Nationella miljomalen

God bebyggd miljo

Definition

Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgdra en god och halsosam
livsmiljé samt medverka till en regional och global god milj6. Natur- och
kulturvédrdena ska tas tillvara och utvecklas.

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2012
e De samlade kulturvardena ska bevaras, forvaltas och utvecklas.
e FoOréndringar i den bebyggda miljon bor innebara forbattringar estetiskt,
funktionellt och socialt samt leda till mer h&lsosamma och trygga miljoer.
e En attraktiv och hallbar byggd miljo.

Utbyggnadsforslaget

Planomradet har sedan 1914 varit en plats for batverksamhet, da AB Fisksatra
Motorbatsvarv startade sin verksamhet pa platsen detta ar. Tidigare har omradet
sakert utnyttjats som ankringsplats med mera, da platsen &r skyddad och belagen
néra Stockholm. | den marinarkeologiska forstudie som Sjohistoriska museet
genomforde 2013, upptacktes en fartygslamning fran 1800-talets senare del. Detta
indikerar tidigare batverksamhet pa platsen. Hamnverksamhet pa platsen har varit
en del av kulturmiljon i minst 100 ar och en utvidgning enligt planforslaget
bedoms inte paverka kulturmiljovardena negativt. Det aktuella vraket fran 1800-
talet har status évrig kulturhistorisk 1amning. Inga férandringar i
vattenanvandningen planeras i lamningens direkta nérhet och darfér beddéms
planforslaget inte innebara nagon risk for vraket.

Tidigare aldre byggnader som funnits for varvsandamal ar redan rivna. Om
byggnaderna funnits kvar, hade de haft visst kulturhistoriskt varde. De byggnader
som finns kvar, bedéms inte vara av kulturhistoriskt intresse.

Slutsats: Hamnverksamhet pa platsen har varit en del av kulturmiljon i minst 100
ar och en utvidgning enligt planforslaget bedoms inte paverka kulturmiljovardena
negativt. Planforslaget bedoms inte innebara nagon risk for fartygslamningen fran
slutet av 1800-talet. Inga byggnader inom planomradet bedoms ha kulturhistoriskt
varde.

35 (40)



167

NACKA Fisksatra marina GRANSKNINGSHANDLING
KOMMUN
Miljdenheten Fisksatra marina

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Rekreation och tillganglighet
Beddémningsgrunder

Nationella miljomalen

God bebyggd miljo

Definition

Stéder, tatorter och annan bebyggd milj6 ska utgéra en god och halsosam
livsmiljé samt medverka till en regional och global god miljo. Natur- och
kulturvérdena ska tas tillvara och utvecklas.

Hav i balans

Definition

Vasterhavet och Ostersjon ska ha en 1angsiktigt hallbar produktionsférmaga och
den biologiska mangfalden ska bevaras. Kust och skargard ska ha en hog grad av
biologisk mangfald, upplevelsevarden samt natur- och kulturvérden.

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012

o Rika mojligheter till friluftsliv som tar hansyn till naturens
forutsattningar.
o Tillgang och tillganglighet till parker och bostadsnara natur ska vara

god i alla kommundelar.

Trygga den allemansrattsliga  tillgdngen  och  forbattra
tillgangligheten till strand- och vattenomraden.

Oka tillgangligheten till gronomraden.

Utvecklingen i samhéllet ska framja en god folkhalsa.

Medborgarna ska ha tillgang till ett bra och varierat utbud av idrotts-
och fritidsanlaggningar.

36 (40)



168

NACKA Fisksatra marina GRANSKNINGSHANDLING
KOMMUN
Miljdenheten Fisksatra marina

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Tackaivldrkladng

- c— 8 Fandiadsghen Pk
i kT BT
E

= . | | [T et

% - :
. — 3 Ul mvsebas - Kb

Akiivisstmamrhden Skolos
- WikEace vrdan

1 " LI ]
. - | EHE
.

Bild 12. Bilgen wizar fortkoler och 1halors smvandning av FilRadirar natur saost minniskans firvdnnede

upblevelrer gy sitt brrok § emrader. 1 RartlGpeningen, akivitciorraden tkolor, bar pedapavirk serkiambet

viERGIT gemons ait rakear som pre. Ourips aRmuiteer sonr [aprs in bar ripEnaly som en. Derta innebdr ait et

Rl 59.‘.'.';‘?.1::.' Farder fiva anvdns _:ﬁjw olika 1T av sAslar elier som pedapegisk verksamber ach e

e wll
Kélla: Forstudie - Natur- och rekreationsvarden i Fisksatra, Park- och
naturenheten 2012-07-31

Utbyggnadsforslaget

Forslaget okar allmanhetens tillgang till ett attraktivt landomrade med
vattenkontakt, genom att det tidigare stangda hamnomradet bland annat far en
allman vag ner till kajplanet, ett allmant gangstrak med sittmojligheter ute pa
piren, mojligheter till allman battrafik kan erbjudas (trafikeringen kan ej styras av
planen) och en strandpromenad mot Skogso byggs ut.

En utokad verksamhet for fritidshatar i ”kontrollerad form” &r positivt i en
skargardskommun som Nacka, sett ur perspektivet batliv som rekreation och
behovet av servicepunkter for detta”. For de som vill utnyttja de 6ppna
vattenytorna for rekreation (bad, batsport), kan en utvidgning av
hamnverksamheten upplevas som en inskrankning, vilket ar negativt.

Badet med anslutande natur pa Fisksatra holmes ostra sida, sékerstalls ocksa i
detaljplaneforslaget, vilket ar positivt med tanke pa hur intressant Fisksatra holme
ar ur rekreationssynpunkt.

Badplatsen pa Fisksatra holme ligger ca 50 meter fran narmaste brygga i marinan.
Bade bryggan och badplatsen ar befintliga. Den forandring som sker nar planen
genomfors &r att marinan utokas till ungefar dubbel storlek samt att verksamheten
kommer att ha delvis ny inriktning med mer service, vilket innebér fler passager i
narheten av badet. De risker som bedoms kan uppsta ar:

1. Sakerhetsrisk kollision badande — batar.
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2. Risk for spridning av féroreningar fran sedimenten pga av dkade batrorelser
3. Risk for spill av bla olja fran verksamheten vid marinan.

Forslag till atgarder i driftskedet
Kommunen avser att markera badet tydligare med bojar/ lansar sa att risken for
kollision badande —batar minimeras.

For att garantera en bra badvattenkvalitet, s kommer kommunens kontroll att
utokas for att kontrollera ev. paverkan av fororeningar fran bottensediment och
batbottenfarger samt oljespill.Om en negativ paverkan konstateras ska orsaken
utredas och orsaken till paverkan ska omedelbart atgardas.Om paverkan ar
betydande ska badet stdngas till dess prover visar att badvattenkvaliteten ar
godkénd.

For att ytterligare minska risken for negativ paverkan pa vattenkvaliteten kan
batagarna vid marinan informeras om risken for paverkan av vattenkvaliteten
fran batarna samt vad man som batagare kan gora for att minska paverkan ex.
genom att inte mala batbotten med biocidfarg.

Slutsats: Forslaget 6kar allmanhetens tillgang till ett attraktivt landomrade med
vattenkontakt. Badet med anslutande natur pa Fisksatra holmes Gstra sida
sakerstalls, vilket ar positivt men den dkande battrafiken innebar att
badvattenkvalitén maste hallas under extra uppsikt. En utékad verksamhet for
fritidsbatar ar positivt for rekreationsintresset batlivet i Nacka. For de som vill
utnyttja de 6ppna vattenytorna for rekreation (bad, batsport), kan en utvidgning av
hamnverksamheten upplevas som en inskréankning, vilket ar negativt.

Risk och sakerhet

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012

e Forandringar i den byggda miljon bor innebdra forbéattringar estetiskt,
funktionellt och socialt samt leda till mer halsosamma och trygga miljoer.
e Allaska vara trygga och sékra i Nacka.

Utbyggnadsforslaget

Planforslaget innebér att en befintlig marina tillats expandera till dubbla antalet
batplatser. I marinas vastra del kommer service av batar ske samt forsaljning av
batar. For att na detta omrade kommer batar passera mellan piren och badplatsen.
Avstandet mellan dessa tva ar cirka 80 meter. Antalet passager uppskattas av
verksamhetsutdvaren uppga till mellan 1200 - 2000 per sasong. For att minska
risken for kollision mellan batar och badande maste badet avgransas.
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Marinan planeras for saval allmanhetens tilltrade som fér de marina
verksamheterna. Detta kan utgtra en sdkerhetsrisk, om allméanheten inte foljer de
allménna strak som planeras. Det ar darfor betydelsefullt, att vid utbyggnaden
tydligt skylta var allménheten ska réra sig for att trafiksakerheten ska vara god.
Det kan dven behdva fysiska hinder, for att skilja marinans verksamhetsytor fran
de allmanna gangstraken.

Nérhet till vatten innebér alltid en risk. | det fortsatta arbetet bor eventuella behov
av avakningsskydd undersokas liksom lamplig placering av raddningsstegar och
annan livraddningsutrustning.

Slutsats: For att minska risken for kollision och badande maste badet
avgrinsas. Atgarder kan behdvas, for att skilja for att skilja marinans
verksamhetsytor fran de allmanna gangstraken. Narhet till vatten innebar alltid
en risk.

NACKA KOMMUN

Birgitta Held-Paulie Elisabeth Rosell
Miljéenheten Park- och naturenheten
Referenser:

Forslag till riktvarden for dagvattenutsléapp, Regionala dagvattennétverket i
Stockholms 1&n, 2009

Dagvattenpolicy for Nacka kommun, 2011-03-02

Resultat fran Gversiktsinventering av vegetation och forutsattningar for fisk i
Fisksétra, Nacka kommun, Ekologigruppen

Undersokning av lekbotten och sediment i Lannerstasundet, Nacka kommun,
WSP, 2011-06-13

Miljokonsekvensbeskrivning, Smabatshamn i Fisksatra, Nacka kommun, WSP
20120202

Nacka kommuns marina kustomrade, marinbiologisk undersékning och
naturvardesbedémning, Sveriges Vattenekologer AB, oktober 2008

Havs- och vattenmyndighetens rapport 2012:1

Transportstyrelsens foreskrift (TSFS 2012:13)

Naturvardsverkets allméanna rad for externt industribuller (SNV AR 1978:5 rev.
1983)

PM - tankbara effekter pa bad vid Fisksatra holme av utdkad verksamhet vid
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smabatshamn i Fisksatra, Nacka kommun, Sweco, 2012-12-30
http://www.viss.lansstyrelsen.se/

Dagvattenutredning Fisksatra Marina, WSP 20130401

Fororening av batupplaggningsplatser— en sammanstallning av
utférdaundersokningar i svenska kustkommuner, ITM-rapport 208, Institut for
tillampad miljéforskning, 2011-12-27

NV 4913 — Bakgrundshalter for metaller i naturliga sediment

Undersokning av lekbotten och sediment i Lannerstasundet, ( WSP,2011-06-13 ).
Miljokontroll och efterbehandling, Nacka Erstavik 26:608, Sandstrom, Miljo &
sékerhetskonsult, 2013-09-13,

Oversiktlig miljoteknisk analys Fisksatra marina, Bygganalys., 2010-12-22
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KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Utbyggnadspromemoria for kommunala va-ledningar for
studentbostader i Alphyddan, stadsbyggnadsprojekt 9228

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott faststaller utbyggnadspromemoria for
stadsbyggnadsprojekt nr 9228 Studentbostider i Alphyddan, avseende utbyggnad av
kommunala va-ledningar i Alphyddevigen och ger exploateringsenheten i uppdrag att
fortsitta genomforandet, under forutsittning att tillstyrkan sker i natur- och trafiknimnden.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av punkten 40 i
kommunstyrelsens delegationsordning.
Arendet

Kommunfullmiktige har den 15 juni 2015 beslutat att kommunen ska inga tva
markanvisningsavtal, dels med JM AB (JM) och dels med Hyr Ritt i Stockholm Hyris AB
(Hyris), avseende uppfoérande av drygt 200 lagenheter f6r studenter intill Alphyddevagen.

Enligt gillande avtal ska kommunen bygga ut spillvattenledningen i Alphyddevigen, for
anslutning av planerad byggnation. Kommunen ska arbeta for att anldggningsarbetet
genomfors omgaende senast efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Utbyggnaden ska
vara utford innan JM och Hyris paborjar sina markarbeten.

Kommunfullmiktige har den 15 juni 2015 antagit detaljplanen for studentbostiderna, men
beslutet har dnnu inte vunnit laga kraft.

Den foreslagna utbyggnaden beskrivs i bilagd utbyggnadspromemoria.
Bilagor
Bilaga 1 — Utbyggnadspromemoria

Christina Gerremo Gunilla Stalfelt
Bitridande chef Exploateringsenheten Projektledare
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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Utbyggnadspromemoria for kommunala va-ledningar for
studentbostider i Alphyddan, stadsbyggnadsprojekt 9228

Kommunfullmiktige har den 15 juni 2015 beslutat att kommunen ska inga tva
markanvisningsavtal, dels med JM AB (JM) och dels med Hyr Ritt i Stockholm Hyris AB
(Hyris). Syftet dr att JM och Hyris ska uppfora drygt 200 ligenheter f6r studenter intill
Alphyddevigen. Kommunfullmiktige har den 15 juni 2015 antagit detaljplanen for
studentbostiderna, men beslutet har dnnu inte vunnit laga kraft. Detaljplanen ligger
fortfarande 6verklagad hos Linsstyrelsen.

Enligt gillande markanvisningsavtal ska kommunen bygga ut spillvattenledningen i
Alphyddevigen for anslutning av planerad byggnation. Kommunen ska arbeta for att
anliggningsarbetet genomfors omgaende senast efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.
Utbyggnaden ska vara utférd innan JM och Hyris paborjar sina markarbeten.

Kommunen har nu utfért erforderlig projektering och upphandling av arbetena planeras ske
1 december 2015. Upphandlingen gors som en férnyad konkurrensutsittning enligt gillande
ramavtal. Utbyggnaden ska vara klar till sommaren 2016. Kostnaden bedéms kunna uppga
till hogst 2,3 miljoner kronor. Inom ramen foér stadsbyggnadsprojektet Alphyddan ingar en
utbyggnad av va-nitet. Kostnaden for utbyggnaden ryms inom beslutad budget.
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Utbyggnaden av de allminna anldggningarna i omradet kommer att innebdra forsimrad
tillgdnglighet till fastigheterna inom omradet under utbyggnadstiden. Den entreprenor som
upphandlas ska uppritta en trafikanordningsplan som kommunen ska godkinna.

Kommunen ska dven svara for utbyggnad av befintlig trottoar samt atgirder inom
parkomradet norr om foreslagna bostadshus, for en kostnad om ca 500 tkr. Denna kostnad
bedéms kunna inrymmas inom beslutad budget.

Det finns planer pd att anlidgga ett antal parkeringsplatser utmed Svindersviksvigen och
under Virmdoleden. Denna 16sning férutsitter dock att 6verenskommelse kan triffas med
fastighetsagarna, Trafikverket och Nordiska museet, vilket dnnu inte har skett. Kostnaden
for iordningstillande av ytterligare parkeringsplatser finns annu inte budgeterad. Nar
forutsittningarna for parkeringen ar utredda kommer detta delprojekt presenteras i en
separat utbyggnadspromemoria och utékad budget f6r anliggandet av parkeringsplatserna
kommer da att begiras.

Forslag till beslut
e Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att faststilla forslaget till
utbyggnadspromemoria avseende kommunala vatten- och avloppsledningar i
Alphyddevagen.
e Natur- och trafiknimnden beslutar att tillstyrka férslaget till
utbyggnadspromemoria.
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stadsutvecklingsutskott

Avbrutet genomforande avseende utbyggnad av ny gang-
och cykelvag Nacka Forum, stadsbyggnadsprojekt nr
9192

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott avbryter genomférandet avseende ny gang- och
cykelvig i stadsbyggnadsprojekt nr 9192 Nacka Forum.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 40 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Den 10 februari 2015 faststillde kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
utbyggnadspromemoria for stadsbyggnadsprojekt nr 9192 Nacka Forum avseende ny ging-
och cykelvig. En kostnadsuppskattning ir att projektet kostar cirka 20 miljoner kronor
jamfort med 2 miljoner kronor som angavs 1 utbyggnadspromemorian. Dessutom blir vigen
relativt, brant och ling. Utbyggnaden foreslas avbrytas.

Arendet

Den 10 februari 2015 faststillde kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
utbyggnadspromemoria for stadsbyggnadsprojekt nr 9192 Nacka Forum avseende ny ging-
och cykelvig.

Bakgrund
Gang- och cykelvig skulle Oka tillgiangligheten och skapa en koppling mellan Virmdévigen
och Romansvigen.

Nuldge

Vigenheten har utfort en enkel forprojektering av den tilltinkta gang och cykelvigen.

For att klara att ta upp den stora hojdskillnaden kommer det att krivas en lang stodmur
(cirka 150 meter) och dessutom en hiss fOr att ta upp de tre sista hojdmetrarna intill torget.
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Serpentinvigen blir relativt brant och ling, cirka 150 meter. En hiss gor den dessutom till en
otrygg plats, da den tinkta gang och cykelvigen redan ligger avsides.
En grov kostnadsuppskattning ér att projektet kostar cirka 20 miljoner kronor.

Dessa aspekter sammantaget gor att utbyggnaden foéreslas avbrytas tillsvidare.

Da det ar stora forandringar pa gang kring Nacka Forum framéver foreslas att kopplingen
mellan de olika nivaerna 16ses i senare detaljplaner och utbyggnadsetapper. En utbyggnad av
den tilltinka serpentinvigen nu kan dessutom vara hindrande f6r omradets utveckling 1
framtiden. Med tanke péd detta och de mycket stora utbyggnadskostnaderna foreslas att

utbyggnaden av gang- och cykelvigen inte genomfors.

""';‘I"\- ‘J “":"‘_ oy @ i _/_/77‘\“

Lings ner i bilden syns rondellen vid Vikdalsvigen och Virmdévigen. Oster om rondellen ligger

bussterminalen vid Nacka Forum. Den stora bilden visar detaljplanen f6r Nacka Forum.
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Skiss, cirka 150 meter serpentinvig inklusive hiss.

Exploateringsenheten

UIf Crichton Anna Dolk
Exploateringschef Projektledare
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Projektavslut detaljplaneprogram for centrala Nacka,
projekt 9215

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkinner slutrapporten for projekt 9215 Detaljplaneprogram for
centrala Nacka. Information i drendet limnas f6r kinnedom till milj6- och stadsbyggnads-
nimnden.

Investering f6r kommunens arbete med programarbetet fir direktavskrivas i
kommunstyrelsens bokslut for innevarande ar.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade i februari 2007 om framtagandet av en férdjupad Gversiktsplan
(FOP) fér centrala Nacka, med syfte att skapa en levande och attraktiv stadskirna. Arbetet
lades pd is viren 2010, i avvaktan pa att den kommuntickande Gversiktsplanen skulle antas
och aterupptogs 2013, i form av ett detaljplaneprogram. Programskedet avslutas nu da
detaljplanprogrammet antogs av kommunstyrelsen den 14 april 2015.

Arendet

Syftet med detaljplaneprogrammet ir att skapa en levande och attraktiv stadskérna i Nackas
centrala delar. Arbetet har utgatt fran visionen “nira och nyskapande”. Planprogrammet ar
ocksa en del i genomférandet av Oversiktsplanens strategi ’en titare och mer blandad stad
pa vastra Sicklaén”. Det tar ett helhetsgrepp om den framtida stadsutvecklingen och
underlittar for arbetet med kommande detaljplaner.

Kommunstyrelsen beslutade 1 februari 2007 om framtagandet av en férdjupad oversiktsplan
(FOP) fér centrala Nacka. Arbetet pagick till borjan av 2010, da ett utkast till
samradshandling fanns utarbetad. I detta lige hade arbetet med den kommuntickande
oversiktsplanen startat. Eftersom férdjupningen av 6versiktsplanen inte beddmdes som
akut lades detta arbete pa is varen 2010, 1 avvaktan pa att den kommuntickande
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oversiktsplanen skulle antas. Fran varen 2010 till borjan pa aret 2013 kom projektet att
anvindas for utredningar rorande behoven och mojligheterna att fa tillstind tunnelbana till
Nacka, samt andra utredningar rérande infrastruktur och exploatering pa vistra Sicklaén.
Dessa utredningar har varit positivt bidragande till det avtal om utbyggd tunnelbana som
triffades i januari 2013. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade 26 mars 2013
att arbetet skulle slutforas i form av ett detaljplaneprogram.

Programskedet avslutas nu da detaljplanprogrammet antogs av kommunstyrelsen den 14
april 2015, efter att samrdd genomforts under perioden november 2014 - januari 2015. En
slutrapport for projektet har tagits fram (bilaga 2). P4 grund av projektets utdragna och
tidvis avbrutna process har den totala nettokostnaden om 18,59 milj. kr vida 6verstigit den
ursprungliga budgeten. Nir ett projekt pagar sa linge, blir de utredningar och det planarbete
som gors oftast inaktuella under arbetets gang och 6kade kostnader dr darfor svira att
undvika. Resultatet dr emellertid till storsta del i 6verensstimmelse med senast beslutade

budget.

Projektet

Projekt 9215 Detaljplaneprogram for centrala nacka dr nu klart att avslutas. En slutrapport
har upprittats, se bilaga 2.

Aktiveringar och avskrivningar

Nettoinvesteringar om 18,59 miljoner kr f6r kommunens arbete med den férdjupade
oversiktsplanen och detaljplaneprogrammet far direktavskrivas i kommunstyrelsens bokslut
tor innevarande ar.

Ovriga detaljer framgar av slutrapporten.
Bilagor

1: Arendedversikt, karta
2: Slutrapport

UIf Crichton Sven Andersson
Exploateringschef Oversiktsplanerare
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BILAGA 1, Oversikt
Dnr KFKS 2002/269 212
Projekt 9215

Kommunstyrelsen

Arendedversikt for projekt 9215 Detaljplaneprogram for
centrala Nacka

Projektledare, planenhet:

Sven Andersson

L(h

Delprojektledare, exploateringsenhet: Bastian Wreede

Beslut Datum | Styrelse/ |Kommentar

nimnd

V| Start FOP, tillstyrkan 2007-01-24 MSN  |§28
v | Start FOP, godkinnande 2007-02-12 KS § 42
v | Overging till Detaljplaneprogram, | 2013-03-20 MSN § 82

tillstyrkan
v | Overging till Detaljplaneprogram, | 2013-03-26 KSSU  [§ 54

beslut
V| Detaljplaneprogram, samradsbeslut | 2014-11-19 MSN § 297 Samradsforslag
V| Detaljplaneprogram, yttrande 2015-01-23 KSSU  |§ 3 Samradsforslag
v/ | Detaljplaneprogram, tillstyrkan 2015-03-25 MSN § 54 Antagandeforslag
v | Detaljplaneprogram, éverlimnande | 2012-04-07 KSSU §60

till KS
v | Detaljplanprogram, antagande 2012-04-13 KS §114
Nacka kommun, 13181 Nacka  Stadshuset, Granioigen 15 087189269 sa@naclase wwwnackase 2120000167
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Sammanfattning

Syftet med detaljplaneprogrammet ér att skapa en levande och attraktiv
stadskarna i Nackas centrala delar. Arbetet utgar fran visionen ”’nira och
nyskapande”. Planprogrammet dr ocksa en del i genomforandet av
oversiktsplanens strategi “en titare och mer blandad stad pa vistra Sickladn”. Det
tar ett helhetsgrepp om den framtida stadsutvecklingen och underlattar for
arbetet med kommande detaljplaner.

Kommunstyrelsen beslutade i februari 2007 om framtagandet av en férdjupad
éversiktsplan (FOP) for centrala Nacka. Arbetet pagick till borjan av 2010, d4 ett
utkast till samradshandling fanns utarbetad. I detta lige hade arbetet med den
kommuntickande Gversiktsplanen startat. Eftersom fordjupningen av
oversiktsplanen inte bedémdes som akut lades detta arbete pa is varen 2010, 1
avvaktan pa att den kommuntickande 6versiktsplanen skulle antas.
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade 26 mars 2013 att arbetet
skulle slutféras i form av ett detaljplaneprogram.

Pa grund av projektets utdragna och tidvis avbrutna process har kostnaden vida
Overstigit den ursprungliga budgeten. Nir ett projekt pagar sa linge, blir de
utredningar och det planarbete som gors oftast inaktuella under arbetets gang och
6kade kostnader dr darfor svara att undvika. Resultatet dr emellertid till stérsta del
1 6verensstimmelse med senast beslutade budget.

Karta 6ver programomradet

Nacka kommun
Sven Andersson
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l Projektets syfte och mal

Syftet med detaljplaneprogrammet ir att skapa en levande och attraktiv
stadskarna i Nackas centrala delar. Arbetet utgar fran visionen ”’nira och
nyskapande”. Planprogrammet dr ocksa en del i genomforandet av
oversiktsplanens strategi “en titare och mer blandad stad pa vistra Sickladn”. Det
tar ett helhetsgrepp om den framtida stadsutvecklingen och underlattar for
arbetet med kommande detaljplaner.
e (Centrala Nacka ska utvecklas till en attraktiv och hallbar stadsdel som i
bade utformning och funktion uppfattas som Nackas centrum.
e Centrala Nacka ska vara en levande och 6ppen stadsdel med attraktiva
offentliga strak och platser, samt en mangfald i innehall: bostider,
arbetsplatser, handel, parker, kultur, service, skola och idrott.

Uppdraget att utarbeta en fordjupad Gversiktsplan innehdll ett antal mal f6r
omradet. Dessa beholls med viss komplettering och uppdatering i samband med
beslutat att slutféra projektet i form av ett detaljplanprogram.

e Programomradet ska ha ett effektivt markutnyttjande. Det beraknas
kunna inrymma ca 4600 bostider, ca 7000 arbetsplatser och ska ha plats
tor en vacker och livfull stadspark.

e En kollektivtrafiknod med tunnelbanestation, bra omstigningsméjligheter
till all busstrafik och generellt god tillginglighet ska finnas 1
programomradet.

e Centrala Nacka ska integreras med omgivande stadsdelar, med hjilp av
bebyggelse, gronstruktur och strak for olika trafikslag.

e Idrottscentrum och skolorna ska finnas kvar och utvecklas inom omradet.
Savil nya som befintliga anlaggningar ska integreras 1 stadsstrukturen.

e Eninnovativ stadsutveckling ska ske dir ”Konsten att bygga stad” lagger
grunden.

e Milj6belastningen pa angrinsande vattenomraden ska minska nir
detaljplanerna genomfors.

e Centrala Nacka ska vara en forebild vad galler hallbart byggande.
Projektet ska dven utreda mojligheterna att minimera buller och
luftféroreningar som genereras av trafiken.

e Trafikplatserna lings Virmdoleden ska vara utformade med hog
trafikteknisk kapacitet och effektivt markutnyttjande och de ska vara
estetiskt tilltalande.

e Detaljplaneprogrammet ska innehalla en 6verdickning av Virmdoéleden.
De ekonomiska och tekniska konsekvenserna av en 6verdickning ska
utredas 1 projektet.

e En forsiktig exploatering av Ryssbergen ska utredas i samband med att en
avgransning av det framtida naturreservatet gors.

e Detaljplaneprogrammet ska redovisa en etappindelning f6r kommande
detaljplaner.
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2 Utfall i forhallande till mal, ramar och

identifierade risker

2.1 Uppfyllelse av projektmal

Projektets Overgripande mal f6r centrala Nacka som en attraktiv och héllbar
stadsdel, med attraktiva offentliga strak och platser samt en mangfald i innehall,
kan naturligtvis utvirderas forst nir omradet ar bebyggt. Detaljplaneprogrammets
innehéll av bostader, arbetsplatser, handel, parker, kultur, service, skola och idrott
ger emellertid forutsittningar f6r en levande och 6ppen stad. For att detta ska
kunna bli verklighet ar det viktigt att planprogrammet principer f6r offentliga
rum och ny bebyggelse ocksa genomférs i de enskilda stadsbyggnadsprojekten.

De mer detaljerade malen ir till storsta delen uppfyllda i programmet. Nar det
galler miljobelastningen pa angrinsande vattenomraden, visar programmets
dagvattenutredning att kraftfulla atgarder dr nédvindiga f6r att uppna malen och
att mer detaljerade utredningar ar nédvindiga inom de olika
stadsbyggnadsprojekten. Utformningen av Virmdoledens trafikplatser och en
overdicknings alla ekonomiska och tekniska konsekvenser har visat sig oméjliga
att klara ut inom ramen for ett 6vergripande detaljplaneprogram. For
bussterminalen har planprogrammen utfort en lokaliseringsstudie med exempel
pa utformning, utan att vidare utreda olika alternativ. Dessa fragor utreds darfor
vidare 1 den atgirdsvalsstudie f6r Virmdoleden som gors tillsammans med
Trafikverket och i stadsbyggnadsprojektet f6r 6verdickningen.

2.2 Projektets ekonomi

Tidigare beslutad budget i samband med start FOP t3 2007 redovisat i tkt:
Verksamhet Inkomster/Intikter | Utgifter Netto
FOP-arbete -4650 -4650
Netto -4650 -4650

Senast beslutad budget i samband med start planprogram t3 2013 redovisat i tkr:

Verksamhet Inkomster/Intikter | Utgifter Netto
Programarbete -18529 -18529
Netto -18529 -18529

Projektets totala ekonomi redovisat i tkr:

Verksamhet Inkomster/Intikter | Utgifter Netto
Programarbete - -
Netto 149 -18737 -18588
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Att projektet har blivit mycket dyrare dn vad som fran borjan budgeterats har
flera orsaker. Nir kommunstyrelsen i februari 2007 hade beslutat att en f6rdjupad
oversiktsplan skulle tas fram beslutades en budget f6r projektet vid t3 2007 pa
4650 tkr. Arbetet visade sig snart vara mer omfattande dn beraknat och en ny
budget pa 13249 tkr faststilldes t3 2009. Nar den férdjupande 6versiktsplanen
lades pd is i borjan av 2010 hade 9 077 tkr férbrukats. Fran varen 2010 till borjan
pa aret 2013 kom projektet att anvandas for utredningar rérande behoven och
mojligheterna att fa tillstind tunnelbana till Nacka, samt andra utredningar
rorande infrastruktur och exploatering pa vistra Sicklaén. Dessa utredningar har
varit positivt bidragande till det avtal om utbyggd tunnelbana som triffades i
januari 2013. Nar kommunstyrelsen i april 2013 beslutade att projektet skulle
slutféras som ett planprogram var de dittills nedlagda kostnaderna 14 865 tkr. I
detta lige fanns manga nya féreutsittningar och i den projektplan som gjordes
toreslogs en budget pa 3 664 tkr f6r det dterstaende arbetet. Vid t3 2013
beslutades en ny budget pa 18 529 tkr. Den slutliga nettokostnaden for projektet
ar 18 588 tkr, vilket obetydligt Gverstiger senast beslutade budget.

Nettoinvesteringar om 18 588 tkr f6r kommunens arbete med f6rdjupad
oversiktsplan och detaljplaneprogram far direktavskrivas i kommunstyrelsens
bokslut f6r innevarande ar, 2015.

2.3 Nyckeltal och matt

2.3.1 Processen
e Uppdrag fordjupad Gversiktsplan 2007-02-12
¢ Uppdrag detaljplaneprogram 2013-03-26
e Antagande av detaljplaneprogram 2015-04-13
e Projektavslut (KS-beslut beriknat) 2015-11-25

Nir arbetet med detaljplaneprogrammet startade pa varen 2013 hade tre ar gatt
sedan den fordjupade Oversiktsplanen lades pa is. En hel del nya forutsattningar
fanns; kommunfullmiktige hade antagit en ny 6versiktsplan som bland annat
inneholl strategin ”en titare och mer blandad stad pa vistra Sickladn”; fragan om
tunnelbana till Nacka hade gatt fran en framtidsvision till ndgot mycket konkret
da forstudien och stockholmsférhandlingen pagick. Aven om en del dldre
material fortfarande var anvindbart, si maste nya utredningar géras och den
tidigare fordjupade oversiktsplanen omarbetats. Dagvattenutredning,
trafikutredning och en kompletterande naturinventering genomfordes.
Uppdatering av behovsbedémningar for skola/férskola, idrott/ fritid, kultur och
sarskilt boende gjordes och nya exploateringsberikningar genomfordes.

Samrad om programmet pagick frin november 2014 till januari 2015.
Samradsforslaget fanns utstallt i Nacka stadshus och dven 1 Nacka Forum dir
manga Nackabor passerar varje dag. Oppet hus hélls i Nacka Forum och i
stadshuset, cirka 150 besékare kom och kommunens tjinstemin besvarade fragor
fran allmianheten. Pa webbplatsen fanns ocksa en 3D-modell av programforslaget
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som hade ca 1600 unika besokare. Efter samradet reviderades planprogrammet
och ett slutligt forslag antogs av kommunstyrelsen 13 april 2015.

2.3.2 Levererat projektresultat i form av underlag/rapporter

e Landskapsanalys centrala Nacka, WSP 2009-02-20

e Trafikutredning centrala Nacka, Sweco 2010-02-08

e Trafikanalys och GC-utredning Nacka trafikplats, AF 2011-08-30,
kompletterad 2011-10-31.

e Jarlahojden, inventering av naturvirdestrad, Thomas Fasth 2013-11-20

e Trafikutredning (sammanstillning och uppdatering av tidigare material),
Ramboll 2014-10-22

e Dagvattenutredning, Sweco 2014-10-21

o Overdickning Virmdéleden, WSP, inleddes inom ramen for
detaljplaneprojektet 2014-11-28, men har senare 6verforts till
stadsbyggnadsprojektet f6r 6verdickningen.

e Lokaliseringsstudie for bussterminal Nacka C, slutrapport 2015-05-28

¢ Detaljplaneprogram fér centrala Nacka med prelimindr miljéredovisning,
Nacka kommun, mars 2015

2.3.3 Kostnader

o Kostnaden for att ta fram en samradsversion av den férdjupade
oversiktsplanen for centrala Nacka, inklusive utredningar och underlag
var 9 077 tkr.

¢ De utredningar som utférdes under aren 2010 till februari 2013 uppgick
till 5 788 tkr

e Kostnaden for att ta fram detaljplaneprogram enligt kommunstyrelsens
beslut har varit 3 872 tkr. 1272 tkr utgors av konsultkostnader och 6vriga
2600 tkr av framforallt eget arbete.

2.3.4 Intakter

Trafikférvaltningen, Stockholms lins landsting har betalt 50% av
lokaliseringsstudien for bussterminal, vilket innebir en intakt pa 149 tkr.

3 Slutsatser och forslag pa forbattringar

Nir arbetet med att ta fram en foérdjupad Oversiktsplan inleddes var den gillande
oversiktsplanen fran 2002 inaktuell i vissa delar. Detta ledde till att arbetet med
den fordjupade Oversiktsplanen for centrala Nacka kom att innehalla manga
strategiska fragestillningar som egentligen hor hemma 1 en kommuntickande
oversiktsplan. Detta innebar att kostnaderna blev betydligt hogre dn vad som fran
bétjan beriknats. Det kan givetvis ifrigasittas om inte ambitionsnivan f6r FOP-
arbetet skulle varit ldgre, alternativt att arbetet med en kommuntickande
oversiktsplan paborjats tidigare, men vad resultatet i sd fall blivit dr svért att veta
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idag. Med tanke pa de forandringar av visioner, stadsbyggnadsstrategier och
utbyggnadsplaner som skett de senaste aren, skulle en férdjupad Sversiktsplan
som antagits exempelvis 2010, varit ganska inaktuell idag. Det var darfor
sannolikt ritt beslut att stoppa FOP-arbetet 2010 trots att betydande kostnader
lagts ner.

De utredningar som utférdes under perioden 2010-2013 hade betydelse som
underlag i férhandlingarna om tunnelbaneavtalet och i de fortsatta arbetena med
visionen Nacka stad, men de borde rimligtvis ha blivit foremal for ett eget projekt
och kostnaderna skulle inte belastat det vilande FOP-arbetet.

Att ta fram ett detaljplaneprogram for ett storre sammanhingande geografiskt
omrade ger goda forutsittningar for att Overgripande fragor, som kan vara svara
att 16sa inom enskilda detaljplaneomraden, kan 16sas mer tillfredsstillande sett
utifran ett helhetsperspektiv. Samradsprocessen for ett detaljplaneprogram, ger
medborgarna en 6kad forstaelse for att kommunens utveckling i stort och i
overgripandefragor. Samradet fOor centrala Nacka ér ett bra exempel pa detta.

Nir det finns ett detaljplaneprogram innebir det biade en effektivare efterféljande
detaljplanliggning och minskade kostnader for utredningar, nir ett omradets
huvudsakliga struktur ligger klar.

Idag visar den 4tgirdsvalsstudie (AVS) fér Virmdéleden som genomférs i
samarbete med Trafikverket, att det med storsta sannolikhet blir en annan 16sning
tor trafikplatserna utefter Vairmdoéleden, dn vad som redovisas i planprogrammet.
En slutsats som kan dras ar darfor att atgardsvalsstudien borde startats tidigare.
Diremot var det riktigt att anta detaljplaneprogrammet pa varen 2015, eftersom
ett antal projekt annars skulle forsenats.

Nir ett projekt pagar sa linge som arbetet med centrala Nacka, blir de
utredningar och det planarbete som gors oftast inaktuella under arbetets gang.
Det giller sirskilt nir forutsittningar och malsittningar férindras. Okade
kostnader pa grund av att mycket arbete maste goras om, ar dirfor svara att
undvika, men med en tydligare styrning av vilka utredningar som dr nédvindiga
vid en viss tidpunkt, borde kostnaderna kunna begrinsas.
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V' har fortroende och respeket for mdanniskors kunskap
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/727-201

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Europan 13, arkitekttavling for unga arkitekter med
Bergs gard som tavlingsomrade

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen.

Sammanfattning

Till arkitekttavlingen for unga europiska arkitekter under 40 ar beslutades att Nacka skulle
delta med Bergs gard. Tévlingen avslutades i juni 2015. For Bergs (fastigheten Sickladn
13:83) limnades 36 forslag in. Ett omfattande juryarbete ér inlett med syftet att fa fram en
s.k. shortlist till det avslutande europeiska jurymotet 1 Bratislava den 8 november 2015. En
prisceremoni f6r Bergs gard planeras ske under december 2015.

Arendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 2 september 2014 om deltagande 1 Europan
13 med Bergs gird, KFKS 2014/727-201, § 170. Enheten for strategisk stadsutveckling vill
informera kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott om det fortlépande arbetet med
Europantivlingen.

Ekonomiska konsekvenser

Bergs gard ir en betydelsefull pusselbit i kommunens arbete med utvecklingen av Nacka
stad. De markintakter kommunen kan fa i samband med stadsutvecklingen av omradet dr
en viktig pluspost f6r kommunens langsiktiga ekonomi.

Konsekvenser for barn

Bergs gard har alla forutsittningar att bli en stadsdel dér barn och ungdomar star i centrum.
Det finns stora moijligheter att skapa goda livsmiljéer.

Andreas Totschnig Eva Maria Persson
Enhetschef Stadsarkitekt
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS ‘WEBB ORG.NUMMER
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2013/540-201

Kommunstyrelsen

Godkannande av ansokan till Vinnova om finansiering av
nadsta fas av projektet Konsten att skapa stad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkinner ingiven ansékan till Vinnova om medfinansiering av
inférandefasen av projektet Konsten att skapa stad.

Sammanfattning

Nacka kommun utvecklar sedan varen 2013 arbetssittet Konsten att skapa stad, som handlar
om bland annat kultur och konstnirlig kompetens som resurser i stadsutvecklingens olika
faser. Som projekt har arbetssittet fran start fatt ekonomiskt stod av Vinnova inom ramen
fér ett program som kallas FRON - Fir dkad innovation i offentligt finansierad verksambet.

Konsten att skapa stad gar nu in en inférandefas. Under inférandefasen ska nyskapande och
bérkraftiga 16sningar frin planerings- och utvecklingsprojekten 1 de tva féregaende faserna
inforlivas i den ordinarie verksamheten.

Infor fortsittningen har en utvirdering av de tidigare faserna gjorts. Utvirderingen visar att
organisationen generellt uppfattar sig ha en god bild av vad Kowsten att skapa stad handlar om
och att det dr positivt att arbetet pagar, men nagra férstirkningar behéver goras:

e Informationsspridning och involvering
e Tydligare direktiv
e Forbattrad kommunikationen

e Dortydliga sammanhang, syfte och mal

En ans6kan om medfinansiering av inférandefasen har limnas in till Vinnova. Om
kommunstyrelsen inte godkinner den, dras ansokan tillbaka.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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Arendet

Nacka kommun utvecklar sedan varen 2013 arbetssittet Konsten att skapa stad. Arbetssattet
handlar om pa vilka sitt medskapande, konst, kultur och konstnarlig kompetens kan
fungera som resurser pa nya sitt i stadsutvecklingens olika faser nir Nacka bygger stad.
Fokus ligger mestadels pa utveckling av nya och mer kreativa arbetssitt, platsutveckling for
levande stadsdelar med tydlig identitet, utveckling av kreativa medborgardialoger och
stimulering och inkludering av medborgares medskapande. Hittills har ca 10 000 personer
pa olika sitt medverkat i de olika aktiviteter som Konsten att skapa stad har genomfort'.

Konsten att skapa stad har fran start fatt ekonomiskt stéd av Vinnova inom ramen for nagot
som kallas FRON? - Fir ikad innovation i offentligt finansierad verksambet.

FRON ir uppdelat i tre delar:

1. Planering
Nacka fick ar 2013 stod med 580 000 kronor f6r denna fas. F6r kommunen uppgick

kostnaderna f6r denna del till 1 278 756 kronor. Hir ingick bl.a. Visionsverkstaden.

2. Utveckling
I'juni 2014 fick Nacka kommun st6d med 2,5 miljoner kronor fér denna fas. For

kommunen uppgar kostnaderna f6r denna del till 4 450 000 kronor och pagar till februari
2016.

3. Inférande

Det ar den fas som Konsten att skapa stad gar in nu och som stadsledningskontoret har ansckt
om medel for. Eftersom tiden for att soka om medel gick ut den 7 oktober 2015 har
stadsledningskontoret gett in en ansékan. Godkidnner kommunstyrelsen inte detta, kommer
ansOkan att dras tillbaka. Ans6kan beskrivs nirmare nedan.

Kommunens motfinansiering sker frimst genom arbetstid och sker inom redan beslutad
budget. Flera aktiviteter inom ramen f6r utvecklingsdelen dr redan genomférda. Tva som
kan ndmnas dr Nya gatan, llustrationerna med nyskapade husfasader 1 hornet
Vikdalsvigen/Virmdovigen, som nyinvigdes i september 2015 och den kollaborativa
gestaltningsprocessen pa Kvarnholmen som kallas KOLLIBRI. Dir pagar projektering med
malet att en av platserna ska vara firdigbyged med bl.a. lekpark sommaren 2016.

! Se ligesrapportering till kommunstyrelsens arbetsutskott i maj 2015 och till kommunstyrelsen i september
2015.
2 Moijlighet att s6ka medel kallas formellt ’utlysning”.
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Ansdkan till Vinnova FRON del 3 - Inférande
Vinnova beskriver del 3 i FRON pa foljande sitt:

"I projektet infors en nyskapande och birkraftig losning i er verksambet. Avsikten ar att stodja inforandet
av resultaten frin ett utvecklingsprojekt (nya losningar) i er ordinarie verksambet. Det kan handla om att
fordndra arbetssdtt och rutiner, skapa ett mer forandringsbendget klimat, kompetensutveckling for ledare
eller medarbetare, spridning av kunskap och formedlande insatser etc.”

I den ans6kan som har getts in har stadsledningskontoret f6r Nacka kommun ansékt om
850 000 kronor och riknar med en egen redan budgeterad finansiering pa 3 082 000 kronor,
det vill sdga en total budget f6r del 3, inférandefasen, pa 3 932 000 kronor.

Tidplanen ser ut som foljer.

e Ansokan limnas in 7 oktober 2015

e Besked vintas i december 2015

e Projektstart del 3, inférande - 1 mars 2016

e Projektavslut del 3, inférande - 31 december 2016

Sammanfattning av den ingivna ansékan for fas 3, inforande
Den ingivna ansckan innehaller f6ljande sammanfattning.

”Urbaniseringen 6kar kraftigt och Nacka stad ska sta klar 2030. Genom Konsten att skapa stad
har Nacka kommun utforskat om medskapande, konst, kultur och konstnirlig kompetens
behé6ver fa en ny och starkare roll 1 stadsutvecklingen. Svaret dr ja. Arbetssattet skapar en
inspirerande och vilkomnande stad biade under byggtiden och nir det ar klart - en stad som
klarar av att stimulera och bira upp en mangfald av minskliga uttryck och behov.

Konsten att skapa stad vilar pa fyra strategier; vilkomnande under tiden; tillsammans i
samspel; mod, kreativitet & innovation; ansvarsfullt & hallbart. Projektet har utvecklat tre
’vixlar’ som definierar olika typer av aktiviteter eller insatser: 1) Tillfilliga och kortvariga
aktiviteter sisom festivaler och evenemang 2) Tillfélliga och lite lingre insatser och
aktiviteter sisom aktivering av tomma lokaler, pop-up-parker - installationer som kan
fungera som inspiration eller oaser i byggkaos 3) Insatser som leder till en permanent
installation av bestdende karaktir sisom unika attraktiva malpunkter med konstnarlig h6jd
eller utveckling av offentliga platser. Alla vixlar ber6r medskapande och platsutveckling.

Tesen ir att det dr genom gorandet innovationen klarnar och far fiste. Inférandet handlar
darfor for oss frimst om ett fortsatt gérande - om att skala upp gorandet. Att involvera fler
ar 1 det utokade gorandet viktigast, och det innebar inte att gi en teoretisk kurs. Genom ett
okat gorande, nya verktyg och direktiv samt ett vidgat involverande inférs nu nyskapande
och fornyade arbetssitt pa bred front for en levande stad 1 linje med Nacka stads vision -
nira och nyskapande.
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Konsten att skapa stad skapar nytta for nutida och framtida boende, besékare, medarbetare,
och andra akt6rer i Nacka kommun och globalt.”

Utvarderande intervjuer som underlag for ansokans tredje del

For att triffa ritt med ans6kan har 21 intervjuer genomforts med ledande fértroendevalda
och tjansteman i Nacka. Syftet med intervjuerna har varit att ta reda pa hur Konsten att skapa
stad uppfattas internt - vad som uppskattas, vad uppskattas inte och vilka dtgirder och
justeringar behéver goras for att ett inférande skall fungera och verka pa ett sitt som ar ritt
for organisationen.

Kortfattad analys av genomférda intervjuer
Generellt uppfattar organisationen sig ha en god bild av vad Konsten att skapa stad handlar

om och tycker att det dr positivt att arbetet pagar samt vill att det ska fortsitta. De
justeringar som behover goras framover kan kort sammanfattas sahir:

e Involvera fler, sprid 1 hela organisationen och aven till de som Nacka ska samspela med
e Skapa tydliga direktiv for vad som skall goras och hur det skall fungera

e Kommunicera bittre, forankra tidigare och mer

e Dortydliga sammanhang, syfte och mal — koppla battre till pagaende planer och byggen

e Ga hela vigen till fysisk manifestation

I 6vrigt kan sdgas att intervjuerna mycket tydligt visade att det man kianner till mest om

(syfte, mil, sammanhang etcetera) samt varit mest involverade i gillar man absolut mest.

Involvering och praktisk medverkan medfér kunskap och kompetens vilket ocksa gor

eventuella misslyckanden upplevs enklare att hantera. Personlighet spelar ocksa viss roll,

och de flesta tycker ocksa det ér viktigt att i framtiden se till att samspelet med exploatorer

och andra akt6rer forstarks. Nagra citat fran intervjuerna:

o "Visionsverkstan gillade jag mest.”

o "Projekten pa Kvarnholmen. Det beror ocksa pa att jag personligen deltagit eller varit dar och kollat.”

o "Kranbilsbaletten! Den var balll Modigt forsik att gira en koppling mellan olika discipliner och
samispelet manniska maskin.”

o "Mest fascinerad av KOLIBRIN. Det var lite gladjefnatt nér jag sag filmen. Ndr jag dessutom hir
att exploatiren gar in och gor det sen kéinner jag ju BINGO! Jag gillar den professionella
dversdttningen - forddlar det privata till att bli nagot som dr tillgéngligt for fler.”

Nir det giller karaktirsdrag kan det sammanfattas som att Konsten att skapa stad i ett
onskvirt lige handlar om "Medskapande platsutveckling som praglas av mod och
kreativitet, verkar inspirerande, vicker nyfikenhet och bidrar att platser kinns
vialkomnande.”
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Ekonomiska konsekvenser

Nacka kommuns finansiering bestir mestadels av intern arbetstid. Tanken 4r vidare att de
kostnader som uppkommer i utveckling av aktuellt stadsutvecklingsprojekt ocksa anvinds
som medfinansiering. Pa sa sitt ingar projektets kostnader i befintlig budget. Projektets
totalbudget ar 3 932 000 kronor, 21,6 %, motsvarande 850 000 kronor, finansieras av
Vinnova och 78,4 %, motsvarande 3 082 000 kronot, medfinansieras av Nacka kommun.

Bilagor
Bilaga 1) Ansokan till Vinnova del 3 — inférande

Klara Palmberg-Broryd Katarina Fredrika
Strategi- och férnyelsedirektor Projektledare Konsten att skapa stad
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Ansokan till FRON Inforande hosten 2015
Fortsittning pé tidigare projekt: 2014-03053

2015-05930 Konsten att skapa stad

Koordinerande projektpart (Koordinator)
Nacka kommun (212000-0167)
Nacka kommun

Projektledare
Katarina Fredrika (katarina.fredrika@nacka.se) Nacka kommun (212000-0167)

Total projektkostnad 3932000 | Startdatum 2016-03-01
Slutdatum 2016-12-31

Sokt bidrag 850 000

Egen finansiering 3082 000

Andra finansidrer 0

Total finansiering 3932 000

Total stodniva 21.6%

Mal for projektet

Det 6vergripande malet &r att sprida kunskap om hur konst, kultur, konstnarlig kompetens
och medskapande kan verka pa nya sitt i stadsutvecklingens olika faser. Genom ett okat
%6rande, nya verktyg och tydliga direktiv samt ett vidgat involverande infors nyskapande och
ornyade arbetssitt pa bred front. Malet 4r en levande stad dar méanniskor trivs och mar bra i
linje med Nacka stads vision - ndra och nyskapande.

Svensk projektsammanfatining

Urbaniseringen okar kraftigt och vi bygger nu Nacka stad som skall std klar 2030. Vi har
genom FRON utforskat om medskapande, konst, kultur och konstnirlig kompetens behover fa
en ny och starkare roll i stadsutvecklingen. Svaret dr ja. Var losning skapar en inspirerande
och vilkomnande stad bade under byggtiden och nér det ar klart - en stad som klarar av att
stimulera och bara upp en mangfald av manskliga uttryck och behov.

Vér ide vilar pa fyra strategier; vilkomnande under tiden; tillsammans i samspel; mod,
kreativitet & innovation; ansvarsfullt & héllbart. Vi har utvecklat tre “vixlar” som definierar
olika typer av aktiviteter eller insatser: 1) Tillfalliga och kortvariga aktiviteter sdsom festivaler
och evenemang 2) Tillfidlliga och lite lingre insatser och aktiviteter sdsom aktivering av
tomma lokaler, pop-up-parker - installationer som kan fungera som inspiration eller oaser i
byggkaos 3) Insatser som leder till en permanent installation av bestdende karaktar sdsom
unika attraktiva malpunkter med konstnérlig h6jd eller utveckling av offentliga platser. Alla
vaxlar beror medskapande och platsutveckling.

VAr tes ar att det dr genom gorandet innovationen klarnar och far faste. Inforandet handlar
darfor for oss framst om ett fortsatt gorande - om att skala upp gorandet. Att involvera fler ar
i det utokade gorandet viktigast, och det innebér inte att g en teoretisk kurs. Genom ett ckat
gorande, nya verktyg och direktiv samt ett vidgat involverande infor vi nu nyskapande och
fornyade arbetssitt pa bred front for en levande stad i linje med Nacka stads vision - nira och
nyskapande.

Konsten att skapa stad skapar nytta for nutida och framtida boende, besokare, medarbetare,
och andra aktorer i Nacka kommun och globalt.

Konsten att skapa stad
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Specifika fragor for denna utlysning
Behov och aktor

OBSERVERA. Samma blankett anvinds for ansokan till projekt inom faserna Planering,
Utveckling och Infoérande. Vissa filt ror enbart vissa av faserna. Var darfor uppméarksamma
pa vilka falt som ska ifyllas i just er ansokan.

Behov *

Beskriv behovet eller problembilden, det vill sdga vad det dr som behous eller inte fungerar
1 nuldget. Forklara hur angeldget det dr att en ny losning kan utvecklas och inforas, samt
vem eller vilka som kommer att ha nytta av den eller gynnas av att en ny losning kommer
fram och infors.

For Utveckling eller Inforande: Det ska tydligt framga vad som ligger till grund for er
analys av behoven (studier, forarbeten etc.).

Urbaniseringen okar kraftigt, liksom konflikter och polariseringar mellan olika
samhillskrafter. Det ar hogst angeldget, allvarligt och nodviandigt att hitta 16sningar som kan
inkludera en mangfald av perspe%div och pa basta sitt tillvarata och rikta ménsklig kraft mot
en positiv och héllbar framtid. Befintliga arbetssétt och metoder i stadsutvecklingens olika
faser ar i dagsliget allt for begransade for att uppnéa énskat resultat.

Ansokan baserar sig dels pa utvardering inkl 25 st interna intervjuer bland Nackas ledande
politiker och tjanstepersoner, dels pa den kunskap och de erfarenheter, insikter och resultat
vi fatt fram genom projektets planerings- och utvecklingsfaser samt dels p4 omvérldsspaning,
nationella och internationella erfarenhetsutbyten och kunskap om modern forskning.

Tesen vi driver ar att det ar genom gorandet innovationen klarnar och far faste.
Inforandefasen handlar darfor for oss framst om fortsatt gorande - om att skala upp
gorandet. Att involvera fler ar i det utokade gorandet viktigast, och det innebér inte att g en
teoretisk kurs.

I\{yi[)tal for boende, besokare, medarbetare, politiker och andra aktorer i Nacka kommun och
globalt.

Aktor/aktorskonstellation *
Beskriv varfor ni (koordinator och eventuella 6vriga projektparter) ar lampade att driva
projektet. Ndmn om det finns andra aktérer som ni vill engagera i projektet och varfor.

I Nacka bor 95 000 personer och antalet dkar stadigt. Ar 2030 skall 14000 nya bostider,
10000 nya arbetsplatser och 3 nya tunnelbanestationer vara fardigbyggda pa vastra sickladn
och bli Nacka stad. I vart arbete med att vixa finns det ett stort fokus i kommunen pa
stadsutveckling och vi har en forankrad avsikt att systematiskt préva och utveckla metoder
och modeller som pa basta sitt tar tillvara pa den kraft som medborgare, konst, kultur och
kreativ kompetens kan erbjuda. Vi har i planerings- utvecklingsprojekten konsekvent och
systematiskt visat mod, kreativitet och férmaga till leverans, analys, reflektion och styrning.

Vi arbetar efter principen att “ménniskor vill och kan” och gor vad vi kan for att underlitta
for mansklig drivkraft och kreativitet. Aven i inférandeprojektet stir darfor medborgarna i
fokus. I inforandet av nya losningar kommer vi beh6va samverka med flertalet olika aktérer
inom de kreativa branscherna/niaringarna samt med de exploatorer, arkitekter och
fastighetsdgare som skall utveckla Nacka tillsammans med oss. 75% av Nackas
valfardstjanster ar kundval, och darfér kommer dven anordnare som levererar dessa tjanster
nu ocksi engageras.

Losning, syfte och mal

Vilka l6sningar finns idag? (Omvirldsanalys) *

Beskriv vilka losningar som finns idag for behovet eller problemet, till exempel i andra
kommuner/ landsting/ myndigheter/ utomlands. Varfor dr de losningarna inte
tillrdckliga? Om det inte finns ndgra liknande losningar ska det framga.

For Utveckling och Inforande: Beskriv pa vilka studier, underlag eller andra kunskaper ni
baserar er omvdrldsanalys.

For Planering: Beskriv om och 1 sa fall hur ni planerar att géra en bredare
omudrldsanalys.

Konsten att skapa stad
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Modern forskning visar att fora in kreativ kompetens i samhéllsstrukturer och

foretagsverksamheter okar innovationstakten och stirker tillvixten. Konsten och kulturen

betraktas inte lingre bara som en lockande faktor utan anses std i direkt samband med

if;movq)tionsverksamheten, d.v.s. den spelar en avgorande roll i innovationsverksamhetens
amgang.

Konst och kultur hamnar ofta lingt ner pa listan av prioriteringar och ses inom
stadsutvecklingen som ndgot som hér hemma i slutet av processerna nir 6vrig planering
redan ar klart. Dess funktion begrinsas ofta till utsmyckande, och attityden ar att d%SS varde
ar perifert. Medskapande betraktas ofta besvéirange och behandlas med 1ag respekt. Vi
vander 180 grader pa det.

Kommuner i virlden har i olika stor omfattning provat att anvinda medskapande, konst,
kultur och kreativ kompetens som resurser pa nya sétt i stadsutvecklingens olika faser -
befintliga 16sningar tillvaratar inte méansklig intelligens och kraft pa basta sitt. Det som
sarskiljer oss ar att vi nu 6ver tid konsekvent och metodiskt har arbetat utforskande mot en
systematisering och inférande av nya metoder - bestdende expansion av forlegade system.

Er idé eller 16sning*

Beskriv den ide eller losning som ni vill planera, utveckla eller infora. Vilken typ av idé eller
l6sning ror det sig om? Hur skiljer den sig fran redan existerande losningar?

For Planering: Om det pd ndgot sdtt gar att beskriva effekterna av idén eller losningen i
siffror (exempelvis besparingar, frigjord arbetstid etc.), gor det.

For Utveckling eller Inforande: Resonera runt vilka effekter lo6sningarna ska fa for er
verksamhet pa kort och lang sikt. Forsok att beskriva effekterna av idén eller losningen i
siffror (exempeluvis besparingar, frigjord arbetstid etc.). Beskriv dven forvintade effekter
utanfor er verksambhet.

Om finansiering har erhdllits tidigare frdn VINNOVA eller annan finansidr for ett tidigare
arbete pa projektet, till exempel for planering, beskriv detta.

Projektet har i planerings- och utvecklingsfaserna utforskat om medskapande, konst, kultur
och kreativ kompetens behover & en ny och starkare roll i stadsutvecklingen. Svaret ar ja.

Vér ide vilar pa fyra strategier; vilkomnande under tiden; tillsammans i samspel; mod,
kreativitet & innovation; ansvarsfullt & hallbart. Vi har utvecklat tre viaxlar som definierar
olika typer av insatser: 1) Tillfilliga och kortvariga insatser sdsom festivaler och evenemang
2) Tillfalliga och lite lingre insatser och aktiviteter sdsom aktivering av tomma lokaler, pop-
up-parker installationer som kan fungera som inspiration eller oaser i byggkaos 3) Insatser
som leder till en permanent installation av bestdende karaktdr sidsom unika attraktiva
malpunkter med konstnérlig hojd eller utveckling av offentliga platser. Alla vixlar beror
medskapande och platsutveckling.

Var ide kommer skapa en mer levande stad som klarar av att stimulera och bara upp en
mangfald av manskliga uttryck och behov. Effekterna blir en 6kad delaktighet, en mer hallbar
stadsutveckling och mer levande stadsdelar. Pa ldngre sikt ser vi att kunskaperna fran detta
projekt kommer ge spilleffekter pa andra kommunala tjanster, arbetssidtt och metoder t ex
skola och omsorg. Redan i denna fas involveras en del av vilfardstjansterna inom Nacka.

Vidare effekter ar okat stod for utvecklingen av Nacka stad (6kat engagemang och stolthet,
mindre missndje och klagomal); Ett minskat antalet 6verklaganden (snabbare processer);
Okat forstaelse hos politiken for vad Nackas nutida och framtida medborgare vill (lattare att
traffa ratt med insatser som ocksd minskar missndje och 6kar NKI och didrmed stirker
fortroendet for kommunen och relationen till medborgarna/mélgruppen); Tydlig identitet for
olika platser (attraktivitet, littare att silja bostdder och attrahera arbetskraft); En ckad
kunskap, respekt och darmed forverkligande av medborgarnas tankar, kanslor och drommar
(en stad dar méanniskor trivs och mar bra); Okad innovationstakt (tvdrdisciplindra och
medskapande sammanhang och gor att kreativiteten Okar och sannolikheten att nya
innovationer tas fram och manifesteras 6kar markant).

Konsten att skapa stad ar en dﬁ)ionjéirverksamhet, samtidigt som forutsattningarna for
kopiering ar stora di det handlar om generaliserbar expansion av nya arbetssidtt och
metoder.

Syfte*

Formulera syftet med projektet genom att svara pd vad som ska goras, for vem och varfor.
Sprida kunskap om konst, kultur, kreativ kompetens och medskapande som verktyg i
stadsutvecklingen. Genom ett okat gorande och vidgat involverande infors nyskapande och
fornyade arbetssétt for battre kvalitet & hallbarhet for alla.

Mal *

Beskriv era projektmdl, det vill sdga hur langt ni har kommit nér projekttiden dr slut.
Anvdnd gdrna SMARTa mal: Specifika, Mdtbara, Accepterade (= erkdnt betydelsefulla),
Realistiska och Tidssatta.

For Planering: Mdlen for ett planeringsprojekt handlar oftast om att ta fram

Konsten att skapa stad
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beslutsunderlag for fortsdtining, ibland i form av en ansékan om utvecklingsprojekt. Om ni
dessutom dven har mdl for ett fortscttningsprojekt s gar det bra att beskriva dven dessa.

1) Minst 30 av 200 pagéende stadsbyggnadsprojekt i Nacka har anvint minst en av vixlarna
2) Minst 3 kollaborativa gestaltningar (KOLIBRI) genomfors i Nacka 3) EXPANDERA
BEFINTLIGA VERKTYG: Teknisk handbok, stadsbyggnadsmodellen,
exploateringsavtalsmallen fir Konsten att skapa stad komponenter 4) RAMAVTAL tas fram
och mgjliggor for stadsbyggnadsprojekt att ta hjdlp av externa aktérer 6) DIGITAL
PLATTFORM for medskapande finns 7) HANDBOK finns digitalt och i fysisk upplaga om
200 ex 8) 28 genomforda HOR & GOR seminarier for anordnare och andra aktorer 1 Nacka

Aktiviteter

iviteter
Beskriv hur projektet ska genomforas, det vill sdga hur ni tdnker ldgga upp ert arbete. Det
kan till exempel handla om aktiviter som att géra interyjuer, skicka ut enkdter, ordna
workshops, utfora marknadsanalyser, genomfora kartlaggningar etc.
Dela in era aktiviteter i olika arbetspaket. Beskriv dessa nedan. Ni kan maximalt ha med 12
arbetspaket, men det gar sjalvklart bra att ha farre.
Forsok se till att leveranser och resultat passar thop med era mdl for projektet.

Arbetspaket *

Arbetspaket “GORA MER” / DEL 1 / Direktiv till Nacka stad och Lokala centrum

Start-slut *

160301-161231

Aktiviteter *

Tydliga direktiv om inforande genom okat gorande. Det handlar om att vélja ut minst 30 av
de 200 pégaende stadsbyggnadsprojekten 1 Nacka kommun, med fokus pa vastra Sickladn,
Orminge centrum och Al}’za centrum, som skall identifiera, paborja och genomféra minst en
av de sk vaxlarna i var ide per stadsbyggnadsprojekt.

Leverans/resultat *

Minst 30 stadsbyggnadsprojekt har praktiserat de nya arbetssétt och metoder Konsten att
skapa stad tagit fram. Detta har bidragit till att forstirka Nackas varuméarke och att
levandegora Nacka bade innan och under byggtiden. Ett stort antal medborgare har varit
medskapare i processerna.

Arbetspaket

Arbetspaket “GORA MER” / DEL 2 / KOLIBRI x 3

Start-slut

160301-161231

Aktiviteter

Minst 3 kollaborativa gestaltningar, KOLIBRI, i samband med detaljplaner eller planprogram i
Nacka kommun. Kolibri handlar om att boende p& en plats tillsammans med konstnéarer och
stadsplanerare tréffas under ett antal workshops for att ta fram konkreta férslag pa hur
offentliga platser i deras eget ndromr8de kan utformas.

Leverans/resultat

3 konkreta forslag for gestaltning (inredning) av 3 offentliga platser i Nacka kommun,
framtagna av boende p& platsen i samspel med kreativ kompetens och stadsplanerare.
Forslagen skall sedan forverkligas, vilket dock inte férvantas ske inom projekttiden.

Arbetspaket

Arbetspaket “VERKTYG” / DEL 1 / Expandera befintliga verktyg
Start-slut

160301-160630

Aktiviteter

Expandera befintliga styrverktyg genom att koppla p& Konsten att skapa stad komponenter.
Det géller i Nackas fall Teknisk handbok, Stadsbyggnadsmodellen 2.0 och
Exploateringsavtalsmallen. Vi vill ta fram nya och kompletterande checklistor, policys och
rutiner till befintliga verktyg - som skall féljas i det fortsatta arbetet med stadsutvecklingen i
Nacka.

Leverans/resultat
Befintliga verktyg har fatt komponenter som underlattar ett inforande av de arbetssatt och
metoder som Konsten att skapa stad tagit fram.

Konsten att skapa stad
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Arbetspaket

Arbetspaket “VERKTYG” / DEL 2 / Ramavtal

Start-slut

160501-161031

Aktiviteter

Ta fram véal fungerande ramavtal for Konsten att skapa stad aktérer som kan mdojliggdra for
stadsbyggnadsprojekt att ta hjalp av externa aktorer. Arbetet skdts av upphandlingsenheten i
Nacka kommun i samspel med Konsten att skapa stad.

Leverans/resultat
Ramavtal for ca 5 aktorer med en profil som starker Konsten att skapa stad andan.

Arbetspaket

Arbetspaket “VERKTYG” / DEL 3 / Digital plattform

Start-slut

160301-161231

Aktiviteter

I Nacka har ett stort arbete med att uppdatera webben paborjats. Den nya versionen kommer
mojliggdra utveckling av en digital plattform dar medborgare och andra aktdrer i Nacka kan
presentera olika kreativa idéer i den anda Konsten att skapa stad stdr for. Den har aktiviteten
handlar om att utforska en bra I6sning fér sk crowdsourcing och @ven crowdfunding kopplat till
utvecklingen av Nackas webplats.

Leverans/resultat

En digital plattform for medskapande i Konsten att skapa stad anda samt eventuellt kopplad
med en méjlighet att via den digitala plattformen dven mojliggéra medfinansiering av sma och
stora externa aktérer och medborgare.

Arbetspaket

Arbetspaket “VERKTYG" / DEL 4 / Handbok

Start-slut

160301-160630

Aktiviteter

Att ta fram en fysisk och digital handbok om Konsten att skapa stad syftar till att beskriva
arbetssatten, metoderna och ge konkreta exempel? Hur gor jag? Handboken skall ocksd
inkludera en beskrivning om Oppna konsten, som kompletterar och samspelar med Konsten
att skapa stad och som omfattar Nackas arbete med offentlig gestaltning i staden (konstverk).
Leverans/resultat

En praktisk och beskrivande handbok om Konsten att skapa stad och Oppna konsten som
fungerar for b8de internt och externt bruk.

Arbetspaket .

Arbetspaket “"HOR & GOR” / SERIE A / Kulturella virden, kreativitet och nyskapande - vad
ar det egentligen?

Start-slut

160301-161231

Aktiviteter

Seminarieserie om kulturella varden, kreativitet och nyskapande. M3lgrupp: Politik,
fastighetségare, tjanstepersoner. Vi behdver 6ka kunskapen internt och externt om dessa
amnen samt koppla kunskapen till ett konkret gérande och involvering i praktiska projekt for
att kunskapen skall bli kompetens. Externa forelédsare.

Leverans/resultat

4 seminarietillfillen & 2-3 timmar med fokus pd kulturella varden, kreativitet och nyskapande.
Ingdng for att med hogre kunskap kunna praktiskt delta i, samspela med och stédja Konsten
att skapa stad aktiviteter. HOR ordet - GOR ordet.

Arbetspaket .

Arbetspaket “"HOR & GOR” / SERIE B / Konsten att skapa stad - vad betyder det for oss?
Start-slut

160301-161231

Aktiviteter

Seminarieserie om Konsten att skapa stad - vad betyder det fér oss? Hur kan vi géra?
M3lgrupp: Anordnare i Nacka kommun. 75% av Nackas vélfardstjansten &r kundval och vi vill
involvera dessa i arbetet med utvecklingen av Nacka stad i den anda Konsten att skapa stad
stér for.

Leverans/resultat

20 seminarietillfallen & 2 timmar for att sprida ordet om Nackas arbete med Konsten att skapa
stad till Nackas anordnare inom valfardstjanster. Syftet ar att involvera och stimulera
anordnarna att efter att de HOR ordet GORa ndgot som fungerar fér och som &r bra i deras
verksamhet.
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Arbetspaket .

Arbetspaket “HOR & GOR” / SERIE C / Det kommunala sammanhanget - att arbeta med
en kommun som uppdragsgivare

Start-slut

160301-161231

Aktiviteter

Seminarieserie om det kommunala sammanhanget - om att arbeta med en kommun som
uppdragsgivare. M3lgrupp: Kreativa och kulturella naringar.

Under planerings- och genomférandefaserna i projektet har det visat sig att de m&nga
kreatérer har allt for I8g kunskap om det kommunala sammanhanget, politikens
forutsattningar etc. Detta har genererat en hel del missforstdnd och emellandt
samarbetssvarigheter. Vi ser att vi darfor behover utbilda véra framtida potentiella
uppdragstagare inom de kreativa naringarna.

Leverans/resultat
4 seminarier & 2 timmar som 6kar kunskapen och forstdelsen for vad den innebér att arbeta
med Nacka kommun som uppdragsgivare i stadsutvecklingen, fokus Konsten att skapa stad.

Ev. kommentarer om aktiviteterna.

Forklaring GORA MER, DEL 1: “Vaxlar” finns beskrivet under vir ide/l6sning pé sid 9.
Vidare galler i detta projekt att det i aktiviteten inrdknas kostnader for tid internt for att
planera, vilja ut och se till att aktiviteterna/vixlarna hander. I aktiviteten inkluderas inte tid
och kostnad for sjalva genomforandet olika aktiviteterna da detta planeras belasta budgeten
for de olika enskilda stadsbyggnadsprojekten och vi vet av erfarenhet att aktiviteternas
%enomfdrande till viss del kommer medfinansieras av aktuella exploatorer d& det 4ven gynnar

em.

Personer

Beskriv de personerna som ska utfora aktiviteterna, deras kompetens for att klara av
projektet samt hur stor del av deras arbetstid som kommer att behovas. Alla personer i
projektet behover inte vara med, fyll bara i de som har nyckelfunktioner i projektet.

Om externa resurser, till exempel anstéllda hos en underleverantor, har nyckelfunktioner s&
ska de ocksa beskrivas nedan.

Person/organisation *

Katarina Fredrika / Nacka kommun

Projektroll, deltar i vilket/ vilka arbetspaket *

Ansvarig for framdrift och ledning. Deltar i samtliga arbetspaket.

Kort om kompetens *

(erfarenheter, utbildning med relevans for projektet)

Akademisk examen / Konsthdgskolan Valand - MFA, master of fine arts, Vidareutbildningar
/ Chalmers tekniska hogskola arkitektur 40p; vidareutb i pedagogik, ledarskap, forsiljning,
konflikthantering.

ICF coach: Certifierad coach international coach federation

Erfarenhet: Katarina Fredrika initierade projektet Konsten att skapa stad tillsammans med
Klara Palmberg Broryd 2013 och ar nu heltidsanstilld av Nacka kommun for att leda arbetet
med Konsten att skapa stad. Innan dess arbetade hon som konsult i eget foretag med fokus
pa att integrera kreativ kompetens i foretag och org.

Del av ordinarie arbetstid i projektet *

100% av heltid

Konsten att skapa stad



202

Person/ organisation

Klara Palmberg Broryd / Nacka kommun

Projektroll, deltar i vilket/ vilka APn

Klara Palmberg Broryd &r strategi- och fornyelsedirektdr i Nacka kommun. Klara leder
styrgruppen och ansvarar for dialogen och férankringen med politiken. Klara deltar i “GORA
MER’ / DEL 1 / Direktiv till Nacka stad och Lokala centrum; "VERKTYG' / DEL 1 / Expandera
befintliga verktyg; "VERKTYG' / DEL 2 / Ramavtal; Arbetspaket "VERKTYG' / DEL 4 / Handbok;
"HOR & GOR’ / SERIEA + B + C

Kort om kompetens

(erfarenheter, utbildning med relevans for projektet)
Befattningar / strategi- och férnyelsedirektér och tidigare stadsutvecklingsstrateg,
stadsledningskontoret, Nacka kommun; Managementkonsult och VD, Mementor Forskning och
Utveckling AB, Stockholm; Géastlektor, deltid, Kvalitetsteknik, Linkdpings universitet
Akademiska examen / Doktor Kvalitetsteknik, Luled tekniska universitet “Beyond Process
Management. Exploring Organizational Applications And Comple x Adaptive Systems " Ovrigt /
Supertalangakademins fordjupningsprogram, ledarutvecklingsprogram fér unga ledare, drivs
av Nova Agentum & Veckans affarer

Del av ordinarie arbetstid i projektet
20% av heltid

Person/ organisation

Annika Londono / Nacka kommun

Projektroll, deltar i vilket/ vilka APn

Ansvarar for utvecklingsarbetet Smart kommun som syftar till att forenkla for nackaborna och
effektivisera processer. Smart-arbetet ska vara en p&drivande kraft i att 6ka fokus p8
medborgarnas behov, férbattra samspelet i organisationen, ta bort byr8kratiska hinder. Att
nyttja digitaliseringens méjligheter ar en férutséttning for att lyckas. Deltar framst i AP:
"VERKTYG' / DEL 1 / Expandera befintliga verktyg; "VERKTYG" / DEL 3 / Digital plattform
"VERKTYG " / DEL 4 / Handbok

Kort om kompetens

(erfarenheter, utbildning med relevans for projektet)
Befattningar /Ansvarig Smart kommun och tidigare Tf Enhetschef p& Kultur- och fritidsenheten
2014-15, Internationell samordnare; kvalificerad utredare, Samordnings- och
utvecklingsenheten Nacka kommun 2010-14; Internationell sekreterare Stockholms stad 2004-
2010. Utbildningar / Certified Training for Transnational Cooperation Experts;
Ledarskapsdiamanten

Rotary International; Processledarutbildning Frankel and Friends

Del av ordinarie arbetstid i projektet
20% av heltid
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Komplettera beskrivningen av projektledaren med mer information ? som ett

kort CV *

Observera att detta utrymme enbart ska anviandas for projektledaren.

Projektledare Konsten att skapa stad - Nacka kommun 2013-pagiende, Konsult, konstnar, vd
- Katarina Fredrika AB frén 2010-2014. Programskrivare, utbildare, ledarcoach - Framfot
foretagsutb. - 2008. Produktutvecklare, programskrivare, utbildare, ledarcoach - Strandska
utvecklingshuset 2006-2007. Kommunikator/debattor Designiret 2005 - Goteborgs
universitet. Uppdrag i urval 2011-13: "Véra drommars Stockholm” medborgardialoger -
Stockholm stad, *Kreativa medborgardialoger” - Linkopings kommun, “Rum och arkitektur”

- ICA, “Room for art & design” - Unibail Rodamco

Tid och kostnader per arbetspaket

Fylli er tidsbudget nedan. Anges i heltal. Klicka pa spara mellan varje arbetspaket.

Om ni inte har projektparter eller underleverantorer 1dmna dessa falt tomma.

Arbetspaket Tidsatgang Tidsitgang Tidsatgang
koordinator projektparterunderlev.
. timmar timmar timmar
Arbetspaket “GORA MER” / DEL 1 /500 500
Direktiv till Nacka stad och Lokala
centrum .
Arbetspaket “GORA MER’ / DEL 2 /1500 900 2
KOLIBRI x 3 400
Arbetspaket “VERKTYG” / DEL 1 /300 300
Expandera befintliga verktyg
Arbetspaket “VERKTYG" / DEL 2 /240 200 440
Ramavtal
Arbetspaket “VERKTYG” / DEL 3 /300 50 350
Digital plattform
500 8o 580

Konsten att skapa stad
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Arhatenalzat "\JFRKTV(R’ DET 2
Arbetspaket "HOR & GOR’ / SERIE A / 160 120 280
Kulturella viarden, kreativitet och
nyskapande - vad dr det egentligen?
Arbetspaket “HOR & GOR” / SERIE B /350 50 400
Konsten att skapa stad - vad betyder det
for oss? . .
Arbetspaket "HOR & GOR” / SERIE C /120 50 170
Det kommunala sammanhanget - att
arbeta med en kommun som
uppdragsgivare
()
()}
o
Total summering: 3970 0 1450 5
420

Fylli er kostnadsbudget nedan.
Om ni inte har kostnader fér underleverantorer eller 6vriga kostnader, limna dessa falt
tomma.

Observera att den totala summan nedan ska 6verensstimma med projektets totala
budgeterade projektkostnader
(dvs den summa som redovisades pa sidan 7).

Arbetspaket Personal- Underlev. Ovriga
. kostnader kostnader kostnader
Arbetspaket “GORA MER’ / DEL 1 /300 000 300
Direktiv till Nacka stad och Lokala 000
centrum .
Arbetspaket “GORA MER” / DEL 2 /900 000 720 000 100 000 1
KOLIBRI x 3 720
000
Arbetspaket “VERKTYG” / DEL 1 /180 000 180
Expandera befintliga verktyg 000
Arbetspaket “VERKTYG" / DEL 2 /144 000 160 000 40 000 344
Ramavtal 000
Arbetspaket “VERKTYG" / DEL 3 /180 000 40 000 220
Digital plattform 000
Arbetspaket “VERKTYG" / DEL 4 /300 000 64 000 150 000 514
Handbok . . 000
Arbetspaket “"HOR & GOR” / SERIE A /96 000 96 000 192
Kulturella varden, kreativitet och 000
nyskapande - vad ar det egentligen?
Arbetspaket “HOR & GOR” / SERIE B /210 000 40 000 80 000 330
Konsten att skapa stad - vad betyder det 000
for oss? . .
Arbetspaket “HOR & GOR” / SERIE C /72 000 40 000 20 000 132
Det kommunala sammanhanget - att 000
arbeta med en kommun som
uppdragsgivare
()}
(]
o
Total summering; 2382 1160 390 000 3
000 000 932
000

Eventuella kommentarer om er kostnadsbudget, till exempel vad som ingér i "Ovrigt"

Ovriga kostnader for “KOLIBRI’ innebir material till workshops under processen samt
kostnader for kommunikation och utstéllningar ay resultat. Ovriga kostnader for, Handbok
innebar grafik och tryck av fysisk bok i upplaga. Ovriga kostnader for HOR & GOR serie B
innebar workshopsmaterial och kommunikation for spridning.

Styrning, utmaningar och spridning
Styrning*

Beskriv hur projektet ska styras och organiseras (till exempel om ni kommer att anvinda
er av styrgrupp/ referensgrupp/ arbetsgrupp/ projektledare etc.)
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Ansokan bygger pa planering och genomforande och vi har utvecklat en tydlig och vil
fungerande organisation. En styrgrupp som bestér av stadsdirektoren samt direktorerna for
kultur, fritid, arbetsmarknad, stadslgyggnad, teknisk, fastighet och kommunikation traffas
regelbundet och styr och ger perspektiv pa projektets utveck%ing samt involverar enhetschefer
- som involverar sina medarbetare - som involverar medborgare. Projektledare bildar
arbetsgrupp med fornyelsedirektéren och ansvarig for Smart kommun i Nacka. Regional
referensgrupp och EU nitverk finns som stod.

Utmaningar *

Beskriv vad som kan hdnda under projektets gang som kan stdlla till problem eller pé
annat sctt utgor en utmaning. Beskriv dven hur ni vill hantera utmaningarna.

Utmaning 1: Medborgarperspektivet, dr det seriost? Atgird 1: Att arbeta inkluderande,
ansvarsfullt och héllbart och vara tydlig med syfte, ssmmanhang och mal. U2: Forankring
internt. A2: Skapa delaktighet och barande inifrén, vara tydlig med syfte och mal. Us:
Forankring externt, t ex hos exploatorer och arkitekter. A3: Skapa nyfikenhet och inspiration.
Bjuda in till dialog och visa pé framgangsrika exempel. Vara tydliga kring syfte och mal. Ug:
Mediala drev och negativt vinklade artiklar. A4: Kommunikationsplan, forankring, tydlighet
kring sammanhang, syfte och mal.

Plan for spridning *

Beskriv hur ni planerar att sprida projektet bade internt och externt (i era egna
organisationer och utanfor).

Projektledare, arbetsgrupp och styrgrupp anviander alla lampliga tillfillen att internt och
externt sprida projektet och utbyta erfarenheter och inhdmta perspektiv. Projektet har en
sida pad nacka.se/konstenattskapastad. Vi foreldser och medverkar pd seminarier dar
projektet sprids bade nationellt och internationellt. De aktiviteter som Konsten att skapa
stad genomfor ar intressant for olika typer av media. Konst och kultur vicker kinslor och
engagemang. Kommunikationsstrategin bestir av flera delar: storytelling, visualisering,
word-of-mouth, delaktighet och konst.

Konsten att skapa stad
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Sammanstillning av totala projektkostnader och finansiering

Koordinerande projektpart (koordinator)

Nacka kOIIlIl’llll’l Nacka kommun (212000-0167)

2016 Summa

Totala kostnader 3932000 = 3932 000
Finansiering 2016 Summa

Sokt bidrag fran VINNOVA 850000 = 850 000
Andra finansiérer o = o

Egen Finansiering 3082000 = 3082000

Total finansiering 3932000 = 3932 000
Stodniva 21.6% = 21.6%

Kostnadsslag

Kryssa i vilka kostnader som ingr i projektet. Endast nedan angivna kostnadsslag &r stodberéttigande.
Vid ldages/slutrapportering ska verkliga upparbetade kostnader redovisas per projektpart och kostnadsslag.

Personalkostnader

Utrustning, mark, byggnader
Konsultkostnader, licenser m.m
Ovriga direkta kostnader inkl. resor
Indirekta kostnader

KXXXX
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Projekttitel pa engelska

The art of urban creation

Engelsk projektsammanfatining

Urbanization is increasing rapidly and we are now building Nacka City which should be
completed in 2030. Through FRON we have explored if co-creation, art, culture and creative
exFertise need to get a new and stronger role in urban development. The answer is yes. Our
solution creates an inspiring and welcoming city both during construction and when complete
- a city that is able to stimulate and support a diversity of human expression and needs.

Our idea is based on four strategies; welcoming during construction; co-creation &
interaction; courage, creativity & innovation; responsible & sustainable. We have developed
three “switches” that defines different types of activities or initiatives: 1) Temporary and
short-term activities such as festivals & events 2) Temporary and little more actions and
activities, such as activation of empty space, pop-up pa1¥1)<s - installations that may work as
inspiration or oases in chaotic building sites 3) Activities that lead to a installation of a
permanent nature, such as unique attractive target points with artistic heights or
development of public space. All “switches” includes co-creation and place branding.

Our thesis is that it is by doing innovations appears and takes hold. Insertion is therefore for
us primarily about doing more - to scale up the actions and activities. Involving more is in the
insertion most important, and that does not mean going on a theoretical course. Through
increased doing, new tools and directives, and greater involvment we now introduce
innovative and renewed work on a broad front for a vivid city in line with Nacka’s vision -
near and innovative.

The art of urban creation creates benefits for present and future residents, visitors, employees,
and other actors in Nacka and globally.

Klassificering av behovsomrade
¢ 02 Boende
¢ 15 Arbetsorganisation och ledning

Klassificering av forskningsomrade
* 6.5.99 Ovrig annan humaniora

Klassificering av produktomrade
* 43.99 Ovriga specialiserade bygg- och anldggningsarbeten

Kontakt med VINNOVA

Sekretess
Nej

Konsten att skapa stad
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2012/577-001

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Utveckling av organisation, arbetssatt, styrning och led-
ning inom stadsutvecklingsprocessen for okad effektivitet

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning
Stadsbyggnadsdirektéren inledde under ar 2014 ett arbete med att snabba upp stadsbygg-
nadsprocessen.

e En kartliggning av vilka stadsbyggnadsprojekt som maste startas upp under dren
2015-2017 samt en genomlysning av vilka resurser som kravs for att bemanna dessa
projekt har genomforts.

e Organisationen har utretts och enheten for strategiskt stadsutveckling har bildats,
teknik- och stadsbyggnadsstaben har avvecklats, planenheten och
exploateringsenheten arbetar numera i team och rollen bitridande exploateringschef
har fatt personalansvar.

e Arbetssitt och projektmodell har genomgatt en Gversyn med bland annat en
reviderad projektmodell som resultat.

Arendet

For att na kommunstyrelsens mal f6r bostadsbyggandet, 20 000 bostader i hela kommunen
fram till 2030, krivs att takten i bade framtagande av planer och byggda bostider maste vara
hog fran borjan. Den 6kade volymen samt projektens komplexitet stiller hoga krav pa
styrning och forindrade arbetsprocesser. Beslut om uppstart av projekt behover ske utifran
en analys av det 6vergripande ldget 1 kommunens arbete, kopplat till malen om antal
bostider.

Genomforda atgarder under 2014
Kartliggning av vilka resurser/medarbetare som krivs for att starta upp de noédvindiga
projekten och ett rekryteringsarbete inleddes. En ny styrgruppstruktur inférdes och en

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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projektsamordnare rekryterades for koordinering av styrgrupper och rapportering. En
samordnare f6r kommunens ataganden i samband med tunnelbanans utbyggnad anstalldes.

Genomforda atgarder under 2015

Mer effektiv politisk process
I maj 2015 fattade kommunfullmiktige beslut om att revidera processen for detaljplaner.

e Kommunstyrelsen antar start-PM for en enstaka detaljplan eller flera samlade detalj-
planer och ger milj6- och stadsbyggnadsnimnden (MSN) 1 uppdrag att inleda plan-
arbetet. Detta sker utan att MSN f6rst tillstyrker startpromemorian.

e Det interna remissférfarandet begrinsas till samradsskedet.

e Enheten f6r strategisk stadsutveckling har uppdraget att skriva férslag till yttrande
frain kommunstyrelsen under samradet samt en tjansteskrivelse infér antagandet i
kommunfullmaktige.

Organisationsforindringar

I syfte att forstirka det strategiska 6vergripande och samordnande arbetet inom stadsut-
vecklingsprocessen har det inrittats en ny enhet; enheten for strategisk stadsutveckling.
Enhetens primara fokus ska vara att underlitta for stadsbyggnadsprojektens genomforande
genom att skapa strategiska sammanhallande dokument som ir ett stéd for projekten och
som skapar Overgripande ramar for projektens genomforande.

De befintliga resurserna inom teknik- och stadsbyggnadsstaben har flyttats till
stodprocesserna och kommer att fortsitta stodja de verksamheter som de redan har arbetat
med. Utvecklingsansvaret har flyttats frin stadsutvecklingsprocessen till respektive
stodprocess.

Mot bakgrund av personalforstirkningar inom exploateringsenheten har ett beslut fattats
och genomférts om en uppdelning av personalen i fyra team dir exploateringschef och
bitridande exploateringschef har personalansvar for tva team var. Arbetssitt och
organisation pa planenheten féljer i stort det som giller pa exploateringsenheten.

Under hosten 2015 sker en genomging av projektstodsverksamheten, hur den fungerar idag
och hur den behéver férindras, utvecklas och forstirkas for att ge projektledare och
planarkitekter det utrymme och tid som krivs for att leda projekten pa ett effektivt satt.

Oversyn av projektmodellen

Den projektmodell som tillimpas inom stadsbyggnadsprocessen dr bra pa manga sitt och
har strukturerat och styrt upp arbetssittet med stadsbyggnadsprojekten. Med den
torindrade utmaning som kommunen star infér behéver projektmodellen fortlépande ses
over och kompletteras med ett tydligare fokus pa planering, styrning och ledning av
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projekten. Det giller bland annat fragorna kring initieringsfasen, styrgrupper, uppfoljning
och roller.

Ekonomiska konsekvenser

Konsekvenserna av att inte utveckla arbetssitt och organisation inom stadsutvecklings-
processen leder sannolikt till att kommunen inte kommer att lyckas 1 sitt atagande om

20 000 bostader och 10 000 arbetsplatser fram till 2030. Sanktionen f6r bristande leverans

inom ramen for T-bane avtalet innebar stora finansiella kostnader for kommunen.

Bilagor
1. PM: Utveckling av organisation, arbetssatt, styrning och ledning inom
stadsutvecklingsprocessen for 6kad effektivitet, redovisning av genomférda atgirder
2014 och 2015
2. Bild pa teamindelningen exploateringsenheten

Gunilla Glantz
Stadsbyggnadsdirektor
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PM
KFKS 2012/577-001

Utveckling av organisation, arbetssatt, styrning och led-

ning inom stadsutvecklingsprocessen for okad effektivitet
Redovisning av genomférda atgarder 2014 och 2015

Sammanfattning

Stadsbyggnadsdirektoren inledde under ar 2014 ett arbete med att snabba upp stadsbygg-
nadsprocessen. Detta innebar kartligening av vilka stadsbyggnadsprojekt som maste startas
upp under aren 2015-2017 for att nd malen om antal bostider och arbetsplatser samt en
kartligening av vilka resurser som krivs fOr att starta upp de nédvindiga projekten. En ny
styrgruppstruktur har inforts och en projektsamordnare rekryterats for koordinering av styr-
grupper och rapportering. En samordnare f6r kommunens ataganden i samband med tun-
nelbanans utbyggnad har anstillts. En 6versyn av organisation och arbetssitt paborjades
ocksa. Under varen 2015 har den resulterat i en ny organisation och en férindring av
arbetssittet, kopplat till kommunens projektmodell.

Teknik- och stadsbyggnadsstaben har avvecklats och medarbetarna har placerats inom stod-
enheterna. Tva controllers f6r exploateringsekonomin har flyttats till controllerenheten. En
ny enhet for strategisk stadsutveckling har bildats, med uppdrag att fokusera pa strategisk
analys samt att samordna och f6lja upp stadsutvecklingsprocessen i sin helhet. Exploate-
ringsenheten delats in 1 team och fatt ett delat personalansvar mellan exploateringschef och
bitridande exploateringschef. Aven planenheten delas in i team men beslut om uppdelning
av personalansvar avvaktar att den nyligen rekryterade planchefen ska botja sin tjanst och
hinna sitta sig in i sitt uppdrag. Projektmodellen f6r stadsbyggnadsprojekt har utvecklats f6r
att klara av den 6kande mingden av projekt, snabba upp tidsatgangen och fortydliga
rapporteringen. Under hosten 2015 kommer fokus att vara pa implementering av de
beslutade férandringarna samt utveckling av arbetssitt gallande exploateringsekonomin
samt projektstod.
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Bakgrund

Kommunstyrelsens mal f6r bostadsbyggandet i hela kommunen har satts till 20 000 bosti-
der t.o.m. 2030, varav 13 500 bostader ska byggas pa vistra Sicklabn och ingar 1 Nacka
kommuns avtal med staten och landstinget om tunnelbanans utbyggnad. De resterande
6500 bostidderna ska planeras och byggas i resten av kommunen och framfér allt i lokala
centra. Parallellt med detta har kommunstyrelsen faststillt ett mal om 15 000 nya arbetsplat-
ser i kommunen fram till 2030 varav 10 000 arbetsplatser pa vistra Sicklaon.

Detta innebar att takten 1 bade framtagande av planer och byggda bostider maste vara hog
fran borjan. Fran och med 2015 behéver organisationen i genomsnitt leverera underlag for
ca 1100 bostader per dr i antagna planer f6r vistra Sicklaén. For 6vriga kommunen ligger
siffran pa ca 550. Totalt sett handlar det dirmed om narmare 1700 bostider i antagna planer
per ar till och med ar 2027 (f6r att klara bygeda bostider till ar 2030). For att fa ytterligare
grepp om taktSkningen kan konstateras att siffran till och med 2014 i snitt legat pa 700 bo-
stider om aret for hela kommunen. Till detta kommer de vilfardsfastigheter som krivs
samt anlidggningar for kultur och fritid.

Krav pa ett fordandrat arbetssatt

Kommunens arbetssitt inom stadsbyggnadsprocessen har historiskt priglats av ett mer re-
aktivt arbetssitt, dir byggherrar och exploatorer har tagit initiativ kring sin egen mark som
de velat utveckla. Kommunen har inte haft nigra tydliga strategier for utveckling av det
egna markinnehavet och inte heller nigra tydliga mal om antal nya bostider. I det tidigare
arbetssittet inom processen har prioritering och beslut om start av nya
stadsbyggnadsprojekt (att lyfta for politiska beslut) tagits av exploateringschefen och
planchefen enligt en sirskild prioriteringsmodell. Alla icke startade och vilande
stadsbyggnadsprojekt fanns pa en projektlista. Projekten pa projektlistan har sedan bedémts
enligt en prioriteringsmodell (som inte innehaller de nya malen om bostadsbyggande och
arbetsplatser utan mer allmant utgatt fran 6versiktsplanens principer och kommunens
overgripande mal).

Prioriteringsmodellen har inte kommunens nya mal om bostadsbyggande i fokus och beho-
ver darfor ses 6ver. I praktiken har beslut om start av stadsbyggnadsprojekt handlat mycket
om det har funnits tillgingliga resurser for att starta upp nya projekt. I och med kommu-
nens tydliga bostadsmal beh6ver beslut om uppstart av projekt kopplas tydligare till de ut-
pekade malen snarare an resurssituationen. Beslut om uppstart av projekt behéver ske uti-
fran en analys av det 6vergripande liget i kommunens arbete, kopplat till malen om antal
bostider.

Kommunens projektportfol] har redan idag vaxt visentligt och kommer i framtiden att vixa
innu mer. Manga projekt med inb6rdes beroenden kommer att drivas parallellt i angrin-
sande geografiska omraden. Projektens komplexitet har ocksa 6kat med projekt som t.ex.
héjningen av Saltsjébanan, ny bussterminal och tunnelbaneprojektet. Detta stiller hgre
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krav pa samordning mellan projekten jamfért mot tidigare och kriver bade férindrad styr-
ning och forindrade arbetsprocesser.

Hilften av de 13 500 bostider som ska byggas pa vistra Sicklabn kommer att ligga pa kom-
munens egen mark vilket innebir ett helt annat arbetssitt i en helt annan omfattning dn tidi-
gare. Ett forindrat arbetssitt gillande hur, nir och enligt vilka kriterier stadsbyggnadspro-
jekt ska startas behover inféras. Det behovs ocksa ett forindrat arbetssitt f6r markforsilj-
ningar dir omfattningen kommer att vara stor under de kommande aren och det finns en
mingd olika aspekter att beakta sasom tid, intdkter, kvalitet mm. Den genomsnittliga tiden
tor genomférande av stadsbyggnadsprojekt ar for lang for att klara de uppsatta malen och
maste kortas. I den genomgang av hur manga detaljplaner som behover startas under de
nirmaste daren har en genomsnittstid for att ta fram en detaljplan fram till antagande satts till
2 ar vilket dr betydligt kortare dn idag (i dagens statistik ingar en stor mingd fornyelseomra-
den vilket gor det svart att redovisa siffror pa dagens tidsatgang som ér jamforbara med
uppdraget pa vistra Sickladn). Mot den bakgrunden, tillsammans med de nya tydliga mélen
om bostadsbyggande, ir ett forindrat arbetssitt, som tydligt styr mot malen, nédvandigt.

Aven genomforandet av stadsbyggnadsprojekten efter antagen detaljplan beh6ver snabbas
upp och anpassas till ett betydligt storre antal projekt dn tidigare. Kommunens roll dr olika i
detta skede beroende pa vilken typ av projekt det handlar om. Om det ar ett byggherrepro-
jekt ddr en markigare driver projektet tecknas ett exploateringsavtal mellan byggherren och
kommunen vari genomférandet och utbyggnaden av allminna anldggningar regleras avse-
ende ansvar och ekonomi. I ett férnyelseprojekt har kommunen en mycket aktiv roll att
driva processen framat och dven ansvar for genomférandet pa allman platsmark i omraden
med kommunalt huvudmannaskap. Kostnaderna f6r utbyggnaden belastar i dessa omraden
fastighetsdgarna genom uttag av gatukostnadsersittning och VA-anliggningsavgift. I mar-
kanvisningsprojekt tilldelas marken i lotter till olika byggherrar enligt vissa principer i enlig-
het med riktlinjerna f6r markanvisning. Genomférandet av allmin platsmark ansvarar kom-
munen fér och kostnaden for infrastrukturen tas fran overskottet fran markforsiljning.

Genomforda atgarder under 2014

Stadsbyggnadsdirektéren har under 2014 inlett ett arbete med att snabba upp stadsbygg-
nadsprocessen. Arbetet har inletts genom att exploateringschefen och planchefen har fatt i
uppdrag att genomfora en kartliggning av vilka stadsbyggnadsprojekt som maste startas upp
under aren 2015-2017 {6r att hélla takten i forhallande till malsattningen for 2030 gillande
bide bostdder och arbetsplatser. Det har dven genomférts en kartliggning av vilka resurser
som kravs for att starta upp de nédvindiga projekten och ett rekryteringsarbete har inletts.
De stadsbyggnadsprojekt som har identifierats som att de maste starta omgaende och har
saknat bemanning har startats upp med hjilp av konsultstéd och omprioriteringar bland be-
fintlig personal. Detta har gjorts samtidigt som fokus ocksa har varit pa att paskynda pa-
gaende stadsbyggnadsprojekt vilket har lett till att ett antal detaljplaner med en stor mingd
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bostider har beslutats under varen 2015. Drygt 1700 bostdder har antagits i planer for vistra
Sicklaon. For 6vriga kommunen ligger siffran pa drygt 1000 bostider.

En ny styrgruppstruktur har inforts och en projektsamordnare har rekryterats for koordine-
ring av styrgrupper och rapportering. En samordnare f6r kommunens ataganden 1 samband
med tunnelbanans utbyggnad har anstillts. En 6versyn av organisation och arbetssatt inled-
des under 2014 och har under 2015 resulterat i beslut om organisatoriska forindringar savil
som forindringar av arbetssitt och projektmodell.

Genomforda atgiarder under 2015

De utmaningar som finns inom stadsutvecklingsprocessens ansvarsomrade kan till storsta
delar inte l6sas genom organisationsférandringar utan handlar snarare om ett forindrat ar-
betssitt. For att stodja ett forandrat arbetssitt, mojliggora rekryteringar samt ge ett nirva-
rande chefs- och ledarstéd behéver dock vissa férindringar goras 1 organisationen.

Under 2015 har de analyser som pabérjades under 2014 resulterat 1 ett antal beslut om f6r-
dndrat arbetssitt och forindrad organisation som redogérs for under respektive forand-
ringsomrade. Rekryteringen av ny personal har fortsatt och regelbundna avstimningsméten
gillande personalsituationen och hur uppstart och framdrift av stadsbyggnadsprojekten
paverkas av detta genomfors regelbundet.

Beslut om en mer effektiv politisk process

Under borjan av 2015 togs ett forslag till en effektivare politisk process for detaljplaner
fram. I maj 2015 fattade kommunfullmiktige beslut om att revidera processen i enlighet
med tjanstemannaforslaget. I korthet innebir forindringen bl.a. foljande:

e Kommunstyrelsen antar start-PM for en enstaka detaljplan eller flera samlade detalj-
planer och ger milj6- och stadsbyggnadsnimnden (MSN) 1 uppdrag att inleda plan-
arbetet. Detta sker utan att MSN forst tillstyrker startpromemorian.

e Detinterna remissférfarandet begrinsas till samradsskedet.

e Dor att planprocessen tydligt kopplas till KS-beslutet om Start-PM har enheten {or
strategisk stadsutveckling uppdraget att skriva KS-yttrande under samradet samt yt-
terligare ett yttrande infor antagandet 1 kommunfullmaktige for att sikerstilla de
kommunala intressena.

e En tydligare férdelning i ansvar mellan MSN och KS (KSSU)

Avveckling av teknik- och stadsbyggnadsstaben

Staben har funnits sedan januari 2006 och har tillhandahallit stédtjanster inom omradena
personal, ekonomi, verksamhetsutveckling, kommunikation, I'T och nimndsekreterare till
natur- och trafik-, stadsbyggnads- och fastighetsprocesserna. Det har samtidigt funnits stod-
enheter inom kommunen inom omradena personal, I'T, kommunikation och ekonomi.
Dessa enheter organiserar stodresurser for andra verksamhetsomraden inom kommunen.
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Det finns samtidigt vissa stodresurser direkt placerade pa andra enheter inom stadsutveckl-
ingsprocessen som t ex registrering, I'T-st6d och ekonomi. Resultatet blir ett oklart ansvars-
torhallande dir det skapas osakerhet runt vem som har ansvaret for att utveckla arbetssittet
inom t.ex. kommunikation eller personalstod inom stadsutvecklingsomradet. Samtidigt har
cheferna inom stadsutvecklingsprocessen ett mycket stort ansvar och belastning for att leve-
rera pa de hogt uppstillda mélen inom deras ansvarsomraden och behéver ett professionellt
stod dir utvecklingen av dessa tjanster inte sker inom stadsutvecklingsprocessen, fastighets-
processen eller natur- och trafikprocessen utan i stédprocesserna. Inom vissa omraden be-
héver stodet till cheferna forstirkas som t.ex. inom personalomradet 1 och med att rekryte-
ringsbehovet ir stort och personalgrupperna stora.

Ansvaret for att stodja de berérda processerna inom dessa omraden ar nu de enheter som
redan idag har ansvar f6r motsvarande omraden. De resurser som ger stod inom kommuni-
kation har overforts till kommunikationsenheten, de resurser som ger stod inom personal-
fragor har overforts till personalenheten och sa vidare. Detta skapar en tydligare organisat-
ion med tydligare ansvar. De befintliga resurserna kommer att fortsitta stodja de verksam-
heter som de redan har arbetat med men utvecklingsansvaret har flyttats fran staben till re-
spektive stodprocess. Stodprocesserna har framover ett viktigt dtagande 1 att fortsitta ut-
veckla stodet till processerna inom hela territorieutvecklingen sa att de ger forutsittningar
for ett effektivt arbetssitt som stottar arbetet mot de uppsatta malen.

Bildande av enheten for strategisk stadsutveckling

Kommunen har tills f6r ndgra ar sedan inte fokuserat pa att skapa 6vergripande strategiska
produkter men har under senare ér inlett en forandring av det arbetssittet. 2012 faststélldes
kommunens senaste 6versiktsplan, Hallbar framtid i Nacka. I den finns fyra tydliga stads-
byggnadsstrategier: tit och blandad stad pa vastra Sickladn, utveckling av lokala centra, ut-
byged kollektivtrafik med tunnelbana samt bevara och utveckla den blda och grona struk-
turen. For att fullfolja strategierna har organisationen satsat pa programarbeten pa vistra
Sicklaén och i de lokala centrumen for att bana vig f6r kommande detaljplaner. Pa vistra
Sickladn har, for att ytterligare skapa ett genomtinkt underlag, en strukturplan och en ut-
vecklad strukturplan utarbetats. Ett dokument kallat Fundamenta har tagits fram for att tyd-
ligg6ra kommunens stadsbyggnadsprinciper.

Detta arbete bedrivs och har bedrivits inom ramen fér den befintliga organisationen som
ocksa dr ansvarig fOr att starta upp nya stadsbyggnadsprojekt £6r att halla takten i genom-
forandet pa ritt niva i forhallande till malen. Det strategiska arbetet tar pa sa satt kraft, re-
surser och fokus fran detaljplane- och genomférandearbetet.

I syfte att fOrstirka det strategiska 6vergripande och samordnande arbetet inom stadsut-
vecklingsprocessen har det inrittats (den 1 juni 2015) en ny enhet; enheten for strategisk
stadsutveckling. Enhetens primira fokus ska vara att underlitta for stadsbyggnadsprojektens
genomforande genom att skapa strategiska sammanhallande dokument som ar ett stéd for
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projekten och som skapar 6vergripande ramar f6r projektens genomférande. Mycket av
detta arbete har skett inom ramen fér den utvecklade strukturplanen som nu ar beslutad
och som innehaller en genomférandestrategi £6r stadsbyggandet pa vistra Sickladn. Detta
arbete kommer att behova fortsitta och kontinuerligt utvecklas och kompletteras inom
ramen for den nya enheten.

Den nya enheten ska ocksa ansvara for att ta fram forslag till vilka stadsbyggnadsprojekt
som ska startas, nir de ska startas och hur de ska bidra till de 6vergripande malen. Genom
en kontinuerlig uppfoljning av projektportféljen mot de satta malen kan ett underbyggt
material ligga till grund for vilka projekt som ska startas och nir. Stadsbyggnadsdirektoren
fattar beslutet pa rekommendation av enheten for strategisk stadsutveckling. Planenheten
och exploateringsenheterna far i uppdrag att genomfora projekten. Enheten for strategisk
stadsutveckling kommer att ansvara for att regelbundet rapportera utvecklingen i projekt-
portfoljen.

Enheten kommer ocksa att ansvara for att halla thop och samordna ett antal strategiska
regionala samverkansprojekt eller férhandlingar som t.ex. Sverigeférhandlingen och
RUFSen (Regional utvecklingsplan f6r Stockholm).

Forandrat arbetssitt och ledarskap pa exploateringsenheten

Som en f6ljd av den férindrade malsittningen har exploateringsenheten och planenheten
péd uppdrag av stadsbyggnadsdirektoren genomfort en kartliggning av vilka stadsbyggnads-
projekt som behdver starta de narmaste aren for att malen om bostadsbyggande ska kunna
uppnis. De bada enheterna har dven kartlagt resurs- och kompetensbehovet for att pa ett
realistiskt satt forstirka organisationen och darigenom halla tempot pa ritt niva for att na
malbilden 2030. Resultatet ar att det finns ett behov av att rekrytera planarkitekter, projekt-
ingenjorer, projektledare, projektchefer och stodresurser. Projektchef dr en ny roll som har
inrittas med ett ansvar for styrning och samordning i ett storre geografiskt omrade med
flera ingaende stadsbyggnadsprojekt.

Detta ger ocksd utmaningar i organisationerna eftersom antalet medarbetare per chef redan
idag dr hogt.

Genom den resursforstirkning som krivs, Okar antalet medarbetare per chef i rask takt.
Samtidigt blir projekten fler, de ska drivas snabbare och komplexiteten 6kar. Behovet 6kar
hos varje enskild medarbetare att ha tillgang till en nirvarande och coachande chef. Det ar
viktigt att varje medarbetare, sirskilt projektledare och planarkitekter, snabbt ska kunna
stimma av planernas och projektens framdrift och férankring. Det maste vara mojligt att
snabbt fatta beslut for att komma vidare pa ett tydligt och effektivt sitt. Fram6ver behovs
ett arbetssitt och en organisation som méjliggor ett narvarande och coachande ledarskap.
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Med bakgrund i ovanstiaende har ett beslut tagits om en uppdelning av personalen pa explo-
ateringsenheten i fyra team dir exploateringschefen och bitridande exploateringschefen har
personalansvar for tva team var, se bilaga 1. Detta kommer att ge ett mer rimligt antal med-
arbetare for respektive chef. Ansvaret i form av projektagarskap (férklaras mer ingiende
under rubriken projektmodell) kommer ocksa att f6rdelas mellan cheferna pa exploate-
ringsenheten sa att cheferna har ansvaret for de projekt som hanteras inom de team man
har personalansvar for. Respektive chef har ansvar for ett team pa vistra Sicklaon och ett
team utanfor vistra Sicklaon. Projektcheferna har inget personalansvar, men kommer ha en
arbetsledande funktion inom det geografiska omrade som de verkar i. Projektcheferna kom-
mer vid sidan av enhetscheferna att ha en viktig roll nir det giller avstimning med 6vriga
medarbetare f6r snabba beslut och effektiv framdrift av projekten

Uppdelningen i team gor inte bara att personalansvaret férdelas mellan cheferna utan ocksa
att medarbetarna inom ett team far storre kinnedom om varandras projekt, kan stotta
varandra. Det skapar ocksa en storre mojlighet att utveckla kunskap och arbetsmetoder som
ar anpassade till omradet och projektens forutsittningar.

Exploateringsenheten arbetar ocksa med att snabba upp processerna under genomforandet.
Idag arbetar tva jurister for exploateringsenheten for att sikra upp kvaliteten i genomféran-
deavtalen med byggherrarna. Det finns ocksa fler ekonomer 4n tidigare. Dessa stodresurser
1 projekten underlittar en snabb och smidig handldggning. Tidigare genomférdes detaljpro-
jekteringen i regel forst efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Idag sker projekteringen allt
oftare under planarbetet. Projekteringen ger ett sikrare underlag f6r de kalkyler som be-
héver finnas for att kunna begira en tillférlitlig budget. Det finns idag en mingd ramavtal
tor tekniska konsulter sa att projektledarna snabbt ska kunna ropa av de resurser de be-
héver, och vidare kommer olika nya upphandlingsformer att prévas, t ex partnering, for att
se om utbyggnaden kan ga fortare eller bli billigare.

Projektstodsverksamheten utvecklas

For att organisationen ska klara av att leverera mer och snabbare beh6ver medarbetarna
kunna fokusera mer pa den egentliga uppgiften. Alla ska géra sa mycket som moijligt av det
som de dr satta att gora, t.ex. ska planarkitekterna fokusera pa leverans av planer och pro-
jektledarna ska fokusera pa framdriften av projektet, ekonomin, tidsplaneringen och genom-
torandefragorna. Rollf6érdelningen maste vara tydlig. Det ska vara litt att géra ritt som
medarbetare. En viktig fraga i sammanhanget dr administrationen i projekten. For att frigora
sa mycket resurser som moijligt behdver projektstddsverksamheten utvecklas. Det redan pa-
borjade arbetet med tillsittande av projektkoordinatorer behéver fortsitta och vidare-
utvecklas. Dirigenom kommer ytterligare avlastning hos planarkitekter och projektledare
mojliggora att organisationen kan hantera en storre mingd planer och projekt dn vad som ar
fallet idag. Idag finns det en blandning av projektstéd, chefsstod och enhetsstod pa bade
planenheten och exploateringsenheten. Stodet dr framforallt administrativt men ocksa mer
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kvalificerat stod gillande I'T-fragor. Stédresurserna (tva tjanster) inom exploaterings-
ekonomin har flyttats till controllerenheten men fortsatter att stodja medarbetarna inom
exploateringsenheten. Ansvaret for utveckling av stddprocesserna arbetssitt och rappot-
tering samt rekrytering har flyttats till controllerenheten enligt samma principer som for
andra delar av stddverksamheten inom stadsutvecklingsprocessen.

Under hosten kommer en genomgang att goras av projektstédsverksamheten, hur den fun-
gerar idag och hur den behéver forindras, utvecklas och forstiarkas for att ge projektledare
och planarkitekter utrymmet och tiden att leda projekten.

Foriandrat arbetssitt pa planenheten

Forindringen av arbetssitt och organisation pa planenheten foljer 1 stort det som ar fore-
slaget inom exploateringsenheten. Personalen har delats in i tvd team som foljer grinserna
for exploateringsenhetens fyra team. (se bilagal). Det dr dock inte beslutat att personal-
ansvaret ska delas mellan chef och bitridande chef eftersom en ny planchef ar rekryterad
men dnnu inte pa plats. Nar den nya planchefen har hunnit etablera sig och skapa sig en
uppfattning kan fragan bli aktuell igen om en uppdelning av personalansvaret. Uppdel-
ningen i tva team (dar vistra Sickladn delas mellan de tva teamen) gor pa samma sitt som
tor exploateringsenheten, att det ér littare att lira sig av varandra och ersitta varandra. Den
oversyn av projektstodsverksamheten som kommer att géras under hésten 2015 omfattar
bide planenheten och exploateringsenheten. Eventuella beslut om foérindringar kommer
efter genomford Gversyn.

Oversyn av projektmodellen

Den projektmodell som tillimpas inom stadsbyggnadsprocessen dr bra pa manga sitt och
har strukturerat och styrt upp arbetssittet med stadsbyggnadsprojekten. Projektmodellen ar
till stora delar fokuserad pa den interna projektprocessen med intern kvalitetskontroll och
ordning pa ekonomirapporteringen som huvudsakliga fokus. Projektmodellen har som
grundliggande princip att ett stadsbyggnadsprojekt startas sa fort som kommunal ekonomi
ber6rs av projektet och en projektledare utses. En otillricklighet i dagens modell ér att initi-
eringsfasen ér bristfillig och inte omfattar hur den tidiga fasen gar till da en byggherre infe
initierar projektet, utan behovet av uppstart ar styrt av kommunens mal och omfattar kom-
munens eget markinnehav. Intentionen i modellen ir att projektet ska ha samma
projektledare frin start-PM till slutredovisning. Projektledarna ér i den absoluta majoriteten
av projekten anstillda pa exploateringsenheten. Under de olika faserna finns sedan utpekade
delprojektledare. Under planfasen ér en planarkitekt fran planenheten delprojektledare f6r
framtagandet av detaljplanen och under genomférandefasen ér oftast en
entreprenadingenjor fran vigenheten delprojektledare f6r genomférandet. I manga projekt
ar projektledarna dven delprojektledare f6r genomférandet. Hirigenom har de dubbla roller
och hog arbetsbelastning samtidigt som deras roller i projekten kan bli otydliga. Enligt
projektmodellen finns det en projektigare som bir det 6vergripande ansvaret f6r projektet
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gentemot uppdragsgivaren (politiken) och dr ansvarig f6r samordning och kommunikation
med uppdragsgivaren. Projektigaren dr den som fungerar som den interna bestillaren av
projektet och dr ocksa ytterst ansvarig f6r beslut om prioriteringar inom och mellan projekt
samt uppfoljning av framatskridandet géllande alla projekt i projektportféljen. Idag édr ex-

ploateringschefen projektigare i den absoluta majoriteten av alla projekt.
Foréndrad
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Projektgrupp

Forenklad bild av hur projektmodellen ser ut idag.

Med den férindrade utmaning som kommunen star infér behéver projektmodellen fort-
l6pande ses 6ver och kompletteras med ett tydligare fokus pa planering, styrning och led-
ning av projekten. Styrning pa tid 4r prioriterat och modellen behover utvecklas for att tyd-
liggbra detta. Modellen behéver ocksa ses 6ver gillande beslutsfattande samt pa den totala
tidsatgangen for projekten. I dagsliget sker en rapportering till styrgrupp i projekten i sam-
band med de i modellen bestimda redovisningstillfillena start-PM, projektplan, utbyggnads
PM och slutredovisning. Detta kommer att férdndras och projekten ska framéver ga upp
med mer regelbundna intervall till en styrgrupp for att redovisa framdrift kopplat till mal
och tidplan. Oversynen har som utgingspunkt att férindra projektigarrollen dir rollen idag
ar utformad sa att alla projekt i kommunen, stora som sma, under bade planfas och
genomférandefas, bestills och f6ljs upp av samma person. D4 projektportféljen okar stadigt
behover det uppligget férindras. Framoéver kommer projektigarskapet att delas upp mellan
framforallt Exploateringschef och bitridande Exploateringschef men dven
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Stadsbyggnadsdirektoren, Planchefen och chefen f6r Strategisk stadsutveckling kan vara
projektigare. Rollen som projektigare och rollen som ordférande i styrgruppen skiljs at
men kan innehas av samma person.

Stadsbyggnadsdirektéren far en roll som portféljagare och kommer med hjilp av Strategisk
stadsutveckling att besluta om uppstart av projekt via projektdirektiv samt att f6lja upp
framdriften i portfoljen. Pa sa sitt kopplas malen i projekten tydligare till kommunens
overgripande mal. I projektdirektiven kan tex anges riktvirde for hur manga bostider
projektet forvintas bidra med samt de ekonomiska ramarna for projektet.

Oversyn av styrgruppsstruktur och politisk forankringsprocess

Som beskrivet ovan styrs kommunens stadsbyggnadsprojekt pa tjdnstemannaniva (beslut
om nir underlagsrapporter etc. ar tillrickligt bearbetade f6r att kunna ta upp till politiska
beslut) av en styrgrupp for alla stadsbyggnadsprojekt (idag 201 stycken aktiva). Antalet styr-
gruppstillfallen i ett projekt styrs av en bestimd plan for ett antal PM som illustreras i text
och bild i avsnittet ovan. Detta kan innebira att det kan ga lang tid mellan att projekten
rapporterar till styrgruppen t.ex. kan det ga mycket ling tid mellan projektplan och utbygg-
nads PM. Den befintliga styrgruppen for stadsbyggnadsprojekt har kompletterats av ett
antal nya styrgrupper for de storre projekten 1 kommunen pa initiativ av stadsbyggnads-
direktoren. Till dessa styrgrupper sker rapporteringen regelbundet med ca 5 veckors inter-
valler for att en kontinuerlig uppfoljning av tid, ekonomi och kvalitet ska ske. I samband
med forindringen av projektmodellen ska styrgruppsstrukturen férindras och delas upp i
kategorier for att bittre kunna behandla dven de mindre omfattande projekten mer konti-
nuerligt. Det dr skillnad pa ett projekt om att 6verdicka Virmdoleden, som innebir ett
mycket stort ekonomiskt atagande f6r kommunen, jimfért med ett mindre projekt. Natur-
ligtvis dr alla projekt viktiga och ska foljas upp men det behéver ske pa olika sitt. Styrgrup-
perna kommer att ha olika sammansattningar beroende pa vilken kompetens som krivs for
de olika projektkategorierna, men ocksa for att sikerstilla att styrgruppsmedlemmarna har
tid att fokusera pa styrgruppsarbetet.

Styrgruppstillfillena dr ocksa viktiga tillfillen for att konstatera om fragestillningar behover
lyftas inom tjanstemannaorganisationen (stadsdirektéren) och till den politiska nivin och
nir detta bor ske.

Sammantaget raknar vi med att kategoriseringen av projekt och den darpa foljande upp-
delningen i flera styrgrupper bidrar till att projekten far en mer proaktiv styrning. De kom-
mer att [6pa snabbare och far en styrgrupp som ar sammansatt utifran respektive kategori.
Ett projekt ska kunna drivas pé ett sa enkelt sitt som mojligt samtidigt som vi far en upp-
delning av ansvaret for styrningen av projekten — en nédvandighet da vi 1 dagslaget har 6ver
200 aktiva stadsbyggnadsprojekt.
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Vad har genomforts och vad aterstar

Omrade

Lage

Resurssitt och starta nodvindiga
stadsbyggnadsprojekt

Genomfort och 16pande pagaende

Inritta en ny enhet; enheten fo6r
strategisk stadsutveckling

Genomfort, de forsta medarbetarna ar
6verforda, eventuella kompletteringar av
tjanster under hosten 2015 samt
implementering av nytt arbetssitt under
hosten 2015

Avveckla teknik- och
stadsbyggnadsstaben

Genomfért, utveckling av befintliga stod-
processer under hosten 2015

Utveckla planenheten och exploa-
teringsenheterna for effektivt
arbetssitt och hallbart ledarskap

Beslutat, implementering hésten 2015

Oversyn av projektmodellen

Beslutat, implementering hosten 2015

Oversyn av styrgruppsstruktur

Beslutat, implementering under hésten
2015

Oversyn av projektstodet

Pagiende hosten 2015

Oversyn av arbetssitt exploate-

ringsekonomi

Paborjas hosten 2015

Gunilla Glantz
Stadsbyggnadsdirektor
Stadsledningskontoret
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2015-10-07

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/661-261

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Uppsdgning av arrendeavtal pa del av fastigheten
Solsidan 2:1, Svartviken, for villkorsandring

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att arrendeavtalet avseende
fastigheten Solsidan 2:1 mellan Nacka kommun och Kommanditbolaget
Baggensfjarden sigs upp for andring av féljande villkor: arrendeavgiften dndras till
marknadsmissig nivd om 45 000 kr/4r i enlighet med utf6rd virdering, det upplitna
omradet utOkas och ska omfatta brygga beligen utanfor nuvarande arrendeomrade och
arrendetiden: dndras till 5 ar.

Detta beslut fattas med stdd av punkten 35 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott bemyndigar gruppchefen f6r markgruppen
inom enheten for fastighetsutveckling att genomfora erforderliga atgirder med
anledning av uppsagning av arrendeavtalet.

Sammanfattning
Kommanditbolaget Baggensfjirden arrenderar del av fastigheten Solsidan 2:1 1
Svartviken fér bedrivande av den marina verksamhet arrendatorn bedriver pa

angrinsande smabatsvarv, Jaktvarvet. Nyupplatelsen av det aktuella omriadet med
arrende skedde den 1 maj 1976.

Med anledning av att arrendatorn placerat bryggor utanfor arrendeomréadet och da
arrendevillkoren inte omférhandlats sedan arrendet upplits den 1 maj 1976 finns behov av
en uppdatering av avtalet. Darfor foreslds att gillande arrendeavtal sigs upp for
villkorsindring med dndring av foljande villkor: arrendeavgiften dndras till marknadsmassig

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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nivd om 45 000 kt/ér i enlighet med utférd virdering, det uppldtna omradet utdkas och ska
omfatta brygga beligen utanfor nuvarande arrendeomrade och arrendetiden: dndras till 5 ar.

Arendet

Arendet handlar om ett arrendeavtal pa del av fastigheten Solsidan 2:1 som foreslas
siagas upp for villkorsindring. Syftet med uppsigningen ar att reglera in samtliga
utplacerade bryggor i arrendeavtalet och uppdatera avtalsvillkoren.

Bakgrund

Nuvarande arrendeavgift uppgar till 10 040 kr./4ar och avtalstiden 16per till och med den
30 april 2016. For det fall uppsagning inte sker senast sex manader fére avtalstidens
utgang forlings avtalet med ett ar. Arrendeomradet omfattar ca 3000 kvm.

Den 23 september 2009 beviljade milj6- och stadsbyggnadsnimnden dispens fran
strandskyddsbestimmelserna f6r brygga placerad utanfor arrendeomradet. Av
dispensen framgir att arrendeavtalet ska fornyas och inkludera bryggan. Ndgon dndring
har hittills inte kommit till stand varfor det ar angeldget att detta sker.

Forslag pa nya villkor for arrendeupplatelse

Gillande arrendeavtal 16per till och med den 30 april 2016 och forlings med ett ar i
taget vid utebliven uppsigning. Uppsigningstiden ar sex manader vilket innebar att
uppsigning for villkorsindring maste ske senast den 31 oktober 2015 for att nya villkor
ska trada i kraft frain och med den 1 juni 2016.

Villkor som foreslas bli féremal f6r forhandling/4ndring ér:

1. Arrendeavgiften: dndras till marknadsmassig niva om 45 000 kr/4r i enlighet
med utford virdering.

2. Arrendestillet: det upplatna omradet utdkas och ska omfatta brygga beligen
utanfor nuvarande arrendeomride.

3. Arrendetiden: andras till 5 ar.

I 6vrigt foreslas villkoren 1 giltigt arrendeavtal att gilla of6randrade. Det kan inte
uteslutas att andra villkor kan komma att bli féremal for férhandling mellan kommunen
och Arrendatorn.

Ekonomiska konsekvenser

Foreslaget beslut om uppsagning av arrendeavtal f6r villkorsindring innebér en 6kning
av arrendeavgiften fran dagens avgift om 10 040 kr./ér till 45 000 kr/4r. Kan
kommunen och Arrendatorn inte triffa 6verenskommelse om nya arrendevillkor sa
upphor dock arrendeavtalet och arrendatorn ska avflytta fran arrendestillet.
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Konsekvenser for barn
Beslutet om uppsiagning av arrendeavtalet for villkorsindring bedéms inte innebira
nagra sarskilda konsekvenser for barn.

Bilagor
a. Gallande arrendeavtal
b. Beslut om strandskyddsdispens
c. vardering

Anna Ahrling
Gruppchef markgruppen
Enheten for fastighetsutveckling
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orn svaray £or att miljsfarlig verksamhe

p8 arvendestillet, Arréndatorn svarar fer d.e
fkﬂsinader, ‘gom kan foéranledas av de &tgarder, gom kan
péfordras enllgt gdllande h#lsovirds~ och- miljﬁskyﬂdSm
"1agst1ftnin31

& 10
. Arrendatorn forbinder sig att utéva erforerlig tillsyn
" bver arrendestdllet s& att det med hinsyn till verksam- -
" heten hélles i ett virdat skick och s& att ndamflet
~med uppl&telsen fullféljes, Kommunen lger it att fo»
- besiktning av omrddet bereda sig erfurdenlzgt $illtride.

1
..~ Utan kommunens skriftliga medgivande flr arrendatorn inte
1u-a@p&_ta_nyttjanderatten t111 ‘arrendestidllet- ellex del av.
'&Etta—a

Bz _

- Arrendatorn medger att kommunen eller annan, som ddrtill
“har dennes tillstdnd, f&r framdraga och vidmakthilla led-

- -ningar i eller ver arrendestillet dir sddant utan avse~

C vl olﬁganhat fér arrendateorn kan ske. Arren&atarn Hr.

' oskyldig att utan ersﬁttnimg t81s det intr&ng, ‘som foran-

. leded av anlhggan&at och nyttjandet men Ar berdttigad till
: ersﬁttning for direktazskador i Svrigt. :

_Arrendatorn far icke ‘Bverldts arrenderﬁtten eller eljeﬂt
- ogdtta annan i sitt stdlle wlan skriftligt medgivande fran
-.fkqmmunen. ,

§ 14

‘SErskild sakerhet for arrendevillkorens ratta rullgbranAa
hehbvar ej sbEllas, Om emellertid arrendeavgilden ej ber-
lﬁggaﬂ inom tre minader fran anfordran Hr kommunen be~
rﬂttzgad att sdga upp avitalet och bekomma ershttnlng f£8r
-skada. _

&5 -
.béiﬁa ayislffﬁr:ej:inékrivaﬁi

";g har o) TAtY ti11 avtrﬁﬂeaersattning via.
.ts:u@ph&rande.

Arxandatara dr skyldig att ersdtta. akaﬂa, sgm k&n uy o
komma pd komminens egendom samt £or tredje man, ﬁé,grunﬁ
_'av den pé& arran&eatalleﬁ bedrivaa verkaaﬁheten.

§98 _ :
¢ évrlgt galler vad som i 7,8 och 11 kap. aerdabalekn
s3gs om anliggningsarrende.
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Nacka kommun Sammantradesprotokoll 27 (66)
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden A%
23 september 2009 <€’/ /
/
§ 255 Dnr M 09-458

Solsidan 52:1, Jaktvarvsvagen 5
Forelaggande om att ta bort del av brygga

Beslut
1. Dispens fran strandskyddsbestimmelserna ges for brygga. Beslutet dr taget med stod
av 7 kap 18 § miljibalken och med hénvisning till 7 kap 16 § miljébalken.

2. Omréadet dispensen ges for, d.v.s. tomtplatsen, ar bryggans yta pa vattnet.
Tomtplatsens area &r ca 120 m*

3. Arrendeavtalet med Nacka kommuns fastighetskontor maste fornyas da bryggans
yttersta del ligger utanfor géllande arrendeomrade.

4. Bygglov f6r bryggan ska sékas eftersom utformningen har férindrats sedan bygglov
beviljades 1976.

Arendet

Den 29 april kontaktade en granne till Saltsjobadens Jaktvarv miljéenheten och
Fastighetskontoret (som arrenderar ut marken till varvet), for att klaga pa att en del av
bryggan strickte sig utanfor arrendeomradet. Den yttersta delen av bryggan samt ett
antal bojar befinner sig strax utanfor grannens fastighet (pa kommunalt vatten).
Fastighetskontoret tog kontakt med varvet och informerade om att brygga och bojar inte
far placeras utanfor arrendeomréadet. Den 24 juni tog grannen kontakt med
Fastighetskontoret igen for att meddela att ingenting gjorts at bryggan eller bojarna. Den
25 juni skickade miljéenheten ett brev om foreldggande till Saltsjébadens Jaktvary. Om
man inte hade tagit bort del av bryggan samt de bojar som befann sig utanfor
arrendeomradet skulle drendet tas upp i Miljo- och stadsbyggnadsnamnden.

Den 5 augusti besokte miljéenheten och Fastighetskontoret varvet for att inspektera
bryggan och bojar. Vid bestket konstaterades att bryggan stricker sig ca 10 meter
utanfor gillande arrendeavtalat. Agaren till Jaktvarvet uppgav att bojarna i viken inte
tillhérde varvet utan fastighetsdgarna 1 omradet.

Fastigheten ligger vid Svartviken och omfattas av en stadsplan som senast dndrades
1960. I stadsplanen 4r omradet avsatt for industriindamal. Vattenomradet utanfor varvet
och grannfastigheten ska enligt planerna héllas dppet och inte Sverbyggas. Omrédet
omfattas av riksintresse for kultur samt kust och skargard enligt 3 och 4 kap milj6-
balken. Strandskydd géller i vattenomradet. Fastighetens ldge framgar av bilaga 1 till
tjansteskrivelsen. Varvsverksamheten har funnits ldnge 1 viken och 1976 beviljades
bygglov for en marinanldggning pa den plats varvet ligger idag. Strandskyddsdispens for
bryggan saknas.

Ordforandes signatur | Justerandes signatur | Utdragsbestyrkande

.
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Nacka kommun Sammantradesprotokoll 28 (66)

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
23 september 2009

Tjénsteskrivelsen har kommunicerats med varvsagaren den 21 augusti. Varvsdgaren har
kommit in med synpunkter den 4 september. Han menar att varvets utformning 1 stort
inte dndrats sedan bygglov beviljades 1976. Borttagande av 30 m? brygga skulle
innebéra ett allvarligt ekonomiskt avbrick for verksamheten. Han anser att alimé#nhetens
tillgdnglighet till omradet och vixt- och djurlivet inte paverkas och att 30 m? vattenyta
fristélls till nytta for ingen.

Skal till beslut

Paverkan pa djur- och vixtliv och allménhetens tillgang till omradet bedéms vara
acceptabel. Varvet har funnits pa platsen sedan 1976 och forutsittningarna for
strandskyddens syften har varit desamma sedan den tiden.

Sarskilda skil finns eftersom viken redan &r ianspréaktagen av varvet och den
intilliggande smébéatsklubben. Foridndringar av bryggans utformning sedan bygglovet
beviljades kan ses som kompletteringar, vilket utgor ett «irkskilt skl enligt miljobalken.

Dispens fran strandskyddsbestdimmelserna bor dérfor ges.

Handlingar i drendet

Miljéenhetens tjansteskrivelse 2009-09-07

Bilagor:

1. Fastighetens ldge med bryggan 1 forhallande till arrendeomréadet
2. Synpunkter fran varvségaren

Yrkanden
Lennart Nilsson (FP) yrkade med instimmande av Bernt Enstrom (KD) och Kaj Nyman
(S) att nimnden skulle besluta foljande och ange nedanstiende skél till beslut:

1. Dispens fran strandskyddsbestiammelserna ges for brygga. Beslutet ér taget med stod
av 7 kap 18 § miljobalken och med hénvisning till 7 kap 16 § miljGbalken.

2. Omradet dispensen ges for, d.v.s. tomtplatsen, dr bryggans yta pa vattnet.
Tomtplatsens area ar ca 120 m®

3. Arrendeavtalet med Nacka kommuns fastighetskontor maste fornyas dé bryggans
yttersta del ligger utanfor géllande arrendeomrade.

4. Bygglov for bryggan ska sokas eftersom utformningen har fordndrats sedan bygglov
beviljades 1976.

Skal till beslut

Péaverkan pa djur- och véxtliv och allménhetens tillgang till omradet bedoms vara
acceptabel. Varvet har funnits pa platsen sedan 1976 och forutsattningarna for
strandskyddens syften har varit desamma sedan den tiden.

Ordférandes signatur | Justerandes signatur | Utdragsbestyrkande
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Nacka kommun Sammantradesprotokoll 29 (66)

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden
23 september 2009

Sérskilda skdl finns eftersom viken redan 4r ianspréktagen av varvet och den
intilliggande smabatsklubben. Férandringar av bryggans utformning sedan bygglovet
beviljades kan ses som kompletteringar, vilket utgér ett «irkskilt skél enligt miljébalken.

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna bor dérfor ges.

Beslutsgdng
Néamnden beslét med avslag pa miljoenhetens forslag 1 enlighet med Lennart Nilssons
yrkande.

Peter Zethraeus (M) deltog p.g.a. jav inte i handliggningen av drendet.

Anteckningar

Ann Lepp (NL) gjorde f6ljande anteckning till protokollet:

“Jag anser att dispens fran strandskyddsbestammelserna inte skall ges for den del av
bryggan som 4r utanfor arrendeomradet och att ndimnden borde ha fattat beslut enligt
tjinstemannaforslaget och de sakliga skil som dér hade angivits.

Dispens for den del av bryggan som 4r utanfor arrendeomradet strider mot
strandskyddets syften och sdrskilda skal att ge dispens finns inte.

Nacka kommun har varit alltfor frikostig med strandskyddsdispenser. Att gang pa gang
alltfor lattvindigt ge dispens som strider mot strandskyddsbestammelserna ger fel
signaler till allménheten.

Nacka kommun arbetar med att ta fram en Kustplan “som skal ligga till grund for en
langsiktigt hallbar utveckling i kustomradet med balans mellan ekologiska, sociala,
kulturella och ekonomiska intressen”. “"Kustplanen ska framforalit fokusera pa
riksintressen, strandskydd, naturmiljd, kulturmiljo, bebyggelse, friluftsliv, batliv, turism,
kollektivtrafik till sjoss och miljo- och riskfaktorer.”

Trovirdigheten med arbetet for Nackas kustplan gér forlorad nér man gang pa gang
frangar de redan svaga strandskyddsbestdmmelserna.”

Kaj Nyman (S) gjorde foljande anteckning till protokollet:

[ detta drende har vart stillningstagande vagletts av féljande:

+ Det dr ont om varv i Nacka. Varv méste med nédvindighet ha bryggor 1 vattnet.
+ Paverkan pa den omgivande viken #r forsvarbar,

* Bryggorna har funnits i uppemot 15 ar. Vattenomradet 4r ianspraktaget.

Det ledde oss till slutsatsen att det var rimligt att godkédnna dispensen.”

Beslutet om strandskydd far éverklagas av Statens Naturvardsverk och s6kanden enligt
P.M. som skickas till dem.

Ordférandes signatur | Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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PM angaende marknadsmassig arrendeavgift fér vattenomrade
avsett for batplatser inom fastigheten Solsidan 2:1

Bakgrund/uppdrag

Nacka kommun arrenderar ut ett vattenomrade tillhdrande fastigheten Solsidan 2:1 till
MdlInlycke AB. Av kommunen har undertecknad erhallit uppdraget att bedoma
marknadsmassig arrendeavgift infor eventuell omférhandling.

Beskrivning

Det utarrenderade omradet ligger i en vik av Baggensfjarden i sédra delen av Saltjobaden.
Omradet ligger utanfor fastigheten Solsidan 52:1 som ar en industrifastighet som nyttjas
som smabatsvarav etc. Har forutsatts att det finns en dgarkoppling etc mellan dgaren till
Solsidan 52:1 och arrendatorn till aktuellt vattenomrade. Vattenomradet nas via Solsidan
52:1 som i sin tur med bil via lokalgata. Saltsjobanans station Solsidan ligger ca 900 m bort.

Arrendeomradet omfattar endast vattenomrade med en areal om ca 3 000 kvm. Omradet
gransar mot 52:1:s strandlinje med en langd om ca 75 m. Dartill gransar vattenomradet mot
en gronomradesfastighet. Langs stranden finns en langsgaende kaj/brygga. | ena anden av
denna ligger dessutom en ca 45 lang brygga ut fran stranden. De yttre delarna av denna
ligger utanfor det arrenderade omradet. Avsikten dr att ta med dven den yttre delen av
bryggan i arrendeomradet. Pa nedanstaende bild redovisas en ungefarlig omfattning av ett
justerat arrendeomrade. Omradet uppskattas grovt ha en areal om 000 kvm. Som framgar av
bilden ar det pa den norra sidan av bryggan endast majligt att fértoja langsgaende batar
medan det pa den sddra sida och ldngs kajerna ar mojligt med vinkelrat fortojning. Delar av
kajen mste dock hallas fria fran batplatser for att mojliggora tillfallig angérning respektive
upp- och nedtagning. Med beaktande av detta bedoms att arrendet medfor ca 25 batplatser
med en bredd om 3-3,5 m samt ca 5 ldngsgaende platser med en langd om 8 m.

IGHE TSERONOMI AB e e
DROFININGECWN # ENCELBRIERISENIAWN G DROTININGOENTAN G CRVARNCXIAON G OSTERMARSC TN S8 Kol AN ST S RIBRCYTAN (0
<
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Jamforelseobjekt

Som stod for bedomningen anvénds féljande underlag.
Overlatelser:

1. 2010 traffade Liding0 stad ett avtal med Boghammarsvarvet om tillkép av vattenomrade.
Priset motsvarade drygt 200 kr/kvm.

2. Vid en lantmateriforrattning 2011 vid Slut pa Ekeré ianspraktogs ett vattenomrade
avsedd for bryggor. Ersattningen bestamdes till motsvarande 176 kr/kvm.

3. Lidingo stad och dgaren till Gronstavarvet pa Lidingo har diskuterat ett tillskottsforvarv
avseende saval vatten- som landomraden. Parterna synes vara 6verens och ett pris for
vattenomradena om 250 kr/kvm. Nagot formellt avtal har emellertid annu ej tecknats.

Arrendeupplatelser:

4. Llidingo stad och Liding6 stads Tomt AB tecknade 2008 ett arrendeavtal med
Lidingbvarvet avseende arrende omfattande ca 5 300 kvm vattenomrade utanfor
varvsfastigheten Rinnilen 1. Overenskommen arrendeavgift uppgick till 70 000 kr/ar
vilket utslaget per kvadratmeter motsvarar 13,20 kr/kvm och ar.
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5. 2007 tecknades ett arrendeavtal avseende ett vattenomrade om ca 8 000 kvm vid Skogso
12:1i Nacka. Arrendeavgiften 65 000 kr/ar motsvarade ca 8 kr/kvm.

Tomtratter:

6. Fastigheten Rannilen 1 pa Liding6 ar upplaten med tomtréatt for varvsandamal.
Tomtrattsavgalden omreglerades 2012 och uppgar till 390 000 kr. Fastigheten omfattar
totalt 15 138 kvm, varav 6 786 kvm vattenareal. Avgalden motsvarar saledes drygt 25
kr/kvm. Om man réaknar med ett normalt industrimarksavgéld for landdelen motsvarar
avgalden for vattenomradet ca 10 kr/kvm. Tomtrattsavgalder motsvarar enligt praxis
3,25 % av underliggande markvarde.

Bedémning

De tre Gverlatelserna ligger pa priser mellan 176 och 250 kr/kvm. Arrendeavgifter brukar
erfarenhetsmassigt motsvara ca 5 % av underliggande marknadsvarde, vilket da skulle peka
pa arrendenivaer om 9-12,5 kr/kvm. Arrendenivaerna ligger mellan 8 och 13,2 kr/kvm och
analysen utifrdn tomtrattsavgédlden pa 10 kr/kvm. Flera av noteringarna ar gamla, vilket
féranleder en uppjustering. Aven om de flesta av jamférelseobjekten &r hamtade fran
attraktiva lagen s& bedoms Saltsjébaden vara nagot bittre. Aven det féranleder en viss
uppjustering. Efter en sammanvagning bedoms en niva om 15 kr/kvm vattenomrade vara en
rimlig arrendeavgift. F6r 3 000 kvm innebar det en total arrendeavgift om 45 000 kr/ar.

Stockholm 2015-10-05

Forum Fastighetsekonomi AB

Rolf Simd

Av Samhdllsbyggarna auktoriserad Fastighetsvdrderare
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1(2)

2015-10-07

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/662-261

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Uppsadgning av nyttjanderattsavtal avseende del av
fastigheten Sicklaon 40:1 1, mittemot Nacka station

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att det mellan Nacka kommun och
Nacka Energi AB gillande nyttjanderattsavtalet avseende del av fastigheten Sicklaon
40:11 sdgs upp for upphorande.

Detta beslut fattas med stod av punkten 35 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott bemyndigar gruppchefen f6r markgruppen
inom enheten for fastighetsutveckling att genomfora erforderliga atgirder med
anledning av uppsigning av avtalet.

Sammanfattning
Nacka kommun har till Nacka Energi AB upplitit ett bergrum om ca 1600 kvm beldget
inom del av fastigheten Sicklaén 40:11 f6r att inreda och bibehalla en serverhall.

Med anledning av att nyttjanderittshavarens andrahandshyresgist onskar férhyra direkt
av Nacka kommun foreslas att gillande nyttjanderittsavtal sdgs upp fér upphorande.

Arendet

Arendet handlar om ett nyttjanderittsavtal avseende ett bergrum pa del av fastigheten
Sicklaon 40:11 som foreslas sigas upp for upphorande. Syftet med uppsigningen ar att
mojliggora for nuvarande andrahandshyresgast att forhyra direkt fran kommunen.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se

ORG.NUMMER

212000-0167
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Bakgrund

Avtalstiden 16per till och med den 31 oktober 2016 och upplitelsen sker vederlagsfritt.
For det fall uppsigning inte sker senast 12 manader fore avtalstidens utgang forlings
avtalet med fem ar i sinder.

Nacka Energi AB har sedan 2007 upplatit nyttjanderitten till en andrahandshyresgist
vilken uttryckt 6nskemadl att forhyra direkt fran kommunen.

Ekonomiska konsekvenser
Det utgar idag inget vederlag for upplatelsen.

Konsekvenser for barn
Beslutet om uppsigning av nyttjanderittsavtalet doms inte innebira nagra sirskilda
konsekvenser f6r barn.

Bilagor

a. Gillande nyttjanderittsavtal

Anna Ahrling
Gruppchef markgruppen
Enheten for fastighetsutveckling

2(2)
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leds av Nyttjanderattshavarens nyitjande, dger Fastig-
hetsagaren rétt till skélig ersattning for den darigenom
uppkomna kostnaden.

Nyttjandersttshavaren far inte overidta eller p& annat séit
Gverfora rattigheterna enligt detta avial pa annen. Nytt-
janderattshavaren far daremot till annan, vilken Fastig-
hetsdgaren godkanner, | andra hand uppldta hela eller
delar av Nytjanderatten. Fastighetsagaren skall inte utan
objektivt godtagbara skal motsatia sig andrahandsnytt-
jandehavare.

Objektet uppidts 1 befintligt skick,
Nyttianderatishavaren skall val virda Objektet.

nvttjanderatishavaren skall tillse ait verksambet pé Ob-
jektet inte medfér men fér grennar elier ngon annan.

Nyttjanderittshavaren far inte anvands Objekiet s att
risk for miljoskada uppkommer.

Nytitjandergtishavaren skall folia fér miljén gallande for-
fattningar samt comstolais och myndigheters beslut.

Fasiighetsagaren far inte anvénda resterande delar av
fastigheterna, =ller kringliggande fastigheter, pé satt som
hindrar verksamheten p3 Objektet. Uppldtelsen sker med
beaktande av den pa fastigheten och kringliggande fas-
tigheter befintliga verksamheten och avsikten ar inte att
fdrhindra sédan pdglende verksamhet.

Fastighetsdgaren skall vid Sverdtelse eller annan upplé-
telse v fastigheterns gbra féroehdll for denna u-;)pigtelse.

Vid uppldtelsens upphbrande skall Nyttjanderattshavaren
avidgsna los utrustning. Aganderatten till inredning och
utrustning som Inte skdligen kan avlagsnas av Nytijande-
rattshavaren skall Gverg$ till Fastighetsdgaren som skall
ersdtta Nyttjanderattshavaren for sddan inredning och ut-
rustning med dess marknadsvarde.

Nylyjanderdttsnavaren skall i alla sammanhang svara for
skada som harrdr frdn Nyttjanderittshavarens verksam-
het pd Objektet.

Parts ansvar enilgt detta avial 3r begrdnsat till direkia
skador och till ett belopp om en miljon krenor per skade-
tilifalie.
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2011/201-305

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Tillaggsavtal till avtal om forvarv av fastigheten Sicklaon
38:14 pa Kvarnholmen, ’Makaronifabriken” och
”disponentvillan”

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att kommunen ska ingé féreslaget
tilliggsavtal till avtal om forvirv av fastigheten Sickladn 38:14 pa Kvarnholmen,
”Makaronifabriken” och ”disponentvillan”. Tilliggsavtalet innebir att skyldigheten att

fardigstilla en kvartersgata overgar fran Holmenkvarnen 7 AB till Kvarnholmen Utveckling
AB.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 2 i
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott fOreslds att inga ett tilliggsavtal for fastigheten
Nacka Sicklaon 38:14 avseende skyldighet och rittighet att fardigstilla kvartersgata pa
Kvarnholmen. Per idag dr det, i enlighet med ursprungligt kopekontrakt, tidigare
fastighetsagare Holmenkvarnen 7 AB som ska firdigstalla kvartersgatan. Skyldigheten
foreslds nu 6vertas av Kvarnholmen Utveckling AB. Tilliggsavtalet innebir inga
torindringar 1 forhallande till ursprungligt képekontrakt fér Nacka kommuns del.

Arendet

Nacka kommun férvirvade den 29 juni 2011 fastigheten Nacka Sickladn 38:14 av
Holmenkvarnen 7 AB. Fastigheten Nacka Sickladn 38:14 ér en centralt beldgen fastighet pa
Kvarnholmen med byggnaderna Makaronifabriken och Disponentvillan, dir bland annat
grundskola, sporthall och annan centrumverksamhet 4r planerad.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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I kopekontraktet fran 2011 regleras i punkten 11 stycke 2 att siljaren ska fardigstilla
kvartersgata. Tilliggsavtalet reglerar att Kvarnholmen Utveckling AB (KUAB) 6vertar
siljarens (Holmenkvarnen 7 AB) samtliga skyldigheter och rittigheter i punkten 11 stycke 2.

Ekonomiska konsekvenser
Tilliggsavtalet medfor inga férindringar, inga ekonomiska konsekvenser, i férhallande till
ursprungligt kopekontrakt fér Nacka kommun.

Konsekvenser for barn

Tilliggsavtalet medfor inga férindringar utifran ursprungligt kopekontrakt i forhallande till
barn.

Bilagor
1. Tillagg II till k6pekontrakt

Jenny Asmundsson
Fastighetsdirektor
Stadsledningskontoret
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TILLAGG Il TILL KOPEKONTRAKT

1. Parter

Séljare: Holmenkvarnen 7 AB, org. nr 556710-2313, och Holmenkvarnen 5 AB, org.
nr 556710-2388, bada med adress c/o JM AB, 169 82 Stockholm (gemensamt
"Séljaren”)

Képare: Nacka kommun, org. nr 212000-0167, 131 81 Nacka ("Kdparen”)

2 Bakgrund

Mellan Saljaren och Képaren traffades den 29 juni 2011 kdpekontrakt,
("Képekontraktet”), avseende omrade av fastigheterna Nacka Sicklaén 38:1 och
Sickladn 38:2 (numera fastigheten Nacka Sickalén 38:14).

| punkten 11 i Kopekontraktet regleras uppférandet av Kvartersgata inom omrade
av fastigheten Nacka Sickladn 38:2. Kvarnholmen Utveckling AB, org. nr 556045-
2103, ("KUAB"), kommer nu, istéllet for Saljaren, att fardigstalla ndmnd
kvartersgata. Med anledning déarav har parterna samt KUAB denna dag tecknat
féljande avtal om andring av Képekontraktet.

3. Andringar
Parterna &r 6verens om att KUAB fran och med dagen for tecknandet av detta
tillaggsavtal skall 6verta Saljarens samtliga skyldigheter och rattigheter i punkten

11 stycke 2.

| 6vrigt géller Kopekontraktet pa oférandrade villkor.

Detta tillaggsavtal till Képekontraktet har upprattats i fyra likalydande exemplar,
varav vardera parten samt JM tagit varsitt.

Stockholm den 0],, 2015 Stockholm den 9 ke 2015
g i
Holmeiﬁen 7 AB Holmen?:geu??
W= NE 2L
cklas Backfjard Nic@?lackfjéird
Stockholmden [/ 2015 Stockholmden /G 2015

Nacka kommun KvarnhoJmen-Utveckling AB
eSS
N

Nicklas Backfjard
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/31-219

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Byggsamrad om ny tunnelbana till Nacka
Yttrande till Stockholms lins landsting

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen antar forslaget till yttrande.

Sammanfattning

Nacka kommun har fran Stockholms lins landstings Forvaltning for utbyged tunnelbana
(FUT) mottagit samradsmaterial inom arbetet med jarnvigsplanen for utbyggnaden av
tunnelbanan frain Kungstridgarden till Nacka C for yttrande. Syftet med samradet ar att
informera om byggskedet och dess konsekvenser pa omgivningen, samt att inhdmta
synpunkter fran myndigheter, organisationer, féreningar och allmanheten.

Nacka kommuns foreslagna synpunkter berér den miljopaverkan byggnationen av
tunnelbanan bedéms fa, dels generellt och dels per station. Vidare patalas vikten av
samordning och samplanering med andra stora infrastrukturprojekt.

Arendet

Nacka kommun har fran Stockholms lins landstings Forvaltning f6r utbyged tunnelbana
(FUT) mottagit samradsmaterial for utbyggnaden av tunnelbanan fran Kungstradgarden till
Nacka C f6r yttrande. Samradet genomfors infor upprittande av jirnvigsplan och
tillstandsansokan enligt miljobalken med tillh6rande miljokonsekvensbeskrivningar. Syftet
med samradet dr att informera om byggskedet och dess konsekvenser pa omgivningen, samt
att inhdmta synpunkter frin myndigheter, organisationer, féreningar och allméinheten.

Samradsperioden pagar mellan 8 oktober och 2 november 2015. Under samradsperioden

finns samradshandlingar pé féljande link: www.sll.se/nyatunnelbanan/

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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Bakgrund

Stockholms lins landstings forvaltning for utbyged tunnelbana (FUT) ansvarar for
planering, projektering och utbyggnad av tunnelbanan till Nacka i enlighet med de avtal
Nacka kommun tecknat for finansiering och utbyggnad av tunnelbanan enligt 2013 ars
Stockholmsforhandling. Tillsammans med landstingets forvaltning £6r utbyged tunnelbana
planerar kommunen fér tunnelbanans utbyggnad till Nacka. FUT tar fram en jarnvigsplan
och en tillstindsansokan enligt miljobalken. Arbetet sker 1 titt samarbete med berérda
kommuner och Nacka kommun har god insyn i projektets framskridande genom
representation 1 styrelsen och delprojektstyrelsen, utéver tita kontakter i sakfragor i olika
arbetsgrupper.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 2015-01-28 § 10 att tillstyrka
startpromemorian f6r stadsbyggnadsprojektet Tunnelbana till Nacka. Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott antog startpromemorian till stadsbyggnadsprojektet Tunnelbana till
Nacka 2015-02-10 § 15.

9 februari — 12 mars 2015 genomfordes ett tidigt samrad for jarnvigsplanen for att
informera om det strickningsalternativ som ingar i tunnelbaneéverenskommelsen, samt
redovisa hur langt utredningsarbetet kommit med stationsligen och inriktning pa placering
av stationsuppgangar. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade 2015-02-10 §
16 att foresla Kommunstyrelsen att anta Yttrande till Stockholms lins landsting under

samrad infor jarnvigsplan for tunnelbana till Nacka. Kommunstyrelsen antog yttrandet
2015-03-02 § 69.

Efter samradet har utredningsarbetet om stationsentréernas placeringar fortsatt. Parallellt
har férslag pa ligen for de arbetstunnlar och etableringsytor som behévs under
byggnationen av tunnelbanan tagits fram. Kommunens planeringsinriktning f6r den
fortsatta planeringen av tunnelbanan till Nacka beskrivs 1 en tjansteskrivelse den 12 maj
2015. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade 2015-05-26 § 104 att féresla
Kommunstyrelsen att fatta inriktningsbeslutet. Kommunstyrelsen fattade inriktningsbeslutet
2015-06-15 § 175.

Nu genomfors ett samrad om byggskedet. Samradet gors fOr att fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som maijligt, for att informera om det pagaende projektet och for att
inhamta synpunkter frain myndigheter, organisationer, féreningar och allminheten. I detta
samrid fokuseras pa byggskedet med en 6versiktlig beskrivning av hur arbetet med att
bygga tunnelbanan kommer att genomféras, men ocksa vilken paverkan och vilka
konsekvenser som byggskedet kommer att medfora.

Byggskedet omfattar byggande av arbetstunnlar, servicetunnlar, spartunnlar och tviartunnlar.
Det omfattar ocksa byggnation av stationer med uppgangar, biljetthallar och stationsentréer.
Under anlidggningstiden genomférs dven arbeten med spérldggning och installation av
elsystem bade f6r tag och stationer, signalsystem for tdg, brandskydd, ventilation och
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vatten- och avloppsférsorjning for stationerna. Da allt detta dr klart kommer tester av
anlidggningen att genomforas innan tunnelbanan tas i drift. Nér byggskedet ar 6ver aterstills
mark inom de etableringsytor som tagits i ansprak under byggtiden. Byggskedet planeras
paga under aren 2018-2025.

Tunnelbanan kommer att ga helt under mark men ventilation och entréer kommer att synas
ovanfér marken. For att kunna bygga tunnelbanan under marken byggs en arbetstunnel f6r
varje station. Arbetet startar med arbetstunnlarna och sedan byggs spartunnlar och
stationer. Vid stationsuppgangarna kommer schakt, springning och grundligening att ske.
Forberedande arbeten for arbetstunnlar och stationsentréer omfattar ledningsomliggning,
trafikomliggning samt iordningstillande av etableringsytor. Detta beriknas ta mellan 6-9
manader for varje stationsentré och arbetstunnel. Darefter byggs arbetstunneln vilket tar i
storleksordningen 6-9 manader f6r varje tunnel. Nir arbetstunneln kommit fram till
stationslaget borjar arbetet med plattformsrummet och spar- och servicetunnlar. Detta
arbete tar cirka 3 ar per station.

Vid stationsentréerna utfors schakt- och byggarbeten for rulltrappor och eventuella
entrébyggnader. Berg borras och springs ut for rulltrappschakt. Slutligen utférs
installationer av elsystem, signalsystem, brandskydd, ventilation, vatten, avlopp med mera.
Nir bygget ir klart aterstalls marken.

Nacka kommuns foreslagna synpunkter

Péaverkan generellt

Vibrationer och stomljud

FUT kommer att gora en riskanalys for byggnader inom 150 meter fran spartunnelns viggar
och kommunen forutsitter att FUT kommer att gbra samma analys avseende byggnader
inom 150 meter fran arbetstunnelns viggar. Kommunen vill aven patala vikten av att
riskanalys dven omfattar konstruktionsbyggnader. Kommunen férutsatter att nédvandiga
atgirder vidtas fOr att minimera risken f6r skador och att detta sker i samrad med berérda
fastighetsdgare och att FUT i samrad med enskilda fastighetsiagare atgirdar eventuella
skador som dnda uppstar.

Buller
Kommunen framhaller vikten av att beakta att en god ljudmilj6 sikerstills vid verksamhet
pé etableringsytorna och vid transporter till och frin byggarbetsplatserna.

Tillgdnglighethet och framkomlighet

Kommunen betonar vikten av att FUT prioriterar god framkomlighet pa Nackas
huvudgator samt lyfter fram att visionen f6r Nacka stad ar att gang, cykel och kollektivtrafik
ska prioriteras. Vad giller trafiksakerhet vill kommunen att barns sikra skolvigar sarskilt
beaktas. Vidare vill kommunen fortsitta samarbetet med FUT for att minimera
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trafikpaverkan och gemensamt verka for att dessa aspekter beaktas bade 1 den fortsatta
planeringen, men dven under hela byggskedet.

Grundvattenpaverkan
Kommunen vill att FUT i samverkan med kommunen utreder vart vatten som lacker in 1
spartunnlar under byggskedet och dven i den firdiga anliggningen under driftskedet ska

avledas. Kommunen patalar dven risken for att férorenat grundvatten kan férekomma i
Sickla.

Undersokningar av forindrade grundvattennivaer pagar och FUT tar fram ett
kontrollprogram for att undvika skador pa mark och bebyggelse. Kommunen forutsitter att
FUT ersitter de fastighetsiagare som eventuellt paverkas negativt.

VA-fors6rjning

Under byggskedet beh6vs vatten dras fram till vissa etableringsytor vilket kriver
ledningsdragningar fran huvudvattennit. Kommunen informerar FUT om vilka sirskilda
torhallanden som rader for respektive station avseende hantering av processvatten och
permanenta VA-anslutningar.

Vidare papekar kommunen att flera etableringsomraden ligger 6ver befintliga ledningar och
att FUT maste sikerstilla att dessa ledningar i férekommande fall skyddas mot belastningar
genom lastutbredning,.

Landskap och kulturmiljoé
Kommunen framhaller vikten av att FUT beaktar det kyrkliga kulturminnet Nacka kyrka,
inklusive kyrkogarden.

Kommunen vill fortsitta samarbeta med FUT f6r att sakerstilla att intrang i vardefull
naturmark och vilanvinda rekreationsomraden minimeras genom en anpassning till den
befintliga miljon.

Den firdiga tunnelbanan kommer att paverka stadsbilden vid stationer och
tunnelmynningar, och kommunen framhaller vikten av att det i den fortsatta planeringen ar
kommunens stadsbyggnadsstrategi, Fundamenta, som ar styrande f6r hur tunnelbanans
entréer gestaltas 1 staden.

Luftkvalitet

Kommunen pitalar vikten av att FUT strivar efter att savil miljokvalitetsmalet Frisk luft
och milj6kvalitetsnormerna kan innehallas under hela byggtiden, och kommunen forutsitter
att FUT kommer att mita luftkvaliteten mits l6pande.



249 5(@)

Riskhantering
Kommunen vill vara delaktig i det fortsatta arbetet med att minimera de risker som FUT
har identifierat som sirskilt viktiga att hantera under byggskedet.

Hantering av fé6rorenad mark
FUT genomfér provtagningar av eventuellt férorenade massor. Kommunen har inte fatt ta
del av nagra resultat men forutsitter att FUT informerar kommunen l6pande.

Klimat och hushéllning
Kommunen vill att FUT tillsammans med kommunen utreder mojligheter till samordning
av transporter under byggskedet.

Med bland annat kommunens skyfallsanalys som underlag utreder FUT vilka fléden
tunnelbaneanliggningen ska klara utan att oacceptabla konsekvenser riskeras. For att
sikerstilla att dagvatten kan hanteras f6r de enskilda stationsuppgangarna maste FUT
fortsitta samverka i dessa fragor och kommunen maste vara delaktig i beslut kring
entréernas hojdsittning.

Val av arbetstunnlar och etableringsytor

Kommunen har tillsammans med FUT utrett ett stort antal mojliga lokaliseringar av
arbetstunnlar och etableringsytor och anser att de forslag som FUT nu presenterar ir de de
som orsakar minst storning av de forslag som bedomts moijliga.

Sickla

Det ar av stor vikt att utbyggnaden av tunnelbanan samordnas med planeringen for en
eventuell upphéjning av Saltsjobanan, bide med avseende pa den slutliga utformningen och
utifran byggskedet. Nar produktionsplaneringen gors for Saltsjobanan héjning kommer
kommunen att samverka med FUT f6r en gemensam skedesplanering.

Jarla

Kommunen anser att det foreslagna liget for arbetstunnel och tillhérande etablering ar
acceptabelt under forutsittning att FUT kan sikerstilla alternativa vigar for savil biltrafik
och ging- och cykeltrafik nir Jarla skolvag stings av. Eftersom detta dr en viktig och
vilanvind skolvig dr det oerhort viktigt att en trygg och siker gang- och cykelvig erbjuds
under hela byggtiden.

Foreslagen etablering kraver atgirder pa vignitet och kommunen framhaller vikten av att
erforderliga ombyggnadsatgirder pa vignitet utfors i tid, och bekostas av FUT, for att
ytorna ska kunna anvindas for etablering.

Kommunen vill att etableringsytan pa fastigheten Sicklaén 40:11 minimeras och att FUT i
skedesplaneringen tar hinsyn till kommunens pigaende planering i omradet.
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Nacka C

Kommunen delar FUT:s uppfattning om att arbetstunneln till Nacka C tunnelbanestation ar
den som vara limpligast att permanenta och anser att detta ar ett bra lige f6r en permanent
service- och riddningstunnel. Kommunen vill dock framhalla att en etablering i detta lige
endast dr aktuell under férutsittning att det inte oméjligeér att en ny brandstation kan
byggas och tas i bruk redan under tunnelbanans byggtid. Med anledning av att ytan gransar
till Nyckelvikens naturreservat vill kommunen patala vikten av att FUT sikerstaller att
naturreservatets hoga rekreationsvirden och vardefulla naturvirden inte paverkas negativt
vare sig under byggskede eller driftsskede. Vidare anser kommunen att FUT maste
sikerstalla att den gang- och cykelvig som gar genom det omrade som foreslds for
etablering kring arbetstunneln kan hallas 6ppen och tillginglig under hela byggtiden och
aven 1 driftskedet.

Kommunen pitalar dven att etableringen inte far ha negativ paverkan pa eventuella framtida
torindringar av Skvaltans trafikplats och betonar vikten av att FUT i planeringen tar hinsyn
till att en eventuellt ombyged trafikplats kan komma att 6ppnas for allmin trafik fére 2025.

FUT utreder mojligheten till lokal masshantering pa denna yta genom etablering av en
tillfallig bergkross. Nacka kommun har inte tagit stillning i denna fraga utan behéver mer
underlag och patalar vikten av att bland bullerfragan utreds noggrant.

Kommunen gor en forstudie for en 6verdackning av Virmddéleden och utreder lokalisering
tor en ny bussterminal vid nacka C. Kommunen framhaller vikten av att byggskedet f6r
tunnelbanan samplaneras med byggskedet f6r en 6verdickning och en bussterminal.

Ovriga synpunkter

Landstinget har fattat beslut om namn pa de nya tunnelbanestationerna utan att samrada
med kommunen. Nacka kommer att bereda namnfragan internt och sedan kontakta
landstinget angdende dndring av stationsnamn.

Kommunen vill att FUT redovisar en informationsstrategi dar det framgar hur
informationsspridningen under byggtiden kommer att genomfoéras.

Nasta steg

Arbetet med att precisera stationsutformningen och stationsuppgangar fortsatter, och i
bérjan av 2016 kommer ytterligare ett samrad att genomféras dir tunnelbanans utformning
och konsekvenser under drifttiden presenteras mer detaljerat.

Parallellt pagar kommunens arbete med att ta fram en detaljplan for tunnelbanans
strackning i Nacka kommun. Detaljplanen och jirnvigsplanen tas fram i en integrerad
process. Det samrad som gors for jarnvigsplanen 1 borjan av 2016 tillgodoriknas 1
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detaljplanen, som salunda inte behéver samradas separat. Detaljplanen kommer dock att
stillas ut for granskning och det dr Nacka kommun som ska anta detaljplanen.

Under hosten 2016 kommer linsstyrelsen att handlagga jarnvigsplanens
miljckonsekvensbeskrivning f6r godkdnnande. Nir den dr godkidnd kommer landstinget att
stilla ut jairnvigsplanen for granskning. Samtidigt kommer Nackas detaljplan att stillas ut
tor granskning. Linsstyrelsen ska tillstyrka jirnvigsplanen innan landstinget sedan
overlimnar jairnvagsplanen till Trafikverket for faststillelseprévning.

Ansokan om tillstand till vattenverksamhet enligt miljobalken kommer att limnas till mark-
och miljédomstolen under hésten 2016. Kommunen ér remissinstans fér domstolen.
Vattenverksamheten avser alla fragor som ber6r grundvattnet, men kan dven inkludera
andra milj6fragor, sisom buller och luft.

Bilagor

Forslag till yttrande

Gunilla Glantz Frida Foley
Stadsbyggnadsdirektor Projektledare tunnelbanan
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FORSLAG TILL YTTRANDE
Dnr KFKS 2015/31-219

Stockholms lins landsting
Forvaltning t6r utbyged tunnelbana
tbananackasoderort@sll.se

Yttrande over byggsamrad om ny tunnelbana till Nacka,
ert dnr FUT 1505-0071

Nacka kommun har fran Stockholms lins landstings Forvaltning f6r utbyged tunnelbana
(FUT) mottagit samradsmaterial for utbyggnaden av tunnelbanan fran Kungstradgarden till
Nacka centrum for yttrande. Samradet genomfors infor upprittande av jarnvigsplan och
tillstandsansokan enligt miljobalken med tillh6rande miljokonsekvensbeskrivningar. Syftet
med samradet dr att informera om byggskedet och dess konsekvenser pa omgivningen, samt
att inhdmta synpunkter frin myndigheter, organisationer, féreningar och allméinheten.

Samradsperioden pagar mellan 8 oktober och 2 november 2015.
Nacka kommuns synpunkter

Péaverkan generellt

Vibrationer och stomljud

Vibrationer och stomljud uppkommer fran arbetet med att borra och springa fram tunneln
genom berget. FUT kommer att gora en riskanalys for byggnader inom 150 meter frin
spartunnelns viggar, for att ta reda pa vilka byggnader som kriver sirskilda dtgirder for att
minska risken for skada fran vibrationer. Kommunen férutsitter att FUT kommer att gora
samma analys avseende byggnader inom 150 meter frin arbetstunnelns viggar.

Kommunen vill patala vikten av att riskanalys dven omfattar konstruktionsbyggnader,
sasom exempelvis vigbroar, och att i forekommande fall atgarder vidtas for att minska
risken for skador dven pa dessa.

Kommunen noterar aven att det ar bra att FUT sirskilt kommer att identifiera
kulturhistoriskt kansliga byggnader f6r att bedoma behov av sirskilt varsam springning i
nirheten av dessa. Kommunen férutsitter att nédvindiga atgarder vidtas for att minimera
risken for skador och att detta sker i samrad med ber6rda fastighetsagare.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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Det aligger FUT att atgarda eventuella skador som dnda uppstiar och kommunen férutsitter
att det gors i samrad med enskilda fastighetsigare.

Buller

Buller kommer att uppsta vid byggande av stationsentréerna och arbetstunnlarna. Hoga
ljudnivaer kommer i forsta hand fran borrning, spontning, schaktning och transporter. Pa
vissa stillen och under delar av byggtiden kommer ljudnivierna inomhus att bli sa hoga att
FUT kommer att erbjuda tillfillig vistelse dagtid, eller annat boende en tid.

Kommunen vill framhalla vikten av att beakta att en god ljudmilj6 sikerstélls vid
verksamhet pa etableringsytorna och vid transporter till och fran byggarbetsplatserna.

Tillgdnglighethet och framkomlighet

Framkomlighet och tillganglighet for personer och transporter forbi de planerade
arbetsomradena under hela byggtiden dr en prioriterad fraga. Framkomlighet f6r
kollektivtrafik, bilar, varutransporter, cyklister och fotgingare behéver sikerstallas vid varje
plats. Storningar i framkomligheten kommer dock periodvis uppsta under byggtiden. Vid
val av arbetstunnlar och etableringsytor och vagar for byggtrafik har stor vikt lagts pa att
minimera negativ paverkan pa framkomlighet och tillginglighet.

Inom ramen f6r "Nacka bygger stad", dr en del av visionen att gang, cykel och
kollektivtrafik ska prioriteras. Det dr dirfér mycket viktigt att FUT sirskilt beaktar dessa
trafikslag. Kommunen vill 4ven poingtera att trafiksikerheten, inte minst f6r oskyddade
trafikanter, maste beaktas under hela byggtiden. Sarskilt ska barns sakra skolvigar beaktas.
For fordonstrafik dr god framkomlighet pa Nackas huvudgator sirskilt viktig.

Kommunen ir inférstadd med att det kommer att beh6vas en del trafikomlidggningar under
tunnelbanans byggskede. Det ér bra att FUT i samradsmaterialet skriver vilka vigar som kan
komma att paverkas och att man kommer att sikra dtkomst till fastigheter, verksamheter
och handel under hela byggtiden. Kommunen vill patala vikten av att FUT infoér byggskedet
tar fram T'A-planer i god tid.

Under den tid som tunnelbanan kommer att byggas, 2018-2025, kommer dven manga andra
stora byggprojekt paga i samma omrade. For att minimera storningar dr det viktigt att FUT
arbetar tillsammans med kommunens sirskilda framkomlighetsgrupp som planerar f6r basta
framkomlighet i varje skede. Kommunen kommer att fortsitta att i samarbete med FUT
arbeta for att minimera trafikpaverkan och sikerstilla att ovanstiende aspekter beaktas bade
i den fortsatta planeringen, men dven under hela byggskedet.

Grundvattenpaverkan

Nir arbetstunnlar och spartunnlar byggs kan grundvattennivderna i niromradet paverkas.
Omfattande utredningar i omradet pagar for att kartligga de geologiska forutsittningarna i
omradet. Inlickage till spartunnlarna och stationsutrymmena kommer att vara nagot storre
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under byggskedet dn f6r firdig anligening. Kommunen vill framhalla att det 4r viktigt att
FUT utreder vart inlickande vatten ska avledas, och kommunen vill vara med och delta i
det arbetet.

Sasom tidigare framforts finns det risk fOr att férorenat grundvatten kan férekomma i
Sickla. Det kan dérfér komma att krivas extraordinira atgarder for att rena grundvattnet
innan det avleds.

Sinkta grundvattennivaer kan under vissa férhéallanden paverka
energibrunnar/bergvirmebrunnar, men dven parker och naturmiljéer kan paverkas om
sankningen sker i omraden med lerjord eller organisk jord. Undersékningar och
kartligeningar pagar for niarvarande, och mitningar av grundvattennivaer och rorelser i
mark och byggnader kommer att ske fortlopande for att uppticka exempelvis sdttningar i
mark och byggnader.

Arbetet omfattas av en provning i mark- och miljddomstolen som beviljar tillstind f6r
arbeten i yt- eller grundvatten, och en ansdkan om tillstind till vattenverksamhet enligt
miljébalken kommer att limnas till mark- och miljédomstolen under hosten 2016. Nacka
kommun kommer att f3 tillstindsansékan pa remiss frin domstolen. Aven andra
milj6fragor under utbyggnadsskedet kommer att ingé 1 prévningen.

FUT tar fram ett kontrollprogram for att undvika skador pa mark och bebyggelse, och
kommunen férutsitter att FUT ersitter de fastighetsigare som eventuellt paverkas negativt.

VA-forsérjning
Under byggskedet beh6vs vatten dras fram till vissa etableringsytor. Detta kriver
ledningsdragningar frin huvudvattennit.

Vid Sickla tunnelbanestation finns erforderlig mingd vatten i ledningar under Virmdoévigen
Processvatten kan efter rening och sedimentering anslutas till befintligt VA-tunnelpaslag i
direkt anslutning till etableringsomradet. Avseende permanent VA-anslutning till Sickla
tunnelbanestation for driftskedet krivs vidare utredningar.

Vid Jirla tunnelbanestation finns erforderlig mingd vatten i ledningar under Virmdovigen.
till vilka FUT kan koppla tillfilliga ledningar bara beh6vs under byggskedet. Processvatten
kan efter noggrann rening och sedimentering slippas till befintligt spillvattennit, eventuellt
med begrinsad tillrinningshastighet (f6rdr6jning). FUT bor notera att kraven pa rening av
spillvatten ar hogre nar processvatten slapps 1 befintligt spillvattennit, pga. risk for
sedimentering i ledningar. Under byggtiden kommer det befintliga VA-nitet att behéva
liggas om temporirt. Avseende permanent VA-anslutning till Jarla tunnelbanestation for
driftskedet krivs vidare utredningar.
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For Nacka C tunnelbanestation behéver vatten tas antingen fran huvudvattenledning i
Vikdalsvigen — Skonviksvigen, eller frain huvudvattenledning i Skvaltans vig via gangtunnel
under 222:an. I det fortsatta utredningarbetet rorande detta maste FUT sakerstilla att
ledningsdragningar for tunnelbanans behov inte negativt paverkar Nackas mojligheter att
bygga bostider i enlighet med tunnelbaneavtalet. Eftersom arbetstunneln f6r Nacka C
foreslds bli en permanent service- och riddningstunnel beh6vs en permanent 16sning f6r
vattenforsorjningen. Dimensioneringen pa ledningen maéste dirmed dven tillita en eventuell
vidare utbyggnad av vattenledningen for att forsorja anliggningen under driftskedet.
Processvatten kan efter rening och sedimentering anslutas till befintligt VA-tunnelpaslag
inom etableringsomradet.

Pa flera platser ligger etableringsomridena 6ver VA-ledningspaket, och dven 6ver andra
typer av ledningar. Det dr viktigt att FUT sékerstiller att dessa ledningar skyddas mot
belastningar genom lastutbredning i férekommande fall.

Landskap och kulturmiljoé

Under byggtiden kommer upplevelsen av var byggda milj6 att paverkas, dels genom fysiskt
intring av etableringsytor, arbetsvigar etc., dels genom att upplevelsevirdena i den
omkringliggande miljon paverkas av byggbuller, damning, springgaser och visuella
torindringar. Upplag, byggplank m.m. kan exempelvis skymma siktlinjer mot
kulturhistoriskt virdefulla miljer och byggnader. Dessa férindringar ér tillfalliga och nir
etableringsytorna aterstills kommer FUT att ta hinsyn till de kulturhistoriska virdena.

Kyrkobyggnader star under kulturmiljélagen. Det ligger inom ramen for jarnvagsplanen att
gora en riskbedomning f6r det kyrkliga kulturminnet Nacka kyrka. Férutom den rent
tekniska aspekten sa anser kommunen att planen och dess genomférande dven bor forhalla
sig till kyrkan, kyrkogarden och kyrkomiljon i antikvariskt avseende. Det dr dven viktigt att
FUT beaktar den verksamhet som pagar inom kyrkans omrade.

Tunnelbaneutbyggnaden kommer dven att paverka naturvarden, framfor allt genom att
naturmark pa vissa platser tas 1 ansprak och bebyggs eller att miljén stors genom buller,
ingrepp eller férindrade grundvattenforhallanden. Likasa kan ytor som anvinds for
minniskors utevistelse paverkas. Det giller savil naturmark som torg, lekplatser, ging- och
cykelvigar med mera. Rekreationsvirdena kan paverkas vid utbyggnad av tunnelbana
genom att ytor som anvinds for rekreation stings av under byggskedet eller att ging- och
cykelvigar leds om. Kommunen samarbetar med FUT fo6r att minska dven denna typ av
péaverkan, och i valet av de platser som valts ut for etablering och stationsentréer har dessa
virden virderats hogt. Det ar dirfor viktigt att FUT dven fortsattningsvis arbetar
tillsammans med kommunen for att sdkerstilla att intrang i virdefull naturmark och
vilanvinda rekreationsomraden minimeras genom en anpassning till den befintliga miljon.

Den firdiga tunnelbanan kommer att paverka stadsbilden vid stationer och
tunnelmynningar. Kommunen samarbetar dirfér med FUT f6r att sikerstilla att
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tunnelbanan byggs med ett stadsbyggnadsperspektiv. Kommunstyrelsen gav ar 2014
stadsarkitekten och planenheten i Nacka kommun ett uppdrag att ta fram en
stadsbyggnadsidé f6r Nacka stad som utgar fran visionen for Nacka stad — nira och
nyskapande. Detta har utvecklats till en stadsbyggnadsstrategi som har fatt namnet
Fundamenta. I den fortsatta planeringen dr det vildigt viktigt att det 4r kommunens
stadsbyggnadsstrategi som ir styrande for hur tunnelbanans entréer gestaltas i staden.
Tunnelbanans entréer skall vara karaktirsgivande och attraktiva vistelseplatser och f6r
Nackas stationer ha ett gemensamt formsprak, eventuellt i materialval. Tunnelbanans
entréer med sin sjalvklara mangfunktionella plats f6r fléden av manniskor maste ocksa
utformas med omsorg dven i detaljerna. Det édr ocksa viktiga vistelseplatser som ska skapas
med spannande belysning och trygghet.

Luftkvalitet

Etablering av tunnelbanan kommer att innebira aktiviteter som temporirt under byggskedet
leder till en 6kning av luftféroreningar. De aktiviteter som frimst kommer att bidra med
luftféroreningar ér transporter, anvandning av arbetsmaskiner, ventilation fran tunnel,
utvidring av springgaser och damning.

Kommunen vill patala vikten av att FUT stravar efter att savil miljokvalitetsmalet Frisk luft
och miljokvalitetsnormerna kan innehallas under hela byggtiden, och kommunen férutsitter
att FUT kommer att mita luftkvaliteten mits l6pande.

Riskhantering

FUT har paborjat arbetet med att identifierat till vilka risker som sirskild hinsyn behéver
tas under byggskedet. FUT kommer att arbeta med att minimera dessa risker genom att
arbeta proaktivt och systematisk. Kommunen vill girna vara delaktig i det fortsatta arbetet i
denna fraga.

Hantering av fé6rorenad mark

Byggande av tunnelbanan forvintas inte i sig orsaka markféroreningar. For att undvika att
byggandet av tunnelbanan bidrar till att sprida befintliga markféroreningar i och med
schaktning, hantering av massor eller vid férandring av grundvattennivan ar det viktigt att ta
reda pd var markféroreningar finns. En sammanstillning av miljéfarliga verksamheter i
niaromradet av tunnelbanestrickningen, stationsentréer och arbetstunnelmynningarna har
gjorts for att kunna bedéma risken vid markarbeten i nérhet till eventuellt férorenade
omraden. Provtagning av eventuellt fororenade massor pagar och en redovisning av
befintliga markféroreningar kommer att finnas tillginglig vid kommande samrad.

Kommunen har dnnu inte fatt ta del av nagra resultat men forutsitter att FUT informerar
kommunen l6pande.
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Klimat och hushéllning

Under den tid som tunnelbanan kommer att byggas, 2018-2025, kommer dven manga andra
stora byggprojekt paga i samma omrade. Sisom tidigare framfdrts anser kommunen darfoér
att mojligheter till samordning av transporter bor studeras tillsammans med kommunen,
och vid upphandling av arbetsfordon bér milj6krav stillas. Att minimera transportbehovet
ar viktigt ur flera aspekter och FUT bor dérfor arbeta f6r en god hushallning med
naturresurser och bra logistik under byggtiden.

Kommunen har tagit fram en skyfallsanlys som 6verlimnats till FUT, och kommunen
arbetar aktivt for att sidkerstalla att dagvattenfragan hanteras i kommunens planering. Det ar
dérfor bra att FUT utreder vilka fléden tunnelbaneanlidggningen ska klara utan att
oacceptabla konsekvenser riskeras. Kommunen maste dven vara delaktig 1 beslut kring
entréernas hojdsittning for att sikerstalla att dagvatten kan hanteras f6r de enskilda
stationsuppgangarna.

Val av arbetstunnlar och etableringsytor

Kommunen har tillsammans med FUT utrett ett stort antal mojliga lokaliseringar av
arbetstunnlar och etableringsytor 1 en stegvis utvirderingsprocess. De férslag som FUT nu
presenterar ar de som kommunen bedomt vara de som orsakar minst storning av de forslag
som bedémts mojliga.

Sickla

Det ar av stor vikt att utbyggnaden av tunnelbanan samordnas med planeringen for en
eventuell upphéjning av Saltsjobanan, bide med avseende pa den slutliga utformningen och
utifran byggskedet. En tidsmassig och logistisk samordning av dessa projekt ar darfor viktig,
och utgangspunkten ska vara att projekten samordnas fOr att kunna genomféras pé ett
kostnadseffektivt sitt och for att minimera storningar. Eftersom medborgare och
nirliggande fastighetsidgare kommer uppfatta all byggnation i omradet som ett en enda
byggarbetsplats, oavsett om det dr landstinget eller kommunen som bygger, sa ir
samordning och gemensam kommunikation under genomférandefasen mycket viktigt.
Malbilden bor vara att kommunen och landstinget agerar och kommunicerar som om
tunnelbaneuppgangarna och upphéjningen under byggtiden ir ett enda projekt.

Nir produktionsplaneringen gors for Saltsjobanan hojning kommer kommunen att
samverka med FUT f6r en gemensam skedesplanering.

Jarla

Det foreslagna liget f6r arbetstunnel och tillhérande etablering dr acceptabelt under
forutsittning att FUT kan sikerstalla alternativa vagar for saval biltrafik och gang- och
cykeltrafik nir Jarla skolvig stings av. Eftersom detta ar en viktig och vilanvind skolvig ir
det oerhort viktigt att en trygg och siker gang- och cykelvig erbjuds under hela byggtiden.
FUT maste dven tillse att aterstillande av ytan runt arbetstunneln efter dess igensittning
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g6rs med hinsyn till omradets karaktir och med tanke pa omradets framtida
markanvindning.

Etableringsytan vid arbetstunneln och etableringen sdder om Virmdévagen (under
nuvarande rampanslutning mellan Virmd&vigen och Jarlaleden) kriver atgirder pa
vignitet. Kommunen vill framhalla vikten av att erforderliga ombyggnadsatgirder pa
vignitet utfors 1 tid, och bekostas av FUT, for att ytorna ska kunna anvindas for etablering.

Kommunen noterar dven att etableringsytan pa fastigheten Sicklaén 40:11 behovs for att
bygga den entré som planeras hir. Eftersom denna fastighet nu planliggs f6r bostader vill
kommunen framhalla vikten av att ytan minimeras och att FUT tar hinsyn till detta i
skedesplaneringen sa att tunnelbanans etablering kan avvecklas sa tidigt som maoijligt for att
mojliggdra byggnation av bostider

Nacka C

Utmed hela strickan byggs en parallell servicetunnel for drift, underhall, utrymning och
riddning. Som tillfartstunnlar anvinds utvalda arbetstunnlar. Inom Nacka kommun bedéms
arbetstunneln till Nacka C tunnelbanestation vara limpligast att permanenta. Kommunen
tycker att detta dr ett bra lige f6r en permanent service- och riddningstunnel.

Kommunen vill dock framhalla att en etablering 1 detta lige endast ar aktuell under
forutsittning att det inte omojliggor att en ny brandstation kan byggas och tas 1 bruk redan
under tunnelbanans byggtid. FUT maste ta hdnsyn till detta i den fortsatta planeringen f6r
byggskedet.

Etableringen far heller inte negativt paverka de eventuella forindringar av Skvaltans
trafikplats som studeras inom ramen for atgirdsvalsstudien som kommunen genomfor
tillsammans med Trafikverket och Trafikforvaltningen. En eventuellt ombyged trafikplats
kan dven komma att 6ppnas for allmin trafik fére 2025, och detta behéver FUT ta hinsyn
till i den fortsatta planeringen f6r byggskedet.

FUT maste aven sakerstilla att den gang- och cykelvidg som gar genom det omrade som
foreslds for etablering kring arbetstunneln kan hallas 6ppen och tillginglig under hela
byggtiden och idven i driftskedet. Vigen dr mycket viktig f6r boende 1 Jarlaberg eftersom
den erbjuder en gen vig till dagligvaruhandeln i Skvaltan, och vigen anvinds dven for de
som ska ga vidare till Nyckelvikens naturreservat.

Den aktuella ytan grinsar till Nyckelvikens naturreservat, och kommunen vill patala vikten
av att FUT sikerstiller att naturreservatets hoga rekreationsvirden och virdefulla
naturvirden inte paverkas negativt vare sig under byggskede eller driftsskede. Sarskilt bor
FUT verka for att omradet inte stors av byggbuller.
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FUT utreder dven mojligheten till lokal masshantering pa denna yta genom etablering av en
tillfallig bergkross. Nacka kommun har inte tagit stillning i denna fraga utan behéver mer
underlag. Bland annat behéver frigan om buller utredas mycket noggrant bide med hinsyn
till boende 1 omkringliggande omraden och med hinsyn till Nyckelvikens natrureservat.

Nacka kommun och Trafikforvaltningen utreder lokalisering av den nya bussterminalen vid
Nacka C. Kommunen gor dven en forstudie f6r en 6verdickning av Virmdoleden. Det
kommer att vara av yttersta vikt att byggskedet for tunnelbanan samplaneras med
byggskedet for en 6verdickning och en bussterminal. Nir produktionsplaneringen gors for
dessa anliggningar kommer kommunen att samverka med FUT f6r en gemensam
skedesplanering.

Ovriga synpunkter

Nacka kommun har noterat att landstinget har fattat beslut om namn pa de nya
tunnelbanestationerna. Fér Nacka kommun ér detta en viktig friga och det hade varit
onskvirt om landstinget samratt med kommunen innan beslut fattats. Nacka kommer att
bereda namnfragan internt och sedan kontakta landstinget angaende dndring av
stationsnamn.

Kommunen vill patala vikten av kommunikation under byggskedet. Erfarenhet visar att
minniskor upplever att de blir mindre stérda nir de fatt information innan storningen och
FUT bér dirfoér redovisa en informationsstrategi dir det framgar hur
informationsspridningen under byggtiden kommer att genomféras, och till vilka grupper.

Mats Gerdau Gunilla Glantz
Kommunstyrelsens ordférande Stadsbyggnadsdirektor
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