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Kommunstyrelsen

Detaljplan med miljokonsekvensbeskrivning for Fisksatra
marina, Erstavik 26:608 och del av Erstavik 26:1,
Brantvagen i Fisksdatra, Nacka kommun

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen tillstyrker planférslaget och foreslar att kommunfullmiktige antar
planforslaget.

Sammanfattning

Planomradet omfattar Fisksitra marina och en mindre del vister om marinan vid Fisksitra
holme och badplatsen dir. P4 fastigheten finns en huvudbyggnad (marincentret).
Byggnaden anvinds idag till marina verksamheter som batsnickeri, segelmakeri och kontor
for dessa pa de nedre vaningsplanen. De nyare verksamheterna pd vaning 4 och 51
byggnaden omfattar museum och restaurang. Den befintliga smabatshamnen innehaller idag
cirka 275 batplatser. Syftet med planen ir att mojliggoéra en utvidgning av smabatshamnen
fran dagens cirka 275 batplatser till 500 batplatser samt mojliggora hallar f6r batforvaring.
Syftet dr dven att mojligeora allminhetens tilltrade till Fisksdtra pir genom att anlidgga allmin
vig och gangvig till piren och planligga piren som allmin plats. En allmin giangvig ska
dven ga till Skogsé naturreservat via en strandpromenad, delvis genom marinan.
Planenheten gér bedomningen att detaljplanens genomférande innebir en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken har darfor upprittats fér
planen.

Arendet

Planomradet 4r belaget intill Lannerstasundet i nordostra delen av Fisksatra, cirka 300 meter
norr om Fisksitra centrum. Det omfattar Fisksatra marina och en mindre del vister om
marinan vid Fisksatra holme och badplatsen dir. Planomradet omfattar Erstavik 26:608 och
del av 26:1. Marinan ir val synlig fran sundet. Pa land finns stora nivaskillnader. Pa Erstavik
26:608 finns en huvudbyggnad (marincentret) pa den sydvistra delen av fastigheten.
Byggnaden anvinds idag till marina verksamheter som batsnickeri, segelmakeri och kontor
for dessa pa de nedre vaningsplanen. De nyare verksamheterna pa vaning 4 och 51
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byggnaden omfattar museum och restaurang. Den befintliga smabatshamnen innehaller idag
cirka 275 batplatser.

Syftet med planen ar att mojliggora en utvidgning av smabatshamnen till 500 batplatser
samt mojligeora hallar f6r batforvaring. Syftet dr dven att mojliggdra allminhetens tilltride
till Fisksitra pir genom att anldgga allmin vig och gangvig till piren och planligga piren
som allmin plats. En allmin gangvig ska dven ga till Skogso naturreservat via en
strandpromenad, delvis genom marinan. Tva bathallar for batforvaring vintertid och
parkeringsgarage under sommaren foreslds pa de nedre hamnplanen samt pa den 6stra
hamnplanen. Hallarna rymmer cirka 120 respektive 90 batar for forvaring under vintern. Pa
den nedre hamnplanen tillkommer dven cirka sex stycken mindre byggnader, sa kallade
sjobodar, for mindre kontorsverksamhet, uthyrning av till exempel kajaker, férvaring med
mera. Huvudbyggnaden foreslas fortsatt anvindas f6r mindre industrilokaler, kontor och
forsiljning kopplat till batlivet samt restaurang, vandrarhem och museum och/eller andra
kulturella verksamheter.

Planenheten gor bedémningen att detaljplanens genomférande innebir en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken har darfér upprittats for
planen. De fragor som medfor att detaljplanen bedéms innebiéra betydande miljopaverkan
ar paverkan pa riksintresset kust och skirgard, paverkan pa strandskyddet, paverkan pa
vattenmiljon, paverkan pa landskapsbilden samt paverkan pa Skogsé naturreservat.
Riksintresse farled bor ocksa belysas.

Startpromemoria for stadsbyggnadsprojektet antogs av kommunstyrelsen den 22 augusti
2011. Planchefen beslutade den 10 juni 2014 i enlighet med delegationsordningen f6r Milj6-
och stadsbyggnadsnimnden punkt S33 att skicka planférslaget pa samrad. Samradstiden
pagick mellan 2014-07-07 och 2014-09-17. Den 22 april 2015 beslutar Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden att skicka planforslaget for granskning. Granskningstiden pagick
mellan 2015-04-30 och 2015-05-28.

Under granskningen inkom synpunkter fran 17 remissinstanser och féreningar.

De yttranden som inkommit under granskningsskedet ror till stor del samma fragor som
under samradsskedet. De huvudsakliga synpunkterna r6r vattenkvalitén vid Fisksitrabadet
samt omfattningen av marinans utbyggnad. Linsstyrelsen tar upp strandskyddets
upphivande, risker vid en eventuell ursparning av Saltsjcbanan samt risker for ras och
skred. Trafikforvaltningen tar bland annat upp risker f6r Saltsjobanan som riksintresse.

Inkomna yttrande innebdr endast redaktionella dndringar i planhandlingarna.
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Ekonomiska konsekvenser

Inom stadsbyggnadsprojektet ingér ej utbyggnad av allmédnna anlidggningar. Natur- och
trafikndmnden och enheten f6r fastighetsutveckling som hittills har byget ut pir och byggt
om huvudbyggnaden inom marinan ska dven sta for genomforandet av 6vriga allminna
anligeningar. Kommunen tecknade 2011 ett konsortialavtal med exploatéren angiende
utvecklingen av Fisksdtra marina och ett gemensamt bolag startades, kommunen dger 50
procent av bolaget. Avtalet reglerar hur kostnaderna for utvecklingen av marinan ska
tordelas och dirfor tecknas inget exploateringsavtal.

Planliggning
Planavtal har tecknats med exploatoren som star f6r kommunens kostnader for upprittande
av detaljplan.

Vatten och avlopp (VA)
Planomrédet dr anslutet till det kommunala VA nitet. Ndgra nya ledningar kommer ej att
byggas och inga anslutningsavgifter kommer att faktureras.

Mark

Kommunen dger fastigheterna inom planomradet och fastigheten Erstavik 26:608 ir
uppliaten med tomtritt till exploatoren. Tomtrittsavgilden ar for narvarande 650 000
kronor per ar. Nir detaljplan vunnit laga kraft ska en ny fastighet enligt detaljplan bildas och
tomtrittsavtalet ska anpassas till detaljplanen och den nya fastigheten. Kommunen ansoker
om och bekostar fastighetsbildningen.

Tidplan
Denna detaljplan beraknas bli antagen under fjirde kvartalet 2015 f6r att sedan vinna laga
kraft kort darefter under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Handlingar i darendet
Planbeskrivning

Plankarta

Utlatande
Miljokonsekvensbeskrivning

Till denna tjansteskrivelse fogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut,
se nedan. Tryck pa linken nedan eller gi in pa hemsidan dir handlingar som hor till
arendets tidigare skeden finns:

http://www.nacka.se/web/bo bvgea/projekt/fisksatra/fisksatra marina/Sidor/default.aspx

Planenheten

Nina Aman Thomas Magnusson
Planchef Planarkitekt
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Oversikt Fisksitra marina, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgriansning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
V| Start-PM stadsbyggnadsprojekt, 2011-06-11| MSN
tillstyrkan
v/ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2011-08-22 KS
v/ | Detaljplan och MKB, samrad 2014-06-10 | Planchef |Delegationsbeslut
v/ | Detaljplan, yttrande, samrad 2014-09-16| KSSU
v/ | Detaljplan, granskning 2015-04-22|1 MSN
v/ | Detaljplan, yttrande, granskning 2015-05-26 | KSSU
v/ | Detaljplan, tillstyrkan 2015-08-26| MSN
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KSSU
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN

Projektavslut

KS




