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Sammanfattning

Malet med projektet var att ta fram en detaljplan som méjliggjorde
permanentboende, bygga ut av vatten- och avloppsledningar och rusta upp
vagarna.

Detaljplan 498 antogs 1 kommunfullmiktige 2010-05-24 och vann laga kraft
2010-10-29. Gatukostnadsutredning upprattades parallellt med detaljplanen och
antogs 1 kommunstyrelsen 2010-05-03 och vann laga kraft kort dirpa.

Projektet resulterade i fler och storre bygeritter. Tio nya fastigheter medges i
detaljplanen. VA har byggts ut och vigarna har rustats upp. Ekonomiskt sett
resulterade projektet i ett netto pa ca -5 miljoner kr.

Oversiktskarta.

Karta som visar projektomradet med réd linje.

Nacka kommun
Jonas Nylander
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l Projektets syfte och mal

Projekt 9401 Enbacken/Gosta Ekmans vig ir ett fornyelseomrade i Eriksvik i
den Ostra delen av Boo.

Omradet ar ett tidigare fritidshusomrade utan kommunalt vatten och avlopp som
har fatt en alltmer permanentbosatt befolkning. Projektets syfte har varit
mojliggdra denna 6kade permanentbosittning genom att ge 6kade byggritter,
kommunalt vatten- och avlopp samt bittre vigar.

Projektets huvudsakliga malsittning har varit ta fram en detaljplan f6r omradet
och att bygea ut kommunalt vatten- och avloppsnit, rusta upp vigarna och sakra
virdefull naturmark.

2 Utfall i forhallande till mal, ramar och
identifierade risker

2.1 Uppfyllelse av projektmal

Kommunfullmiktige antog 2010 en ny detaljplan (DP 498) f6r omradet med
kommunalt huvudmannaskap for allmin plats. Omradets vigar har rustats upp
och 6verforts till kommunen som nu dr huvudman. Fastigheterna inom omradet
har dven fatt storre och fler byggritter vilket gor att andelen permanentbosatt
befolkning inom omradet forvintas 6ka under de kommande dren. Antal
fastigheter 1 omradet var vid projektstart 36 stycken. Detaljplanen medger tio nya
fastigheter varav majoriteten har bildats.

Allminna anliggningar som har byggts ut ar:
- Ombyggnad av tva lokalgator Enbacken och del av G6ésta Ekmans vig
- Anslutning och férlingning av Gosta Ekmans vig mot Viarmdévigen
- Gangvig utmed Virmdovigen frin Boo Kyrkvig till Gosta Ekmans vig
- Ombyggnad av trappa mellan Enbacken och Munkkirrsvagen
- Vatten- och avloppsledningar med tillhérande system
- Belysning och omliggningar av befintliga ledningar

Dessutom har virdefull naturmark évertagits.

Tillgangar som skapats och ska inforas 1 anlaggningsregistret ar 1200 meter
vatten- och avloppsledning och 1 000 meter gata (4000 kvadratmeter). Trappa
(park) 65 meter . Omradet dr integrerat i kommunens VA-verksamhetsomrade.

Start-PM for detaljplan for del av Backebol, Enbacken/Goésta Ekmans vig
(Omrade I) godkindes av kommunstyrelsen 2005-05-09. I startPM anges att det
forutsitts att enskilt huvudmannaskap f6r de allminna platserna, dvs. vig och
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naturmark, ska fortsitta. Sdrskilda skal till detta ansags finnas eftersom
kringliggande vigar och tillfartsvig till omradet (Eriksviksvigen) hade enskilt
huvudmannaskap. I samradsforslaget foreslogs dock kommunalt
huvudmannaskap eftersom att nédvindiga vigupprustningar var betydligt mer
omfattande dn vad man kint till sedan tidigare. For att mojliggbra kommunalt
huvudmannaskap och for att forbittra omradet tillginglighet skulle en helt ny vig
byggas, en forlingning av Gosta Ekmans vig fram till Vairmdovigen.

Detaljplanen antogs i kommunfullmiktige 2010-05-24 och vann laga kraft 2010-
10-29.

Kostnaderna f6r upprustning av vigar och 6vriga allmanna anligeningar har
finansierats genom uttag av gatukostnader. Fastigheter som betalat gatukostnader
ir de som ingar i detaljplaneomradet samt ytterligare fem nirliggande fastigheter
som bedémdes ha stor nytta av de upprustade vigarna.

Gatukostnadsutredning upprattades parallellt med detaljplanen och antogs i
kommunstyrelsen 2010-05-03 och vann laga kraft kort darpa.
Gatukostnadsutredningen satte ett takpris (med mojlighet till indexupprikning)
tor fastighetsiagarna.

Varken detaljplan eller gatukostnadsutredning 6verklagades vilket torde vara ett
tecken pa att fastighetsidgarna i omradet sag en stor nytta med detaljplanen och
dess genomforande.

Detaljprojektering gjordes av konsultfirman WSP.

Entreprenadupphandling gjordes i februari 2012 och uppdraget tilldelades
Frentab.

De allmanna anlaggningarna fardigstilldes 2013-11-04. Garantibesiktning har i
skrivande stund dnnu inte utforts. Projektet kan trots detta avslutas 1 och med att
gatukostnadsersittningarna har betalats.

Gatukostnaderna debiterades under februari 2014. Indexupprikningen blev
12,8% vilket beriknades som skillnaden 1 index mellan tidpunkt for utstallning av
gatukostnadsutredning och tidpunkt for tilldelningsbeslut av entreprendr.
Entreprenadindex 200 f6r vigentreprenader anvindes.

De verkliga gatukostnaderna 6versteg det indexreglerade takpriset med totalt
cirka 860.000 kronor. Merkostnaden belastar kommunen. Orsak till f6rdyringen
ar att takpriset beraknades utifran en forstudie och inte detaljprojektering som
man gora idag.
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Kommunen 6vertog naturmark fran Eriksviks fastighetsdgareforening vilket

reglerades 1 en lantmateriférrittning. Aven inlésen av mark fran enskilda

fastighetsagare genomférdes i samband med vagutbyggnaden.

2.2 Projektets ekonomi
Tidigare beslutad budget (vid utbyggnadsPM) redovisat i tusentals kronor (tkr):
Verksamhet tkr ink/Int Utgifter | Netto
Vag/parkmark -369 -369

Gata & park 11746| -16899 -5153

VA 5500 -5591 -91
Planarbete -1664 -1664

Netto 17246 | -24523 -1277

Projektets totala ekonomi redovisat i redovisat

1 tusentals kronor (tkr):

Verksamhet tkr | ink/Int Utgifter | Netto

Vag/parkmark -1703| -1703
Gata & park 13249 | -14107 -858
VA 5692| -6493 -801
Planarbete 389| -2094| -1705
Netto 19330| -24397| -5067

Osikra fordringar f6r gatukostnadsersittning, sammanlagt ca 700 tkr, kommer att
komma in 1 framtiden. Tva fastigheter har begirt anstind med att betala
gatukostnadsersittningen.

Planavgifter motsvarande ca 200 tkr beraknas inkomma for fastigheter som begir

bygglov framover.

Arliga kostnader f6r skotsel och underhall av anldggningarna:

Gata: 140.000 kronot.

Park: Trappa 70.000 kronor. Naturmark 20.000 kronor.
VA: Spillvatten inklusive pumpar 42.280 kronor. Vatten 24.430 kronor.

2.3 Nyckeltal och matt (link for utrikning av antal méinader)
2.3.1 Processen
o Start-PM godkinnande 2005-05-09
e Planantagande 2010-05-24
e Laga kraftvunnen detaljplan 2010-10-29
e Slutbesiktning av allmdnna anldggningar 2013-11-04
e Projektavslut (KS-beslut beraknat) 2015-12-10
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¢ 63 manader mellan start-PM och planantagande.

e 5 manader mellan planantagande och laga kraft.

e 42 manader mellan planantagande och slutbesiktning.

¢ 26 manader mellan slutbesiktning och projektavslut (KS-beslut beridknat).
e 131 manader mellan start-PM och projektavslut (KS-beslut beriknat).

2.3.2 Levererat projektresultat

e Nya permanentbebodda villor 46 stycken.
e Yta bostider, 7200 m? BTA.

e Nya VA-ledningar 1200 meter.

e Nya gator 1000 meter (4000 m?).

e Ny trappa 65 meter (120 m?).

o Naturmark cirka 18000 m>.

2.3.3 Kostnader

o Planligeningskostnad per ny permanentbebodd bostad 45.500 kronor.

¢ Kostnader for allmanna anldggningar per ny permanentbebodd bostad,
gata 306.700 kronor respektive VA 141.100 kronor.

e  Gatukostnader for tomt med andelstal 1,0: 252.000 kronort.

3 Slutsatser och forslag pa forbattringar

Detta har varit ett relativt smidigt fornyelseomrade att hantera. Omradet var inte
sa stort och har haft tydliga avgrinsningar. Fastighetsdgarna har varit intresserade
av den nya detaljplanen och dess genomférande. Trots detta tog planarbetet fem
ar vilket till stor del kan forklaras av att projektet prioriterades ner och placerades
pa vintelista under en tid. Aven 6verging fran enskilt huvudmannaskap (startPM)
till kommunalt huvudmannaskap bidrog till att planprocessen tog lite mer tid.

Den enskilt knepigaste fragan i projektet har varit Enbackens extrema lutning.
Tyvarr har det inte varit mojligt att minska lutningen sa mycket som vissa
fastighetsagare 6nskat. Till viss del har situationen férbittrats genom att
korsningen mellan G6sta Ekmans vig och Enbacken har héjts med tva meter.
Den fortsatt branta Enbacken innebir att sophdmtning vid fastighetsgrans
kommer att vara svar under vintern. Under denna period far fastighetsagarna
istillet placera sina insamlingskarl vid en upprittad plats i ovan nimnda korsning.
Enbacken har fatt hog prioritet i kommunens snoréjningsschema.

Ett forslag till forbittring dr att mita in de gransror som markerar fastighetsgrins
mellan enskilda fastigheter och vigomradet. Nir vigarbetena utférs sa forsvinner
ofta dessa gransror. Att ersitta forlorade gransror ar dyrt och inget som
kommunen vill betala om det inte ir helt sikert att de fanns dir fran borjan och
att de forsvunnit pa grund av kommunens arbeten. Det skulle darfor underlitta
om man med sikerhet visste vilka grinsrér som fanns pa plats vid projektstart.
Lampligen mits gransroren in i samband med att grundkartan upprittas. Detta
torbattringsforslag dr inrapporterat 1 exploateringsenhetens kvalitetssystem.
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4 Projektet i bild

Omrrddet angiring till V armdovagen efter ntbygenad. Fhygbild fran 2074.
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Korsningen Gista Emans vig— Enbacken efter utbygonad. Fhgbild fran 2014.
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