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KALLELSE

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott kallas till
sammantrade

Dag Tisdagen den 24 november 2015

Tid KI. 09.00

Plats Nacka stadshus, sammantradesrummet Jelgava
Ordforande Mats Gerdau

Namndsekreterare Liselotte Lexén

Foredragningslista

Nr Arende Noteringar

1. | Val av justeringsman

2. | Anmilningar

3. | Delegationsbeslut

Stadsbyggnadsarenden

4. | Startpromemoria for detaljplan och
stadsbyggnadsprojekt Solbrinken-Grundet 1 Boo,
projekt 9434

KFKS 2015/681-251

5. | Detaljplan norra Nacka strand, delplan 3
Yittrande under samrid

KFKS 2014/1015-214

6. | Detaljplan s6dra Nacka strand, delplan 4
Yttrande under samrid
KFKS 2014/1016-214

7. | Detaljplan f6r atervinningsstation
Virmdovigen/Mensittravigen, del av fastigheten
Mensittra 1:1, 1 Boo

Antagande

KFKS 2014/842-214, MSN § 214

8. | Detaljplan for atervinningsstation Sarvtrask, del av
fastigheten Mensattra 1:1, i Boo

Antagande

KFKS 2014/843-214, MSN § 215
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Arende

Noteringar

Detaljplan for atervinningsstation
Rensittravigen/Kummelvigen, del av fastigheten
Kummelnis 11:118, 1 Boo

Antagande

KFKS 2014/844-214, MSN § 216

10.

Detaljplan for atervinningsstation Saltingen, del av
fastigheten Sickladn 40:14, 1 Saltingen

Antagande

KFKS 2014/845-214, MSN § 217

11.

Detaljplan for dtervinningsstation

Ulvsjévigen/ Altavigen, del av fastigheten Alta 10:1,
i Alta

Antagande

KFKS 2014/846-214, MSN § 218

12.

Utbyggnadspromemoria for stadsbyggnadsprojekt
Flerbostadshus vid Ektorpsrondellen, fastigheten
Sicklaon 202:9, projekt 9221

KFKS 2009/77-251

Fastighetsarenden

13.

Forvarv av bostadsriatter 1 Nacka for sociala behov
Startbesked
KFKS 2015/730-260

14.

Internbudget 2016 f6r kommunstyrelsens
fastighetsansvar
KFKS 2015/396-041

15.

Eventuella 6vriga fragor
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/681-251

NACKA Projekt 9434

KOMMUN Standardforfarande

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Startpromemoria for detaljplan och
stadsbyggnadsprojekt for Solbrinken—-Grundet i Boo,
projekt 9434

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 52 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Projektets syfte dr att skapa battre forutsittningar for permanentboende genom att ett aldre
fritidshusomrade fo6rs6rjs med kommunalt VA och att gator far kommunalt
huvudmannaskap. Projektomradet Solbrinken-Grundet utgér delomrade och
utbyggnadsetapp 2 1 fornyelseplaneringen i sydostra Boo. Projektet innebir utredning,
planering och utbyggnad av férnyelseomradet runt Solbrinken och Evedalsvigen samt for
omrade Grundet. Omradet omfattar cirka 190 fastigheter.

Kommunens underskott for projektet ar uppskattat till 30 miljoner kronor och baseras pa
2015 ars VA-taxa och att 80 % av kostnaden for vagar ticks av gatukostnadsavgifter.
Kostnad for strandpromenad och 6vriga allmidnna anliaggningar ingar inte 1 kalkylen.

Arendet

Projektets syfte ér att skapa bittre forutsittningar for permanentboende genom att ett aldre
fritidshusomrade f6rsérjs med kommunalt VA och att gator far kommunalt
huvudmannaskap.

Projektomradet Solbrinken-Grundet utgor delomrade och utbyggnadsetapp 2 i
tornyelseplaneringen i sydostra Boo. Projektet innebir utredning, planering och utbyggnad

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



4 2 (3)

av fornyelseomradet runt Solbrinken och Evedalsvigen samt f6r omrade Grundet. Omradet
omfattar cirka 190 fastigheter, vilket utgor samtliga fastigheter inom omrade M1, M2, N, K
samt del av O enligt tidigare indelning i f6rnyelseplaneringen. Kommunen édger fastighet
Backebol 1:453 inom planomradet dir forskoleverksamhet bedrivs.

Gemensamt f6r manga av fastigheterna inom omradet ér att de ar belidgna nira
Virmdoleden och dr utsatta f6r hoga bullernivéder fran trafiken. Tidigt i projektet ingar att
utreda hur dessa fastigheter ska anvindas, limpligheten f6r bostider och arbetsplatser ska
provas. I utredningsarbetet ska mojligheten att finansiera bullerskydd genom en fortitning
eller exploatering av bostider eller arbetsplatser provas. Fastigheter med hogt
kulturhistoriskt virde, hga naturvirden och av betydelse f6r landskapsbilden ska bevaras
och ges skyddsbestimmelser i detaljplan. Styckningsmaijligheter kommer att prévas i
planliggningen.

Inom planomradet rader enskilt huvudmannaskap och allmin mark och gator inom
planomradet dgs av vigforeningarna Baggenshéjdens tomtagareforening, Baggensviks
tomtigareférening och Grundets vigforening. En kort gatustricka dgs dven av Eriksviks
tomtigareférening ekonomisk forening. Kommunen ska ta 6ver huvudmannaskapet for
allmin plats och kommer att bygga ut kommunalt VA och gatunit. Vatten- och avloppsnit
finns utmed Lillsvingen, norra delen av Evedalsvigen och norra delen av Solbrinken samt i
anslutning till omradets norra delar. Vigarna kommer att finansieras med gatukostnader
enligt kommunens policy. VA-nitet kommer att byggas ut av kommunen och VA-
anlidggningsavgifter kommer att faktureras enligt kommunens VA-taxa.

Ekonomiska konsekvenser

Planomradet ir stort och undersékningar och inventeringar kommer att resultera i hoga
kostnader f6r planarbete och projektledning. Total kostnad f6r detaljplan dr uppskattad till
fyra miljoner kronor.

En forsta bedomning ér att kostnaderna for utbyggnad av vigar och VA bedéms bli cirka
120 miljoner kronor inklusive projektering. Av kostnaderna hirrér cirka 60 miljoner kronor
fran projektering och utbyggnad av allmédnna vagar (inklusive marklosen, forriattning och
gatukostnadsutredning) samt cirka 50 miljoner fran allminna vatten- och
spillvattenledningar.

For gator kan storre delen av kostnaden finansieras med gatukostnadsersittningar, cirka 60
miljoner.

Finansiering av VA-kostnaderna gors via anlidggningsavgifter och med 2015 ars taxa skulle
intdkterna bli cirka 34 miljoner kronor.
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Kommunens underskott dr uppskattat till cirka 30 miljoner kronor och baseras pa 2015 ars

VA-taxa och att 80 % av kostnaden for vagar ticks av gatukostnadsavgifter. Kostnad for

strandpromenad och 6vriga allminna anliggningar kommer att tillkomma.

I det fortsatta arbetet med projektet kommer nya kalkyler tas fram efter hand och budgeten

kommer att justeras enligt dessa.

Tidplan
Detaljplanering
Forstudie

Gatukostnadsutredning

Projektering
Utbyggnad

2015-2018
2015-2016
2016-2017
2016-2017
2018-2020

Bilagor

Startpromemortia

Ulf Crichton
Exploateringschef

Philip Paluchiewicz
Projektledare

Angela Jonasson
Bitridande planchef

Tove Mark
Planarkitekt
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STARTPROMEMORIA
Solbrinken-Grundet

KNO MMUN Dnr 2015/665-214
Projekt 9434

Standardforfarande

Solbrinken-Grundet

Stadsbyggnadsprojekt Solbrinken-Grundet
i kommundelen Boo, Nacka kommun

o 00 200 00m

Kartan visar omradets prelimindra avgransning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omridet ligger.
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@ Solbrinken-Grundet

I Sammanfattning

Projektets syfte ar att skapa battre forutsittningar for permanentboende genom att ett aldre
fritidshusomrade fo6rs6rjs med kommunalt VA och att gator far kommunalt
huvudmannaskap.

Projektomradet Solbrinken-Grundet utgér delomrade och utbyggnadsetapp 2 1
tornyelseplaneringen i sydostra Boo. Projektet innebir utredning, planering och utbyggnad
av fornyelseomradet runt Solbrinken och Evedalsvigen samt fo6r omrade Grundet. Omradet
omfattar cirka 190 fastigheter, vilket utgdr samtliga fastigheter inom omrade M1, M2, N, K
samt del av O enligt tidigare indelning i fornyelseplaneringen. Kommunen édger fastighet
Backebol 1:453 inom planomradet dir forskoleverksamhet bedrivs.

Gemensamt f6r manga av fastigheterna inom omradet dr att de ér beldgna nira
Virmdoleden och ir utsatta for hoga bullernivaer fran trafiken. Tidigt 1 projektet ingar att
utreda hur dessa fastigheter ska anvindas, limpligheten f6r bostiader och arbetsplatser ska
provas. I utredningsarbetet ska mojligheten att finansiera bullerskydd genom en fortitning
eller exploatering av bostider eller arbetsplatser provas. Fastigheter med hogt
kulturhistoriskt virde, h6ga naturvarden och av betydelse for landskapsbilden ska bevaras
och ges skyddsbestimmelser i detaljplan. Styckningsmojligheter kommer att prévas i
planliggningen.

Inom planomradet rader enskilt huvudmannaskap och allmin mark och gator inom
planomradet dgs av vigforeningarna Baggenshéjdens tomtagareforening, Baggensviks
tomtigareférening och Grundets vigférening. En kort gatustricka dgs dven av Eriksviks
tomtigareférening ekonomisk foérening. Kommunen ska ta 6ver huvudmannaskapet f6r
allmin plats och kommer att bygga ut kommunalt VA och gatunit. Vatten- och avloppsnit
finns utmed Lillsvingen, norra delen av Evedalsvigen och norra delen av Solbrink samt 1
anslutning till omradets norra delar. Vigarna kommer att finansieras med gatukostnader
enligt kommunens policy. VA-nitet kommer att byggas ut av kommunen och VA-
anlidggningsavgifter kommer att faktureras enligt kommunens VA-taxa.

Kommunens underskott for projektet dr uppskattat till 30 miljoner kronor och baseras pa
2015 ars VA-taxa och att 80 % av kostnaden f6r vigar ticks av gatukostnadsavgifter.
Kostnad for strandpromenad och 6vriga allmidnna anliaggningar ingar inte 1 kalkylen.

2 Syfte och mal
2.1 Projektets Syfte

Projektets overgripande syfte ér:

¢ Uppna en samhaillsutveckling med ett langsiktigt hallbart omrade, bland annat
minska utsldpp till sjéar och kustomraden

e T en successiv bebyggelseutveckling dir fortitning kan ske 1 den takt
fastighetsagare 6nskar och med reserverade ytor f6r kommunal service

e Forbittrade kommunikationer inom sydostra Boo
e Sikra allminhetens tillgang till strandomraden
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@ Solbrinken-Grundet

e Virna riksintresse kust och skirgard.

Nigra av de uppriaknade syftena har baring i 6versiktsplanens stadsbyggnadsstrategi
”Planera, forvalta och utveckla den gréna och bla strukturen”.

2.1.1 Projektets Mal
Projektets mal ér:
e Utbygenad av kommunalt vatten och avlopp samt omhindertagande av dagvatten
e Kommunalt huvudmannaskap f6r allmidnna platser
e [orbittrad gatustandard
e Mojliggbra omvandling av fritidshus till permanentbostadsbebyggelse
e Ta fram ny detaljplan f6r omradet som anger maojlighet till en fortatning som
reglerar bygeritt utifrin omradets forutsittningar.
e Skydd av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och virdefull natur.

e Bostider 1 bullerstorda ligen ska ges en god boendemiljé

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten i
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har f6ljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Dagvatten som renas och infiltreras
e En levande kulturmiljé
e Nira till gron- och vattenomriden av god kvalitet

2.2 Projektets bakgrund & behov

Projektet dr en del av férnyelseplaneringen i sydostra Boo. Férnyelseplanering innebir att
aldre fritidshusomraden f6rsorjs med kommunalt VA f6r att forbittra miljén och
omvandlas for att kunna fungera f6r permanent boende. Arbetsmodell f6r
tornyelseplaneringen 2008 anger att planliggning ska ske med ett langsiktigt hallbart
perspektiv och med kommunalt huvudmannaskap i centrala omraden avsedd att halla 50-
100 ar. For sydostra Boo antogs ett planprogram av kommunstyrelsen 2012-03-19.
Projektet kommer genom planliggning och utbyggnad att genomfora planprogrammets
intentioner vad giller bebyggelse och trafikstruktur, natur och kulturmilj6, rekreation,
vatten- och avloppsférsorjning, dagvattenhantering med mera. Kommunen har initierat och
driver arbetet.

3 Forutsattningar

3.1 Omrade

Projektomradet Solbrinken-Grundet utgdr delomrade och utbyggnadsetapp 2 i
tornyelseplaneringen i sydostra Boo. Projektet innebir utredning, planering och utbyggnad
av fornyelseomradet runt Solbrinken och Evedalsvigen samt f6r omrade Grundet. Omradet
omfattar cirka 190 fastigheter, vilket utgor samtliga fastigheter inom omrade M1, M2, N, K
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@ Solbrinken-Grundet

samt del av O enligt tidigare indelning i férnyelseplaneringen, samt ytterligare fastigheter i
anslutning till Varmdoéleden.

Inom planomradet dr tomtmark for bostider privatigda. Kommunen dger en fastighet dar
torskoleverksamhet bedrivs. Inom planomradet rader enskilt huvudmannaskap. Vigar och
naturmark inom planomradet dgs av vigforeningarna Baggenshojdens tomtigareforening,
Baggensviks tomtidgareférening och Grundets vigférening. En kort gatustricka dgs dven av
Eriksviks tomtigareférening ekonomisk férening.
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Fhgfoto. Gator och platser i omradet

3.2 Projektomradets prelimindra avgransning/ lige
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@ Solbrinken-Grundet

3.3 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

3.3.1 Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen, ”Hallbar framtid 1 Nacka” antagen 2012, anges markanvindningen
”oles blandad bebyggelse ” for storre delen av projektomridet. Gles blandad bebyggelse
domineras av bostider med en ldg exploateringsgrad. Projektomradet utpekas som
omvandlingsomrade av fritidshus till permanentbebyggelse. For projektomradet anges att
ingen forindring av markanvindningen planeras, men att kompletteringar kan bli aktuella.
Projektet bedéms vara foérenligt med gillande 6versiktsplan.

3.3.2 Kustprogram
Kustprogrammet antaget 2011 anger inriktningsmal for kustomradet. Relevanta mal for
projektarbetet dr:
e De samlade kulturvirdena pa land och i vattnet ska bevaras, f6rvaltas och utvecklas
e Trygga den allemansrittsliga tillgangen och forbittra tillgdngligheten till strand- och
vattenomriden

e Mojliggora utveckling av batlivet i Nacka som ér langsiktigt héllbar

Baggensfjirdens undervattensmiljoer utpekas med hogt/visst naturvirde.

3.3.3 Gronstrukturprogram
Kommunens gronstrukturprogram antaget 2011 anger mal f6r kommunens gronstruktur.
Relevanta mal f6r projektarbetet dr:
e Det rorliga friluftslivet ska utvecklas och allmianhetens tillgang till bad och strand
ska 6ka

e Tillgang och tillganglighet till parker och bostadsnira natur ska vara god i alla
kommundelar

e Utveckla en attraktiv och hallbar gronstruktur

Delar av strandnira mark inom planomradet klassificeras som “grannskapspark och
allmanning” i gronstrukturprogrammets indelning av olika typer av gronomraden. Delar av
befintliga gronomraden mellan bostadsfastigheterna klassificeras som ”nirnatur och
nirskog”. Strandzonen lingsmed hela planomradet utpekas som ett variationsrikt skogsbryn
och strandzon inom de grona kilarna. Strandpromenaden/gronstraket vid vattnet utpekas
vidare som ett rekreativt samband.

3.3.4 Planprogram

Planprogram for sydostra Boo ligger till grund for fortsatt planlaggning. Programmet, som
omfattar ett storre omrade med cirka 700 fastigheter, redovisar tidplaner och indelning av
delomraden for efterféljande projekt. Projekt Solbrinken-Grundet ligger i den andra
etappen. Planprogrammet féreslar markanvindning enligt karta nedan.

5 (16)
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Solbrinken-Grundet
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Markanvindning for sydistra Boo

3.3.5 Riksintresse for kust och skirgard

Hela Nackas kust och skirgard omfattas av riksintresse enligt 4 kap miljobalken.
Avgrinsning pa fastlandet har i 6versiktsplanen normalt bedémts till 300 meter, vilket

medfor att planomradet berdrs av detta riksintresse. Virdet ligger 1 ’vixelverkan mellan
land och vatten samt det omvixlande kulturlandskapet”.

Omraden som berdrs av riksintresset ska skyddas i sin helhet med héinsyn till natur- och
kulturvirden. Turismen och friluftslivets intressen, sarskilt det rorliga friluftslivets intressen,
ska beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp 1
miljon. Intressena ska inte utgora hinder £6r utvecklingen av befintliga titorter eller det
lokala naringslivet.
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@ Solbrinken-Grundet

3.3.6 Strandskydd

Strandskydd giller idag 100 meter pa land och 1 vatten inom syddstra Boo. Det édr dock
upphivt pa vissa stéllen. Vid planliggning aterinfors strandskyddet generellt och ett
eventuellt upphidvande maste hanteras 1 planarbetet.

3.3.7 Regionala planer
I den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS) ér sydostra Boo
markerat som ’regional stadsbygd med utvecklingspotential”.

3.3.8 Detaljplaner/omradesbestaimmelser

Planomridet omfattas frimst av omradesbestimmelser, men dven av byggnadsplaner samt
detaljplaner. Majoriteten av de sodra delarna av planomridet omfattas av
omradesbestimmelser, Ob 2 (laga kraft 1992-04-02) och dndringar till
omradesbestimmelser Ob 17 (laga kraft 2002-06-14) samt Ob 18 (laga kraft 2003-04-11).
Omradesbestimmelserna syftar till att reglera fritidshusens storlek och skydda kulturmiljon
samt att inom vissa delar ta bort lovplikten f6r mindre tillbyggnader och
komplementbyggnader. De dndrade omradesbestimmelserna méjliggor £6r storre
utbyggnadsmojligheter £6r fritidshus. Av plankartan framgir vilka permanentbostider som
inte omfattas av bestimmelserna. Ob 21 (laga kraft 2006-04-06) omfattar en storre del av de
sodra delarna av planomradet och syftar till att reglera fritidshusens storlek for att férhindra
ytterligare villabebyggelse, innan kommunalt VA byggs ut.

Ett mindre omrade vid strandzonen omfattas av detaljplan Dp 135 (laga kraft 1995-11-29)
som bekriftar ridande markanvindning i huvudsak.

Planomradet norr om Virmdoleden omfattas av byggnadsplan Bpl 165 (laga kraft 1986-04-
01) och Dp 26 (1989-10-13) samt Bpl 168 (laga kraft 1987-10-09). Dessa syftar till att
befista den pagiende markanvandningen. Endast friliggande hus tillits och planerna
reglerar bland annat byggnadsarea, vaningsantal och hinsyn till trafikbuller for fritidshus,
respektive permanenthus. Planindringen Dp 312 (2003-04-11) till Dp 26 syftar till att
mojliggbra for utbyggnad av fritidshus.

Dp 320 (laga kraft 2003-10-02) och Dp 291 (laga kraft 2002-07-10) omfattar tva grupper av
fastigheter norr om Virmdoéleden. Detaljplanerna syftar till att méjliggéra bebyggelse for
permanentbosattning och att integrera omradet 1 kommunens VA-verksamhetsomrade.
Genomférandetiden gér ut 2018-10-02 £6r Dp 320 och 2017-07-10 £6r Dp 291.

3.3.9 Kulturhistoriska intressen
Kulturmiljoprogrammet antaget 2011 pekar ut kulturminnet Villa Grundet med narmilj6
som ett omrade av lokalt intresse for kulturmiljévarden, se nedan.
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Kulturmiljéprogrammet anger ett férhallningssitt vid férindringar av omradet:

e Byggnaders individuella arkitektur och tidstypiska drag respekteras

e Tillbyggnader och tilligg far inte dominera

e Tomternas befintliga terring- och vegetationsforhallanden respekteras

e Strindernas natur- och kulturmilj6 kriver sarskild hinsyn

e Ny bebyggelse provas med hinsyn till miljén och gillande planbestimmelser

e Komplementbyggnader underordnas ursprungshus och tomtbild

e Vigars karaktir respekteras

3.3.10 Fornlamningar
I vattnet 6ster om omradet finns vrak som klassas som fornlimningar.

4 Om projektet
4.1 Delprojekt detaljplan

Detaljplan dr projektets forsta delprojekt. Planarbetet kommer att genomforas med
standardforfarande. Kommunen ska vara huvudman f6r allmidnna gator och
natur/patkmark.

4.1.1 Omvandling till omrade for permanentboende

Enligt planprogrammet beddms omradet kunna fa en begrinsad fortitning genom
avstyckning. Totalt bedoms cirka 10-15 bostader kunna tillkomma inom omradet, pa platser
som har mojligheter att ge bostiderna en relativt god tillginglighet. D4 planomradet 1

8 (16)
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huvudsak innehaller villabebyggelse kommer mdjligheten till en kompletterande bebyggelse,
sasom flerbostadshus eller radhus, ocksa att studeras i planarbetet. Vid en storre
exploatering 6kar krav pa anpassning till omgivningen, vilket medfér hoga gestaltningskrav.
For en sadan exploatering kan exploateringsavtal och gestaltningsprogram bli aktuellt.

Tidigt 1 planarbetet ska limpligheten f6r bostider provas f6r bullerstorda fastigheter runt
Virmdoleden. Pa de platser som ar bullerstorda kan en fortatning av bostider bli moijlig,
om man kan visa att det gér att skydda och/eller utforma bebyggelsen och uteplatser sa att
gillande riktvirden f6r buller uppnas. Om bullerskydd maéste uppféras ska dessa bekostas
av de berorda fastighetsdgarna. For att kostnaden inte ska bli sa betungande f6r enskilda
fastighetsagare kan bullerskydden finansieras genom att bebyggelsen fortitas, eller genom
nyexploatering. I bullerstorda ligen dir bullerskyddsatgarder inte ger tillrickligt skydd eller
kan finansieras kan andra anvindningar dn permanent bostadsbebyggelse prévas. Befintlig
bebyggelse kan omvandlas eller exploateras for arbetsplatser. Eventuellt kan fastigheter, f6r
vilka det inte gar att hitta en 16sning pa bullerproblemen, komma att undantas fran
planligening och anvindas som fritidshus tillsvidare.

Fastigheterna utmed Lillsvingen och norra Solbrinken har redan detaljplaner f6r permanent
bostadsindamal, men 1 6vriga delar kommer fritidshusbebyggelsen att prévas overga till
permanenthusbebyggelse. Tomterna inom planomradet ar relativt stora och méanga ar storre
an 2000 kvadratmeter. Styckningsmojligheter och stérre byggratter kommer att prévas i
planliggningen.

For sydostra Boo har det tidigare gjorts en oversiktlig bebyggelseinventering. I planarbetet
kommer en mer detaljerad fastighetsinventering att utféras.

4.1.2 Landskap, naturmiljo, gronstruktur

Sydostra Boo utgor ett sprickdalslandskap med skogsklidda bergshéjder som stupar brant
mot Baggensfjirden. Omradet dr bebyggt med fritidshus och villor, men det adldre
kulturlandskapet dr fortfarande avlasbart. Vissa hojdpartier dr bevarade som naturmark och
omraden med ildre bebyggelse, stora tridgardar och lummig l6vvegetation ger tillsammans
med de smala och lantliga vigarna stora delar av omradet en tydlig park- och naturkaraktir.

Utmed kuststrickan finns skyddsvirda marina undervattensmiljoer. Vid utbyggnad av
marinor och bryggor bor detta beaktas.

I planarbetet kommer naturen att inventeras med hinsyn till naturvirden kopplade till trad.
Virdefulla trid mits in och skyddas om maojligt med planbestimmelser.
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Fé/(gfoz‘o,@/ mot norr: Boo Jmmlv/ Fiskebovigen

4.1.3 Rekreation

Sydostra Boo upplevs som grént, men en stor del av all mark ar privatigd och tillgang till
allminna parker och naturmark ir begrinsad. Lekplats och valborgsfirande vid Grundets
lek- och grannskapspark dr omradets huvudsakliga malpunkt for rekreation. Norr om
Virmdoleden finns dven en allmin badplats. Strandzonen ir av stor betydelse for hela
syd6stra Boo, men den ér delvis oframkomliga pa grund av vassvegetation och privata
fastigheter. Ytor med tillhérande slipp mellan privatigda fastigheter bor iordningstillas sa
att det blir tydligt vad som dr allmin plats och vad som ir privatigd mark.

I planarbetet ska det utredas hur omradets rekreativa virden kan utvecklas och forstirkas.
Ett generellt mal 4r att Oka tillgangligheten till gron- och strandomraden.

For att utveckla de rekreativa upplevelserna i omradet ska méjligheten att utveckla
strandpromenaden studeras i planarbetet. Viktiga omraden ar:

e Skapa en sammanhingande strandpromenad genom planomridet i enlighet med
planprogram foér sydostra Boo

e Utveckla Grundets lek- och grannskapspatk vid Boo strandvig/Fiskebovigen.
Mojligheterna till en allmén brygga samt badplats ska utredas

e Ta tillvara och tillgingligg6ra befintliga rekreativa virden sisom storre omraden
med naturmark

e Torbittra och utveckla attraktiva malpunkter lings vattnet som bad och
utsiktsplatser
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Foton, exempel pa platser for rekreation inom planomradet

4.1.4 Kulturmiljo

Fastigheter med hogt kulturhistoriskt virde och av betydelse for landskapsbilden utmed
kusten, ska 1 huvudsak bevaras. Sommarvillan Grundet, byggt 1868, omnamns i
kommunens kulturmiljoprogram. I planarbetet ska omfattningen av skydds- och
varsamhetsbestimmelser utredas. En bebyggelseinventering med hinsyn pa bebyggelse- och
kulturmiljévirden kommer att tas fram.

4.1.5 Trafik

Evedalsvigen och Boo strandvig utgor huvudsaklig angoring till planomradet. Genom
dessa vigar, som har en uppsamlande funktion, nds Virmdoleden. Da omradet dr ett dldre
fritidshusomrade har gator inom planomradet lig standard med backar, gupp och dalig sikt
pa vissa platser. Manga gator har korbanor som ir cirka 2,5-3 meter breda, en del med
grusbeldggning. Dessa gator har inte enhetlig belysning och skyltning. Avsikten dr att
vignitet ska byggas om till kommunal standard, med utgangspunkt att Evedalsvigen och
Boo strandvig ska utgéra uppsamlingsgator och resterande gator lokalgator.
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Bebyggelsen inom omradet ar glest och till stor del bilberoende. Idag finns en busshéllplats 1
anslutning till planomradet pa Gustavsviksvigen, dir linje 418 gar till Orminge centrum. En
genomgiende busslinje pa Dalvagen-Gustavsviksvigen planeras, vilket kommer skapa
storre uppsamlingsomrade och bittre tillginglighet genom fler héllplatser.

Inom planomradet saknas gang- och cykelbanor. Behovet av cykelvigar och
cykelparkeringar, och mojligheten att anldgga nya sidana behover dirfor utredas 1
planarbetet. Lings strandlinjen i Oster finns bitvis stigar pa vigforeningarnas mark som ar av
varierad standard. En sammanhingande strandpromenad kommer utredas under
planarbetets gang.

4.1.6 Teknisk forsorjning

De flesta fastigheter inom planomradet saknar kommunalt VA. I férnyelseomraden med allt
fler permanentboende kan enskilda anliaggningar leda till problem. I planarbetet kommer en
inventering av fastigheternas VA-anligeningar att utféras. Avsikten ér att samtliga
fastigheter ska anslutas till kommunalt VA, dar ledningssystemet ska forldggas i gatumark.
Anslutning till VA-nitet finns norr om planomradet.

Kommunens ambition ar att forbereda f6r utbyggnad av el, tele och fiber genom att
samforlagga tomror med VA-ledningarna lings de storre gatorna.

For planomradet giller lokalt omhindertagande av dagvatten. Omradet avvattnas idag till
storsta delen av diken lings gatorna. De strandnira omradena avvattnas direkt till
Baggensfjirden. Enligt Nacka kommuns dagvattenstrategi dr Baggensfjirden mindre kénslig
tor paverkan fran dagvatten, varfér det inte finns reningskrav for dagvatten fran
villabebyggelse och lokalgator. Fér dagvatten fran eventuellt féreslagna flerbostadshus och
verksambheter krivs fordréjning och rening. Dagvatten som tillforts recipienten ska ha
reningsgrad sa att recipientens vattenkvalitet pa sikt forbattras. Dagvattensystem for
vigdagvatten kommer att bli allméinna anldggningar. En dagvattenutredning kommer att tas
fram under planarbetet.

Fjarrvirme finns inte utbyggt i omradet och utbyggnad bedoms inte heller vara aktuellt.
Insamling av hushéllsavfall sker i huvudsak i kidrl med hjilp av sidlastare.

4.1.7 Service

Orminge centrum ér stadsdelscentrum 1 kommundelen Boo och nis med cykel, buss eller
bil fran planomradet.

Forskolan Boo-mullarna finns pa Baggensviksvigen och drivs av ett friluftsfrimjande. Med
hinsyn till den fortitning som sker 1 sydostra Boo planerar kommunen f6r fler skolor och
forskolor 1 omradet. I nirheten finns Boo Gards skola och férskola som haller pa att byggas
vid Galirvigen. I planarbetet kommer méjligheten att utéka Boo-mullarnas verksamhet att
studeras.

Idrottsplatsen Boovallen finns vid Boo Girds skola med bollplan. I kommundelen Boo
finns dldreboendena Nacka Seniorcenter Sofiero, Sarvtrisk dldreboende och
Gammeluddshemmet.
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4.1.8 Miljo
Enligt kommunens 6versiktliga bullerkartligening fran 2010 4r delar av planomradet
trafikbullerstort lingsmed Varmdoleden/vig 222. Tidigt i projektet ingar att utreda hur
fastigheter beligna nidra Virmdoleden, som ir utsatta f6r hoga bullernivéer fran trafiken, ska
anvindas. Ar 2012 utfordes en 6versiktlig trafikbullerutredning for bullerskydd lingsmed
vig 222. Enligt denna fordras linga bullerskyddsskarmar for att det ska bli ligre ljudnivaer
vid befintliga bostadshus, pa grund av den spridda bebyggelsen. En detaljerad
bullerutredning ska tas fram tidigt i planarbetet.

o

Forklaring for Ekvivalontnivi 548
an
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-
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Utdrag fran bullerutredning fran 2010

Virmdoleden gir igenom planomréidet och utgdr primir transportled for farligt gods. 1
planarbetet ska risker utredas och bedémas. I och med nirheten till Virmdéleden behéver
dven paverkan fran luftféroreningar pa fértitning i ndiromradet bedémas. I planarbetet ska
ocksa bedémas om planen motverkar att miljokvalitetsnormerna for luft kan klaras.

En preliminir bedémning utifran nuvarande kunskap ar att genomférandet av planen inte
kommer att medféra nigon betydande miljépaverkan. Denna bedémning kan komma att
andras i samband med behovsbedémningen.

4.2 Delprojekt forstudie

En forstudie/systemhandling kommer att tas fram och kommer att ligga till grund for
uppskattning av projektets kostnader for utbyggnad av gator och VA.
Forstudien/systemhandlingen kommer att resultera i en rapport som besktiver problem och
mojliga 16sningar i samband med utbyggnad av gator och VA. Férstudien kommer att goras
i ett tidigt skede av detaljplaneprocessen och utféras av konsult.

4.3 Delprojekt gatukostnadsutredning

En gatukostnadsutredning ska goras for projektet och kommer att bedrivas parallellt med
arbetet med detaljplanen. Till grund f6r kostnadsberikningen kommer
forstudie/systemhandling och projekteringen att anvindas. Uttag av gatukostnader kommer
ske enligt kommunens policy.

13 (16)
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4.4 Delprojekt projektering

Projekteringen av gator, VA och 6vriga allminna anliggningar kommer att paborjas under
detaljplaneprocessen och ska vara klar innan granskning av gatukostnadsutredningen for att
kunna anvindas i kostnadsbedémningen. Kommunen ansvarar f6r projekteringen men den

kommer att utféras av en konsult. Totalt dr det ca 5,4 kilometer gata som ska projekteras
och 4,6 kilometer VA-ledningar.

Projektering av strandpromenad och 6vriga kommunala anligeningar kommer genomféras
nir standard och lidge ar faststallda 1 planarbetet.

4.5 Delprojekt utbyggnad

Kommunen ska vara huvudman f6r, och ansvara f6r utbyggnaden av, allmidnna
anldgeningar som gator och VA. Behovet av anlidggningar utéver gator och VA som till
exempel strandpromenad kommer ocksa att byggas ut och bekostas av kommunen.
Omfattningen av allminna anliggningar utéver gator och VA kommer att utredas i arbetet
med detaljplanen. Totalkostnaden f6r utbyggnaden kommer att bli hég eftersom det ar
manga meter gata i kuperad terring. Detsamma giller utbyggnad av VA-nitet da det ar
manga meter ledning per fastighet.

4.6 Delprojekt rattsligt genomforande

Allmin plats ska ha kommunalt huvudmannaskap inom planomradet vilket innebir att
kommunen ska vara dgare till allmin platsmark. Vigomraden kommer att breddas vilket
innebdr intrang pa privatigda fastigheter. Avtal kommer att beh6va tecknas med
vagforeningarna inom planomradet for provborrningar etcetera som édr nédvindig for
projekteringen.

5 Ekonomi, vad kostar det och vem finansierar vad?

5.1 Detaljplan

Planomradet ir ett stort geografiskt omrade som kriver noggranna undersékningar och
inventeringar vilket resulterar i en hog kostnad f6r planarbete och projektledning. Utéver
nerlagd tid f6r kommunens personal tillkommer ett antal utredningar, exempelvis
dagvattenutredning, gatukostnadsutredning, naturvirdesinventering etc. Grundkarta maste
ocksa bestillas, vilket bedémts vara en relativt stor kostnad. Total kostnad f6r detaljplan dr
uppskattad till 3,6 miljoner kronor.

5.2 Genomforande

5.2.1 Kostnader

Samtliga bedomningar och uppskattningar av kostnader och intikter f6r projektet ar
overslagsmissiga och kommer att indras. Bedomningar ar baserade pa uppgifter som tagits
fram i arbetet med det 6vergripande samordningsprojektet for sydéstra Boo och
erfarenheter fran tidigare genomférda férnyelseomraden.

En forsta bedomning ér att kostnaderna for utbyggnad av vigar och VA bedéms bli cirka
120 miljoner kronor inklusive projektering. Av kostnaderna hirrér cirka 60 miljoner kronor
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fran projektering och utbyggnad av allmédnna vagar (inklusive markldsen, forrittning och
gatukostnadsutredning) samt 49-50 miljoner fran allminna vatten- och spillvattenledningar.

Kostnad for strandpromenad och 6vriga allmanna anliggningar kommer att belasta
kommunen och ir ej 4nnu uppskattade. Planarbetet kommer att redovisa forslag pa 6vriga
allminna anldggningar och kostnaderna kommer att uppskattas i ett senare skede.

5.2.2 Intakter

For gator kan hela kostnaden finansieras med gatukostnadsersittningar, cirka 60 miljoner.
Genomférda projekt i kommunen visar dock att kostnaden f6r utbyggnad inte ticks av
gatukostnadsersittningen och att projektet dirmed kommer att ga med underskott.
Finansiering av VA-kostnaderna gors via anliggningsavgifter och med 2015 ars taxa skulle
intdkterna bli cirka 34 miljoner kronor. Vid debitering kommer debiteringsarets taxa att
anvindas vilket gor att intdkten kan dndras.

5.3 Resultat

Kommunens underskott dr uppskattat till 30 miljoner kronor och baseras pa 2015 ars VA-
taxa och att 80 % av kostnaden f6r vigar ticks av gatukostnadsavgifter. Kostnad f6r
strandpromenad och 6vriga allmidnna anlidggningar ingar inte i kalkylen.

I det fortsatta arbetet med projektet kommer nya kalkyler tas fram efter hand och budgeten
kommer att justeras enligt dessa.

Kostnader

Detaljplan+PL+f{6rstudie 4
Utbyggnad inkl. marklésen, forrittning etc. 111
Admin. m.m. genomférande 3
Totalt 118

Intikterna i projektet dr uppskattade till 86 miljoner kronor och ir férdelade enligt nedan

Intikter

Gatukostnadsintikter 51

VA-intakter 34
Planavgifter 1,5
Totalt 86

6 Preliminar tidplan

Under detaljplaneringsfasen kommer kvartersdialoger att genomforas.

Detaljplanering 2015-2018
Forstudie 2015-2016
Gatukostnadsutredning 2016-2017
Projektering 2016-2017

Utbyggnad 2018-2020
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NACKA Projekt 9240

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Detaljplan norra Nacka strand, delplan 3

Yttrande under samrad

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att anta forslaget till yttrande over
detaljplan f6r norra Nacka strand, detaljplan 3.

Sammanfattning

Syftet med planen ar att mojliggora en tit och blandad stad med ett sammankopplat och
integrerat stadsrum. Nacka strand skall ges en egen stark attraktionskraft och identitet samt
rekreationsmiljéer som ér av hog kvalitet. Detaljplanens féreslagna bebyggelse tar hinsyn till
riksintresse for kulturmiljévarden, kommunala intressen, stadsbild samt 6vrig paverkan pa
omgivningen. Allminna anlaggningar kommer att byggas om och ut och att bekostas av
exploatéren, for att sedan 6vertas av kommunen.

Arendet

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS 'WEBB ‘ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Kommunstyrelsen har fatt rubricerat planférslag pa remiss. Planens lige och avgrinsning
syns pa kartan ovan.

Detaljplanen utgdr en stor del av Nacka strand och innehiller bade tillkommande och
befintlig bebyggelse samt en stor méingd olika allminna anliggningar i form av gator, parker
och kajer. Den befintliga bebyggelsen ér en variation av gamla sekelskiftsvillor och kontor-,
kontors-, bostadsbyggnader fran 1990-talet till tidigt 2000-tal.

Syftet med att ta med bade tillkommande och befintlig bebyggelse tas med i detaljplanen ar
tor att kommunen planerar att ta 6ver huvudmannaskapet f6r samtliga anliggningar.
Kommunen kan pa det sittet fa ett helhetsgrepp om hela omradet.

Som en del av Nacka stad @mnar detaljplanen att skapa kvartersstruktur i sd stor
utstrickning som mojligt for att nd en kinsla av tit och blandad stad. Detta har lett till att
planerade bostider ar ca 300 mot programmets 240. Okat antal bostider bidrar dven till att
neutralisera fordelningen mellan arbetsplatser och boende som idag ar ca 90/10 till framtida
planerade 40/60. Detaljplaneomridet angrinsar till framtida planerad bebyggelse i Bergs
gard. I forslaget forbittras trafikabel méjlig anslutning mellan omradena.

Planomradet har redan idag stora ytor for rekreation av blandad karaktir. Dessa kommer
utvecklas genom att parker och lekplatser anlidggs samt att tillgangligheten for
rekreationsytorna mojligedrs. Ambitionsnivan dr hég och utbyggnaden bekostas av
exploatoren och driften tas sedan 6ver av kommunen. Kommunen kommer ta 6ver
samtliga allmdnna anliggningar, sa som gator och kajer. For att sakerstilla framtida drift och

ekonomi for dessa granskar kommunen samtliga tekniska handlingar att de uppfyller kraven
enligt Teknisk handbok.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren star for samtliga kostnader under utbyggnaden av allmanna anliggningar i
planomradet. Darfor inga ekonomiska konsekvenser f6r kommunen pa kort sikt.
Kommunen skall 6verta och underhalla samtliga allminna anliggningar. Om inte
utbyggnaden sker med kvalitet kan det sla tillbaka ekonomiskt pa kommunen i framtiden.

Konsekvenser for barn

Planomraden har idag ett pavert utbud av ytor anpassade for barn. Detaljplaneférslaget
innehaller utbyggnad av flertalet lekplatser, ytor f6r rekreation och spontanidrott. Miljon f6r
barn kommer att paverkas vildigt positivt.

Bilagor

Forslag till yttrande
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FORSLAG TILL YTTRANDE
Dnr KFKS 2014/1015-214

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan norra Nacka strand, delplan 3

Detaljplaneforslaget har tagit fasta pa programmets mal om kinsla av tit och blandad stad
genom kvartersstruktur, vilket lett till att planen innehaller ca 300 bostider mot
programmets féreslagna 240. Utifran ett bostadsférsorjningsperspektiv ar det mycket
positivt att antalet bostider 6kat. Det 6kar dessutom moijligheten att uppna ambitionen om
en balans mellan andelen bostider och arbetsplatser i omridet, fran 10/90 till 50/50. Detta
ligger aven i linje med kommunens niringslivsstrategi.

Planen innehaller manga allménna anliaggningar 1 form av parker, lekplatser, kajer och gator.
Kommunen kommer ta 6ver samtliga dessa anliggningar. For att sidkerstilla en langsiktigt
hallbar driftsekonomi for anlaggningarna papekar kommunstyrelsen vikten av att
anlidggningarna byggs med hog kvalitet. Detta genom att granska och godkinna samtliga
tekniska handlingar samt att de uppfyller kraven enligt Teknisk handbok.

Detaljplaneomradet angrinsar till framtida planerad bebyggelse i Bergs gard. I forslaget
torbattras trafikabel méjlig anslutning mellan omradena, helt i linje med kommunstyrelsens
onskemal.

Behovsbedomning for att ticka efterfragan pa vilfardsfastigheter dr gjord pa

programovergripande niva. Kommunstyrelsen pekar dock pa vikten att tidsmassigt
sakerstalla att utbyggnaden bostader och vilfardsfastigheter gar hand i hand.

For kommunstyrelsen

Mats Gerdau Lena Dahlstedt
Kommunstyrelsens ordférande Stadsdirektor
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Detaljplan sodra Nacka strand, delplan 4

Yttrande under samrad

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att anta forslaget till yttrande Sver
detaljplan f6r norra Nacka strand, detaljplan 4.

Sammanfattning

Syftet med planen ar att moéjliggora en tit och blandad stad med ett sammankopplat och
integrerat stadsrum. Nacka strand skall ges en egen stark attraktionskraft och identitet samt
rekreationsmiljéer som ér av hog kvalitet. Detaljplanens féreslagna bebyggelse tar hinsyn till
riksintresse for kulturmiljévarden, kommunala intressen, stadsbild samt 6vrig paverkan pa
omgivningen. Allminna anlaggningar kommer att byggas om och ut och att bekostas av
exploatoren, for att sedan Overtas av kommunen.

Arendet

e Nécka Strand

-

Vikdalen

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Kommunstyrelsen har fatt rubricerat planforslag pa remiss. Se karta f6r planens lige och
avgransning.

Detaljplanen utgor en stor del av Nacka strand och innehaller bade tillkommande och
befintlig bebyggelse samt en stor méingd olika allminna anliggningar i form av gator, parker
och kajer. Den befintliga bebyggelsen ér en variation av gamla sekelskiftsvillor och kontor-,
kontors-, bostadsbyggnader fran 1990-talet till tidigt 2000-tal.

Syftet med att ta med bade tillkommande och befintlig bebyggelse tas med i detaljplanen dr
for att kommunen planerar att ta 6ver huvudmannaskapet for samtliga anliggningar.
Kommunen kan pa det sittet fa ett helhetsgrepp om hela omrédet.

Som en del av Nacka stad dmnar detaljplanen att skapa kvartersstruktur i sd stor
utstrickning som mojligt for att na en kinsla av tit och blandad stad. Detta har lett till att
planerade bostider ir ca 400 mot programmets 285. Okat antal bostider bidrar dven till att
neutralisera férdelningen mellan arbetsplatser och boende som idag dr ca 90/10 till framtida

planerade 40/60.

Planomradet har redan idag stora ytor for rekreation av blandad karaktir. Dessa kommer
utvecklas genom att parker och lekplatser anliggs samt att tillgangligheten for
rekreationsytorna mojligedrs. Ambitionsnivan dr hég och utbyggnaden bekostas av
exploatoren och driften tas sedan 6ver av kommunen. Kommunen kommer ta éver
samtliga allminna anliggningar, sa som gator och kajer. For att sakerstilla framtida drift och

ekonomi for dessa granskar kommunen samtliga tekniska handlingar att de uppfyller kraven
enligt Teknisk handbok.

Inom planomradet finns skolverksamhet arskurs 4-9. For verksamheten finns idag ett
tidsbegransat bygglov. I planen foreslas att verksamheten far planstod for sin verksamhet
samt ska ha mojlighet att expandera. Behovsanalys f6r forskola har genomférts f6r hela
programomradet. En storre fristiende forskola skall byggas i kommunens regi inom denna
plan. Detta gor att kommunen har full radighet om nir férskolan behéver byggas och hur
stor den behéver vara. Pa detta sitt kan forskoleplatser inom hela programmet sikerstillas.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren star for samtliga kostnader under utbyggnaden av allminna anliggningar i
planomradet. Darfor inga ekonomiska konsekvenser f6r kommunen pa kort sikt.
Kommunen skall 6verta och underhalla samtliga allminna anliggningar. Om inte
utbygenaden sker med kvalitet kan det sl tillbaka ekonomiskt pa kommunen 1 framtiden.

Inom planomradet skall kommunen uppféra en fristiende forskola. Marken har relativt
svara topografiska svarigheter vilket gbr att den bedéms bli dyrare att uppfora en normalt.
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Konsekvenser for barn

Planomraden har idag ett pavert utbud av ytor anpassade for barn. Detaljplaneférslaget
innehaller utbyggnad av flertalet lekplatser, ytor f6r rekreation och spontanidrott. Miljon fo6r
barn kommer att paverkas vildigt positivt.

Bilagor
Forslag till yttrande

Andreas Totschnig
Enhetschef
Strategisk stadsutveckling
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FORSLAG TILL YTTRANDE
Dnr KFKS 2014/1016-214

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan sodra Nacka strand, delplan 4

Detaljplaneforslaget har tagit fasta pa programmets mal om kinsla av tit och blandad stad
genom kvartersstruktur, vilket lett till att planen innehaller ca 400 bostider mot
programmets féreslagna 285. Utifran ett bostadsférsorjningsperspektiv ar det mycket
positivt att antalet bostider 6kat. Det 6kar dessutom moijligheten att uppna ambitionen om
en balans mellan andelen bostider och arbetsplatser i omridet, fran 10/90 till 50/50. Detta
ligger aven i linje med kommunens niringslivsstrategi.

Planen innehaller manga allmédnna anldggningar i form av parker, lekplatser och gator.
Kommunen kommer ta 6ver samtliga dessa anliggningar. For att sidkerstilla en langsiktigt
hallbar driftsekonomi for dessa papekar kommunstyrelsen vikten av att anldggningarna
byggs med hog kvalitet. Detta genom att granska och godkéinna samtliga tekniska
handlingar samt att de uppfyller kraven enligt Teknisk handbok.

Planen foreslar planstod f6r befintligt samt utékad skolverksamhet arskurs 4-9 och att
kommunen uppfor fristiende férskola. Det dr av stor vikt f6r kommunstyrelsen att
efterfrigan pa vilfirdsfastigheter tillgodoses, vilket planforslaget méjliggor. 1
sammanhanget vill kommunstyrelsen understryka det positiva 1 att byggritten for en
idrottshall har tagits bort. I dagsliget finns ingen finansiering for den l6sningen och
behovet, som konstaterades under programarbetet, behover 16sas nagon annanstans, t.ex. 1
Jarlaberg.

For kommunstyrelsen

Mats Gerdau Lena Dahlstedt
Kommunstyrelsens ordférande Stadsdirektor
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och stadsbyggnadsnimaden

13 (34)

§ 214 KFKS 2014/842-214

Detaljplan for atervinningsstation Varmdova-
gen/Mensattravdagen, Nacka kommun

Beslut
Miljé- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planférslaget.

Arendet

Syftet med detaljplanen ir att sikerstilla markanvindning f6r befintlig dtervinningsstation
pa kommunal mark vid korsningen Virmdovigen/Mensittravigen. Planforslaget innebir
att atervinningsstationen rustas upp och andrar utformning. Genomférande och utbyggnad
skots av natur- och trafiknamnden, VA- och avfallsenheten.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden fattade den 23 januari 2013, § 13 beslut om positivt
planbesked. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott uppdrog it planenheten 24 sep-
tember 2013 § 181 att starta planarbetet med normalt planfoérfarande. Milj6- och stadsbygg-
nadsnamnden informerades om samridet 15 oktober 2014, § 253. Delegationsbeslut om
samrad fattades 6 februari 2015 och beslut om granskning fattades av miljo- och stadsbygg-
nadsnimnden den 26 augusti 2015 § 158.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplaneringen finansieras av Avfallsverket genom planavtal. Genomférande och
utbyggnad skots av natur- och trafiknimnden, VA- och avfallsenheten. Eventuella
investeringar 1 samband med genomférandet bekostas av verksamhetsutovaren.

Handlingar i darendet
Planenhetens tjansteskrivelse 2015-10-09
Plankarta

Planbeskrivning

Utlitande

Fastighetsforteckning

Beslutsgang
Namnden beslét 1 enlighet med forslaget till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur
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UTLATANDE
2015-10-09
NACKA Dnr KFKS 2014/842-214

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

UTLATANDE

Detaljplan for atervinningsstation
Varmdovagen/Mensattravagen, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med planen ir att sikerstilla markanvindning for teknisk anliggning, i forsta hand
atervinningsstation, pd kommunal mark i korsningen Virmdovigen/Mensittravigen. I och
med att marken planliges for andamalet kan investeringar géras i en permanent anliggning
tor okad trivsel, underlittad drift med mera. Det har inte funnits samma méjlighet till detta
med de tillfalliga bygglov som hittills kunnat ges.

Atervinningsstationen ir beligen intill Virmdévigen och Mensittravigen och nas enkelt
med savil bil som av gaende och cyklister. Pa platsen finns karl for dtervinning samt ett
mojligt upplag for sand. Norr om atervinningen finns villafastigheter och en gangstig.
Avstandet till villafastigheterna ar cirka 15 meter. Lings med Virmdévigen och
Mensattravagen gar gang- och cykelbanor. Pd andra sidan Virmddévigen finns tva
industrifastigheter. Pa andra sidan Mensattravigen ligger ett bostadsomrade.

Infarten till atervinningsstationen foreslas ligea kvar 1 befintligt lige. Ytan for uppstillning
av behallare minskas nagot och far en effektivare disposition. Omradet ar dock fortsatt
tillrickligt stort fOr att expandera verksamheten ndagot vid behov. Marken asfalteras och ett
nytt plank f6r avskdrmning mot bebyggelse uppfors mot norr och delvis mot Virmdovigen.
Ny vixtlighet planteras och belysning koncentreras till infarten och till omradets mitt.
Befintliga trad behalls. Planomradesgransen ar anpassad for att inte omojliggora framtida
breddning av gang- och cykelbana lings bade Virmdovigen och Mensittraviagen.

Under samradet limnade TeliaSonera Skanova, Nacka Miljovardsrad och frin dgarna till en
nirliggande fastighet synpunkter pa planforslaget. Under granskningen limnade
Lantmaiterimyndigheten i Nacka kommun, Nacka Miljévardsrad och de nirboende
fastighetsdgarna synpunkter pa planférslaget.
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Bortsett fran justeringar i plankartan med anledning av Lantmiterimyndighetens yttrande
samt fortydliganden och redaktionella justeringar i planbeskrivningen har inga férindringar
skett 1 planforslaget efter granskning.

Bakgrund

Beslut om att stilla ut detaljplanen for granskning fattades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden den 26 augusti 2015, § 158. Granskningstiden pagick mellan den 4
september och den 1 oktober 2015, totalt 4 veckor.

Synpunkterna som inkom under samradsskedet har redovisats och bemoétts i en
samradsredogorelse som upprittades den 7 augusti 2015.

Inkomna synpunkter
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Lansstyrelsen
— Trafikverket
— Trafikfoérvaltningen
— Fortum Viarme
Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun
— Nacka Miljovardsrad
Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till fastighet Mensittra 1:127

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och 6vriga myndigheter
1. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun péapekar att plankartan saknar ett antal
fastighetsbeteckningar, en teckenforklaring och koordinator 1 rutnit.

Planenhetens kommentar. Plankartan har kompletterats med den information som
Lantmiterimyndigheten efterfragar, det vill siga de saknade fastighetsbeteckningarna, en
teckenforklaring och koordinater i rutnit.

Inkomna synpunkter fran foreningar
1. Nacka Miljoévardsrad tillstyrker att atervinningsstationen far planstéd och pa sa

sitt blir permanent. Deras yttrande ber6r inte enbart detaljplanen f6r denna
atervinningsstation, utan aven fyra andra detaljplaner for dtervinningsstationer runt
om i kommunen som var pa granskning under samma period. Utformningen av
dtervinningsstationen vid Virmdovigen/Mensittravigen bedoms i huvudsak rimlig.
Det betonas att belysning och en smart placering av kirlen i férhallande till varandra
ar viktigt. Liksom deras yttrande i samradet anser ocksa Nacka Miljoévardsrad att
planen till stor utstrackning forutsitter att besokare till stationerna anvinder bil. De
foreslar en strategi med fler och mindre stationer nirmare bostader, utformade for
att i forsta hand nas med cykel eller till fots. I byggandet av Nacka stad anses en
sadan strategi vara noédvandighet.



33

® -
KA

Nacka Miljovardsrad menar att planeringen for dtervinningsstationer i kommunens
planprocesser ir bristfillig, och nimner planeringen fér Alta centrum, centrala
Nacka, Planiaomradet och Nacka strand. Nacka kommun anses inte f6lja
oversiktsplanen och den skrivelse som anger att ”Det ska ges planmaissiga
forutsittningar for nya och befintliga atervinningsstationer, genom att behov och
mojliga placeringar studeras vid detaljplanliggning. Om program utarbetas sker
detta 1 programskedet.”

Planenhetens kommentar. Atervinningsstationens besékare anlinder idag i stor
utstrickning till platsen med bil. Gang- och cykelvigar finns i direkt anslutning till
atervinningsstationen. Placeringen av stationen gor att nirboende sa val som
forbipasserande med olika trafikslag kan nyttja stationen. En ny cykelparkering foreslas
inom stationen for att underlitta for besokare med cykel. Detaljplaneférslaget tar ocksa
hinsyn till eventuella framtida breddningar av gang- och cykelbanorna utmed Virmdovigen
och Mensittravigen.

Planenheten delar Miljévardsradets uppfattning att det ska finnas en rimlig belysning pa
platsen och detta styrs i utbyggnadsskedet. Vad giller uppstillningen av kirlen i férhallande
till varandra édr det en fraga som styrs av Forpacknings- och tidningsinsamlingen (FTT). FT1
har ingen faststilld generell uppstillningsordning utan placerar ut kirlen beroende av den
tillgdngliga ytans utformning och omgivningens karaktar.

Oversiktsplanen anger att det ska ges planmissiga férutsittningar fér nya och befintliga
atervinningsstationer. Denna detaljplan ér ett led 1 detta arbete da syftet ér att bekrifta en
befintlig station. Planenheten noterar synpunkten om bristfillig planliggning for
atervinningsstationer inom andra planirenden.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare utanfor planomradet

1. Agarna till fastigheten Mensittra 1:127 motsitter sig planforslaget. De papekar
att atervinningsstationen idag har fler kirl 4n vad som anges i planbeskrivningen,
och att beslutet om utvecklingen av stationen tas pa felaktiga grunder. De ar kritiska
till att plantera ny vixtlighet da det anses 6ka risken att avfall slings mellan kirlen.
De undrar ocksa 1 vilken utstrickning en ny cykelparkering underlittar f6r besékare
och hur méanga av besokarna som idag anvinder cykel for att limna avfall.

Fastighetsdgarna pekar pa att stationen ar daligt skott, att avfall stills utanfér kirlen
och att skrdp yr runt pa platsen. Detta problem antas kvarsta oavsett permanent
anldgening eller tillfilligt bygglov. Med hanvisning till en mailkonversation med
tidigare ordférande 1 kommunstyrelsen papekas att skotseln varit undermalig 1 15 édrs
tid. Fastighetsdgarna fragar om kommunen regelbundet kontrollerar verksamhetens
funktion, drift och skétsel. De menar att det finns en allmidn uppfattning om
atervinningsstationen ar daligt skott och att dess placering med fa narboende
bidragit till en vardslos hantering av avfallslimning pa platsen. De kriver att
stationen antingen bemannas eller tas bort fran platsen.

Fastighetsagarna staller sig bakom Nacka Miljévardsrads forslag om en strategi med
fler och mindre stationer som placeras nirmare bostiderna. Detta skulle enligt
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fastighetsagarna bidra till att stationerna synliggérs i nirmiljon och blir littatkomliga
med cykel eller till fots. Vidare anses att atervinningsstationer bor placeras nirmare
mataffirer och avfallskillor, dit minniskor dnda beger sig med olika transportmedel.
Orminge centrum ges som exempel.

Planenhetens kommentar. Fastighetsigarna har ritt i att det idag star fler kirl 4n vad som
uppges 1 planbeskrivningen. De entreprenérer som skoter underhdll av stationen har nyligen
bytt system till ett krantémmande system. Detta anges ocksa 1 planbeskrivningen. Det nya
systemet innebir att behallarna 4r mindre, och blir dirfor fler £6r att kunna ta emot samma
maingd/volym. Entreprenoren placerar ut kirl efter det behov som finns och att antalet har
vixt de senaste aren ér inte bara ett resultat av nytt system utan tyder ocksd pa ett 6kat
behov av att sakerstilla mark for stationen. En mitning under 2013 visade att
atervinningsstationen 4r en av kommunens mest anvinda. Planbeskrivningen har dock
reviderats och anger nu inte antalet kérl pa platsen eftersom antalet ar forinderligt och
avgors av de som skoter drift och underhall av stationen.

Det har inte genomforts nagon undersékning kring hur manga besokare som anvinder
cykel for att transportera sig till och fran stationen. Planenheten anser dock att besékare bor
erbjudas alternativ till bilen, framforallt vid eventuella framtida investeringar 1 det regionala
cykelnitet utmed Virmdovigen.

Vad giller drift och skétsel av anldggningen sa regleras det inte 1 detaljplanen. Upplevda
drift- och skotselproblem kan kvarsta oavsett om stationen har planstod eller inte. En
malsittning ar att den dndrade utformningen innebidr en mer trivsam och avskarmad plats
som uppmuntrar besokare till anvindning. En tydligare och mer tilltalande plats
uppmuntrar férhoppningsvis ocksa besokare till att vara varsamma med hanteringen av det
avfall de slanger. VA- & Avfallsenheten, som dr kommunens kontakt med de entreprenérer
som ér ansvariga for avfallstomningen, har ocksa delgetts fastighetsigarnas synpunkter.

Planenheten noterar fastighetsigarnas forslag till mindre och fler atervinningsstationer
placerade pa andra platser i kommunen. Planenheten vill papeka att ytterligare en
atervinningsstation finns vid Sarvtrask norr om Orminge centrum, som ocksa planliggs
precis som denna atervinningsstation. Programmet f6r Orminge centrum som antogs av
kommunstyrelsen i september 2015 pekar ocksa ut en plats f6r en ny atervinningsstation
inom centrumomridet.

Planenheten anser att atervinningsstationer behévs for att uppmuntra till hushéllning med
naturresurser och f6r att mota behovet att géra sig av med avfall f6r en vixande befolkning.
I avvigningen mellan det enskilda intresset for angransande fastighetsigare att slippa
storningar orsakade av stationen och det allmidnna intresset av atervinningsmojligheter
bedéms det allminna intresset viga tyngre.

Planenheten

Angela Jonasson Thomas Magnusson
Bitridande planchef Planarkitekt
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Planbeskrivning
ANTAGANDEHANDLING
Upprattad oktober 2015

KOMMUN Dnr: KFKS 2014/842-214

Detaljplan for atervinningsstation
Varmdovagen/Mensdttravagen, del av Mensattra |:1 i
Boo, Nacka kommun

Kartan visar omriadets avgrinsning. Den

lilla kartan visar var i Nacka kommun

omridet ligger.

Planens syfte

Syftet med planen ar att sikerstilla markanvindning for teknisk anldggning, i forsta hand
atervinningsstation, pd kommunal mark i korsningen Virmdovigen/Mensittravigen. I och
med att marken planliggs for andamalet kan investeringar goras i en permanent anldggning
tor 6kad trivsel, underlittad drift med mera. Det har inte funnits samma moéjlighet till detta

med de tillfalliga bygglov som hittills kunnat ges.

Handlingar och innehall

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott uppdrog till planenheten 24 september 2013 att
paborja planarbetet med normalt planforfarande. Planforslaget dr dirmed upprittat enligt
plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse foére 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar foljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e TFastighetsforteckning
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36 Planbeskrivning Atervinningsstation
Varmdovagen/Mensittravagen
ANTAGANDEHANDLING

|I. Forutsattningar

Lage, areal & markagoforhallande
Den befintliga atervinningsstationen ar belagen i korsningen
Virmdévagen / Mensittravagen. Marken dgs av Nacka kommun.

Kartan visar ett flygfoto dver omradet.

Oversiktlig planering

Oversiktsplan 2012 anger féljande: Det ska ges planmissiga forutsittningar for nya och
befintliga dtervinningsstationer, genom att behov och méjliga placeringar studeras vid
detaljplaneliggning.

Atervinningsstationer

Atervinningsstationssystemet bestar av ett nationellt system av publika, obemannade
atervinningsstationer for insamling av utsorterat producentmaterial fran hushall. En
atervinningsstation bestar av uppstillda behallare med tre eller flera materialslag som téms
regelbundet och dir materialet transporteras bort f6r materialatervinning. I Nacka ska
atervinningsstationerna vara kompletta stationer med alla materialslag:

- Porpackningar av firgat och ofirgat glas
- FPorpackningar av metall

- Porpackningar av plast

- Forpackningar av kartong/wellpapp

- Returpapper (tidningar och dylikt)

2(6)
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Varmdovagen/Mensittravagen
ANTAGANDEHANDLING

Som ett tilldgg till avtalet med Foérpacknings- och tidningsinsamlingen (F'TT) finns mojlighet
att ha batteriholkar och klidinsamling inom stationerna.

Detaljplaner
Gallande detaljplan dr stadsplan 283 som vann laga kraft 1978, genomférandetiden har gatt
ut. Markanvindningen for platsen ir park/plantering.

Omradet idag

Atervinningsstationen ar beldgen intill Virmdovigen och Mensittravagen och nas enkelt
med savil bil som av gaende och cyklister. Pa platsen finns kirl for dtervinning samt ett
mojligt upplag for sand. Norr om dtervinningen finns villafastigheter och en gangstig.
Avstandet till villafastigheterna ar cirka 15 meter. Lings med Virmdévigen och
Mensittravagen gar gang- och cykelbanor. Pa andra sidan Virmdovigen finns tva
industrifastigheter. Pa andra sidan Mensittravagen ligger ett bostadsomrade.

2. Planforslaget och konsekvenser

For omradet foreslas markanvindning teknisk anlaggning dir behallare for atervinning kan
anliggas. Infarten till atervinningsstationen foreslas ligga kvar 1 befintligt lige. Ytan for
uppstillning av behillare minskas nagot och far en effektivare disposition. Omradet dr dock
fortsatt tillrackligt stort for att expandera verksamheten nigot vid behov. Marken asfalteras
och ett nytt plank f6r avskirmning mot bebyggelse uppfors mot norr och delvis mot
Virmdovigen. Plankets lingd och placering mot Virmd&vagen ska vara pa sadan sitt att
god sikt 1 korsningen erhélls. Ny vixtlighet planteras och belysning koncentreras till infarten
och till omradets mitt. Befintliga trid behalls. Planomradesgrinsen dr anpassad for att inte
omoijliggora framtida breddning av gang- och cykelbana lings bade Virmdévigen och
Mensittravagen samt for att inte vara i konflikt med befintliga teleledningar séder om
planomradet. Inom stationen uppfors en cykelparkering for att underlitta f6r besokare som
anlinder till platsen med cykel.
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Varmdovagen/Mensittravagen
ANTAGANDEHANDLING

Lilustrationsvy dver planforsiaget. Bilden visar en principiell utformmning. Exakt utformning kommer att

bestiammas i detaljprojekteringen.

Redan idag har nya behillare placerats
ut pa atervinningsstationen. Alla
behillare 4r nu krantémmande och
ddrmed 1 ett mer enhetligt utférande.
Vissa behillare byts ut successivt
beroende pa gillande avtal. En ny typ
av ljudddmpande glasbehallare finns
framtagen och kan komma att placeras
ut. Dessa behallare dimpar ljudet som
uppstar nir forpackningar limnas 1
behallaren. Behillarnas placering i
forhallande till planket har ocksa en
viss ljuddimpande verkan.

Behovsbedomning

Excempel pa krantimmande behallare.

Planenheten gér bedémningen att detaljplanens genomférande inte innebdr en betydande

miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken behover darfor inte

upprittas for planen. Inga miljokvalitetsnormer for luft kommer att 6verskridas och

eftersom planomradet dr mycket litet bedoms paverkan pa nirliggande vattenomraden bli

forsumbar.
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Hushallning med naturresurser

Inget tyder pa att Nackabornas behov av att gora sig av med anvinda forpackningar av olika
slag kommer att minska. Planenheten bedémer att behovet av mark f6r
atervinningsstationer ar permanent till sin natur och att det darfor dr limpligt att planldgga
mark for detta indamal. Atervinningsstationer som ir tydligt avgrinsade och
iordningsstillda med bland annat plank och planteringar uppmuntrar till anvindning och
hushallning med naturresurser.

3. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken f6r indamalet.

Tidplan

Tidplanen nedan utgor ett forslag f6r hur planen ska tas fram och genomforas.
Plansamrad genomfordes 1:a kvartalet 2015
Granskning genomfordes 3:e kvartalet 2015
Kommunfullmiktiges antagande 1:a kvartalet 2016

Laga kraft 1:a kvartalet 2016

Enskilt byggande, det vill siga ans6kan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga
kraft. Tidpunkten for laga kraft forutsitter att detaljplanen inte Gverklagas.

Genomforandetid
Genomforandetiden for denna detaljplan ér 5 ar fran den tidpunkt da detaljplanen vinner
laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska, genom natur- och trafiknimnden, vara ansvarig for stationen och
eventuella avtal gillande utbyggnad och skétsel inom planomradet. Ansékan om marklov,
bygglov och anmalan handlaggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal och ekonomiska fragor

Enligt gillande regler om producentansvar har svenska producenter av férpackningar och
tidningar dlagts ett ansvar att med ensamritt skta om insamling och atervinning av
forpackningar och tidningar som hushall och andra férbrukare sorterat ut fran 6vrigt avfall.
Insamlingen av forpackningar och returpapper har dirmed brutits ut fran den kommunala
avfallshanteringen. Detta ansvar kan dock komma att férindras, och eventuellt dterga till
kommunen i framtiden. Gillande etablering, utformning etcetera sa finns regler 1 ett
samverkansavtal som tecknats mellan Forpacknings- och tidningsinsamlingen (FTT) och
kommunen. I de fall utformningen ska utféras pa ett satt som inte f6ljer FTT:s standard for
stationsutformning, ska parterna skriftligt komma 6verens om hur kostnader etcetera ska
fordelas.
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4. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:
Thomas Magnusson
Katarina Soédergren

Mahmood Mohammadi

Elisabeth Rosell
Love Edenborg

Tove Andersson
Birgitta Held Paulie

Ovriga:
Bernt Froderberg

Planenheten

Angela Jonasson
Bitridande planchef

planarkitekt
handlaggare
trafikplanerare
landskapsarkitekt
bygglovhandliggare
bygglovhandliggare
miljGstrateg

landskapsarkitekt

planenheten

VA- & avfallsenheten
trafikenheten

park- & naturenheten
bygglovenheten
bygglovenheten
miljéenheten

WSP Sverige

Thomas Magnusson

Planarkitekt
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Ly oo SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

§ 215 KFKS 2014/843-214

Detaljplan for atervinningsstation, lastbilsparkering vid
Sarvtrask, Nacka kommun

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrker planférslaget och foreslar att
kommunfullmaktige antar planforslaget.

Arendet

Syftet med detaljplanen ir att sikerstilla markanvindning for befintlig dtervinningsstation
pa kommunal mark vid lastbilsparkeringen norr om Orminge centrum. Planforslaget inne-
bar att atervinningsstationen rustas upp och att den resterande ytan av lastbilsparkeringen
ocksa far stod for hur ytan idag anvands. Genomférande och utbygenad av atervinnings-
stationen skots av natur- och trafiknamnden, VA- och avfallsenheten.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplaneringen finansieras av Avfallsverket genom planavtal. Genomférande och
utbyggnad skéts av natur- och trafiknamnden, VA- och avfallsenheten. Eventuella
investeringar 1 samband med genomforandet bekostas av verksamhetsutovaren.

Handlingar i arendet
Planenhetens tjansteskrivelse 2015-10-09
Plankarta

Planbeskrivning

Utlatande

Fastghetsforteckning

Beslutsgang
Nimnden beslot 1 enlighet med forslaget till beslut.

-
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande = '
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UTLATANDE
2015-10-09
NACKA Dnr KFKS 2014/843-214

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

UTLATANDE

Detaljplan for atervinningsstation, lastbilsparkering vid
Sarvtrdask, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med planen ir att sikerstilla markanvindning for teknisk anliggning, i forsta hand
atervinningsstation, pa kommunal mark lings Mensittravigen norr om Orminge centrum.
Pa platsen finns redan en atervinningsstation, men i och med att marken planliggs for
indamalet kan investeringar goras 1 en permanent anliggning for 6kad trivsel, underlittad
drift med mera. Det har inte funnits samma méjlighet till detta med de tillfilliga bygglov
som hittills kunnat ges.

Den befintliga dtervinningsstationen ar beldgen utmed Mensattravigen vid norra hérnet av
en storre asfalterad yta som idag anvinds for bade tidsreglering av bussar, lastbilsparkering
och omlastning fér tung trafik. Atervinningsstationen nas enkelt med bil. P4 platsen finns
atta karl for atervinning och i den sédra dnden av lastbilsparkeringen finns ett upplag f6r
sand. Forutom Mensittravigen omgirdas lastbilsparkeringen av skog och i nirheten finns
ocksa sjon Sarvtrisk, ett dldreboende samt garage- och bostadsbebyggelse pa andra sidan
Mensittravagen.

Infarten till atervinningsstationen foreslas ligga kvar 1 befintligt lige vid Mensittravigen.
Ytan for uppstillning av behallare minskas nagot och far en effektivare disposition.
Omradet dr dock fortsatt tillrdckligt stort for att expandera verksamheten nagot. Som
markbeldggning vid dtervinningsstationen foreslas plattor for att tydligt separera omradet
fran ovrig asfalterad mark pa platsen. Ett nytt stingsel, forslagsvis Gunnebostingsel,
uppfors mot skogen i stationens bakkant. Ny vixtlighet och ny belysning ger en mer tydlig
inramning av atervinningsstationen.

Planomradet omfattar férutom den tekniska anliggningen ocksa resten av den asfalterade
ytan utmed Mensittravigen som idag anvinds for bade tidsreglering av bussar och
omlastning/parkering for tung trafik. Dessa tva funktioner bedéms som viktiga att bevara
och befists 1 planforslaget genom markanvindning allmin plats gatumark. Med detta forslag
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mojliggors ocksa for framtida gang- och cykelbana lings Mensittravagen, vilket kommer att
torbattra tillgangligheten till atervinningsstationen f6r gaende och cyklister.

En del av planomradet omfattas av strandskydd idag. I och med att en ny detaljplan tas
fram éterintrider dven strandskydd pa resterande del av planomradet. Planférslaget innebir
att strandskyddet féreslas upphivas inom hela omradet. Ett upphivande av strandskyddet
bedéms uppfylla de krav som stills i lagstiftningen. Som sarskilt skél dberopas MB 7 kap
18c§ punkt 1 att omradet ’redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften”. Motiveringen dr att omradet idag ar i ianspraktaget for
avfallshanteringsindamal, for tidsreglering for bussar samt for parkering/omlastning av
tung trafik. Dessa andamal bedoms viga tyngre dn strandskyddsintresset f6r ytan.
Strandskyddets syften bedoms dven vid ett upphavande enligt planen sakerstillas da ingen
torindring av allmédnhetens tillginglighet till narliggande sjon Sarvtrask sker genom planen.

Under samradet limnade Sodertorns brandforsvarstérbund och Nacka Miljovardsrad
synpunkter pa planforslaget. Under granskningen limnade Lantmaterimyndigheten i Nacka
kommun och Nacka Miljévardsrad synpunkter pa planférslaget.

Bortsett fran justeringar i plankartan med anledning av Lantmiterimyndighetens yttrande
och redaktionella justeringar i planbeskrivningen har inga férindringar skett i planforslaget
efter granskning.

Bakgrund

Beslut om att stélla ut detaljplanen f6r granskning fattades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden den 26 augusti 2015, § 159. Granskningstiden pagick mellan den 4
september och den 1 oktober 2015, totalt 4 veckor.

Synpunkterna som inkom under samradsskedet har redovisats och bemoétts i en
samradsredogorelse som upprittades den 7 augusti 2015.

Inkomna synpunkter
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Linsstyrelsen
— Trafikverket
— Trafikforvaltningen (ser positivt pa att parkeringsytan for bussar sakerstills 1 planen)
— Fortum Virme
Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Lantmaiterimyndigheten i Nacka kommun
— Nacka Miljovardsrad

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter
Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder och 6vriga myndigheter

1. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun péapekar att plankartan saknar ett antal
fastighetsbeteckningar, en teckenférklaring och koordinator i rutnit.
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Planenhetens kommentar: Plankartan har kompletterats med den information som
Lantmiterimyndigheten efterfragar, det vill siga de saknade fastighetsbeteckningarna, en
teckenforklaring och koordinater 1 rutnat.

Inkomna synpunkter fran foreningar
1. Nacka Miljoévardsrad tillstyrker att atervinningsstationen far planstéd och pa sa

satt blir permanent. Deras yttrande ber6r inte enbart detaljplanen for denna
atervinningsstation, utan aven fyra andra detaljplaner for atervinningsstationer runt
om i kommunen som var pa granskning under samma period. Utformningen av
atervinningsstationen vid lastbilsparkeringen vid Sarvtrisk bedéms i huvudsak
rimlig. Det betonas att belysning och en smart placering av kirlen i forhallande till
varandra 4r viktigt. Liksom deras yttrande 1 samradet anser ocksa Nacka
Miljévardsrad att planen till stor utstrickning forutsitter att besokare till stationerna
anvinder bil. De féreslar en strategi med fler och mindre stationer ndrmare
bostader, utformade for att i forsta hand nds med cykel eller till fots. I byggandet av
Nacka stad anses en sadan strategi vara nodvindighet.

Nacka Miljovardsrad menar att planeringen for dtervinningsstationer i kommunens
planprocesser ir bristfillig, och nimner planeringen fér Alta centrum, centrala
Nacka, Planiaomradet och Nacka strand. Nacka kommun anses inte f6lja
oversiktsplanen och den skrivelse som anger att ”Det ska ges planmassiga
forutsittningar f6r nya och befintliga atervinningsstationer, genom att behov och
mojliga placeringar studeras vid detaljplanliggning. Om program utarbetas sker
detta i programskedet.”

Planenhetens kommentar. Atervinningsstationen ir beligen utmed Mensittravigen och
dess besokare anlinder idag i stor utstriackning till platsen med bil. Detaljplaneférslaget tar
dock i beaktande en eventuell framtida gang- och cykelbana utmed Mensittravagen.
Cykelparkering foreslds inom stationen for att underlitta f6r besékare med cykel.

Planenheten delar Milj6vardsradets uppfattning att det ska finnas en rimlig belysning pa
platsen och detta styrs i utbyggnadsskedet. Vad giller uppstillningen av kirlen i forhallande
till varandra ér det en fraga som styrs av Férpacknings- och tidningsinsamlingen (FTT). FTI
har ingen faststilld generell uppstillningsordning utan placerar ut kirlen beroende av den
tillgangliga ytans utformning och omgivningens karaktr.

Oversiktsplanen anger att det ska ges planmissiga forutsittningar for nya och befintliga
atervinningsstationer. Denna detaljplan ér ett led 1 detta arbete da syftet ér att bekréfta en
befintlig station. Planenheten noterar synpunkten om bristfillig planlaggning f6r
atervinningsstationer inom andra plandrenden.

Planenheten

Angela Jonasson Thomas Magnusson
Bitridande planchef Planarkitekt
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Planbeskrivning
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Upprattad oktober 2015

KOMMUN Dnr: KFKS 2014/843-214

Detaljplan for atervinningsstation, lastbilsparkering vid
Sarvtrask, del av Mensattra |:1 i Boo, Nacka kommun

SRUTATT
O rp
%St
7 42
2 2 7w s o,
A wh. M AN
. :
10- a8

Ornovagen
3 "y 0 V. ‘fi : -
{/9 o) > r %\I ag 82274 ": _

ilg k
nge B
g Q;tr ¢ E
‘<9 1reas) g
r laf)@} — 250
‘5“//&9 ' 1.0 Tra
o g::\ ’Vb Kartan visar omradets avgransning i
. o “r - - . .
i sjukhus A) o -\'0‘5' streckad linje. Den lilla kartan visar var
o L <«
A

i Nacka kommun omrddet ligger.

Planens syfte

Syftet med planen ir att sakerstilla markanvindning for teknisk anliggning, i f6rsta hand
atervinningsstation, pa kommunal mark lings Mensittravigen norr om Orminge centrum.
Pi platsen finns redan en atervinningsstation, men i och med att marken planliggs for
indamalet kan investeringar gbras 1 en permanent anliggning for 6kad trivsel, underlittad
drift med mera. Det har inte funnits samma mo&jlighet till detta med de tillfilliga bygglov
som hittills kunnat ges. Den resterande asfalterade ytan pa platsen, som idag anvinds f6r
tidsreglering av bussar och omlastning/parkering for tung trafik, foreslds ocksa fa stod i
planen genom markanvindning allmén plats gatumark.

Handlingar och innehall
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott uppdrog till planenheten 24 september 2013 att

pabotja planarbetet med normalt planforfarande. Planforslaget dr dirmed upprittat enligt
plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse fére 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar foljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsforteckning
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|I. Forutsattningar

Lage, areal & markagoforhallande

Den befintliga atervinningsstationen ar belagen vid en lastbilsparkering lings

Mensittravagen norr om Orminge centrum. Marken 4gs av Nacka kommun.

244

Kartan visar ett flygfoto over omridet och planomrddet dr inringat i vitt.

Oversiktlig planering

Oversiktsplan 2012 anger féljande: Det ska ges planmissiga forutsittningar for nya och
befintliga dtervinningsstationer, genom att behov och méjliga placeringar studeras vid
detaljplaneliggning.

Atervinningsstationer

Atervinningsstationssystemet bestar av ett nationellt system av publika, obemannade
atervinningsstationer for insamling av utsorterat producentmaterial fran hushall. En
atervinningsstation bestar av uppstillda behallare med tre eller flera materialslag som t6ms
regelbundet och dir materialet transporteras bort f6r materialatervinning. I Nacka ska
atervinningsstationerna vara kompletta stationer med alla materialslag:

- Forpackningar av firgat och ofirgat glas
- Forpackningar av metall

- Forpackningar av plast

- Forpackningar av kartong/wellpapp

- Returpapper (tidningar och dylikt)
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Som ett tilldgg till avtalet med Foérpacknings- och tidningsinsamlingen (F'TT) finns mojlighet
att ha batteriholkar och klidinsamling inom stationerna.

Detaljplaner/strandskydd

Gillande detaljplaner ar stadsplaner 259 och 269 samt detaljplan 86. Ingen av planerna har
genomforandetid kvar. Omradet har markanvindning park/naturmark i samtliga planer.
Inom delar av planomradet giller idag strandskydd.

Omradet idag

Den befintliga atervinningsstationen ar belagen utmed Mensittravigen vid norra hérnet av
en storre asfalterad yta som idag anvinds for bade tidsreglering av bussar, lastbilsparkering
och omlastning fér tung trafik. Atervinningsstationen nas enkelt med bil. P4 platsen finns
karl tor atervinning och 1 den s6dra dnden av lastbilsparkeringen finns ett upplag for sand.
Forutom Mensittravigen omgirdas lastbilsparkeringen av skog och i nirheten finns ocksa
sjon Sarvtrisk, ett dldreboende samt garage- och bostadsbebyggelse pa andra sidan
Mensittravagen.

2. Planforslaget och konsekvenser

For atervinningsomradet foreslas markanvindning teknisk anldggning dir behallare f6r
atervinning kan anldggas. Infarten till dtervinningsstationen foreslas ligga kvar i befintligt
lige vid Mensittravigen. Ytan f6r uppstillning av behallare minskas ndgot och far en
effektivare disposition. Omradet ar dock fortsatt tillrickligt stort for att expandera
verksamheten nagot. Som markbeliggning vid atervinningsstationen foreslas plattor for att
tydligt separera omradet fran Gvrig asfalterad mark pa platsen. Ett nytt stingsel, forslagsvis
Gunnebostingsel, uppfors mot skogen i stationens bakkant. Ny vixtlighet och ny belysning
ger en mer tydlig inramning av atervinningsstationen.

Planomradet omfattar férutom den tekniska anliggningen ocksa resten av den asfalterade
ytan utmed Mensittravigen som idag anvinds f6r bade tidsreglering av bussar och
omlastning/parkering for tung trafik. Dessa tvd funktioner bedéms som viktiga att bevara
och befists 1 planforslaget genom markanvindning allmén plats gatumark. Med detta férslag
mojliggors ocksa for framtida gang- och cykelbana lings Mensittravagen, vilket kommer att
torbattra tillgangligheten till atervinningsstationen f6r gdende och cyklister. Inom stationen
uppfors en cykelparkering for att underlitta f6r besokare som anlinder till platsen med
cykel.
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Lilustrationsvy dver den del av planfirslaget som omfattar dtervinningsstationen. Bilden visar en principiel]
utformning. Exakt utformning Rommer att bestidmmas i detaljprojekteringen.

En del av planomradet omfattas av strandskydd idag. I och med att en ny detaljplan tas
fram éterintrader dven strandskydd i andra delar av planomradet (se illustration nedan).
Planforslaget innebir att strandskyddet foreslds upphivas inom hela omradet. Ett
upphivande av strandskyddet bedoms uppfylla de krav som stalls i lagstiftningen. Som
sarskilt skil aberopas MB 7 kap 18c§ punkt 1 att omradet ”redan har tagits i ansprak pa ett
sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften”. Motiveringen ar att
omradet idag ir i ianspraktaget for avfallshanteringsindamal, for tidsreglering f6r bussar
samt for patkering/omlastning av tung trafik. Dessa dindamél bedéms viga tyngtre dn
strandskyddsintresset for ytan. Platsen utmed Mensittravigen har varit en utfylld vigbank
sedan mitten av 1970-talet. Strandskyddets syften bedéms dven vid ett upphivande enligt
planen sikerstillas dd ingen forindring av allmanhetens tillginglighet till nirliggande sjoén

Sarvtriask sker genom planen.

Lllustrationen visar planomradet i
svartstreckad linje, nuvarande
strandskyddade omrdden (i rott), det
nuvarande strandskydd som foreslas

linje) samt den yta inom planomridet dér
Strandskydd dterintréder nér detaljplanen
vinner laga kraft (i grinstreckad line).
Aterintriidande strandskydd foreslis
ocksd upphdvas, och ddarfor foreslds en
generell bestimmelse om upphdvande av
strandskydd inom hela planomradet.

upphdvas inom planomrddet (i vitstreckad

4(6)
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Redan idag har nya behallare placerats

ut pa itervinningsstationen. Alla
behillare 4r nu krantdmmande och i
mer enhetligt utférande. Vissa
behallare byts ut successivt beroende
pa gillande avtal. En ny typ av
ljudddmpande glasbehillare finns
framtagen och kan komma att placeras
ut. Dessa behallare dimpar ljudet som
uppstar nir forpackningar limnas 1
behillaren.

Excempel pa krantimmande behallare.

Behovsbedomning

Planenheten gér bedémningen att detaljplanens genomférande inte innebdr en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte
upprittas for planen. Inga miljokvalitetsnormer £6r luft kommer att Gverskridas och
eftersom planomradet dr mycket litet bedoms paverkan pa nirliggande vattenomraden bli
férsumbar.

Hushallning med naturresurser

Inget tyder pa att Nackabornas behov av att gora sig av med anvinda forpackningar av olika
slag kommer att minska. Planenheten bedémer att behovet av mark f6r
atervinningsstationer ar permanent till sin natur och att det darfor dr limpligt att planldgga
mark for detta indamal. Atervinningsstationer som ir tydligt avgrinsade och
iordningsstillda med bland annat plank och planteringar uppmuntrar till anvindning och
hushallning med naturresurser.

3. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken f6r dndamalet.

Tidplan

Tidplanen nedan utgdr ett forslag f6r hur planen ska tas fram och genomforas.
Plansamrid genomfoérdes 1:a kvartalet 2015
Granskning genomfordes 3:e kvartalet 2015
Kommunfullmiktiges antagande 1:a kvartalet 2016

Laga kraft 1:a kvartalet 2016

Enskilt byggande, det vill sdga ans6kan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga
kraft. Tidpunkten for laga kraft forutsitter att detaljplanen inte 6verklagas.



51 Planbeskrivning Atervinningsstation

lastbilsparkering vid Sarvtrask
ANTAGANDEHANDLING

Genomforandetid
Genomférandetiden f6r denna detaljplan dr 5 ar fran den tidpunkt dd detaljplanen vinner
laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska, genom natur- och trafiknimnden, vara ansvarig f6r stationen och
eventuella avtal gillande utbyggnad och skétsel inom planomradet. Ansékan om marklov,
bygglov och anmailan handliggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal och ekonomiska fragor

Enligt gillande regler om producentansvar har svenska producenter av férpackningar och
tidningar alagts ett ansvar att med ensamritt skdta om insamling och atervinning av
forpackningar och tidningar som hushall och andra férbrukare sorterat ut fran ovrigt avfall.
Insamlingen av férpackningar och returpapper har dirmed brutits ut frin den kommunala
avfallshanteringen. Detta ansvar kan dock komma att fériandras, och eventuellt dterga till
kommunen i framtiden. Gillande etablering, utformning etcetera sa finns regler i ett
samverkansavtal som tecknats mellan Forpacknings- och tidningsinsamlingen (FTT) och
kommunen. I de fall utformningen ska utforas pa ett sitt som inte foljer FTT:s standard for
stationsutformning, ska parterna skriftligt komma 6verens om hur kostnader etcetera ska
fordelas.

4. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:

Thomas Magnusson planarkitekt planenheten

Katarina Soédergren handlaggare VA- & avfallsenheten
Mahmood Mohammadi trafikplanerare trafikenheten
Elisabeth Rosell landskapsarkitekt park- & naturenheten
Love Edenborg bygglovhandliggare bygglovenheten
Tove Andersson bygglovhandliggare bygglovenheten
Birgitta Held Paulie miljGstrateg miljéenheten
Planenheten

Angela Jonasson Thomas Magnusson

Bitridande planchef Planarkitekt

6 (6)
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15 (34)
2015-11-04
NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden
§ 216 KFKS 2014/844-214

Detaljplan for atervinningsstation Rensattravi-
gen/Kummelvagen, Nacka kommun

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrker planforslaget och foreslar att kommun-
fullmaktige antar planforslaget.

Arendet

Syftet med detaljplanen ir att sikerstilla markanvandning for befintlig dtervinningsstation
pa kommunal mark lings Rensittravigen 1 norra Boo. Planférslaget foreslar ingen férand-
ring av atervinningsstationens nuvarande utformning.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden fattade den 23 januari 2013, § 13 beslut om positivt
planbesked. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott uppdrog it planenheten 24 sep-
tember 2013 § 181 att starta planarbetet med normalt planférfarande. Miljo- och stads-
byggnadsnimnden informerades om samradet 15 oktober 2014, § 253. Delegationsbeslut
om samrad fattades 6 februari 2015 och beslut om granskning fattades av milj6- och
stadsbyggnadsnamnden den 26 augusti 2015 § 160.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplaneringen finansieras av Avfallsverket genom planavtal. Eventuellt genomférande
och eventuell utbyggnad skots av natur- och trafiknimnden, VA- och avfallsenheten.
Eventuella investeringar i samband med genomférandet bekostas av verksamhetsutovaren.

Handlingar i drendet
Planenhetens tjansteskrivelse 2015-10-09
Plankarta

Planbeskrivning

Utlatande

Fastighetsforteckning

Beslutsgang
Nimnden beslot 1 enlighet med f6rslaget till beslut.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Ul‘dragsbegpﬂtande
A '
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UTLATANDE
2015-10-09
NACKA Dnr KFKS 2014/844-214
KOMMUN
<<

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

UTLATANDE

Detaljplan for atervinningsstation
Rensadttraviagen/Kummelvagen, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med planen ar att sikerstilla markanvindning for i forsta hand édtervinningsstation pa
kommunal mark lings Rensittravigen vid fore detta Porsmosseverket. Pa platsen finns
redan en dtervinningsstation, men i och med att marken planlidggs for andamalet kan
investeringar goras i en permanent anliggning for 6kad trivsel, underlittad drift med mera.
Det har inte funnits samma mojlighet till detta med de tillfilliga bygglov som hittills kunnat
ges for atervinningsstationen.

Atervinningsstationen ir beligen utmed Rensittravigen, nira korsningen Kummelvigen.
Rensittravigen dr vid atervinningsstationen asfalterad men blir grusvig strax séder om
platsen. Pa platsen finns atta kirl for dtervinning. Vister om atervinningsstationen ligger det
inhagnade omradet for det tidigare Porsmosseverket, ett dldre reningsverk vars byggnader
nu ar rivna. I 6vrigt omgirdar villafastigheter platsen.

Planférslaget bekriftar den befintliga atervinningsstationen som i nuldget saknar bygglov.
For omradet foreslas markanvindning teknisk anliggning dar atervinningsstation kan
anliggas. Atervinningsstationen foreslas ligga kvar i befintligt lige utmed Rensittravigen.
Ytan for uppstillning av behéllare bedéms som tillracklig f6r att fylla dagens behov i
omradet men omradet med den féreslagna markanvindningen ir tillrackligt stort for en
eventuell mindre expansion av verksamheten. Det ér planenhetens bedémning att
atervinningsstationen inte behdver ramas in av plank eller liknande i nuldget. Dock finns
mojlighet att uppfora plank eller annan inramning om exempelvis omradet for det fore detta
Porsmosseverket skulle utvecklas med bostéder i framtiden.

Under samradet limnade Nacka Miljévardsrad synpunkter pa planférslaget. Under
granskningen limnade Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun, Kummelnis vigforening
och Nacka Miljévardsrad synpunkter pa planférslaget.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Bortsett fran justeringar i plankartan med anledning av Lantmiterimyndighetens yttrande
och redaktionella justeringar i planbeskrivningen har inga férindringar skett i planforslaget
efter granskning.

Bakgrund

Beslut om att stilla ut detaljplanen for granskning fattades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden den 26 augusti 2015, § 160. Granskningstiden pagick mellan den 4
september och den 1 oktober 2015, totalt 4 veckor.

Synpunkterna som inkom under samradsskedet har redovisats och bemoétts i en
samradsredogorelse som upprittades den 7 augusti 2015.

Inkomna synpunkter
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Lansstyrelsen
— Trafikfoérvaltningen
— Trafikverket
— Fortum Virme
Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun
— Kummelnis vigforening
— Nacka Miljovardsrad

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och 6vriga myndigheter
1. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun papekar att plankartan saknar ett
antal fastighetsbeteckningar, en teckenférklaring och koordinator i rutnit. Vidare
skriver Lantmiterimyndigheten att det dr nagot otydligt i kartan vad som dr vad av
fastighetsgrinser, vigar med mera. Myndigheten noterar ocksa att planforslaget inte
foreslar markreservat for ledningsritt till befintlig ledning som gar genom
planomradet och stiller sig fragande till detta.

Planenhetens kommentar. Plankartan har kompletterats med den information som
Lantmiterimyndigheten efterfragar, det vill siga de saknade fastighetsbeteckningarna, en
teckenférklaring och koordinater i rutnit. Planenheten noterar informationen om att det ar
svart att skilja vissa linjer at. Det pagar ett arbete for att atgirda detta. Vad giller frigan om
markreservat for ledningsritt till den befintliga hégspanningsledningen sa har plankartan
kompletterats med en illustrationslinje som uppmirksammar ledningens lage.
Planbeskrivning och samradsredogorelse innehaller sedan tidigare avsnitt om
torhallningssitt till ledningen vid framtida behov av ledningsatkomst.

Inkomna synpunkter fran foreningar
1. Kummelnis Vigforening vill att tomning av behallarna inte ska ske via
foreningens vig, Rensittravigen. Vigpartiet dir foreningen dr vighallare ligger
s6der om atervinningsstationen. De har upplevt problem med att sophimtningsbilar
kor den vigen och foreslar skyltning som forbjuder denna typ av tung trafik pa
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foreningens viagparti. De undrar vidare om detaljplanen kan reglera firdvigen till
och fran atervinningsstationen for dessa typer av fordon.

Planenhetens kommentar: Syftet med detaljplanearbetet ir att sikerstalla markanvindning
tor en befintlig dtervinningstation. Planenheten bedomer att sophimtningsfordonens
firdvig till och fran stationen inte dr en detaljplanefraga. De olika vigarna som leder till och
fran stationen ligger utanfér planomradet, och en detaljplan reglerar endast marken inom
planomradesgrinsen. Vigforeningen bor kontakta Vigenheten och VA- & Avfallsenheten
pa Nacka kommun samt de entreprenorer som skoter driften pa atervinningsstationen.
Vigenheten och VA- & Avfallsenheten har delgetts féreningens yttrande.

2. Nacka Miljovardsrad tillstyrker att atervinningsstationen far planstéd och pa sa
satt blir permanent. Deras yttrande ber6r inte enbart detaljplanen f6r denna
atervinningsstation, utan dven fyra andra detaljplaner for atervinningsstationer runt
om 1 kommunen som var pa granskning under samma period. Att
itervinningsstationen vid Rensittraviagen/Kummelvigen inte dndrar utformning
bed6éms i huvudsak rimlig. Det betonas att belysning och en smart placering av
kirlen i férhallande till varandra dr viktigt. Liksom deras yttrande i samradet anser
ocksa Nacka Miljovardsrad att planen till stor utstrickning forutsitter att besokare
till stationerna anvander bil. De féreslar en strategi med fler och mindre stationer
nirmare bostider, utformade for att i forsta hand nas med cykel eller till fots. I
byggandet av Nacka stad anses en sadan strategi vara nodvindighet.

Nacka Miljovardsrad menar att planeringen for dtervinningsstationer i kommunens
planprocesser ir bristfillig, och nimner planeringen fér Alta centrum, centrala
Nacka, Planiaomradet och Nacka strand. Nacka kommun anses inte f6lja
oversiktsplanen och den skrivelse som anger att ”Det ska ges planmaissiga
forutsittningar for nya och befintliga atervinningsstationer, genom att behov och
mojliga placeringar studeras vid detaljplanliggning. Om program utarbetas sker
detta i programskedet.”

Planenhetens kommentar. Angiende synpunkten att dtervinningsstationer bor utformas
tor bes6kare med andra trafikslag dn bil 4r planenhetens bedémning att nuvarande
belastningsgrad och geografiskt lige inte kriver en férindring av dtervinningsstationens
utformning. Naromradet dr glesbebyggt och besokare kan nyttja stationen savil med bil
som med cykel eller till fots.

Planenheten delar Miljévardsradets uppfattning att det ska finnas en rimlig belysning pa
platsen och detta styrs 1 utbyggnadsskedet. Vad galler uppstillningen av kirlen i férhallande
till varandra ér det en fraga som styrs av Forpacknings- och tidningsinsamlingen (FTT). FTI
har ingen faststilld generell uppstillningsordning utan placerar ut kirlen beroende av den
tillgdngliga ytans utformning och omgivningens karaktar.

Oversiktsplanen anger att det ska ges planmissiga forutsittningar fér nya och befintliga
atervinningsstationer. Denna detaljplan ér ett led 1 detta arbete da syftet ér att bekréfta en
befintlig station. Planenheten noterar synpunkten om bristfillig planldgening for
atervinningsstationer inom andra planirenden.
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Planenheten
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Thomas Magnusson
Planarkitekt
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Planbeskrivning
ANTAGANDEHANDLING
Upprattad oktober 2015
NACKA
KOMMUN Dnr: KFKS 2014/844-214

Detaljplan for atervinningsstation
Rensdttraviagen/Kummelvagen, del av Kummelnas
11:118 i Boo, Nacka kommun
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Planens syfte

Syftet med planen ar att sakerstilla markanvindning for i forsta hand édtervinningsstation pa
kommunal mark lings Rensittravigen vid fore detta Porsmosseverket. Pa platsen finns
redan en atervinningsstation, men i och med att marken planliggs for indamalet kan
investeringar goras 1 en permanent anldggning fér 6kad trivsel, underlittad drift med mera.
Det har inte funnits samma mojlighet till detta med de tillfilliga bygglov som hittills kunnat

ges for atervinningsstationen.

Handlingar och innehall

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott uppdrog till planenheten 24 september 2013 att
paborja planarbetet med normalt planférfarande. Planforslaget dr darmed upprittat enligt
plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse fére 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar foljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
¢ Denna planbeskrivning
e Tastighetsforteckning

I (5)
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Rensattravagen/Kummelvagen
ANTAGANDEHANDLING

|I. Forutsattningar

Lage, areal & markagoforhallande

Den befintliga atervinningsstationen édr beldgen utmed Rensittravigen bredvid platsen for

tidigare Porsmosseverket. Marken dgs av Nacka kommun.

Rartan visar ett flygfoto Gver omradet och det ungefirliga planomradet i vit linje.

Oversiktlig planering

Opversiktsplan 2012 anger féljande: Det ska ges planmissiga forutsittningar for nya och
befintliga dtervinningsstationer, genom att behov och méjliga placeringar studeras vid
detaljplaneliggning. Oversiktsplanen anger ocksa att platsen for det fore detta
Porsmosseverket kan vara aktuell f6r ny bebyggelse i form av offentlig service, bostider,
batuppliggning eller andra verksamheter.

Atervinningsstationer

Atervinningsstationssystemet bestir av ett nationellt system av publika, obemannade
atervinningsstationer for insamling av utsorterat producentmaterial frin hushall. En
atervinningsstation bestar av uppstillda behallare med tre eller flera materialslag som téms
regelbundet och dir materialet transporteras bort f6r materialatervinning. I Nacka ska
atervinningsstationerna vara kompletta stationer med alla materialslag:

- Forpackningar av firgat och ofirgat glas
- Forpackningar av metall
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- Forpackningar av plast
- Forpackningar av kartong/wellpapp
- Returpapper (tidningar och dylikt)

Som ett tilldgg till avtalet med Férpacknings- och tidningsinsamlingen (F'TT) finns mojlighet
att ha batteriholkar och klidinsamling inom stationerna.

Detaljplaner

Gillande detaljplan ar stadsplan 78, genomférandetiden har gatt ut. Markanvindningen for
planomradet dr delvis parkmark men ocksa gatumark enligt en foreslagen illustrationslinje
for gata och parkering, som dock aldrig genomforts.

Omradet idag

Atervinningsstationen ir beligen utmed Rensittravigen, nira korsningen Kummelvigen.
Rensittravigen ar vid atervinningsstationen asfalterad men blir grusvig strax séder om
platsen. Vister om atervinningsstationen ligger det inhdgnade omradet f6r det tidigare
Porsmosseverket, ett dldre reningsverk vars byggnader nu ar rivna. I 6vrigt omgardar
villafastigheter platsen.

2. Planforslaget och konsekvenser

Planférslaget bekriftar den befintliga atervinningsstationen som i nuldget saknar bygglov.
For omradet féreslas markanvindning teknisk anliggning ddr atervinningsstation kan
anliggas. Atervinnjngsstationen foreslas ligga kvar i befintligt lage utmed Rensittravagen.
Ytan for uppstillning av behallare bedéms som tillricklig f6r att fylla dagens behov 1
omradet men omradet med den féreslagna markanvindningen ir tillrackligt stort for en
eventuell mindre expansion av verksamheten. Det édr planenhetens bedémning att
atervinningsstationen inte behover ramas in av plank eller liknande i nuldget. Dock finns
mojlighet att uppfora plank eller annan inramning om exempelvis omradet for fore detta
Porsmosseverket skulle utvecklas med bostider i framtiden.

Redan idag har nya behallare placerats
ut pa atervinningsstationen. Alla
behillare 4r nu krantdmmande och i
mer enhetligt utférande. Vissa
behallare byts ut successivt beroende
pé gillande avtal. En ny typ av
ljudddmpande glasbehillare finns
framtagen och kan komma att placeras
ut. Dessa behillare dimpar ljudet som
uppstar nir forpackningar limnas i
behillaren.

Exempel pa krantommande behallare.
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Rensittravagen/Kummelvigen
ANTAGANDEHANDLING

Ledningar

Inom planomradet 16per en hégspianningsledning pa 24 kV i nordsydlig riktning. Denna
ledning blir kvar i befintligt lige och bedéms inte paverkas av planférslaget. Vid eventuell
framtida ombyggnad (asfaltering, grundarbete etcetera) for den tekniska anlidggningen
kommer ledningsdgaren kontaktas. Planférslaget innebir inte att nagot markreservat for
ledningsritt upprittas. I ett fall dir ledningsigaren behover atkomst till ledningen inom de
cirka 16 meter som planomradet med kvartersmark teknisk anldggning tar i ansprak kan i
forsta hand atervinningskarlen flyttas. Ledningen ar ocksa atkomlig direkt soder och direkt
norr om planomradet.

Behovsbedomning

Planenheten gér bedomningen att detaljplanens genomférande inte innebér en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte
upprittas for planen. Inga miljokvalitetsnormer for luft kommer att Gverskridas och
eftersom planomradet dr mycket litet bedéms paverkan pa nirliggande vattenomraden bli
térsumbar.

Hushallning med naturresurser

Inget tyder pa att Nackabornas behov av att gora sig av med anvinda férpackningar av olika
slag kommer att minska. Planenheten bedémer att behovet av mark for
atervinningsstationer ir permanent till sin natur och att det dirfor dr limpligt att planldgga
mark for detta indamal. Atervinningsstationer som ir tydligt avgriansade och
iordningsstillda med bland annat plank och planteringar uppmuntrar till anvindning och
hushallning med naturresurser.

3. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken f6r indamalet.

Tidplan

Tidplanen nedan utgor ett forslag f6r hur planen ska tas fram och genomforas.
Plansamrad genomfordes 1:a kvartalet 2015
Granskning genomfordes 3:e kvartalet 2015
Kommunfullmiktiges antagande 1:a kvartalet 2016

Laga kraft 1:a kvartalet 2016

Enskilt byggande, det vill siga ans6kan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga
kraft. Tidpunkten for laga kraft forutsitter att detaljplanen inte Gverklagas.

Genomforandetid
Genomforandetiden for denna detaljplan ér 5 ar fran den tidpunkt da detaljplanen vinner
laga kraft.
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Rensittravagen/Kummelvigen
ANTAGANDEHANDLING

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska, genom natur- och trafiknimnden, vara ansvarig for stationen och
eventuella avtal gillande utbyggnad och skétsel inom planomradet. Ansékan om marklov,
bygglov och anmalan handlaggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal och ekonomiska fragor

Enligt gillande regler om producentansvar har svenska producenter av férpackningar och
tidningar alagts ett ansvar att med ensamritt skdta om insamling och atervinning av
forpackningar och tidningar som hushall och andra férbrukare sorterat ut fran 6vrigt avfall.
Insamlingen av foérpackningar och returpapper har dirmed brutits ut frin den kommunala
avfallshanteringen. Detta ansvar kan dock komma att f6rindras, och eventuellt aterga till
kommunen i framtiden. Gillande etablering, utformning etcetera sa finns regler i ett
samverkansavtal som tecknats mellan Forpacknings- och tidningsinsamlingen (FTT) och
kommunen. I de fall utformningen ska utforas pa ett sitt som inte foljer FTT:s standard for
stationsutformning, ska parterna skriftligt komma 6verens om hur kostnader etcetera ska
tordelas.

4. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:

Thomas Magnusson planarkitekt planenheten

Katarina Sodergren handlaggare VA- & avfallsenheten
Mahmood Mohammadi trafikplanerare trafikenheten
Elisabeth Rosell landskapsarkitekt park- & naturenheten
Love Edenborg bygglovhandliggare bygglovenheten
Tove Andersson bygglovhandliggare bygglovenheten
Birgitta Held Paulie miljostrateg milj6enheten
Planenheten

Angela Jonasson Thomas Magnusson

Bitradande Planchef Planarkitekt

5(3)
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2015-11-04
NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och stadsbyggnadsnimnden
§ 217 KFKS 2014/845-214

Detaljplan for atervinningsstation Saltingen,
Nacka kommun

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrker planforslaget och foreslir att kommun-
fullmaktige antar planforslaget.

Arendet

Syftet med detaljplanen ar att sikerstilla markanvindning for befintlig dtervinningsstation
pa kommunal mark 1 Saltangen. Planférslaget innebar att atervinningsstationen flyttas nagot
nortut, rustas upp och dndrar utformning. Genomférande och utbyggnad skéts av natur-
och trafiknamnden, VA- och avfallsenheten.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden fattade den 23 januari 2013, § 13 beslut om positivt
planbesked. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott uppdrog at planenheten 24 sep-
tember 2013 § 181 att starta planarbetet med normalt planférfarande. Milj6- och stads-
byggnadsnimnden informerades om samradet 15 oktober 2014, § 253. Delegationsbeslut
om samrid fattades 6 februari 2015 och beslut om granskning fattades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden den 26 augusti 2015 § 161.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplaneringen finansieras av Avfallsverket genom planavtal. Genomforande och
utbyggnad skoéts av natur- och trafiknimnden, VA- och avfallsenheten. Eventuella
investeringar 1 samband med genomforandet bekostas av verksamhetsutovaren.

Handlingar i drendet
Planenhetens tjansteskrivelse 2015-10-09
Plankarta

Planbeskrivning

Jtlatande

Fastighetsforteckning

Beslutsgang
Namnden beslot 1 enlighet med forslaget tll beslut.

' /"
Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande {

(D e 7 G\ L{/( C(/éw l
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UTLATANDE
2015-10-09
NACKA Dnr KFKS 2014/845-214

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

UTLATANDE

Detaljplan for atervinningsstation Saltangen, Nacka
kommun

Sammanfattning

Syftet med planen ir att sikerstilla markanvindning for teknisk anliggning, i forsta hand
dtervinningsstation pa kommunal mark intill korsningen Higervigen/Tranvigen i Saltsjo-
Duvnis. Vid korsningen finns redan en atervinningsstation, men i och med att mark
planlaggs for andamalet kan investeringar goras i en permanent anldggning for 6kad trivsel,
underlittad drift med mera. Det har inte funnits samma moijlighet till detta med de tillfalliga
bygglov som hittills kunnat ges.

Atervinningsstationen ar beldgen intill Tranvigen i Saltsjo-Duvnis. Pa platsen finns en
trafiklosning for att mojliggéra vindning f6r bussar vid korsningen Tranvigen/Higervigen.
Intill platsen ligger ocksa en fotbollsplan, en lekpark och Saltingens skola. Pa platsen finns
sju karl f6r atervinning samt ett mojligt upplag for sand. Lings med Tranvigen gir en
gangbana och strax norr om atervinningsstationen ligger en rad med parkeringsplatser.

For omradet foreslas markanvindning teknisk anliggning dir behallare f6r dtervinning kan
anldgeas. Hela atervinningsstationen foreslas flyttas nagot norrut fran korsningen och uppta
en nagot storre yta dn i dagslidget. Detta for att underlitta f6r underhall, avfallshamtning och
besckare till atervinningsstationen samt for att géra korsningen mer trafiksiker. Parkeringen
norr om atervinningsstationen far nagot farre p-platser pa grund av att stationen flyttas
norrut. Alternativet att forldgga omradet lingre séderut, eller att kvarsta i samma lige som
befintlig atervinningsstation, skulle innebara en dn mer komplex trafiklosning vid
korsningen 4n vad som redan idag ér fallet.

Infarten till atervinningsstationen foreslas ligga 1 sodra anden av omradet. For att underlitta
for underhall, avfallshimtning och besékare foreslas utformningen av atervinningsstationen
som en genomfartslosning, med utfart i norra dnden av omradet. Platsen skdrmas av 1 alla
viaderstreck av ny vixtlighet och ett nytt plank uppfors. Ytan £6r uppstillning av behéllare
tar en effektivare disposition. Marken asfalteras och belysning i form av stralkastare sitts

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEB ORG.NUMMER
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upp inne pa omradet. Det plank som finns vid befintlig dtervinningsstation tas bort och
ytan iordningsstills med plantering och gris for att passa omkringligeande parkyta.

Under samradet limnade Trafikférvaltningen, Nacka Miljovardsrad och Natur- och
trafiknamnden i Nacka kommun synpunkter pa planférslaget. Under granskningen limnade
Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun och Nacka Miljévardsrad synpunkter pa
planforslaget.

Bortsett fran justeringar i plankartan med anledning av Lantmiterimyndighetens yttrande
och redaktionella justeringar och fortydliganden 1 planbeskrivningen har inga férindringar
skett 1 planforslaget efter granskning.

Bakgrund

Beslut om att stilla ut detaljplanen for granskning fattades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden den 26 augusti 2015, § 161. Granskningstiden pagick mellan den 4
september och den 1 oktober 2015, totalt 4 veckor.

Synpunkterna som inkom under samradsskedet har redovisats och bemoétts i en
samradsredogorelse som upprittades den 7 augusti 2015.

Inkomna synpunkter
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Lansstyrelsen
— Trafikverket
— Trafikfoérvaltningen
— Nacka Energi
— Fortum Viarme
Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget

— Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun
— Nacka Miljovardsrad

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och 6vriga myndigheter
1. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun péapekar att plankartan saknar ett antal
fastighetsbeteckningar, en teckenforklaring och koordinator i rutnit. Vidare skriver
Lantmiterimyndigheten att det dr nagot otydligt i kartan vad som ér vad av
fastighetsgrinser, viagar med mera. Det papekas ocksa att om den lind som star
inom planomradet ska bevaras bor en skyddsbestimmelse inforas.

Planenhetens kommentar. Plankartan har kompletterats med den information som
Lantmaterimyndigheten efterfragar, det vill siga de saknade fastighetsbeteckningarna, en
teckenforklaring och koordinater i rutnit. Planenheten noterar informationen om att det ar
svart att skilja vissa linjer at. Det pagar ett arbete for att atgirda detta. Angaende den
befintliga linden som stir inom planomradet har planbeskrivningen fortydligats att tradet
kan bevaras om stationen utformas sd som planen foreslar. Att inte inféra en
skyddsbestimmelse for tradet ar ett medvetet val som ar grundat pa park- och
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naturenhetens bedomning, att marken kvarstar i kommunal 4go samt for att inte ta bort
mojligheten till att utforma stationen nagot annorlunda om sa dr nédvindigt i
utbyggnadsskedet.

Inkomna synpunkter fran foreningar

1. Nacka Miljoévardsrad tillstyrker att atervinningsstationen far planstéd och pa sa
satt blir permanent. Deras yttrande ber6r inte enbart detaljplanen for denna
atervinningsstation, utan aven fyra andra detaljplaner for atervinningsstationer runt
om i kommunen som var pa granskning under samma period. De konstaterar att
den nya utformningen tar mark 1 ansprak, men att det finns en férdel i att
busstrafiken inte blockeras av stationens bestkandes bilar, en situation som kan
uppsta idag. Det betonas att belysning och en smart placering av kirlen i forhallande
till varandra 4r viktigt. Liksom deras yttrande i samradet anser ocksa Nacka
Miljovardsrad att planen till stor utstrickning forutsitter att besokare till stationerna
anvinder bil. De foreslar en strategi med fler och mindre stationer narmare
bostider, utformade for att i forsta hand nas med cykel eller till fots. I byggandet av
Nacka stad anses en sadan strategi vara nddvindighet.

Nacka Miljovardsrad menar att planeringen for dtervinningsstationer i kommunens
planprocesser ar bristfillig, och nimner planeringen for Alta centrum, centrala
Nacka, Planiaomradet och Nacka strand. Nacka kommun anses inte f6lja
oversiktsplanen och den skrivelse som anger att ”Det ska ges planmaissiga
forutsittningar for nya och befintliga atervinningsstationer, genom att behov och
mojliga placeringar studeras vid detaljplanliggning. Om program utarbetas sker
detta i programskedet.”

Planenhetens kommentar. Placeringen av atervinningsstationen i ett omrade med nira till
béde villabebyggelse och flerbostadshus gor att nairboende och férbipasserande med olika
trafikslag kan nyttja stationen. Cykelparkering foreslas inom stationen for att underlitta f6r
bestkare med cykel. Vid édtervinningsstationen finns ocksa en befintlig gangvig.

Planenheten delar Miljévardsradets uppfattning att det ska finnas en rimlig belysning pa
platsen och detta styrs i utbyggnadsskedet. Vad giller uppstillningen av kirlen 1 férhallande
till varandra édr det en fraga som styrs av Forpacknings- och tidningsinsamlingen (FTT). FTI
har ingen faststilld generell uppstillningsordning utan placerar ut kirlen beroende av den
tillgéngliga ytans utformning och omgivningens karaktar.

Opversiktsplanen anger att det ska ges planmissiga forutsittningar for nya och befintliga
atervinningsstationer. Denna detaljplan ar ett led i detta arbete da syftet r att bekrifta en

befintlig station. Planenheten noterar synpunkten om bristfillig planliggning for
atervinningsstationer inom andra planirenden.

Planenheten

Angela Jonasson Thomas Magnusson
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Planbeskrivning
ANTAGANDEHANDLING
Upprattad oktober 2015

KOMMUN Dnr: KFKS 2014/845-214

Detaljplan for atervinningsstation Saltingen, del av
Sicklaon 40:14 i Saltsjo-Duvnas, Nacka kommun
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Planens syfte

Syftet med planen ir att sikerstilla markanvindning for teknisk anliggning, i forsta hand
tervinningsstation pa kommunal mark intill korsningen Higervigen/Tranvigen i Saltsjo-
Duvnis. Vid korsningen finns redan en dtervinningsstation, men i och med att mark
planliggs for andamalet kan investeringar goras 1 en permanent anlagening f6r 6kad trivsel,
underlittad drift med mera. Det har inte funnits samma moijlighet till detta med de tillfalliga
bygglov som hittills kunnat ges. Dessutom foreslar planen att dtervinningsstationen flyttas
ndgot norrut frin korsningen for att underlitta f6r underhall, avfallshimtning och besokare
till dtervinningsstationen samt for att gora korsningen mer trafiksiker.

Handlingar och innehall

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott uppdrog till planenheten 24 september 2013 att
paborja planarbetet med normalt planforfarande. Planforslaget dr dirmed upprittat enligt
plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse fére 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e TFastighetsforteckning

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST sMs WEBB ORG.NUMMER
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70 Planbeskrivning Atervinningsstation Saltingen
ANTAGANDEHANDLING

I. Forutsattningar

Lage, areal & markigoforhallande
Den befintliga atervinningsstationen dr beldgen i korsningen Higervigen / Tranvagen.
Marken 4dgs av Nacka kommun.

———— Atervinningsstationens
foreslagna nya lage

-

'
L :
1 . Atervinningsstationens
v © befintligalage
'
'

- -
- -

Kartan visar ett flygfoto over omrddet, dtervinningsstationens befintliga liige och det nya foreslagna laget.

Oversiktlig planering

Oversiktsplan 2012 anger féljande: Det ska ges planmissiga forutsittningar for nya och
befintliga dtervinningsstationer, genom att behov och méjliga placeringar studeras vid
detaljplaneliggning.

Atervinningsstationer
Atervinningsstationssystemet bestar av ett nationellt system av publika, obemannade
atervinningsstationer for insamling av utsorterat producentmaterial fran hushall. En
atervinningsstation bestar av uppstillda behallare med tre eller flera materialslag som téms
regelbundet och dir materialet transporteras bort f6r materialatervinning. I Nacka ska
atervinningsstationerna vara kompletta stationer med alla materialslag:

- Forpackningar av fargat och ofirgat glas

- Forpackningar av metall

- Forpackningar av plast

- Forpackningar av kartong/wellpapp

2(6)
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@ ANTAGANDEHANDLING

- Returpapper (tidningar och dylikt)

Som ett tillagg till avtalet med Forpacknings- och tidningsinsamlingen (IFTT) finns mojlighet
att ha batteriholkar och klidinsamling inom stationerna.

Detaljplaner
Gillande detaljplan idr stadsplan 10 som vann laga kraft 1956, genomforandetiden har gatt
ut. Markanvindningen for platsen ir park/plantering.

Omradet idag

Atervinningsstationen ir beligen intill Tranvigen i Saltsj6-Duvnis. P4 platsen finns en
trafiklosning for att mojliggoéra vindning f6r bussar vid korsningen Tranvigen/Higervigen.
Intill platsen ligger ocksa en fotbollsplan, en lekpark och Saltingens skola. P platsen finns
karl t6r atervinning och ett méjligt upplag for sand. Lings med Tranvigen gar en gangbana
och strax norr om atervinningsstationen ligger en rad med parkeringsplatser.

2. Planforslaget och konsekvenser

For omradet foreslas markanvindning teknisk anliggning dir behallare for dtervinning kan
anldgeas. Hela atervinningsstationen foreslas flyttas nagot norrut fran korsningen och uppta
en nagot storre yta dn i dagslidget. Detta f6r att mojliggora f6r bilar att kora in pa
atervinningsstationen och for att undvika att gora trafiklosningen vid korsningen
Higervigen/Tranvigen mer komplex. Patkeringen norr om dtervinningsstationen fir nigot
tirre p-platser pa grund av att stationen flyttas norrut. Alternativet att forligga omradet
lingre séderut, eller att kvarsta i samma lige som befintlig atervinningsstation, skulle
innebdra en dan mer komplex trafiklosning vid korsningen dn vad som redan idag ar fallet.

Infarten till atervinningsstationen foreslas ligga i sédra dnden av omradet. For att underlitta
tor underhall, avfallshimtning och besékare féreslas utformningen av atervinningsstationen
som en genomfartslésning, med utfart i norra dnden av omradet. Bes6kande bilar som
kommer fran norr utmed Tranvigen vinder i korsningen séder om édtervinningsstationen
for att komma till infarten. Platsen skdrmas av i alla viderstreck av ny vixtlighet och ett nytt
plank uppfors. En befintlig lind inom omradet kan med foreslagen utformning bevaras.
Ytan for uppstillning av behéllare far en effektivare disposition. Marken asfalteras och
belysning 1 form av stralkastare sitts upp inne pa omradet. Inom stationen uppférs en
cykelparkering for att underlitta f6r besékare som anlinder till platsen med cykel. Det plank
som finns vid befintlig atervinningsstation tas bort och ytan iordningsstills med plantering
och gris for att passa omkringliggande parkyta.

3(6)



72 Planbeskrivning Atervinningsstation Saltingen 4 (6)
ANTAGANDEHANDLING
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Lllustrationsvy dver planforslaget. Bilden visar en principiell utformning. Exafkt utformning kommer att

bestdammas i detaljprojekteringen.

Redan idag har nya behallare placerats
ut pa atervinningsstationen. Alla
behallare 4r nu krantdmmande och i
mer enhetligt utférande. Vissa
behallare byts ut successivt beroende
pé gillande avtal. En ny typ av
ljudddmpande glasbehillare finns
framtagen och kan komma att placeras
ut. Dessa behillare dimpar ljudet som
uppstar nir forpackningar limnas i
behallaren. Behallarnas placering i
torhallande till planket har ocksa en
viss ljuddimpande verkan.

Behovsbedomning

Exempel pa krantommande behallare.

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande inte innebdr en betydande

miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte

upprittas for planen. Inga miljokvalitetsnormer for luft kommer att Gverskridas och

eftersom planomradet dr mycket litet bedéms paverkan pa nirliggande vattenomraden bli

forsumbar.
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@ ANTAGANDEHANDLING

Hushallning med naturresurser

Inget tyder pa att Nackabornas behov av att gora sig av med anvinda forpackningar av olika
slag kommer att minska. Planenheten bedémer att behovet av mark f6r
atervinningsstationer ar permanent till sin natur och att det darfor dr limpligt att planldgga
mark for detta indamal. Atervinningsstationer som ir tydligt avgrinsade och
iordningsstillda med bland annat plank och planteringar uppmuntrar till anvindning och
hushallning med naturresurser.

3. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for dndamalet.

Tidplan

Tidplanen nedan utgdr ett forslag f6r hur planen ska tas fram och genomforas.
Plansamrad genomfordes 1:a kvartalet 2015
Granskning genomfoérdes 3:e kvartalet 2015
Kommunfullmiktiges antagande 1:a kvartalet 2016

Laga kraft 1:a kvartalet 2016

Enskilt byggande, det vill sdga ans6kan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga
kraft. Tidpunkten for laga kraft forutsitter att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomforandetid
Genomférandetiden for denna detaljplan dr 5 ar fran den tidpunkt da detaljplanen vinner
laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska, genom natur- och trafiknimnden, vara ansvarig for stationen och
eventuella avtal gillande utbyggnad och skétsel inom planomradet. Ansékan om marklov,
bygglov och anmailan handliggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal och ekonomiska fragor

Enligt gillande regler om producentansvar har svenska producenter av férpackningar och
tidningar alagts ett ansvar att med ensamritt skdta om insamling och atervinning av
torpackningar och tidningar som hushall och andra férbrukare sorterat ut fran ovrigt avfall.
Insamlingen av férpackningar och returpapper har dirmed brutits ut frin den kommunala
avfallshanteringen. Detta ansvar kan dock komma att férindras, och eventuellt aterga till
kommunen i framtiden. Gillande etablering, utformning etcetera sa finns regler i ett
samverkansavtal som tecknats mellan Férpacknings- och tidningsinsamlingen (FTT) och
kommunen. I de fall utformningen ska utforas pa ett sitt som inte foljer FTT:s standard for
stationsutformning, ska parterna skriftligt komma 6verens om hur kostnader etcetera ska
fordelas.
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4. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:
Thomas Magnusson
Katarina Soédergren

Mahmood Mohammadi

Emma Hirsch
Elisabeth Rosell
Love Edenborg
Tove Andersson
Birgitta Held Paulie

Ovriga:
Bernt Froderberg

Planenheten

Angela Jonasson
Bitridande planchef

ANTAGANDEHANDLING
planarkitekt planenheten
handlaggare VA- & avfallsenheten
trafikplanerare trafikenheten
trafikplanerare trafikenheten
landskapsarkitekt park- & naturenheten
bygglovhandliggare bygglovenheten
bygglovhandliggare bygglovenheten

miljostrateg

landskapsarkitekt

milj6enheten

WSP Sverige

Thomas Magnusson

Planarkitekt
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende
beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning
ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom
hela planomradet.
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 218 KFKS 2014/846-214

Detaljplan for atervinningsstation Ulvsjovigen/Alta-
vagen, Nacka kommun

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planférslaget och foreslar att kommun-
fullmaktige antar planforslaget.

Arendet

Syftet med detaljplanen ir att siakerstalla markanvindning for befintlig atervinningsstation
pa kommunal mark i Kolaringen. Planférslaget innebir att dtervinningsstationen rustas
upp och dndrar utformning. Genomférande och utbyggnad skots av natur- och trafik-
namnden, VA- och avfallsenheten.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden fattade den 23 januari 2013, § 13 beslut om positivt
planbesked. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott uppdrog at planenheten 24
september 2013 § 181 att starta planarbetet med normalt planforfarande. Miljo- och
stadsbyggnadsnimnden informerades om samradet 15 oktober 2014, § 253. Delegations-
beshut om samrad fattades 6 februari 2015 och beslut om granskning fattades av milj6- och
stadsbyggnadsnamnden den 26 augusti 2015 § 162.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplaneringen finansieras av Avfallsverket genom planavtal. Genomférande och
utbyggnad skéts av natur- och trafiknimnden, VA- och avfallsenheten. Eventuella
investeringar 1 samband med genomférandet bekostas av verksamhetsutévaren.

Handlingar i arendet
Planenhetens tjansteskrivelse 2015-10-09
Plankarta

Planbeskrivning

Utlatande

Fastighetsforteckning

Beslutsgang
Nimnden beslét 1 enlighet med forslaget till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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UTLATANDE
2015-10-09
NACKA Dnr KFKS 2014/846-214

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

UTLATANDE

Detaljplan for atervinningsstation
Ulvsjovagen/Altaviagen, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med planen ir att sikerstilla markanvindning for teknisk anliggning, i forsta hand
itervinningsstation pa kommunal mark i korsningen Ulvsjévigen/Altaviigen. I och med att
marken planldggs for andamalet kan investeringar goras 1 en permanent anliggning for 6kad
trivsel, underlittad drift med mera. Det har inte funnits samma moijlighet till detta med de
tillfalliga bygglov som hittills kunnat ges.

Den befintliga dtervinningsstationen ar belagen intill Ulvsjovagen nira korsningen med
Altavigen. Bredvid stationen finns ett sandupplag. Omridet ir i behov av att
iordningsstillas bittre. For omradet foreslas markanvindning teknisk anlidggning dar
behallare for atervinning far uppforas. Infart till atervinningsstationen foreslas ske fran
Ulvsjovagen. Ytan for uppstillning av behallare utokas nagot och fir en tydligare
disposition. I och med detta foreslas ocksa att det sandupplag som ligger bredvid
atervinningsstationen flyttas till mer limplig plats. Marken asfalteras och ett nytt plank f6r
avskdrmning mot bebyggelse uppfors mot Ulvsjévigen. Ny vixtlighet och nya trad
planteras och belysning koncentreras till inom omradet. Befintliga trid behalls. For att
gaende littare ska ha tillgang till atervinningsstationen foreslas att nuvarande gangbana Gster
om omradet forgrenas i en entré norr om stationen och en entré i den sédra delen.

Under samradet limnade Trafikverket och Nacka Miljovardsrad synpunkter pa
planforslaget. Under granskningen limnade Lantmaterimyndigheten 1 Nacka kommun och
Nacka Miljovardsrad synpunkter pa planforslaget.

Bortsett fran justeringar i plankartan med anledning av Lantmiterimyndighetens yttrande
och redaktionella justeringar i planbeskrivningen har inga férindringar skett i planforslaget
efter granskning.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Bakgrund

Beslut om att stélla ut detaljplanen for granskning fattades av Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden den 26 augusti 2015, § 162. Granskningstiden pagick mellan den 4
september och den 1 oktober 2015, totalt 4 veckor.

Synpunkterna som inkom under samradsskedet har redovisats och bemoétts i en
samradsredogorelse som upprittades den 7 augusti 2015.

Inkomna synpunkter
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Lansstyrelsen
— Trafikfoérvaltningen
— Trafikverket
— Nacka Energi
— Fortum Viarme
Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun
— Nacka Miljovardsrad

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och 6vriga myndigheter
1. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun péapekar att plankartan saknar ett antal
fastighetsbeteckningar, en teckenforklaring och koordinator i rutnit. Vidare skriver
Lantmiterimyndigheten att det dr nagot otydligt i kartan vad som ér vad av
fastighetsgrinser, vigar med mera.

Planenhetens kommentar: Plankartan har kompletterats med den information som
Lantmiterimyndigheten efterfragar, det vill siga de saknade fastighetsbeteckningarna, en
teckenforklaring och koordinater 1 rutnit. Planenheten noterar informationen om att det ar
svart att skilja vissa linjer at. Det pagar ett arbete for att atgirda detta.

Inkomna synpunkter fran foreningar

1. Nacka Miljoévardsrad tillstyrker att atervinningsstationen far planstéd och pa sa
satt blir permanent. Deras yttrande ber6r inte enbart detaljplanen for denna
atervinningsstation, utan aven fyra andra detaljplaner for atervinningsstationer runt
om i kommunen som var pa granskning under samma period. Utformningen av
itervinningsstationen vid Ulvsjévigen/Altavigen bedéms i huvudsak rimlig. Det
betonas att belysning och en smart placering av kirlen i foérhallande till varandra dr
viktigt. Liksom deras yttrande i samradet anser ocksa Nacka Miljovardsrad att
planen till stor utstrickning forutsitter att besokare till stationerna anvinder bil. De
foreslar en strategi med fler och mindre stationer nirmare bostader, utformade f6r
att i forsta hand nas med cykel eller till fots. I byggandet av Nacka stad anses en
sadan strategi vara nodviandighet.

Nacka Miljovardsrad menar att planeringen for dtervinningsstationer i kommunens
planprocesser ar bristfillig, och nimner planeringen fér Alta centrum, centrala
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Nacka, Planiaomradet och Nacka strand. Nacka kommun anses inte f6lja
oversiktsplanen och den skrivelse som anger att ”Det ska ges planmaissiga
forutsittningar for nya och befintliga atervinningsstationer, genom att behov och
mojliga placeringar studeras vid detaljplanliggning. Om program utarbetas sker
detta i programskedet.”

Planenhetens kommentar. Placeringen av atervinningsstationen i ett omrade nara villa-
och radhusomraden gor att nirboende och forbipasserande med olika trafikslag kan nyttja
stationen. Cykelparkering foreslas inom stationen for att underlitta f6r besékare med cykel.
Gang- och cykelbana finns redan 1 direkt anslutning till dtervinningsstationen. Tva nya
gangvigar foreslds leda till och frin stationen frin Altavigen och Ulvsjévigen.
Detaljplaneforslaget tar ocksa i beaktande Trafikverkets cykelsatsning att upprusta
Altavigens cykelbana.

Planenheten delar Miljovardsradets uppfattning att det ska finnas en rimlig belysning pa
platsen och detta styrs i utbyggnadsskedet. Vad giller uppstallningen av kirlen i forhallande
till varandra ér det en fraga som styrs av Férpacknings- och tidningsinsamlingen (FTT). FTI
har ingen faststilld generell uppstillningsordning utan placerar ut kirlen beroende av den
tillgangliga ytans utformning och omgivningens karaktir.

Opversiktsplanen anger att det ska ges planmissiga forutsittningar fér nya och befintliga
atervinningsstationer. Denna detaljplan ir ett led 1 detta arbete da syftet ér att bekrifta en
befintlig station. Planenheten noterar synpunkten om bristfillig planlaggning f6r
atervinningsstationer inom andra planirenden.

Planenheten

Angela Jonasson Thomas Magnusson
Bitridande planchef Planarkitekt
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Planbeskrivning
ANTAGANDEHANDLING
Upprattad oktober 2015

KOMMUN Dnr: KFKS 2014/846-214

Detaljplan for atervinningsstation
Ulvsjovagen/Altavagen, del av Alta 10:1 i Alta, Nacka
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Kartan visar omradets avgriansning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Planens syfte

Syftet med planen ir att sikerstilla markanvindning for teknisk anliggning, i forsta hand
itervinningsstation pa kommunal mark i korsningen Ulvsjévigen/Altavigen. I och med att
marken planliggs for indamalet kan investeringar goras 1 en permanent anliggning f6r 6kad
trivsel, underlittad drift med mera. Det har inte funnits samma moijlighet till detta med de
tillfalliga bygglov som hittills kunnat ges.

Handlingar och innehall

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott uppdrog till planenheten 24 september 2013 att
pabotja planarbetet med normalt planforfarande. Planforslaget dr dirmed upprittat enligt
plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse fére 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar foljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsforteckning

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST sMs WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Ulvsjovagen/Altavigen
ANTAGANDEHANDLING
KA

|I. Forutsattningar

Lage, areal & markagoforhallande

Den befintliga dtervinningsstationen ir beligen i korsningen Ulvsjovigen/Altavigen.

Marken dgs av Nacka kommun.

Kartan visar ett flygfoto ver omridet.

Oversiktlig planering

Opversiktsplan 2012 anger féljande: Det ska ges planmissiga forutsittningar for nya och
befintliga dtervinningsstationer, genom att behov och méjliga placeringar studeras vid
detaljplaneliggning.

Atervinningsstationer

Atervinningsstationssystemet bestir av ett nationellt system av publika, obemannade
atervinningsstationer for insamling av utsorterat producentmaterial fran hushall. En
atervinningsstation bestar av uppstillda behallare med tre eller flera materialslag som toms
regelbundet och dir materialet transporteras bort f6r materialatervinning. I Nacka ska
dtervinningsstationerna vara kompletta stationer med alla materialslag:

- Forpackningar av firgat och ofirgat glas
- Forpackningar av metall

- Forpackningar av plast

- Forpackningar av kartong/wellpapp

- Returpapper (tidningar och dylikt)

Som ett tilldgg till avtalet med Foérpacknings- och tidningsinsamlingen (F'TT) finns mojlighet
att ha batteriholkar och klidinsamling inom stationerna.
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Ulvsjovagen/Altavigen
ANTAGANDEHANDLING

Detaljplaner
Gillande detaljplan ar stadsplanerna 331 och 262, genomférandetiden har gatt ut.
Markanvindningen dr parkmark respektive gatumark.

Omradet idag

Den befintliga atervinningsstationen ér beldgen intill Ulvsjévagen, nira korsningen med

Altavigen. Omradet grinsar till en fotbollsplan och pa andra sidan Ulvsjévigen ligger villor.

Bredvid atervinningsstationen mot korsningen finns ett sandupplag. Omradet dr i behov av
att iordningsstallas bittre.

2. Planforslaget och konsekvenser

For omradet foreslas markanvindning teknisk anlaggning dar behallare for atervinning far
uppforas. Infart till atervinningsstationen foreslas ske fran Ulvsjovigen. Ytan for
uppstillning av behillare utokas nagot och fir en tydligare disposition. I och med detta
foreslds ocksa att det sandupplag som ligger bredvid atervinningsstationen flyttas till annan
mer limplig plats. Marken asfalteras och ett nytt plank f6r avskirmning mot bebyggelse
uppfors mot Ulvsjovigen. Ny vaxtlighet och trid planteras for att rama in
atervinningsstationen och belysning koncentreras till inom omradet. Befintliga trid behalls.
Inom stationen uppfors en cykelparkering for att underlitta f6r besékare som anlinder till
platsen med cykel. For att gaende littare ska ha tillgang till atervinningsstationen kan
nuvarande gangbana Oster om omradet forgrenas i en entré norr om stationen och en entré
1 den s6dra delen, se forslag nedan. De illustrerade gangvigarna ar utanfor planomradet.
Behov och utformning av gangvigar bestims 1 samband med utbyggnaden av stationen.

32,9?\

dtervinningsstationen
med gingvigen utmed
HKitavigen L'

Lllustrationsvy dver planforslaget. Bilden visar en principiell utformning. Exakt utformning kommer att
bestimmas i detaljprojefteringen.

3(6)
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Ulvsjovagen/Altavigen
ANTAGANDEHANDLING
KA

Redan idag har nya behallare placerats
ut pa atervinningsstationen. Alla
behallare 4r nu krantdmmande och
ddrmed 1 ett mer enhetligt utférande.
Vissa behallare byts ut successivt
beroende pa gillande avtal. En ny typ
av ljuddimpande glasbehallare finns
framtagen och kan komma att placeras
ut. Dessa behillare dimpar ljudet som
uppstar nir forpackningar limnas i
behallaren. Behillarnas placering i
torhallande till planket har ocksa en
viss ljuddimpande verkan.

Exempel pa krantommande behallare.

Ledningar

Inom planomradet, parallellt med Ulvsjovagen, 16per kommunens dagvatten-, spillvatten-
och vattenledningar. Ledningarna blir kvar i befintligt lige och markreservat upprittas f6r
att langsiktigt sakerstalla atkomst till ledningarna. Utbyggnaden av den nya
atervinningsstationen, i form av asfaltering, plantering, placering av kirl med mera, kan ske
ovanpa markreservatet. Vid uppférandet av nytt plank ska placering av plankets fundament
beakta ledningarnas placering.

Behovsbedomning

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande inte innebdr en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte
upprittas for planen. Inga miljokvalitetsnormer for luft kommer att Gverskridas och
eftersom planomradet dr mycket litet bedéms paverkan pa nirliggande vattenomraden bli
térsumbar.

Hushallning med naturresurser

Inget tyder pa att Nackabornas behov av att gora sig av med anvinda férpackningar av olika
slag kommer att minska. Planenheten bedémer att behovet av mark for
atervinningsstationer dr permanent till sin natur och att det ddrfor dr limpligt att planldgga
mark for detta indamal. Atervinningsstationer som ir tydligt avgriansade och
iordningsstillda med bland annat plank och planteringar uppmuntrar till anvindning och
hushallning med naturresurser.
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Ulvsjovigen/Altavigen
ANTAGANDEHANDLING

3. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for dndamalet.

Tidplan

Tidplanen nedan utgdr ett forslag f6r hur planen ska tas fram och genomforas.
Plansamrad genomfordes 1:a kvartalet 2015
Granskning genomfoérdes 3:e kvartalet 2015
Kommunfullmiktiges antagande 1:a kvartalet 2016

Laga kraft 1:a kvartalet 2016

Genomférande av planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Enskilt byggande, det vill siga ans6kan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga
kraft. Tidpunkten for laga kraft forutsitter att detaljplanen inte Gverklagas.

Genomforandetid
Genomforandetiden for denna detaljplan ér 5 ar fran den tidpunkt da detaljplanen vinner
laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska, genom natur- och trafiknimnden, vara ansvarig for stationen och
eventuella avtal gillande utbyggnad och skétsel inom planomradet. Ansékan om marklov,
bygglov och anmalan handlaggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal och ekonomiska fragor

Enligt gillande regler om producentansvar har svenska producenter av férpackningar och
tidningar dlagts ett ansvar att med ensamritt skta om insamling och atervinning av
forpackningar och tidningar som hushall och andra férbrukare sorterat ut fran 6vrigt avfall.
Insamlingen av forpackningar och returpapper har dirmed brutits ut fran den kommunala
avfallshanteringen. Detta ansvar kan dock komma att férindras, och eventuellt dterga till
kommunen i framtiden. Gillande etablering, utformning etcetera sa finns regler 1 ett
samverkansavtal som tecknats mellan Forpacknings- och tidningsinsamlingen (FTT) och
kommunen. I de fall utformningen ska utféras pa ett satt som inte f6ljer FTT:s standard for
stationsutformning, ska parterna skriftligt komma 6verens om hur kostnader etcetera ska
fordelas.

4. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:

Thomas Magnusson planarkitekt planenheten
Katarina Sodergren handlaggare VA- & avfallsenheten
Mahmood Mohammadi trafikplanerare trafikenheten

Elisabeth Rosell landskapsarkitekt park- & naturenheten



Love Edenborg
Tove Andersson
Birgitta Held Paulie

Ovriga:
Bernt Froderberg

Planenheten

Angela Jonasson
Bitridande planchef

85 Planbeskrivning Atervinningsstation
Ulvsjovagen/Altavagen
ANTAGANDEHANDLING

bygglovhandliggare bygglovenheten
bygglovhandliggare bygglovenheten
miljostrateg milj6enheten
landskapsarkitekt WSP Sverige

Thomas Magnusson
Planarkitekt
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2009/77-251
Projekt 9221

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Utbyggnadspromemoria for stadsbyggnadsprojekt
Flerbostadshus vid Ektorpsrondellen, fastigheten
Sicklaon 202:9, projekt 9221

Forslag till beslut

Kommunens stadsutvecklingsutskott beslutar att anta forslaget till utbyggnadspromemoria
under forutsittning att natur- och trafikndmnden tillstyrker férslaget.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 40 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Detaljplanen gor det mojligt att bygga ett flerbostadshus med cirka 40-50 nya lagenheter
utmed Ektorpsvigen. Det nya flerbostadshuset fir sju vaningar och anpassas till
hojdskillnader pa tomten. Bottenvaningen mot Ektorpsvigen ska innehalla lokaler och
parkering ska ordnas i garage under byggnaden. Jitteeken sdder om planomradet bevaras.
En skyddad gard for utevistelse och smabarnslek ska ordnas inom kvartersmarken.
Ektorpsvigen byggs om med bland annat en ny gang- och cykelbana.

Exploatéren bekostar allmidnna anldggningar som utbyggnaden av lokalgata, ny busshallplats
och ging- och cykelbana i anslutning till gatan samt hela utbyggnaden av flerbostadshuset
och 6vriga byggnader eller anldggningar pa kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret f6r
utbyggnaden i Ovrigt sisom vatten, avlopp, el- och teleledningar, teknisk kontroll,
fastighetsbildning regleras i exploateringsavtalet. Stadsbyggnadsprojektet beraknas ge ett
positivt netto pa 830 000 kronor.

Bilaga 1 — Utbyggnadspromemoria Bilaga 2 - Grunddatarapport

Christina Gerremo Bjorn Bandmann

Bitradande chef Projektledare

Exploateringsenheten Exploateringsenheten
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PM

Bjorn Bandmann

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Utbyggnadspromemoria for stadsbyggnadsprojekt
Flerbostadshus Sicklaon 202:9 vid Ektorpsrondellen

Innehall

Sammanfattning ..........ooiiiiiiiiii 1
Status pa Projektet ....ooviiiiii 3
Redovisning av status i forhallande till mal och avsatta resurser.............. 3
Uppfoljning av planer.........ooooiiiiiiiiiiiiii i 5
Problem och maéjligheter.............ooooii 5
Forslag till beslut. ......oouiiiiiii 5
Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for uppforande av ett flerbostadshus pa
fastigheten Sickladn 202:9, som édgs av LC Ektorps fastigheter samt inom en mindre del av
den kommunala fastigheten Sickladn 40:14.

Planomradet ligger i centrala Ektorp nira Ektorpsrondellen. Omradet angransar till
Ektorpsvigen i 6ster och Varmd&vigen 1 séder. Nacka nirsjukhus och Ektorps centrum dr
tva viktiga narliggande serviceenheter 1 omradet.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



89 2(6)

Detaljplanen gor det méjligt att bygga ett nytt flerbostadshus med cirka 40-50 nya
ligenheter utmed Ektorpsvigen. Det nya flerbostadshuset foreslas fa sju vaningar och ska
anpassas till hojdskillnader pa tomten genom att den nedre vaningen delvis ligger i
suterring. Bottenvaningen mot Ektorpsvigen ska innehalla lokaler och parkering ska ordnas
1 garage under byggnaden. En jitteek som vixer strax séder om planomradet ska bevaras.
Ekens krona ar inmitt och skyddsatgarder ska vidtas for eken under byggtiden. En skyddad
gard for utevistelse och smabarnslek ska ordnas inom kvartersmarken. Ombyggnad av
Ektorpsvigen med bland annat en ny gang- och cykelbana foreslas.

Exploatoren bekostar allmanna anlaggningar som utbyggnaden av lokalgata och gec-vig i
anslutning till gatan samt hela utbyggnaden av flerbostadshus och Gvriga byggnader eller
anligeningar pa kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret for utbyggnaden i 6vrigt sisom
vatten, avlopp, el- och teleledningar, teknisk kontroll, fastighetsbildning regleras 1
exploateringsavtalet.

Detaljplanen antogs i kommunfullmiktige 2015-03-23 och har vunnit laga kraft.
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Status pa projektet

Delprojekt 1, Detaljplan
Detaljplanen antogs av kommunfullmiktige 2015-03-23.
Detaljplanen vann laga kraft 2015-07-01.

Delprojekt 2, Exploateringsavtal
Exploateringsavtalet godkindes av kommunfullmiktige 2015-03-23
Exploateringsavtalet vann laga kraft 2015-08-24.

Delprojekt 3, Projektering
En forprojektering dr utférd i samband med detaljplanearbetet. En fullstindig projektering
kommer att utforas under fjarde kvartalet 2015.
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Delprojekt 4, utbyggnad av allmanna anldggningar

Utbyggnaden av allminna anlidggningar ska ske innan byggnation av flerbostadshuset for att
angrinsande omrade ska kunna utnyttja gang- och cykelvigar samt busshallplatsen i
omradet. Enligt beraknad tidplan kan projekteringen av utbyggnaden paborjas 1:a kvartalet
2016. Kommunen kan di pabotja utbyggnaden av allminna anliggningar 2:a kvartalet 2016.

De allmanna anliggningarna som ska byggas i projektet:
Ombyggnad av lokalgata

Ny gc-vag

Ny busshallplats

Flytt av ledningar

Delprojekt 5, Rittsligt genomforande

En fastighetsreglering dir kommunens mark 6verforts till LC Ektorps fastigheter pagar. Ett
kopebrev upprittas sa snart kopeskillingen for kép av kommunens fastighet har kommit
kommunen tillhanda.

Redovisning av status i forhallande till mal och avsatta resurser

Uppfoljning gentemot start-PM

Syftet med planarbetet var att prova mojligheten att bebygga fastigheten Sicklaon 202:9
samt en liten del av den kommunigda fastigheten Sickladn 40:14 med ett nytt bostadshus
anpassat 1 hojd till befintlig bebyggelse och innehallande ca 35-40 nya ligenheten.
Moijligheten att bygga pa befintligt bostadshus inom fastigheten med en till tva vaningar
provades inom ramen for planarbetet.

Projektets viktigaste mal var f6ljande:

-Uppna en god boendemiljé ur bullersynpunkt f6r tillkommande bebyggelse samt f6r
bakomliggande parkmiljo

-Anpassa tillkommande bebyggelse till befintlig stadsmiljo

-Anpassa tillkommande bebyggelse till de naturvirden som finns 1 omradet

-Skapa en mer stadsmassig milj6 utmed Ektorpsvigen

Syftet med planarbetet f6r att préva mojligheterna att bebygga fastigheten Sickladn 202:9
stimmer med det f6rslag som exploatoren foéreslagit i samband med start-PM. Diremot har
torslaget modifierats med avseende pa husets hojd, tjocklek och anpassning till stadsmiljo.
Exploatoren atertog forslaget att bygga pa befintlig bebyggelse da beridkningar visade att det
blev f6r dyrt. Det aktuella forslaget innebir en god boendemiljé ur bullersynpunkt da
samtliga ligenheter har en tyst sida och ar anpassat till lagfrekventa ljud som orsakas av buss
och annan tung trafik. Bakomliggande parkmilj6 far ocksa minskade bullernivaer da huset ar
en “bullerskirm” mot vigen.
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Huset édr anpassat till stadsmiljo da det 4r i liv med det befintliga huset och har lokaler i
bottenvaningen.

Eftersom huset dr framdraget lingre ut mot gatan minskas ingreppet i parkmark. Den gamla
”skvallereken” kommer att sparas.

Uppfoljning gentemot senare politiskt fattade beslut i projektet
Kommunfullmiktige antog detaljplanen 2015-03-23. En sakagare 6verklagade till
Lansstyrelsen. Detaljplanen vann laga kraft 2015-07-01.

Exploateringsavtalet godkindes av kommunfullmiktige 2015-03-23
Exploateringsavtalet vann laga kraft 2015-08-24.

Uppfdljning gentemot senaste beslutade budget for projektet, ev ny prognos
Da utbyggnaden betalas av exploatoren ligger den beslutade budgeten fast.

Kostnader for respektive part i genomforandeskedet

Det dr kommunen som bygger allminna anlidggningar som flytt av gata, flytt av busshallplats
och ny GC-vig. Exploatéren bekostar alla allminna anlidggningar och eventuell flytt av
ledningar samt anlaggningskostnader f6r VA. Vissa administrativa kostnader betalas av

kommunen.

Kommunens drift och underhallskostnader
Ingen forindring av drift och underhallskostnader eftersom gatan och gangbanan endast
flyttas nagra meter.

Uppfoljning och redovisning av malomraden for hallbart byggande

Syftet med hallbart byggande ar att virna om manniskors hélsa och milj6 i ett langsiktigt
perspektiv.

Mailomradet i detta projekt har varit att astadkomma bittre resultat in Boverkets byggregler
vad giller tre omraden som energi, innemilj6 och material- kemikalier. For att dstadkomma
detta kan t e x en certifiering miljébyggnad anvindas. Dessa krav har vi inte kravt da
fastighetsagaren dger marken de bygger pa, vilket da inte mojliggor sarkrav.

Uppfoljning av planer
Upptoljning av tidigare beslutad tidplan

Detaljplanen vann laga kraft 2015-07-01. Arbetet med projektering av allmanna
anlidggningar berdknas paborjas 1:a kvartalet 2016. Kommunen kan da pabérja utbyggnaden
av allminna anliggningar 2:a kvartalet 2016.
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Problem och mojligheter
Konsekvenser for fastighetsiagare och boende

Under utbyggnadstiden kan omkringboende komma att paverkas av utbyggnaden med
avseende pa springningsarbeten, transporter av massor, berg m.m. samt vissa tillfalliga
avstangningar av gata for att fardigstalla utbyggnaden. Gatan, busshéllplatsen samt gang-
och cykelvig flyttas permanent.

Analys av risker avseende tid, kostnader och resultat/mal.

I dagsliget finns ingen risk att projektet tidsforskjuts for allmanna anlaggningar.
Byggnationen kan pdbdrjas andra kvartalet 2016. Exploatorens risk ar att fa salt och uthyrt
ligenheter och diarmed skulle en tidsférskjutning av husbyggnationen ske.

Forslag till beslut

e Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att anta férslaget till utbyggnads
PM

e Natur- och trafiknimnden beslutar att tillstyrka forslaget till utbyggnads PM.

Christina Gerremo Bjorn Bandmann
Bitridande chef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten



Rapport 1b: Grunddata enskilt projekt - férenklad NACKA
99922100 Flerbostadshus Sickladn 202:9 vid Ektorp C [9221] KoMmHUN

Projekttyp Byggherremedverkan
Projektledare Bjorn Bandmann, Exploateringsenheten

Pagaende fas Projektering B¢ B B¢ B IO B ED
Beslut startPM 2012-08-09
Startbeslut projekt 2013-03-15
Detaljplan antagen 2015-04-21
Startbeslut genomférande 2015-09-10
Beslut utbyggnadsPM 2015-11-24
Driftéverlamning 2016-05-02
Beslut projektavsiut 2018-05-02

Byggnation av ett flerbostadshus i sju vaningar i anslutning till Ektorps centrum och korsningen Varmdévagen
- Ektorpsvagen. Huvudsakligen kommer det att byggas bostadsratter, men 40 procent av huset kan ha
boendeform hyresréatt.

En trafikstudie éver omradet har gjorts for att géra det mojligt att huset far en stadsmassig karraktar. En
mycket gammal ek kommer att bevaras vilket kan fa konsekvenser for utbredningen av huset.

Start-slut 2012-08-09 - 2018-05-01
Byggherre

Kvadratmeter BTA

Totalt antal lagenheter 40 stycken

Antal lagenheter per ar (Ar:antal Igh) 2017:40
Verksamheter - kvadratmeter BTA

Tomtarea kvadratmeter

Nyanlagd gata kvadratmeter

Nyanlagd gata, |[opmeter

Gatukostnad andel 1,0:tkr

Nyanlagd park, kvadratmeter

Ny kommunal ledningsgrav, l6pmeter

Totalt (tkr)

Budget Prognos
Inkomster 1000 1000
Intakter 430 430
Utgifter -600 -600
Netto 830 830

Lagesrapport 2015-11-10
Typ Status Orsak Atgard
Tid 9 Detaljplanen och exploateringsavtalet Ingen atgard.

har antagits av kommunfullmaktige och
vunnit laga kraft

Kostnad Q Ingen budgetférandring. Exploatéren  Ingen budgetjustering fér T3 2015 gentemot
betalar plankostnaderna. tidigare beslutad budget.

Produkt 9
Lagesbeskrivning

Utskriven av: Bjérn Bandmann, Exploateringsenheten 2015-11-09 09:01:21 Sida 1/2
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99922100 Flerbostadshus Sickladn 202:9 vid Ektorp C [9221] KOMHMUN
2015-10-21
Forberedelser infor utbyggnad. Utbyggnads-PM till styrgruppen for beslut 2015-11-
24
2015-08-28

Forberedelser infor utbyggnad pagar.Projektplan och utbyggnads-PM paborjat.
Utbyggnad av allmanna anlaggningar berdknas till 2:a kvartalet 2016

2015-05-13

Detaljplanen har antagits av kommunfullmaktige och vinner laga kraft 21 april om
ingen Overklagar.

2014-08-20

Granskningen (utstéliningen) ar avslutad och arbetet med antagande av planen och
exploateringsavtal pagar. Planen kan tidigast antas oktober 2014.

2014-04-01

Start-PM beslutades 22 oktober 2012. Arbetet med planlaggning pagar. Planen kan
inte antagas forran genomférandetiden har gatt ut for den befintliga planen.
Trafikstudie ar avslutat for Ektorpsvagen for att flytta busshallplatsen.
Dagvattenutredning ar avslutat. Granskning beraknad till 2 kvartalet 2014

Utskriven av: Bjérn Bandmann, Exploateringsenheten 2015-11-09 09:01:21 Sida 2/2
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/730-260

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Forvarv av bostadsratter i Nacka for sociala behov
Startbesked

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked f6r forvirv av bostadsritter
1 Nacka om maximalt 10 000 000 kronor, projekt nummer 98100466. Medlen tas 1 ansprak
fran av kommunfullmaktige den 20 april 2009, § 48, beviljad ram {61 Bostadsritter,
huvudprojekt nummer 98000078. Bostadsritterna forvirvas for att tillgodose kommunens
behov av bostider utifran definition gjord av arbets- och foéretagsnimnden och
socialndmnden.

Detta beslut fattas med stéd av punkten 44 i kommunstyrelsens delegationsordning.
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar foljande information till protokollet.

Information om respektive bostadsrittstorvarvy kommer att anmalas till kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott.

Sammanfattning

Nacka kommun har efter beslut i kommunfullmiktige den 21 september 2015 ingatt en
overenskommelse med Migrationsverket, genom ldnsstyrelsen i Stockholms lin, om
mottagande och bosittning av 139 nyanlinda invandrare under 2015. Aven f6r kommande
ar dr siffran hog. Inom socialnimnden finns ocksa ett stdiende behov av att kunna erbjuda
bostider. Det nu drastiskt 6kade bostadsbehovet har hitintills 16sts genom bland annat
ombyggnationer av befintliga vakanta objekt och inhyrningar fran privata och juridiska
personer. Ytterligare en méjlighet f6r kommunen att erbjuda bostader ar att kommunen
torvirvar bostadsritter som sedan hyrs ut till dem med behov. Bostadsrittsforvirv innebar
bittre méjligheter f6r kommunens verksamheter att kunna erbjuda bostider och utgor
samtidigt en siker investering.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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Arendet

Den 21 september 2015 beslutade kommunfullmaktige bland annat att Nacka kommun
skulle ingd 6verenskommelse med Migrationsverket, genom lidnsstyrelsen i Stockholms lin,
om arligt mottagande och bosittning av 139 nyanlinda invandrare. Kommunfullmiktige
noterade dven att arbets- och foretagsnimnden har det 6vergripande ansvaret for att det
finns bostider for de flyktingar kommunen tar emot enligt 6verenskommelsen. I de fall
bostider ska erbjudas med kommunen som hyresvird, ligger férvirv och om- eller
nybyggnation inom kommunstyrelsens ansvarsomrade. Inom socialndmnden finns ocksa ett
staende behov av att kunna erbjuda bostider.

Hitintills har lokalenheten och enheten for fastighetsutveckling delvis 16st bostadsbehovet
genom bland annat inhyrningar fran juridiska personer och privatpersoner samt
ombyggnationer av vakanta objekt. Kommunens befintliga fastighetsbestand och
mojligheten till tillfalliga boendelésningar och permanenta lingsiktiga 16sningar har dven
undersokts.

Ytterligare en mojlighet f6r kommunen att kunna erbjuda bostider dr genom uthyrning av
bostadsritter som kommunen forvirvar for sadant andamal. I dagsliget pagar en
upphandling av maklare f6r kop for kommunens rikning. Képobjekten viljs ut mot
bakgrund av en behovsbild, sasom till exempel storlek och geografisk placering, som
tillstalls lokalenheten fran sociala kvalitetsenheten och arbets- och féretagsenheten och ar
definierad i socialnimnden och arbets- och féretagsnimnden.

Ekonomiska konsekvenser

Forvirv av bostadsritter innebér att kommunen skapar bittre forutsittningar for sina
verksamheter. Investering i en bostadsrittslagenhet skall ¢j skrivas av men genererar
kapitalkostnad i form av rintekostnad grundad pa internrinta, for nirvarande 2,8 %.
Kapitalkostnaderna inom lokalenheten kommer att baras av hyresintikter och hyresnivaerna
bedéms hamna i niva med marknadsmissig hyra och alternativkostnaden vid inhyrning.
Risken for att virdet pa bostadsrittsinnehavet kommer att minska ar liten och
bostadsrittsforvirv utgor dirmed en siker investering. Vid ett eventuellt behov framover
finns mojlighet att omgaende avyttra innehavet och erhalla likvida medel.

Konsekvenser for barn

Under forutsittning att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked 1
enlighet med férslaget ges kommunen moijlighet att kunna erbjuda fler bostader till familjer

med behov.
Jenny Asmundsson Taina Sunnarborg
Fastighetsdirektor Enhetschef

Stadsledningskontoret Enheten for fastighetsutveckling
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/396-041

Kommunstyrelsen

Internbudget 2016 for kommunstyrelsens
fastighetsansvar

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen faststéller internbudget f6r verksamheter inom kommunstyrelsens
fastighetsansvar 2016.

Sammanfattning

Arsprognosen 2015 fér kommunstyrelsens ansvar for fastigheter indikerar ett resultat om
39,6 mnkr och ligger i linje med budgeterat resultat om 40 mnkr. Budgeterat resultat for
2016 ir, 1 enlighet med ramarendet, ett resultat om 28 mnkr. Mellan verksamheterna har
omférdelning skett efter ramirendet. Lokalenhetens resultat dr budgeterat till 23 mnkr (20
mnkr i ramdrendet) och enheten for fastighetsutvecklings resultat dr budgeterat till 5 mnkr
(8 mnkr i ramarendet).

Det ligre resultatet i 2016 ars budget jamfort med 2015 ars budget beror pa ett antal
torindringar 1 verksamheterna som ger 6kade kostnader.

Arendet

I. Ansvar och uppgifter

Syftet med fastighetsprocessen ir att kommunen ska ha dndamalsenliga och
kostnadseffektiva anliggningar, lokaler och sociala bostider till Nackaborna.

Enheterna inom ansvarsomradet verkar genom att utveckla och férvalta kommunens
fastigheter och mark samt samarbeta med externa fastighetsigare. Det sker framforallt
genom att dga, hyra, upplata, utveckla och vid behov forvirva och forsilja fastigheter.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



99 2(7)

2. Viasentliga omraden 2016-2018

Inriktning kommande ar f6r verksamheterna inom fastighetsomradet 4r (i linje med
fastighetsstrategin') att:

1. andelen hyresgister i kommunala verksamhetslokaler som ér néjda med
kommunens forvaltning av lokalerna 6kar arligen.

2. iforhallande till liknande verksamheter ligga bland de 10 procent bista vid
jamforelser av nyckeltalskostnader.

3. energiférbrukningen och koldioxidutslippen minskar arligen i ett jamférbart
bestand.

4. Oka virdet och nyttan av kommunens fastighetsinnehav genom kontinuerlig
fornyelse av fastighetsbestandet genom om- till- och nybyggnation.

5. utveckla, avveckla, forvirva och forsilja fastigheter och lokaler i linje med strategisk
planering.

3. Kortfattad beskrivning av utgangsliget

a. Verksamhetsresultat och insatta resurser — utgingslige B4
Arsprognosen vid tertialbokslut 2 pekar pé ett resultat i linje med budgeten 2015 i och med
en betydande justering uppat jimfért med tertialbokslut 1.

Januari-augusti 2015 2015

Driftredovisning, tkr Utfall Budget Prognos Prognos
Av-vikelse  Ars-budget
T2 T2 T2 Tl

Lokalenheten 20,7 24,3 -3,65 36,5 31,6 17,7
Enheten for
-1’4 2'3 -3'7 3,5 8 3’5

b. Jamforelser med liknande kommuner, 2014
Lokalenheten nyttjar ett underlag med nio andra kommuner som ingar i Sédertérn-
samarbetet for att jimfora kostnadsnivder och effektivitet 1 verksamheten. Nya uppgifter
som avser 2014 ars kostnadsnivaer har erhallits. Nacka kommuns lokalenhet lag ligre dn

! Beslutad av kommunstyrelsen den 27 oktober 2014
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snittet for underhill kronor per kvadrat (60 kr/kvm jamfort med snittet om 90 kr/kvm).
Lokalenhetens kostnad for driftsmedia kronor per kvadrat lag bland de tre hégsta, snippet
hogre 4n snittet bland de tio medverkande kommunerna (200 kr/kvm jamfort med snittet
om 180 kr/kvm). Vidare hade Nacka kommun hogst kapitalkostnader och Gversteg snittet
med 30 % (670 kt/kvm jaimfort med snittet om 470 kr/kvm). En forklaring kan vara att
Nacka genomférde stora investeringar mellan daren 2010-2012 vilket bidrog till héga
kapitalkostnader.

Ett nyckeltal som miter effektivitet i verksamheten ir kostnad® per forvaltningslokaler “och
anstalld. Har ligger Nacka kommun hogst. Under 2010-2011 genomférdes om-, till- och
nybygenad av stadshuset vilket resulterade i héga kapitalkostnader och ddrmed hogt
nyckeltal. Daremot ligger Nacka kommun bast till med avseende pa antal kvadratmeter
torvaltningslokaler per anstilld, knappa 40 % bittre dn snittet. For ndrvarande finns inga
andra effektivitetsmatt att tillga.

4. Arbetet 2016-2018 och strategiska mal

Med koppling till kommunstyrelsens nya mal kommer en ny struktur f6r nyckeltal och
uppfoljning att tas fram under 2016.

Sarskilt fokus laggs 2016 pa att uppna en 6kad kundnojdhet. Ett led i detta ér att
lokalenheten fran arsskiftet 2016 tar Gver ansvaret for skotsel av utemiljé vid kommunens
skolor och férskolor. Ett nytt fastighetssystem implementeras under 2016 — med
malsittningen att skapa ett bittre understod till férvaltningen med hyreskontrakt,
hyresavisering, stod for underhallsplanering et c och en bittre koppling till system for
ekonomistyrning.

Ar 2016 intensifieras arbetet med att avveckla virmeanliggningar med fossilt brinsle som
beriknas vara fardigstillt 1 slutet pa ar 2017. F6r kommunens samtliga fastigheter, med start
2016-2020, ska energiférbrukning minska med 5 % arligen.

Ett viktigt omrade att fokusera pa ir att sidkerstilla en mark-, bostads-, och
lokalforsorjningsplanering i balans. Hogt prioriterat ér att sikerstilla bostadsforsorjningen
samt att 6vergripande se planering av skolkapacitet inom kommunen.

Under 2016 fortsatt utvecklingsarbete kring roller, processer, rutiner och systemstod f6r
verksamheterna inom fastighetsomradet. Fokus pa att stirka det strategiska arbetet med
koppling till enheten for strategisk stadsutveckling. Fortsatt behov av att prova nya sitt och
utveckla former f6r samverkan med externa aktorer for att tillgodose behovet av mark-

2 inklusive kapitalkostnad men exklusive personal- och administrativa kostnader
3 Kontor, till storsta delen stadshuset
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bostidder och lokaler f6r valfirdsverksamhet, sirskilt kopplat till det utékade bostadssociala
atagandet.

Nuléget pa strategiskt mal
For enheternas uppfoljning och férbittring finns tre mal: 1) N6jd kund index (NKI), ii) en
aktiv lokalférvaltning samt att iii) tillhandahalla en god fastighetsekonomi.

Utover ovan nimnda malen finns dven ett politiskt beslutat mal rérande energimal
driftoptimering, av uppvirmd yta for ett normalar.
- Utfall 2014: 153 kWh/kvm/4r, mal till 4r 2020 120 kWh/kvm/4r

Det nyckeltal som har férindrat sig till det simre dr NKI. Se resultatet nedan. Alla andra
nyckeltal dr oférindrade eller ej mitbara for tillfillet.

Nijd kund indes: - NKI A\ HAR BRISTER

Den senaste mitningen for n6jd kund index, NKI genomférdes under varen 2015 och da
uppgick kommunens kundnéjdhet till 44 % och malet 4r 60 %. Undersokningen genomférs
via en enkitundersokning tillsammans med Sodertérnskommunerna. Syftet dr att
hyresgister i kommunens fastigheter ska tillfragas. Medelvardet f6r Sédertérnskommunerna
vid samma tillfdlle var 54 % och f6r att tillh6ra de basta 10 % erfordras omkring 62%.
Resultatet ar lagt och en forsimring gentemot foregaende mitning. Sérskilt fokus liggs 2016
pé att uppna en 6kad kundnojdhet. Ett led i detta ér att lokalenheten fran arsskiftet 2016 tar
over ansvaret for skotsel av utemiljé vid kommunens skolor och forskolor samt fokusering
pé kundvard och service.

Tabell 1) Strategiska mal 2015 och lige T2

Mil Vikt Mail & nyckeltal Utfall T2 Kommentar
Nojdkund index, NKI 44 %
60% 100% Soédertérnsgruppens medel 54 % (aug) M3l ej uppfyllt 2015 A
(aug), 52% (T1) 51 % (T1)
60 Kommunens egna lokalférs6rjning
’ ska vara aktiv Ml uppfyllt, T2
20 st 40% Antal initierade forstudier 8 st Mal ej uppfyllt, T2
90 % 40% Investeringsprojekt firdigstillda i tid 97 % Mal uppfyllt, T2
3% 20% Vakansgrad 3,15% Mal uppfyllt, T2
Kommunens fastighetsekonomi
0 .
0% ska vara god Mal ej uppfyllt, T2 A
50 % 10% Investeringsprojekt med LCC-kalkyl - Mall 1nvester1ngskalky:l for LCC ¢]
- framtagen dn
90 % 30% Investeringsprojektens kostnad 96 % Ml uppfylle, T2
motsvarar budget
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10%| 30% |Driftskostnad i jimforelse med andra . Redovisas for helar, missvisande att
ta upp vid T2
Planerat underhill som del av totalt [
>50 % 30% underhill 26 % Mal ¢j uppfyllt T2

5. Resursfordelning

Ramarendet

Hir nedan listas foérindring av resursfordelningen jimfort med ramirendet 2016.

Lokalenheten

Hyresokning om 2,4 % 2016 (kvarvarande effekt av hyresmodell férskole- och
grundskolelokaler), ingen hyreshojning har skett

Ingen hyreshojning antagen 2016-2018 for verksamhetslokaler

Hyreshojning bostider efter férhandling

Volymokning: tillskott av ny lokalyta kan generera 6kat dverskott i form av hyra
men dven 6kade kapitaltjanstkostnader (bl. a. Sickla skola samt férskola,
Langsjons forskola, Boo Gards nya férskola)

Overtagande av drift for yttre fastighetsskotsel av skolgardar och forskolegardar
ca 7 mnkr, fr.o. m. maj 2016. Inkluderat i f6reslagen internbudget

Samskolan Saltsjobaden, kulturfaktor av bevarandekaraktir. Inkluderat i
torslagen internbudget ligger en hyresreducering f6r Samskolan 1 Saltsjobaden
om 5 mnkr f6r 2016.

Overtagande av kultur- och fritidsbyggnader och anliggningar, drift och
kapitalkostnader ska medfora nettokostnad om noll kronor

Mediakostnader bedéms att minska under aren pga. I6pande
energibesparingsprojekt och konvertering fran oljeuppeldade anliggningar till
bergvirme. Frin och med 2017 bor nettoeffekt av kostnadsbesparing med
beaktande av energiprisjustering vara ca 2 mnkr per ar

Underhallskostnader enligt upprittad underhallsplan, underhall totalt 79 mnkr
varav 50 mnkr uppskattas som investering komponenter

Ar 2017-2018, kommande éverskott bor uppskattningsvis vara ca 30 mnkr per
ar

Enheten f6r fastighetsutveckling

Projekt

Det dr inte helt klarlagt hur stora delar av personalkostnaderna som kan férdelas
och redovisas pa projekten. Férdelningen mellan de administrativa kostnaderna
mellan bygg och mark pagar.

I samband med ett projektavslut kan det uppsta férgives- och
utrangeringskostnader i projektet. Utlagda kostnader kommer 1 sa fall att
kostnadsforas som driftskostnad i lokalenhetens- och/ eller i enheten for
fastighetsutvecklingens resultat. Dessa kostnader dr svara att f6rutspa.
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Mark

- En eventuell 6verlatelse av en fastighet skulle inbringa en initial intdkt till
kommunen men ocksa innebira bortfall av en lingsiktigt arlig intakt i form av
tomtrittsavgald.

- En overlitelse av kommunens mark med nyupplatelse tomtritt skulle inbringa en
langsiktigt arlig intdkt i form av tomtrittsavgald.

- For att 16sa behovet av bostidder f6r nyanldnda kan det bli aktuellt f6r kommunen
att arrendera mark fran andra fastighetsigare eller iordningstill kommunal mark.
Detta kommer att medf6ra 6kade kostnader.

- Kostnader for kommunens gatukostnadsersittning samt kostnader for
iordningstillande av mark i samband med stadsbyggnadsprojekt belastar
markgruppen. Markgruppen har inget inflytande 6ver dessa kostnader och ingen
mojlighet att férutse dem.

Tabell 1) Fastighetsprocessen resursférdelning, nettoredovisning (mnkr)

Verksamhet Bokslut Budget Prognos Forandring Ny Skillnad budget 15
2014 2015 for 2015 Budget och ny Budget 16
tertial 2 2016

Némnd-
yttrande

Majorite
tsforslag

Lokalenheten 5,2 36,5 31,6 20 23 -13,5 -37 %
Enheten for -3,5 -4,5 0 0 -3 +1.5 +33%
fastighetsutveckling,

projekt

Enheten for

fastighetsutveckling, 7.3 8 8 8 8 oféran -
mark drad

Summa 9 40 39,6 28 28 -12 -30 %

6. Utmaningar och mdjligheter - framatblick 2030

Utmaningar
- Samordning av kapacitetsbehov, likviditetsvolym och exploateringsverksamhet
- Sikerstilla lokaler for vilfirdsverksamhet 1 Nacka bygger stad, genom hela
tillvixtperioden
- Modernisering och underhall av verksamhetslokaler
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Mojligheter
- Implementering av strategisk partnering for byggprojekt bade i tidigt skede och for
genomforandeskede.
- Ersittningsrekryteringar ger stirkt organisation och stark kompetens
- Stiarkt samverkan med externa aktorer och med verksamheter inom
stadsbyggnadsprocessen

7. Ovriga uppdrag

Fastighetsdirektoren fir ett sirskilt uppdrag att under 2016 arbeta igenom kontrakten for de stirsta
externa hyrorna for att se om det finns maijligheter till omforbandling for att dstadkomma ligre
hyreskostnader for kommunen. En beskrivning av arbetet samt bedomning av mijliga ekonomiska
konsekvenser ska lamnas som underlag till kommunstyrelsens forslag till mal och budget.

Under 2016 kommer lokalenheten att presentera en éversikt och analys av marknadsliget
for de storsta inhyrda lokalerna inom segmenten; bostider/vardboenden, kontor, butik,
skola/f6rskola och bibliotek samt en handlingsplan f6r eventuella kontrakt/kategorier dir
frigan om omforhandling for att astadkomma lidgre hyreskostnader bor drivas enlig

uppdraget.

En omférhandling kan innebidra forindring i ansvarsférdelning, omfattning av forhyrning,
kontraktets 16ptid samt hyra. De hogsta hyresnivderna erhalls i centrala centrum lidgen dir
alternativanvindningen ir handel/kontor. Fér de externa kontrakten med de hogsta
hyresnivaerna bor mojligheten till alternativ lokalisering, samnyttjande alt minskat
lokalutnyttjande provas.

For de externa hyreskontrakten som ér aktuella f6r uppsigning och omférhandling, uppgar
hyran (den samlade bashyran uppriknat i 2015 ars niva) till 21,5 mnkr. Uppsigningarna

kommer att ske under 2015-2018 med uppsigningstider som l6per pa 9 och 12 manader.

(Kommentar: Det dr chef lokalenbeten som enligt delegationsordning har riitt att teckna kontrakt, se p 36)

Jenny Asmundsson Anna-Carin Nyman
Fastighetsdirektor Controller Fastighet
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