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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for uppforande av ett flerbostadshus pa
fastigheten Sickladn 202:9, som édgs av LC Ektorps fastigheter samt inom en mindre del av
den kommunala fastigheten Sickladn 40:14.

Planomradet ligger i centrala Ektorp niara Ektorpsrondellen. Omradet angransar till
Ektorpsvigen i 6ster och Varmd&vigen 1 séder. Nacka nirsjukhus och Ektorps centrum dr
tva viktiga narliggande serviceenheter i omradet.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(6)

Detaljplanen gor det méjligt att bygga ett nytt flerbostadshus med cirka 40-50 nya
ligenheter utmed Ektorpsvigen. Det nya flerbostadshuset foreslas fa sju vaningar och ska
anpassas till hojdskillnader pa tomten genom att den nedre vaningen delvis ligger i
suterring. Bottenvaningen mot Ektorpsvigen ska innehalla lokaler och parkering ska ordnas
1 garage under byggnaden. En jitteek som vixer strax séder om planomradet ska bevaras.
Ekens krona ar inmitt och skyddsatgarder ska vidtas for eken under byggtiden. En skyddad
gard for utevistelse och smabarnslek ska ordnas inom kvartersmarken. Ombyggnad av
Ektorpsvigen med bland annat en ny gang- och cykelbana féreslas.

Exploatoren bekostar allmanna anlaggningar som utbyggnaden av lokalgata och gec-vig i
anslutning till gatan samt hela utbyggnaden av flerbostadshus och Gvriga byggnader eller
anligeningar pa kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret for utbyggnaden i 6vrigt sisom
vatten, avlopp, el- och teleledningar, teknisk kontroll, fastighetsbildning regleras 1
exploateringsavtalet.

Detaljplanen antogs i kommunfullmiktige 2015-03-23 och har vunnit laga kraft.
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Pabyggnad av
garageinfart med
planterbart bjilklag
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Status pa projektet

Delprojekt 1, Detaljplan
Detaljplanen antogs av kommunfullmiktige 2015-03-23.
Detaljplanen vann laga kraft 2015-07-01.

Delprojekt 2, Exploateringsavtal
Exploateringsavtalet godkindes av kommunfullmiktige 2015-03-23
Exploateringsavtalet vann laga kraft 2015-08-24.

Delprojekt 3, Projektering
En forprojektering dr utférd i samband med detaljplanearbetet. En fullstindig projektering
kommer att utforas under fjarde kvartalet 2015.
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Delprojekt 4, utbyggnad av allmanna anldggningar

Utbyggnaden av allminna anlidggningar ska ske innan byggnation av flerbostadshuset for att
angrinsande omrade ska kunna utnyttja gang- och cykelvigar samt busshallplatsen i
omradet. Enligt beraknad tidplan kan projekteringen av utbyggnaden paborjas 1:a kvartalet
2016. Kommunen kan di pabotja utbyggnaden av allminna anlidggningar 2:a kvartalet 2016.

De allmanna anliggningarna som ska byggas i projektet:
Ombyggnad av lokalgata

Ny gc-vag

Ny busshallplats

Flytt av ledningar

Delprojekt 5, Rittsligt genomforande

En fastighetsreglering dir kommunens mark 6verforts till LC Ektorps fastigheter pagar. Ett
kopebrev upprittas sa snart kopeskillingen for kép av kommunens fastighet har kommit
kommunen tillhanda.

Redovisning av status i forhallande till mal och avsatta resurser

Uppfoljning gentemot start-PM

Syftet med planarbetet var att prova mojligheten att bebygga fastigheten Sicklaon 202:9
samt en liten del av den kommunigda fastigheten Sickladn 40:14 med ett nytt bostadshus
anpassat 1 hojd till befintlig bebyggelse och innehallande ca 35-40 nya ligenheten.
Moijligheten att bygga pa befintligt bostadshus inom fastigheten med en till tva vaningar
provades inom ramen for planarbetet.

Projektets viktigaste mal var f6ljande:

-Uppna en god boendemiljé ur bullersynpunkt f6r tillkommande bebyggelse samt f6r
bakomliggande parkmiljo

-Anpassa tillkommande bebyggelse till befintlig stadsmiljo

-Anpassa tillkommande bebyggelse till de naturvirden som finns 1 omradet

-Skapa en mer stadsmassig miljé utmed Ektorpsvigen

Syftet med planarbetet f6r att préva mojligheterna att bebygga fastigheten Sickladn 202:9
stimmer med det f6rslag som exploatoren foreslagit i samband med start-PM. Diremot har
torslaget modifierats med avseende pa husets hojd, tjocklek och anpassning till stadsmiljo.
Exploatoren atertog forslaget att bygga pa befintlig bebyggelse da beridkningar visade att det
blev f6r dyrt. Det aktuella forslaget innebir en god boendemiljé ur bullersynpunkt da
samtliga ligenheter har en tyst sida och ar anpassat till lagfrekventa ljud som orsakas av buss
och annan tung trafik. Bakomliggande parkmilj6 far ocksa minskade bullernivaer da huset ar
en “bullerskirm” mot vigen.
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Huset édr anpassat till stadsmiljo da det 4r i liv med det befintliga huset och har lokaler i
bottenvaningen.

Eftersom huset dr framdraget lingre ut mot gatan minskas ingreppet i parkmark. Den gamla
”skvallereken” kommer att sparas.

Uppfoljning gentemot senare politiskt fattade beslut i projektet
Kommunfullmiktige antog detaljplanen 2015-03-23. En sakagare 6verklagade till
Lansstyrelsen. Detaljplanen vann laga kraft 2015-07-01.

Exploateringsavtalet godkindes av kommunfullmiktige 2015-03-23
Exploateringsavtalet vann laga kraft 2015-08-24.

Uppfdljning gentemot senaste beslutade budget for projektet, ev ny prognos
Da utbyggnaden betalas av exploatoren ligger den beslutade budgeten fast.

Kostnader for respektive part i genomforandeskedet

Det dr kommunen som bygger allminna anlidggningar som flytt av gata, flytt av busshallplats
och ny GC-vig. Exploatéren bekostar alla allméinna anlidggningar och eventuell flytt av
ledningar samt anlaggningskostnader f6r VA. Vissa administrativa kostnader betalas av

kommunen.

Kommunens drift och underhallskostnader
Ingen forindring av drift och underhallskostnader eftersom gatan och gangbanan endast
flyttas nagra meter.

Uppfoljning och redovisning av malomraden for hallbart byggande

Syftet med hallbart byggande dr att virna om manniskors hélsa och milj6 i ett langsiktigt
perspektiv.

Mailomradet i detta projekt har varit att astadkomma bittre resultat in Boverkets byggregler
vad giller tre omraden som energi, innemilj6 och material- kemikalier. For att astadkomma
detta kan t e x en certifiering miljébyggnad anvindas. Dessa krav har vi inte kravt da
fastighetsagaren dger marken de bygger pa, vilket da inte mojliggor sarkrav.

Uppfoljning av planer
Upptoljning av tidigare beslutad tidplan

Detaljplanen vann laga kraft 2015-07-01. Arbetet med projektering av allmanna
anlidggningar beriknas paborjas 1:a kvartalet 2016. Kommunen kan da pabérja utbyggnaden
av allminna anliggningar 2:a kvartalet 2016.
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Problem och mojligheter
Konsekvenser for fastighetsiagare och boende

Under utbyggnadstiden kan omkringboende komma att paverkas av utbyggnaden med
avseende pa springningsarbeten, transporter av massor, berg m.m. samt vissa tillfalliga
avstangningar av gata for att fardigstalla utbyggnaden. Gatan, busshéllplatsen samt gang-
och cykelvig flyttas permanent.

Analys av risker avseende tid, kostnader och resultat/mal.

I dagsliget finns ingen risk att projektet tidsforskjuts for allmanna anlaggningar.
Byggnationen kan pdbdrjas andra kvartalet 2016. Exploatorens risk dr att fa salt och uthyrt
ligenheter och diarmed skulle en tidsférskjutning av husbyggnationen ske.

Forslag till beslut

e Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att anta forslaget till utbyggnads
PM

e Natur- och trafiknimnden beslutar att tillstyrka forslaget till utbyggnads PM.

Christina Gerremo Bjorn Bandmann
Bitridande chef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten



