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Utskicksdatum 2016-01-26

KALLELSE

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott kallas till

sammantrade

Dag Tisdagen den 2 februari 2016

Tid KI. 09.00

Plats Nacka stadshus, sammantradesrummet Jelgava
Ordforande Mats Gerdau

Namndsekreterare Liselotte Lexén

Foredragningslista

Nr

Arende

Noteringar

Val av justeringsman

Anmilningar

Delegationsbeslut

Stadsbyggnadsarenden

Stadsbyggnadsprojekt 9221, flerbostadshus pa
fastigheten Sicklaon 202:9 1 Ektorp - godkidnnande av
dgarbyte i part i exploateringsavtalet och Gverlatelse
av avtalet till annan part

KFKS 2015/601-050

Reningsbassing for dagvatten i Kyrkviken
KFKS 2012/640-214

Gestaltad livsmiljo, SOU 2015:88 - en ny politik
tor arkitektur, form och design

Yttrande 111l Regeringen
KFKS 2015/806-870, MSN 17/2 -16

Utskick kompletteras med
torslag till yttrande senast den 29
januari

Fastighetsarenden

Upplatelse av tomtritt inom detaljplan 480 for
Altadalens verksamhetsomrade, fastigheten Alta
10:52

KFKS 2016/35-256
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Utskicksdatum 2016-01-26

KALLELSE

Infrastrukturirenden

8. | Forslag till parkeringsstrategi och forslag till plan for
gatuparkering Stockholms stad

Yttrande till Stockholms stad

KFKS 2015/841-315

Motioner

9. | Informationsmoéten med fragor som ror medborgare
Motion den 27 oktober 2014 av Christina Staldal m fl

NL)
KFKS 2014/913-300, MSN § 236

10. | Kummelndsomridet som bevarandeomrade enligt
planforslag

Motion den 23 mars 2015 av Christina Stildal m fI (NL)
KFKS 2015/107-214, MSN § 237

11. Ovriga fragor
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2016-01-18
NACKA TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN Dnr KFKS 2015/601-050
Projekt 9221
Kommunstyrelsen

Stadsbyggnadsprojekt 9221, flerbostadshus pa
fastigheten Sicklaon 202:9 i Ektorp - godkannande av
agarbyte av part i exploateringsavtalet och overlatelse av
avtalet till annan part

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkanner att BTH Projektutveckling Brahe 1 AB képer samtliga aktier i
LC Ektorp Fastigheter AB.

Kommunstyrelsen godkianner att Brf Taket 177 ersitter LC Ektorp Fastigheter AB i

exploateringsavtal och 6verenskommelse om sikerhet avseende stadsbyggnadsprojekt 9221,
Flerbostadshus Sicklaén 202:9.

Sammanfattning

BTH Projektutveckling Brahe 1 AB har kopt samtliga aktier i LC Ektorp Fastigheter och
vill att Brf Taket 177 blir kommunens avtalspart i exploateringsavtalet och
overenskommelse om sakerhet for stadsbyggnadsprojekt 9221, Flerbostadshus Sicklaon
202:9. Kommunen har kravt att en borgenstérbindelse skrivs f6r Brf Taket 177:s
kommande skyldigheter. En borgensférbindelse till f6rman f6r kommunen har darfor
tecknats.

Arendet

Nacka Kommun och LC Ektorp Fastigheter AB har ingatt ett exploateringsavtal som vann
laga kraft den 24 augusti 2015 och en 6verenskommelse om sikerhet.

BTH Projektutveckling Brahe 1 AB (bolaget) har képt samtliga aktier 1 LC Ektorp
Fastigheter AB och vill att Brf Taket 177 blir exploator for stadbyggnadsprojekt 9221,
Flerbostadshus Sickladn 202:9. Bolagets avsikt dr att utveckla och bebygga fastigheten
Sickladn 202:9 enligt gillande detaljplan.

Postadress Besoksadress Telefon E-post sms webB Org.nummer
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Enligt exploateringsavtalet ska kommunen godkdnna en ny dgare till LC Ektorp Fastigheter

AB och en ny avtalspart. Bolaget har darfor ansokt om att kommunen ger sitt godkidnnande.

Kommunen har som villkor f6r ett godkannande stillt att en borgensforbindelse skrivs for
Brf Taket 177:s kommande skyldigheter enligt exploateringsavtalet och 6verenskommelsen
om sikerhet. Detta har gjorts. Kommunen har godtagit den bilagda borgensfoérbindelsen
och godkinner dirfér den nya dgaren och den nya avtalsparten.

Exploateringsenheten

Christina Gerremo Bjorn Bandmann
Bitradande chef Projektledare
Bilagor

1. Begiran om Gverlatelse med féretagspresentation
2. Foretagspresentation (bilder)
3. Borgenstorbindelse

2(2)
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Stockholm 2015-11-26 Nacka kommun
131 81 Nacka
Stadsbyggnad, Exploateringsenheten
Att: Bjorn Bandmann

Ansokan om godkdannande av 6verlatelse av aktier i LC Ektorp AB samt partsbyte i
exploateringsavtal fér stadsbyggnadsprojekt 9221, flerbostadshus Sicklaon 202:9 m.m.

Mellan Nacka Kommun och LC Ektorp Fastigheter AB foreligger ett exploateringsavtal daterat den 11
september 2015 for stadsbyggnadsprojekt 9221. | enlighet med punkt 19 i exploateringsavtalet har
Nacka kommun och LC Ektorp Fastigheter AB den 9 september 2015 ingatt en 6verenskommelse om
sakerhet.

BTH Projektutveckling Brahe 1 AB, 556864-6078 (som ingar i BTH-koncernen) har ingatt avtal med
Landsort Care 2 AB, 556763-5817 om forvarv av samtliga aktier i LC Ektorp Fastigheter AB. BTH avser
att utveckla och bebygga fastigheten enligt géllande detaljplan.

Ny byggherre for projektet blir BRF Taket 177, 769630-9033 (som ingar i BTH-koncernen), se bilaga 1-
3. Ombud och foretradare for BRF Taket 177 blir BTH Bostad AB.

Med anledning av att BTH Projektutveckling Brahe 1 AB forvarvar samtliga aktier i LC Ektorp
Fastigheter AB, samt att BTH Projektutveckling Brahe 1 AB 6nskar utse BRF Taket 177 till ny
byggherre for projektet anséks harmed om att Nacka kommun:
(i) dels godkdnner 6verlatelsen av samtliga aktier i LC Ektorp Fastigheter AB;
(i) dels godkanner att Brf Taket 177 ersatter LC Ektorp Fastigheter AB som part i
exploateringsavtalet;
(iii) dels ock godkanner att Brf Taket 177 erséatter LC Ektorp Fastigheter AB som part i den
overenskommelse om sakerhet som har tecknats mellan kommunen och LC Ektorp
Fastigheter AB.

Vanliga halsningar

LC Ektorp Fastigheter AB BTH Projektutveckling Brahe 1 AB
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Vi godkanner harmed:

(i) overlatelsen av samtliga aktier i LC Ektorp Fastigheter AB,

(ii) att Brf Taket 177 ersatter LC Ektorp fastigheter AB som part i Exploateringsavtalet, och

(iii) att Brf Taket ersatter LC Ektorp Fastigheter AB som part i den éverenskommelse om sakerhet
som i enlighet med Exploateringsavtalet tecknats mellan kommunen och LC Ektorp Fastigheter AB.”

Nacka den / 2016

For Nacka kommun
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Information om ny part

BTH Bostad &r byggherreorganisationen inom BTH-koncernen som utvecklar bostader fran
markforvarv till inflyttning. Geografiskt verkar vi i Stor-Stockholm. Vi samarbetar med BTH Bygg, som
ar totalentreprendrer i vara projekt, ofta med en bostadsrattsforening som bestéllare. Vart mal ar att
fardigstalla 100 bostader arligen.

Vart systerbolag BTH Bygg har ett brett utbud av byggtjanster. Affarsidén &r att bygga, renovera och
underhalla fastigheter at publika foretag inom Stor-Stockholm. Organisationen bestar av
avdelningarna ROT, Byggservice och Nyproduktion. Omséattningen uppgick under 2014 till dryga 700
mkr. En fortsatt marknadsetablering och expansion planeras under de narmsta aren.

Tillsammans inom koncernen ar vi ca 120 heltidsanstallda och vart gemensamma mal ar att det vi
bygger ska skapa mervarden fér vara kunder och oss sjdlva samt bidra till en hallbar
samhallsutveckling. Vi ar en koncern med en flexibel organisation med snabba beslutsvagar och som
praglas av ett starkt personligt engagemang.

Kontaktperson

Namn: Stefan Norberg

Titel: VD

Tel: 08-544 736 20

E-post: stefan.norberg@bthbostad.se

Vanlig halsning

BTH Bostad AB

Stefan Norberg

Bilagor

Bilaga 1 Partsbyte exploateringsavtal
Bilaga 2 Partsbyte exploateringsavtal forts.
Bilaga 3 BTH Koncernen

Bilaga 4 Referensprojekt



BTH BOSTAD Bilaga 1

Partsbyte exploateringsavtalet

Ektorpsrondellen, Sickladn 202:9

1. Forvarv: 2. Avstyckning: 3. Bostadsrattsforening
BTH Bostad Holding ABs indirekt Fastigheten Sickladn 202:9 BRF Taket (kommer namnandras) &r slutlig tagare for del
helidgda dotterbolag, BTH Brahe styckas dar byggratten (DP KFKS av fastigheten (byggratten) och motpart fér
Projektutveckling AB, képer LC 2012/419-214) separeras fran exploateringsavtalet.
Ektorp fastigheter AB av Landsort befintlig hyresfastighet.
Care 2 AB BRF Taket kommer fram till fardigstdllande att ha 3 st

medlemsbolag, alla indirekt heldgda av BTH Bostad
Holding AB som ar syskonbolag till BTH Bygg AB, bada
direkt dgda av Unikaboxen AB.

BTH Brahe BTH Brahe
. . BTH Med|I 1-3 AB
Projektutveckling AB Projektutveckling AB CelCulese

Ny part
BRF Taket 177

(769630-9033)

YANVAN

Nyproduktion Nyproduktion

L] [
HEN




BTH

Partsbyte exploateringsavtalet

Ektorpsrondellen, Sickladn 202:9

Moderbolag
Unikaboxen AB

BTH Medlem 1 AB

BTH Medlem 2 AB

BTH Medlem 3 AB

Byggherre
Ny part Exploateringsavtal
BRF Taket 177
(769630-9033)

Nyproduktion

Bestdllarombud
BTH Bostad AB

Bilaga 2

Ombud: Stefan Norberg, VD T
Projektledare: Sevil Ahmadi e

Kommunen
Part exploateringsavtal gm KS

Projektledare: Bjorn Bandmann

Totalentreprenor

BTH Bygg AB

Ombud: Mats Paulsson, VD
Affarschef: Jorgen Munk




BTH

Unikaboxen AB

BTH-Koncernen

Ektorpsrondellen, Sickladn 202:9

BTH Bostad
Holding AB

BTH Bostad AB

BTH Fastighets-
strategi AB

[

BTH

[ |Projektutveckling AB i L

BTH
— Projektutveckling
Brahe 1 AB

— | BTH Medlem 2 AB

—| BTH Medlem 3 AB

Bilaga 3




Brf Edsvikens Torg

Fastighet: Kassen 1

Ort: Edsviken,
Sollentuna

Byggratt: 4 300 kvm

Status: Fardigstallt 2014

Antal bostader: 26 lagenheter, tva
lokaler samt
garage




BTH BOSTAD

Brf Jagaren

Fastighet:
Ort:
Byggratt:

Status:

Antal bostader:

Jagaren 7
Sundbyberg

6 600 kvm
Fardigstallt 2012

47 bostadsratter,
garage samt
restaurang- och
butiks lokaler

Bilaga 4




BTH BOSTAD

Brf Halla

Fastighet:
Ort:
Byggratt:
Status:

Antal bostader:

Halla 16

Solna

2 000 kvm
Fardigstallt 2005

18 bostadsratter,

kontorslokal samt
garage




BTH BOSTAD

Triangeln

Fastighet: Trianglen 17

Ort: Mariehall

Byggratt: 5200 kvm

Status: Fardigstallt 2011
Egenutvecklat

samarbetsprojekt med
Stockholmshem, hyresrétter

Antal bostader: 48 lagenheter & garage

Bilaga 4




BTH BOSTAD

Entreprenadarbeten i Nacka kommun

Fakta om Kv. Biet

Bestdllare:
Entreprenadform:
Stari:

Slut:

Adress:

Ort

Diligentia Bostader AB
Totalentreprenad

Mars - 2010

December - 2010
Gamla Varmdavagen 11
Nacka

Totalrenovening av 40 st ldgenheter.

Fakta om Bjorkndasdepan

Bestillare:

Entreprenadform:
Stari:

Slut:

Ad

AB Storstockholms
Lokaltrafik

Generalentreprenad
November - 2007
September - 2008
Varmdovagen 620
Varmdo

My busstvatianlaggning. Om- och tillbyggnad.

Fakta om Nacka Sjukhus

Entreprenadform: Utforandeentreprenad
Start Januari - 2014
Slut: December - 2014

BTH Bygg utfar arbeten at Locum. Detta projekt ar en
ombyggnation av Nacka sjukhus.

Arbetet omfattar fasad, fansler och tak pa sjukhusets
laghusdel.

Under projektets ging fransporterades bland annat material
upp till sjukhustaket med helikopter, 1 sjukhusmiljéer ar
framkomlighet oerhart viktigt och att stanga ner eller
utrymma helt och hallet ar irte ett alternativ. Att anvanda sig
av helikopter ar darfér bade smidigt och tidseffektivt.

Bilaga 4
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BORGENSFORBINDELSE

Denna borgensforbindelse (Borgensforbindelsen} har denna dag utfardats av BTH Bostad Holding AB,
org.nr. 556878-0281, (Borgensmannen) till forman for Nacka kommun, org.nr. 212000-0167
(Kommunen).

1. Bakgrund

Kommunen, genom dess kommunstyrelse, och LC Ektorp fastigheter AB, org.nr. 556855-
4942, har traffat ett exploateringsavtal avseende stadsbyggnadsprojekt 9221, Flerbostadshus
Sicklagn 202:9 (Exploateringsavtalet).

BTH Projektutveckling Brahe 1 AB (Bolaget), org.nr. 556864-6078, ingar i BTH-koncernen och
har ingdtt avtal med Landsort Care 2 AB, org.nr. 556763-5817, om férvdrv av samtliga aktier i
LC Ektorp fastigheter AB. Bolaget avser att Exploateringsavtalet ska fullgéras och dnskar utse
BRF Taket 177, org.nr. 769630-9033, till ny byggherre for stadsbyggnadsprojektet. Bolaget
har mot denna bakgrund framstallt 5nskemal att Kommunen dels godkénner dverlatelsen av
samtliga aktier i LC Ektorp fastigheter AB, dels godkdnner BRF Taket 177 som ny avtalspart i
savél Exploateringsavtalet som den tillhérande dverenskommelsen om sdkerhet. Som villkor
for godkénnandena, har Kommunen framstéllt krav pa sdkerhet for samtliga forpliktelser som
foljer av Exploateringsavtalet och den tillhdrande dverenskommelsen om sdkerhet.

2. Borgensfarbindelsen

Borgensmannen gar harmed i borgen sasom for egen skuld {proprieborgen} for BRF Taket
177:s ritta fullgérande av samtliga forpliktelser gentemot Kommunen som féljer av
Exploateringsavtalet och den tillhdrande dverenskommelsen om sdkerhet, med ett belopp
upp till femton miljoner kronor (15000000} kronor. Borgensforbindelsen géller on-demand
och betalning ska ske vid Kommunens anfordran.

3. Giltighetstid

Borgensférbindelsen géller fran och med dagen for Borgensmannens undertecknande av den
intill dess att samtliga forpliktelser enligt Exploateringsavtalet och den tillhdrande
dverenskommelsen om sdkerhet dr fullgjorda och godk@nda av Kommunen.

4, Forutsittningar for Borgensforbindelsen
Borgensférbindelsen forutsatter att Kommunen dels godkanner dverlatelsen av samtliga
aktier i LC Ektorp fastigheter AB, dels godkdnner BRF Taket 177 som ny avtalspart i stdllet for
LC Ektorp fastigheter AB i Exploateringsavtalet och den tillhGrande dverenskommelsen om

sakerhet.

5. Overlatelse av Borgensférbindelsen
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Borgensforbindelsen far inte éverlatas av Borgensmannen utan Kommunens skriftliga
samtycke.

Andringar och tilligg

Andringar och tillégg till Borgensférbindelsen ska upprattas skriftligen och undertecknas av
Borgensmannen och Kommunen.

Tillimplig lag och tvist

Tvist angdende tolkning och tillimpning av Borgensférbindelsen ska avgéras av allmdn
domstol enligt svensk ratt och pa Kommunens hemort.

sookok R
Soladen_ /0/ | 2016
BTH Bostad Holding AB
556878-0281
7 ”L
Nomnteckning Namnteckning

Lithap Livodigim

Namnfdrtydilgande Namnfértydligande
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2012/640-214

KOMMUN Projekt 9223

Kommunstyrelsen

Reningsbassang for dagvatten i Kyrkviken

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att dagvattenrening for Planiaomradet ska ske via en
reningsbassing lings med Kyrkvikens norra strand som uppfyller funktionskraven f6r
rening av omradet.

Sammanfattning

I arbetet med programforslaget f6r Planiaomradet har behovet av att f6rdrdja och rena
dagvatten utretts. Behov av rening finns redan med befintlig markanvandning och 6kar nir
ny exploatering tillkommer i omradet. Fem alternativa dagvattenlésningar som hanterar
dagvattenrening har jamforts. Den anliggning som foérordas édr en reningsbassing lings med
Kyrkvikens norra strand. Den ska uppfylla funktionskraven for rening av omradet och ér
det alternativ som 4r mest ekonomiskt fordelaktigt och anldggningstekniskt minst kriavande.
Reningsbassingen konkurrerar inte med planerad markanvindning enligt programférslaget.

Reningsbassingen behover anlidggas sa snart som mojligt pa grund av hog fororeningshalt i
dagvatten fran befintlig markanvindning. Ansékan om miljddom for vattenverksamhet bor
limnas in sd snart beslut om reningsbassing har tagits av kommunstyrelsen. Kostnaden foér
genomforandet av reningsbassingen finansieras primart via samordningsprojektet Sickla-
Plania. Kostnaden kommer att finansieras av kommande exploateringar inom
avrinningsomradet via anliggningsavgifter for dagvatten och/eller exploateringsbidrag samt
genom ett redan avtalat finansieringsbidrag fran Atrium Ljungberg AB.

Arende

Bakgrund

I samband med framtagande av detaljplaneprogram fér Planiaomradet har dagvatten-
situationen runt Kyrkviken avseende behov av rening och férdrojning utretts. Dagvatten
inom Planiaomradet avrinner mot Kyrkviken i Jirlasjon. Studier har visat att stora méingder
milj6gifter rinner ut arligen 1 sjon. Enligt Vattendirektivet sa foreslas att sjon ska uppna god
kemisk och ekologisk status senast 2027. For att uppna dessa miljokvalitetsnormer krivs
rening av dagvattnet. Redan med nuvarande markanvindning inom Planiaomradet sa dr
tororeningsbelastningen f6r hég. Med en 6kad exploatering i omradet sa krivs darfor

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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reningsatgarder for féroreningar bade fran befintlig markanvindning och fran tillkommande
exploatering.

Programforslag for Planiaomradet mojliggor ny bebyggelse om cirka 1 800 bostader, cirka
18 000 kvm for handel och kontor samt kommunal service i form av skolor och forskolor.
Programmet har tillstyrkts 1 miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 11 juni 2014, men ar
innu inte antaget i kommunstyrelsen i avvaktan pa beslut om reningsanligening for
dagvatten 1 omradet samt beslut om ramavtal med fastighetsigaren Atrium Ljungberg AB
som dger stor del av marken inom Planiaomradet.

Utredning av alternativa dagvattenlosningar

For att hantera dagvattenreningen for Planiaomradet har fem alternativa dagvattenlésningar
framkommit i utredningar och jamforts.

1) Reningsbassing lings Kyrkvikens norra strand

2) Dagvattendamm norr om Planiarondellen

3) Bergtunnel med dagvattenrening till Svindersviken

4) Dagvattenmagasin under mark, vaster om Kyrkviken samt norr om Planiarondellen
5) Dagvattenmagasin ovan mark, vister om Kyrkviken samt norr om Planiarondellen

Vid sammanstillning av resultat fran utredningarna, se tabell 1 nedan samt bilaga 2, sa visar
det sig att dagvattenrening via bergtunnel ar en kostsam édtgird med hoga driftkostnader.
Framfor allt har bergtunneln en osiker genomférbarhet, pa grund av geotekniska
férhallanden och eventuell konflikt med planerad tunnelbana, samt en begrinsad
upptagningsférmaga av dagvatten i omradets sédra delar. Dagvattenmagasin under mark ér
ett mycket kostsamt alternativt och konkurrerar med det utrymme under mark som behover
nyttjas for garageplatser f6r den tillkommande bebyggelsen 1 omradet. Dagvattenmagasin
ovanfér mark ar ytkrivande. Det medfor att denna 16sning ocksa konkurrerar med
garageplatser under mark, forsvarar utformningen av gardar for tillkommande bebyggelse
samt konkurrerar med plats for gang- och cykelvig vid Kyrkviken.

1. Reningsbassing Ca 5000 000 kr Ca 125 000 kr/ar
2. Dagvattendamm Ca 5-10 000 000 kr Ca 125 000 kr/ar
3. Bergtunnel Ca 24 000 000 kr Ca 250 000 kr/ar
4. Magasin under mark Ca 70 000 000 kr Ca 100 000 kr/4r
5. Magasin 6ver mark Ca 17 000 000 kr Ca 200 000 kr/ar

Tabell 1 — Anliggningskostnad och driftkostnad f6r dagvattenlosningar
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Primirt har en reningsbassing i Kyrkviken och en landbaserad dagvattendamm jamforts
som moijlig dagvattenlésning i omradet. Anldggningskostnaden for dessa tva alternativ
skiljer sig inte lika mycket at och bada ger i teorin lika god reningseffekt. En dagvatten-
damm dr en mer beprovad reningsmetod men ar mer anliggningstekniskt svar att
genomfora pa den aktuella platsen. Uppskattad kostnad dr ocksa mer osiker beroende pa
graden av fororeningar 1 marken, h6g grundvattenniva samt komplicerad infrastruktur
under mark (fjirrvirme, vatten- och avloppsledningar). En dagvattendamm tar mark i
ansprak inom Atrium Ljungbergs fastighet, vilket innebir att nya byggritter om cirka 150
bostider gar férlorade. Dessa bostider utgér en del av de 13 500 bostider som behdver
byggas pa vistra Sickladn for att uppna villkoren i tunnelbaneavtalet.

Forordad dagvattenlosning

Den anliggning som foérordas for rening av dagvatten i Planiaomradet dr en reningsbassing
1 Kyrkviken som uppfyller funktionskraven for rening av omradet. Reningsbassingen ér det
alternativ som ar mest ekonomiskt férdelaktigt och anlidggningstekniskt minst krivande.
Reningsbassiangen konkurrerar inte med markanvindningen enligt planprogrammet och
antalet planerade byggritter inom programforslaget blir mojliga att bygga.

I framtagna dagvattenutredningar sa har reningsbassingen utformats ihop med en brygg-
anliaggning lings med Kyrkviken for att skapa ett attraktivt inslag 1 stadsmiljon och for att
skapa ett omrade fOr rekreation och friluftsliv f6r kommunens invanare. Den idén kan
vidareutvecklas i fortsatt planering efter vidare politiska beslut utifrin méjligheterna att
skapa en attraktiv och tillganglig park norr om Kyrkvikens strand med en annan utformning
och dragning av nuvarande Jérlaleden.

Genomforande

En stor férdel med den férordade reningsbassingen ir att den kan genomféras utan att
paverka befintlig markanvindning. Eftersom foéroreningsbelastningen redan ér for hog i
Planiaomradet idag sa dr det angeldget att anldgga reningsbassidngen sa snart det dr moijligt,
dock senast innan ny exploatering utférs 1 omradet. Anliggandet av reningsbassiangen
kommer att ske inom ramen for samordningsprojektet for Sickla-Plania.

En miljédom f6r vattenverksamhet beh6vs f6r att utfora anlaggningen. Ansékan bor
limnas in sd snart beslut om reningsbassiangen har tagits i kommunstyrelsen.
Reningsbassingen ska anliggas sa att den uppfyller stillda funktionskraven for rening av
omradet. Nir anliaggningen dr genomfoérd och besiktigad kommer den att 6vertas av
huvudmannen f6r kommunens VA-verksamhet.

Beslut i natur- och trafiknimnden
Detta beslut foregas av ett inriktningsbeslut av natur- och trafiknimnden den 26 januari
2016. Forslag till beslut for natur- och trafiknamnden ér foljande: ”’I det fortsatta arbetet
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med stadsutvecklingen inom programforslag f6r Planiaomridet férordar natur- och
trafiknamnden att behovet av att rena dagvatten inom omradet innan utsldpp 1 Jarlasjon
tillcodoses med en reningsbassing 1 norra delen av Kyrkviken.”

Ekonomiska konsekvenser

Den reningsbassing som férordas for dagvattenrening i Planiaomradet dr det mest
ekonomiskt fordelaktiga alternativet. En uppskattad kostnad om cirka 5 000 000 kr ér
framtagen for en reningsbassing med cirka 2000 kvm vattenyta inkluderat den tidigare
foreslagna brygganligeningen.

Kostnaden f6r genomférandet av reningsbassangen kommer att finansieras via
samordningsprojektet Sickla-Plania. I exploateringsavtal med Atrium Ljungberg AB
avseende gillande detaljplan for Sickla kopkvarter ska Atrium Ljungberg AB bidra med en
kostnad om max 2 000 000 kr f6r en reningsbassing nir den ér anlagd. Resterande kostnad
kommer att bekostas av kommande exploateringar inom avrinningsomradet i forsta hand
via anliggningsavgifter for dagvatten och/eller exploateringsbidrag. Framtida drift av
anliaggningen utfors av huvudmannen och bekostas via dagvattentaxan. Uppskattad
driftkostnad for forordad reningsbassing ér cirka 125 000 kr/ar plus kapitalkostnad.

Bilagor
1: Avrinningsomrade
2: Sammanstillning av fem dagvattenlésningar

Christina Gerremo Agata Banach
Bitridande chef Dagvattenstrateg
Exploateringsenheten VA-enheten
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BILAGA 1

AVRINNINGSOMRADE TILL KYRKVIKEN

Avrinningsomradet (markerat med blatt) och befintliga dagvattenledningar (markerade med

gront). Till hdger kan recipienten Kyrkviken, en del av Jarlasjon, ses.
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Strandpromenad/reningsbassang Bilaga 2

(forslag | av 5)

. ’ -‘, ¥ . - L
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Strandpromenad med reningsfunktion

* Positivt = Konkurrerar inte med markanvandning enligt planprogrammet,
jamforelsevis billigaste alternativet, attraktivt inslag i stadsmiljon.

* Negativt = Ett dammalternativ kan vara lattare att underhalla

Kostnadsuppskattning
- Anlaggningskostnad omkring 5 000 000 kr
- Driftkostnad cirka 125 000 kr/ar NACKA

KOMMUN
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Dagvattendamm

 Positivt = Forhallandevis billig I16sning, kan bidra till den gestaltade miljon, en mer
beprovad metod

» Negativt = Paverkar framtaget forslag till ny bebyggelse (ca 150 Igh), osaker
anlaggningskostnad med tekniska besvar och markmiljofororeningar

Kostnadsuppskattning
- Anlaggningskostnad 5 000 000 — 10 000 000 kr

- Driftkostnad cirkal25 000kr/ar mm@

KOMMUN
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Bergtunnel till Svindersviken med sjalvfall till recipient Strommen

* Positivt = Konkurrerar inte med markanvandning enligt planprogrammet, kan medfora storre
upptagningsomrade och exempelvis ansluta fran ledningsnatet i Sickla Kopkvarter

* Negativt = Osiker genomforbarhet, kostsam atgard med relativt hoga driftskostnader samt
begransad upptagningsformaga i omradets sodra delar.

Kostnadsuppskattning
- Anlaggningskostnad omkring 24 000 000kr
- Driftkostnad cirka 250 000kr/ar NACKA @

KOMMUN
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Gemensam utgangspunkt for forslag 4 och 5, dvs magasin

under respektive over mark med bibehallna byggratter

Renings-/utjamningsmagasin
| Varmdovigen. 480 m’

A Renings-/utjamningsmagasin

"2 %A 2 Terminalgatan, 90 m*

>

Anpassning av utjamningsmagasin:

=  Tva utjamningsmagasin erhaller ocksa en renande funktion

» Erforderliga 2000 m? reduceras med 570 m? till en yta pa 1430 m?
» Kostnadsuppskattning omkring 5 000 000kr

NACKA@
KOCMMUN
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Magasin under mark med bibehallna byggratter

(forslag 4 av 5)

‘\\\‘-‘r
\\\&'\“ ”F

A ﬂ J Fareslaget renings-

magasin under
B ek atnale 2

o KYRKVIKEN

Fareslaget renings-
magasin under
mark, alternativ 1

Avsattningsmagasin/underjordisk reningsanlaggning pa foreslagen

allman plats alt kvartersmark i anslutning till foreslagna byggnader

» Positivt = Byggratter bibehalls, kan ske pa parkmark, jamforelsevis forenklad drift och
underhallsarbeten

e Negativt = Mycket kostsam anlaggning, kan konkurrera med utrymmet for garageplatser

Kostnadsuppskattning
- Anlaggningskostnad omkring 70 000 000kr
- Driftkostnad cirka 100 000kr/ar
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Magasin over mark med bibehallna byggratter

(forslag 5 av 5)

W
w2

o " u\‘“‘“
O KYRKVIKEN
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v CAE ) » W
¢ % Reningsdamm 2, ¢.:a 800m*
- . 'y

Oppen dagvattenanliggning for dagvattenrening pa féreslagen allmin
plats och pa kvartersmark i anslutning till foreslagna byggnader

o Positivt = Byggratter bibehalls, kostnadsmassigt fordelaktigt, kan bidra till gestaltade miljon

* Negativt = Ytkravande, fordrar tva dammar, inom kvartersmark konkurrerar damm med
mojligheterna till att anlagga garage och fritt utforma garden, damm inom foreslaget
parkstrak konkurrerar med foreslaget gang- och cykelstrak

Kostnadsuppskattning
- Anlaggningskostnad omkring 17 000 000kr
- Driftkostnad 200 000kr/ar
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SOU 2015:88: Gestaltad Livsmiljo - en ny politik for

arkitektur, form och design,
Yitrande till Regeringen

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen antar foreslaget yttrande 6ver SOU 2015:88, Gestaltad Livsmiljé — en ny
politik f6r arkitektur, form och design.

Sammanfattning

Nacka kommun har fatt betinkande Gestaltad Livsmiljo, SOU 2015:88 pa remiss.
Betidnkandets syfte ar att foresla en ny politik £6r arkitektur, form och design med en tilltro
till mojligheten att skapa en gestaltad livsmiljo.

Utredningen dr mycket omfattande och indelad 1 12 kapitel. Utredningen beror inte
kommunerna mer dn pa en overgripande niva men att fa ett gemensamt helhetsperspektiv
tor avgorande fragestillningar kring var livsmilj6 dr betydelsefullt. Utredningen kan fungera
som kunskapskilla och inspiration f6r den kommunala nivan. Det finns en stirkt
medvetenhet om att sjdlva processen ar kopplad till resultatets virde.

Forslag till yttrande bereds av milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 27 januari 2016 och
skickas ut till stadsutvecklingsutskottet dérefter.

Arendet

Den gillande politiken f6r arkitektur, form och design antogs 1998 genom
handlingsprogrammet Framtidsformer. 2014 beslutade regeringen att politiken f6r omradet
skulle ses 6ver.

Gestaltad Livsmilj6, SOU 2015:88 ir en statlig utredning med uppdrag och direktiv fran
regeringen. Syftet dr att foresla en ny politik f6r arkitektur, form och design med en tilltro
till mojligheten att skapa en gestaltad livsmiljo.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Utredningen dr mycket omfattande och indelad 1 12 kapitel. Utredningen berdr inte
kommunerna mer dn pa en overgripande niva men att fa ett gemensamt helhetsperspektiv
tor avgorande fragestillningar kring var livsmilj6 dr betydelsefullt. Utredningen kan fungera
som kunskapskilla och inspiration f6r den kommunala nivan. Det finns en stirkt
medvetenhet om att sjilva processen ar kopplad till resultatets virde.

Utredningens verktyg giller langsiktiga mal, dirmed ér det svart att sitta matbara mal for att
utvirdera framsteg. Verktyg och arbetsmetoder som anges ir emellertid pa manga sitt redan
tillimpade i Nacka. Ett gemensamt sprakbruk f6r gestaltad livsmilj6 dr viktigt och borde
kunna tillimpas. Arkitektur, form och design tillhandahaller verktyg och metoder som kan
bidra till en hallbar samhallsutveckling och 6verbrygea de 6kande ekonomiska, sociala och
geografiska klyftorna i samhillet. Utredningen kan vara en arena fér méte mellan den
kommunala nivin och de statliga myndigheterna (Nationellt stéd 1 form av verktyg och
metodradgivning till den kommunala arkitekturpolitiken kan vara en sadan atgird. Stora
delar av utredningen handlar om skapandet av en ny myndighet for gestaltad livsmiljé med
utgangspunkt fran Arkdes och tillsittandet av en riksarkitekt med placering pa Statens
Fastighetsverk.

Betidnkandet dr pa en 6vergripande statlig niva. Om detta antas av regering och riksdag ska
det paverka flera av de statliga verken siasom Trafikverket och Banverket.
Nigra av betinkandets kapitel har mer relevans f6r kommunerna.

Kapitel sex limnar forslag till nya nationella mél dir det 6vergripande malet for arkitektur,
form och design ir att stirka sektorns inflytande och dirmed bidra till formandet av en
langsiktigt hallbar och vil gestaltad livsmilj6. Kapitlet tar upp att helhetssyn med dialog och
samverkan, forebildligt agerande fran det offentliga, och stirkt kvalitet i den gestaltande
livsmiljon édr av vikt. Vidare nimns en bred och tvirsektoriell kunskapsutveckling inom
utbildning f6r omradet gestaltad livsmiljo som verktyg.

Kapitel sju berér den offentliga sektorns, kommunernas och landstingens uppgifter och ger
torslag pa samverkan for att stirka perspektivet gestaltad livsmiljé. Man vill bland annat ge
statligt stod till sa kallat wild card-systemet for att stimulera till innovationsprocesser.

Kapitel 11 beskriver gillande lagstiftning och de férandringar som gavs av Framtidsformer
fran 1998. Utredaren anser inte att nagra lagindringar behovs men att anslagen till
innovativt bor utvidgas och att reglerna f6r byggande 1 experimentsyfte bor ses Gver.

Det dr en djirv vision som fordjupas kring att i gestaltad livsmiljé med en tilltro till
arkitektur, form och design som ett verktyg bidra till en hallbar samhallsutveckling.
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Forslag till yttrande fran Nacka kommun

Enheten for strategisk stadsutveckling har tagit fram ett forslag till yttrande fran Nacka
kommun, som bereds av milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 27 januari 2016 och sedan
ska beslutas av kommunstyrelsen vid dess sammantride den 22 februari 2015. Forslaget till
yttrande skickas ut till stadsutvecklingsutskottet efter behandlingen i milj6- och
stadsbyggnadsnimnden.

Ekonomiska konsekvenser

For kommunen blir det inga ekonomiska konsekvenser.

Betinkandet har férhoppningen att foreslagna atgirder ska vara kostnadsneutrala 6ver tid.
De langsiktiga resultaten dr dock svara att ge matbara mal.

Konsekvenser for barn

I en gestaltad livsmiljé med nationella mal f6r en ny politik for arkitektur, form och design

foreslds att barn och ungdomar bor vara delaktiga i utformningen av sin livsmiljé. Barn och
ungdomar ska ges mojlighet till att ta del av de verktyg som arkitektur, form och design ger
tor en hallbar samhallsutveckling.

Skapandet av en ny myndighet genom att omforma Arkdes verkar ddrmed inte vara en
konstruktiv 16sning. En myndighet dr lingt fran barn och ungdomars vardag.

Bilaga
Betankande Gestaltad Livsmiljo, SOU 2015:88

Andreas Totschnig Eva Maria Persson
Chef Stadsarkitekt
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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Sammanfattning

Utredningens uppdrag

Den gillande politiken fér arkitektur, form och design antogs 1998
genom handlingsprogrammet Framtidsformer. Mycket har hint
sedan dess, bdde inom arkitektur-, form- och designomridet, och i
samhillet i stort. Ar 2014 beslutade regeringen att politiken for
omridet ska ses 6ver. Utredningen Gestaltad livsmiljo — en ny
politik for arkitektur, form och design (Ku 2014:02) tillsattes med
uppdraget att gora en Oversyn av den nuvarande politiken fér
arkitektur, form och design och féresld en ny politik f6r omridet.

Syftet med uppdraget ir att stirka arkitekturens, formens och
designens virde och betydelse fér individen, livsmiljén och den
hallbara samhillsutvecklingen.

Enligt direktivet (dir. 2014:69) ska utredningen foresld hur en
ny politik for arkitektur, form och design kan utformas utifrén en
bedémning av omridets framtida utmaningar och hur arkitektur,
form och design kan {3 ett 6kat genomslag inom berdrda
samhillsomrdden. Uppdraget omfattar att analysera begrepps-
anvindning och sprikbruk fér att kommunikationen av arkitektur,
form och design ska frimjas och utvecklas. Utifrdn jimférelser
med andra linder ska utredningen beskriva vilka lirdomar som kan
dras for utformningen av en ny svensk politik fér omrddet. De
nationella mélen for arkitektur-, form- och designpolitiken ska
analyseras och utredningen ska vid behov foresld nya mail.
Utredningen ska analysera och foresld insatser f6r hojd kompetens
inom offentlig upphandling och for att 6ka méjligheterna for
kunskapsutveckling och utbildning p olika niver. Enligt tilliggs-
direktiven (dir. 2015:24) ska utredningen ocksd analysera och
limna férslag pd hur arkitektur-, form- och designomridet 1 hogre
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grad kan priglas av dialog och delaktighet samt bidra till en hillbar
samhillsutveckling. Konsekvenser av forslagen ska beskrivas.

Analys av den géllande politiken (kapitel 2)

Handlingsprogrammet Framtidsformer antogs 1998 och utgér den
1 dag gillande politiken for arkitektur, form och design. En
genomgang av insatserna som gjordes till f6]jd av Framtidsformer
visar att ett stort antal aktiviteter initierades och genomférdes. Den
politiska viljan att samla omridet och gora breda insatser gav ett
positivt resultat. Insatserna blev en kraftsamling for utvecklingen
av arkitektur, form och design. Aktiviteten var hég under &ren som
foljde men utredningen konstaterar att dagens kunskap om och
tillimpning av handlingsprogrammet ir begrinsad.

Utredningen menar att vergripande férindringar i samhillet
har medfért att omridet arkitektur, form och design har utvidgats
sedan tiden di Framtidsformer formulerades. Perspektivet har
forskjutits frin Framtidsformers utpriglade miljo-, produkt- och
objektperspektiv, som fortfarande ir relevant, tll en storre
medvetenhet om sjilva processen kopplat till resultatens virde.
Forstdelsen for globaliseringens fysiska, kulturella, miljomaissiga
och sociala konsekvenser har férdjupats. Férutsittningarna {6r och
mojligheterna till produktion, konsumtion och kommunikation har
dramatiskt férindrats, frimst genom omfattande teknikutveckling.
Ett 6kat resande och en tilltagande migration har bidragit till en
medvetenhet om kulturell diversifiering. Miljéforskning och dven
klimatets faktiska forindringar har gjort oss mer medvetna om
naturens villkor och begrinsningar och om att utvecklingen méste
ske pd ett hillbart sitt.

Sammantaget utgoér detta en grund till behovet av nya mail
utifrin samhillets utmaningar och av kontinuerliga uppféljningar
av en aktiv politik f6r arkitektur, form och design.

Resonemang kring spraket och begreppen (kapitel 3)

En kommunikation och diskussion om hur begreppen arkitektur,
form och design anvinds syftar till att 6ka forstielsen mellan
omridets utdvare, oberoende av 1 vilka roller de méts 1 samhills-
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byggandet. Utredningen pekar pd att en kontinuerlig diskussion
om omridet och om perspektivet gestaltad livsmiljs, kopplad till
samhillets utmaningar, ir nédvindig for en gemensam forstielse
for vad arkitektur, form och design gér. Det ir utgdngspunkten for
en djupare insikt om vilka virden som ska vigleda utvecklingen av
livsmiljon. Alltfor skilda tolkningar av omridets innebord kan vara
till nackdel bide for arbetet med arkitektur, form och design och
dven for en politik som ska stirka frigornas stillning. En
gemensam uppfattning skapar ocksi en mojlighet att samla olika
utdvare och intressenter.

Perspektivet gestaltad livsmiljo och omradets utmaningar
(kapitel 4)

Utgdngspunkten for betinkandet ir ett helhetsperspektiv utifrdn
den enskilda minniskans behov och méjligheter, i dag och 1
framtiden. Det helhetsperspektivet har vi valt att kalla gestaltad
livsmiljé och det ir kirnan 1 den nya politik som vi féreslar.
Perspektivet utgdr fr@n att arkitektur, form och design ir ett
sammanhdllet omrdde som 1 samverkan med andra samhills- och
politikomriden samt niringslivet, formar minniskans livsmilj.
Arkitektur, form och design tillhandahiller verktyg och
metoder som, genom en medveten och inkluderande hantering, kan
bidra till en hdllbar samhillsutveckling och till att dverbrygga de
dkande ekonomiska, sociala och geografiska klyftorna i samhillet.
Utifrdn den overgripande rubriken Hdllbar utveckling med de tre
dimensionerna miljémissig, social och ekonomisk hillbarhet,
identifierar utredningen ett antal samhillsutmaningar. Klimat och
resurser ir ett resonemang kring ohillbar resurstérbrukning och
hur klimatférindringar utmanar minniskors livsménster. 1
avsnittet Teknisk utveckling, beskriver vi en omvilvande teknik-
utveckling med digitalisering och ett 6kande informationsflode.
Urbanisering, staden och landsbygdens utveckling tar upp den
pigiende globaliseringens effekter, segregation, skillnader i hilsa,
tillginglighet, demografi och landsbygdens och de smi orternas
utveckling i férhdllande till urbanisering och fortitning. I avsnittet
Boende pekas pd boendets betydelse for individen och sambhillet
och att det omfattande bostadsbyggandet ger stora méjligheter att
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skapa samhillen som &6verbryggar sociala, ekonomiska och
geografiska klyftor.

Perspektivet gestaltad livsmiljé och de arkitektur-, form- och
designpolitiska mailen ska alltid std i relation till utmaningarna.
Politiken ska med jimna mellanrum utvirderas och nya insatser
initieras. En aktiv, debatterande och engagerad arkitektur-, form-
och designpolitik kommer d3 att ha fortsatt relevans for att hantera
framtida utmaningar.

Arkitektur-, form- och designpolitiken i andra ldnder (kapitel 5)

Utredningen ska redovisa hur politiken pd omridet har utvecklats i
nigra utvalda linder och hur den rdande situationen f6r omridet
ser ut 1 dag. Utredningen har sett pd Danmarks, Norges,
Nederlindernas, Storbritanniens och EU-kommissionens arbete
med arkitektur- och designpolitik och hur samverkan ser ut mellan
aktorer inom arkitektur, form och design. Utifrin utredningens
direktiv och perspektiv pekar utredningen ocksi pd hur det
politiska arbetet med hillbar sambhillsutveckling ser ut
internationellt 1 en O6vergripande kartliggning &6ver ndgra
storstiders och linders politiska mél och strategier.

Utredningen konstaterar att det nationella stédet 1 form av
verktyg och metodrddgivning till den kommunala arkitektur-
politiken ir vil utvecklat 1 till exempel Danmark. Storbritannien
och Danmark ligger 1dngt fram nir det giller design fér tjinster 1
den offentliga sektorn for dkat fortroende hos medborgarna. Savil
det offentliga som foretag ser férdelar 1 att anvinda designkompetens
for sin utveckling, inom bide produkt- och tjinstesektorn. Vidare
visar jimforelsen att de beskrivna linderna har kommit lingt nir
det giller fornyelse av politiken, men att de inte pd samma sitt har
ett samlat perspektiv pd arkitektur, form och design. Sverige ir i
och med arbetet med en ny politik med perspektivet gestaltad
livsmil}jo ett foregdngsland.
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Forslag till nya nationella mal (kapitel 6)

Malen for arkitektur-, form- och designpolitiken som formulerades
i Framtidsformer har frimjat utvecklingen inom omridet sedan
slutet av 1990-talet. Utredningen anser att de nya milen bor priglas
av ett bredare angreppssitt utifrdn perspektivet gestaltad livsmiljo,
dir omridets redskap ges en aktiv roll 1 l6sandet av sambhillets
utmaningar. Utredningen foreslir dirfor nya mil for omridet.
Malen ska utformas for att 1 hégre grad samspela med de gillande
miljomalen, kulturpolitiska milen och 6vriga relevanta mal.

Det overgripande maélet med den nationella politiken for
arkitektur, form och design ir att omrddets inflytande ska stirkas
och dirmed bidra till formandet av en ldngsiktigt hdllbar och vil
gestaltad livsmiljo. Den statliga politiken fér arkitektur, form och
design ska aktivt frimja:

¢ en helhetssyn priglad av kvalitet, samverkan och dialog 1 formandet
av en attraktiv gestaltad livsmil;o,

e ett inkluderande och demokratiskt samhille med tillgdng till goda
livsmiljéer, sdvil enskilda som gemensamma,

o ett forebildligt agerande frin det offentliga, i alla dess roller, for
en stirkt kvalitet 1 den gestaltade livsmiljén och

e en bred och tvirsektoriell kunskapsutveckling inom utbildning
samt for utdvare och aktdrer inom omridet gestaltad livsmiljo.

Forslag till en ny myndighet (kapitel 7)

For att uppfylla milen och dstadkomma ett starkt och l3ngsiktigt
genomslag anser utredningen att det krivs en myndighet som kan
utveckla och driva politiken for arkitektur, form och design, som
kontinuerligt kan folja kunskapsutvecklingen, perspektivera,
samarbeta, stimulera, debattera, félja upp statens forebildlighet och
vid behov foresld nya mal. Utredningen foresldr att Statens centrum
for arkitektur och design (Arkdes) ombildas till Myndigheten for
Gestaltad livsmiljs. Namnet ska ses som ett arbetsnamn och kan
slutligt bestimmas senare.
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Forslaget innebir bland annat att:

o samlingarna ska 6verforas till ett statligt finansierat museum
med bra forutsittningar f6r att klara sdvil vdrd som visning av
samlingarna.

e utstillningsverksamheten i dess nuvarande form inte ska ingd i
den nya myndigheten. Myndigheten fér Gestaltad livsmiljo ska
dock ha méjlighet att gora utstillningar och dven producera och
delta i produktioner av utstillningar pd andra platser.

e myndigheten ska ha nira samverkan med befintliga regionala
aktorer och dven kunna stétta bildandet av nya.

e myndigheten ska vara en nationell métesplats med goda méjlig-
heter att perspektivera och pavisa nyttan av arkitektur, form och
design, samt att stimulera andra aktdrer att ta vid och driva
perspektivet gestaltad livsmiljé 1 sina respektive verksamheter.

¢ en designfunktion inrittas pd Myndigheten for Gestaltad livs-
miljé som ska ge stdd i och 6ka anvindningen av designmetodik
1 offentliga verksamheter.

o det pedagogiska uppdraget, bibliotek och forskning ska omfattas
av och utvecklas 1 den nya myndighetens verksamhet.

e myndigheten ska folja upp statens arbete och forebildlighet
genom samverkan med andra myndigheter och pd olika sitt vara
ansvarig for att perspektivet gestaltad livsmiljo hanteras och
anvinds 1 det offentliga.

e myndigheten ska administrera ett nytt anslag fér utvecklings-
insatser av omradet.

Det offentliga och férslag till insatser i en ny politik (kapitel 8)

Statens, landstingens och kommunernas 3taganden ska stotta
politiken for arkitektur, form och design, bide nationellt, regionalt
som lokalt. Utredningen beskriver dversiktigt den offentliga sektorn,
kommunernas och landstingens uppgifter och ger forslag pd hur det
offentliga ska samverka for att stirka perspektivet gestaltad livsmil;o.
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Utredningens férslag och bedémningar i kapitlet omfattar bland
annat att:

e en riksarkiteke tillsitts inom Statens fastighetsverk. Fastighetsverket
foreslds 13 ett sirskilt ansvar for att utveckla samverkan kring
arkitektonisk kvalitet i statligt byggande och fastighetsforvaltning.

e en utvecklingsfond for att frimja omrddet arkitektur, form och
design 1 hela landet och ge stod till exportfrimjande insatser ska
utredas.

e Myndigheten f6r Gestaltad livsmiljo och Statens fastighetsverk
ska f i uppdrag att ge vigledning och stdd till utveckling av
arkitektur-, form- och designprogram i statliga myndigheter.

e internationellt utbyte och svensk export av arkitektur, form och
design ska stirkas. De exportfrimjande aktdrerna bor stottas i
sina insatser for att lyfta de kulturella virdena och stirka exporten
inom omridena.

o ett statligt stod ges till ett sd kallat wild card-system for att 6ka
méngfalden och stimulera arkitekt- och designbranschen genom
att ge utdvare 1 etableringsfasen en stdrre chans att delta 1 upphandl-
ingar, tivlingar och innovationsprocesser.

Ho6jd kompetens inom offentlig upphandling (kapitel 9)

En mycket stor del av den offentliga upphandlingen ir pd ett eller
annat sitt kopplat till produkter, tjinster eller processer som
innehdller arkitektur, form och design. De upphandlande myndig-
heterna har ett stort ansvar att omsitta vira gemensamma medel pd
bista sitt. Effektiva verktyg och hog kompetens behovs for att
sikerstilla att ritt upphandlingsform tillimpas, reglerna tolkas pd
ett relevant sitt, att uppfoljning gors och att kunskap om omridet
mojliggor en stdrre inriktning mot kvalitet 1 offentliga upphandlingar.
Forslagen och beddmningarna omfattar bland annat att:

o fortsatt och utokat stdd bor ges till vissa forskningsaktorer for
att 6ka kompetensen inom upphandling av varor och tjinster
inom omridet arkitektur, form och design, och inom innovativt
samhillsbyggande utifrn perspektivet gestaltad livsmil;o.
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¢ Upphandlingsmyndigheten i samverkan med Sveriges Kommuner
och Landsting (SKL) bér ta fram en kvalitetspolicy for
kommunerna, f6r upphandling av arkitektur, form och design.

e Upphandlingsmyndigheten bor utveckla och erbjuda metodstsd
och handledning f6r nya upphandlingsformer, som underlittar
inriktningen mot kvalitet 1 den offentliga upphandlingen av
gestaltningstjinster.

¢ upphandlande myndigheter och leverantérer ska ha tillging till
ett forum f6r att mojliggéra moten och dialog.

Insatser for kunskap, kompetens och samverkan (kapitel 10)

Invinarnas engagemang och delaktighet ir en viktig férutsittning
for att kunskapsnivdn inom omridet och andra berérda omriden ska
utvecklas och stirkas. Medborgardialog ir ett sitt att kommunicera
med invdnarna och visentlig for en l8ngsiktigt hillbar samhills-
utveckling. Barn och unga ska tidigt fi kunskap om arkitektur,
form och design. Studenter pi arkitektur-, form- och
designutbildningar vid hégskolor och universitetsutbildningar bor
f3 en utvidgad kunskap i andra imnen under utbildningstiden.
Arkitekt- och designerrollen utvecklas genom grinséverskridande
samarbeten och beslutsfattare och bestillare av arkitektur, form
och design inom offentlig verksamhet, niringsliv och organisationer
ska ha kunskap fér att anvinda omrddets méjligheter.

Utredningen pekar pd problemet med snedrekrytering till
utbildningarna. Breddad rekrytering okar utbildningens kvalitet och
utvecklar bide studenterna och utbildningarna.

Forslagen och bedémningarna i kapitlet dr bland annat att:

o kvaliteten 1 arkitektur-, form- och designutbildningarna bér
utvirderas ur perspektivet breddad rekrytering for att frimja ckad
méngfald.

o det gors en forskningsutlysning i hdllbart samhillsbyggande utifrin
perspektivet gestaltad livsmiljo.

o ett fortsatt stdd till forskningsnitverken kan mojliggéras genom
den kommande forskningspropositionen.
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e konsekvenserna av inférandet av form- och designutbildning-
arnas studieavgifter for studenter som ir medborgare 1 stater
utanfor det europeiska ekonomiska samarbetsomridet ska
utredas.

Behov av fordndringar av gallande lagstiftning (kapitel 11)

I kapitlet beskrivs gillande bestimmelser i plan- och bygglagen,
viglagen, banlagen och miljobalken. I samband med att handlings-
programmet Framtidsformer beslutades gjordes dndringar i plan- och
bygglagen (1987:10), viglagen (1971:948) och lagen (1995:1649)
om byggande av jirnvdg (banlagen) genom inférande av de sd
kallade skénhetsparagraferna. Paragraferna medférde att bestillare i
offentlig sektor tidigt kan stilla limpliga krav pd den estetiska
utformningen.
Utredningen foresldr att:

e inga foérindringar gors av de aktuella paragraferna i1 viglagen,
banlagen och plan- och bygglagen.

e regeringen boér utvidga anslaget till innovativt byggande som ska
gilla fler kategorier inom bostadsbyggande. Reglerna fér byggande
1 experimentsyfte bor ocksa ses 6ver.

e Mpyndighet for Gestaltad livsmiljo bor {8 1 uppdrag att samlat
folja upp de dndringar i aktuell lagstiftningen som tridde 1 kraft
1999 och sedan forindrats vid oversyn av respektive sektors-
lagstiftning.

Konsekvenser av forslagen (kapitel 12)

For ett inrittande av Myndigheten for Gestaltad livsmiljo dr den
ekonomiska konsekvensen langsiktigt kostnadsneutral. Sjilva om-
bildandet kan dock innebira kostnader fér arbete 1 Regeringskansliet
och berérda myndigheter. Forslaget att samlingarna ska éverféras ill
ett statligt finansierat museum innebir att en ekonomisk reglering ska
goras samtidigt som lokalbehoven miste se over for berdrda
verksamheter.
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Utredningens ovriga forslag fir inga eller endast mindre
ekonomiska konsekvenser i form av 6kade kostnader. Den nya
yinsten riksarkitekt som féreslds for Statens fastighetsverk ir en
ofinansierad reform som paverkar det éverskott som Fastighetsverket
betalar tillbaka till staten.

Utredning av en fond for stéd for utvecklingsinsatser och
exportfrimjande foreslds. Forslaget kan generera kostnader om en
sirskild utredare tillkallas.

Statliga myndigheter foreslds ta fram program for arkitektur,
form och design, vilket kan innebira en ny kostnad {6r de myndig-
heter som inte arbetat med sddana program tidigare. Implement-
erade program kan innebira kostnadsbesparingar.

Forslagen innebir generellt sett ingen direkt pdverkan pid den
kommunala sjilvstyrelsen genom lagstiftning.

Utgdngspunkten for utredningen ir ett inkluderande och
demokratiskt samhille med lika tillgdng till goda livsmiljéer. Detta
ligger till grund fér langsiktiga konsekvenser i form av lika
fordelning av vilfird, tillginglighet tll vird, skola, service,
offentliga miljéer och digitala tjinster for alla invanare.

En konsekvens av ett stirkt omrdde innebir att sysselsittningen
okar genom 6kade férutsittningar f6r omrddets utdvare, en stirke
export och att féretagen utvecklas. Utredningens forslag ska i
forlingningen bidra till en 6kad hilsa, jimstilldhet, rittvis fordelning
och demokrati i vid bemirkelse och ska ha positiva konsekvenser for
mojligheterna att nd de integrationspolitiska mélen.
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/35-256

Kommunstyrelsen

Upplatelse av tomtritt inom detaljplan 480 for

Altadalens verksamhetsomrade
Fastigheten Alta 10:52

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige ingar foreslaget tomtrittsavtal som innebir att fastigheten Alta 10:52
upplats med tomtritt till Andelen PO AB med en érlig avgild pa 253 000 kr under den
forsta tioarsperioden. Tilltridesdag dr den 1 april 2016.

Sammanfattning

Fastigheten Alta 10:52 ingar i Altadalens verksamhetsomride, inom detaljplan 480.
Tomtrittshavaren ska bedriva bygg- och maleriverksamhet. Tilltradesdagen dr den 1 april
2016. Arlig avgild uppgar till 253 000 kr per ar under den férsta tioarsperioden.

Forevarande drende om tomtritt var uppe i kommunstyrelsen den 26 oktober 2015, § 263,
men pa grund av en felaktig beslutformulering fattade kommunfullmaktige dérefter aldrig
beslut om tomtrittsupplatelsen.

Arendet

Altadalens verksamhetsomrade ir cirka 10 hektar stort med ett strategiskt lige intill
Tyresovagen. For omradet giller detaljplan 480 som vann laga kraft den 12 januari 2010.
Cirka sju hektar av verksamhetsomradet medger bebyggelse f6r smaindustri, kontor och
handel. Tillfart till omréadet ska ske via Tyresévigens nya trafikplats Skrubba-Lindalen.

Altadalens verksamhetsomrade bestir av totalt 23 tomter. Tio av dessa tomter ir salda, itta
tomter dr upplatna med tomtritt och tva tomter dr upplatna med arrende. Resterande tre
tomter dr bokade och i process att forsiljas alternativt upplatas med tomtritt, varav denna

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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upplatelse dr en av de tre dterstiende fastigheterna. I samband med utbygganden av de
allminna anldggningarna har kommunen iordningstillt kvartersmarken till en grovplanerad
yta innan foérsiljning alternativt upplatelsen sker. Kommunen kommer dven att betala
fastighetsbildningskostnaderna for att bilda fastigheterna.

Anlidgeningsavgift for vatten och avlopp betalas av képaren enligt f6r varje tidpunkt
gillande va-taxa. Tomtrittsavgilden, inklusive gatukostnader, 4r satt utifran ett markvarde
om 1 600 kr per kvm tomtarea.

Tomtrittshavaren ska bedriva bygg- och maleriverksamhet och den arlig avgild uppgar till
253 000 kr per ar under den forsta tioarsperioden.

Angivet tilltradesdatum i bifogat tomtrattsavtal ar inte korrekt. Tilltrdidesdatum enligt
overenskommelse dr 1 april 2016. Framflyttning av tilltridesdatum beror pé sent inkomna
handlingar.

Forevarande drende om tomtritt var uppe i kommunstyrelsen den 26 oktober 2015, § 263,
men pa grund av en felaktig beslutformulering fattade kommunfullmiktige direfter aldrig
beslut om tomtrittsupplatelsen.

Ekonomiska konsekvenser

Tomtrittsupplatelsen innebar att kommunen behaller radigheten 6ver marken pa ling sikt
och erhaller arligen en intikt fran tomtrittshavaren. Intikten motsvarar en
avgildsprocentsrinta pa marknadsvirdet f6r industritomtmarken. Tomtrattsavgilden
omregleras vart tionde ar och ny tomtrittsavgald foljer marknadsvirdet pa marken vid
omregleringstidpunkten.

Konsekvenser for barn

Tomtrittsupplatelsen bedéms inte innebéra nagra sirskilda konsekvenser f6r barn.

Bilagor
Bilaga 1. Tomtrittsavtal
Bilaga 2. Detaljplanekarta

Anna Ahrling Claes Hielte
Gruppchef mark Markingenjor
Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling
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Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse nedan kallad kommunen, Andelen PO
AB, 556893-3542, Stallarholmsviigen 27, 124 59 Bandhagen, nedan kallad tomtréttshavaren har
foljande traffats:

TOMTRATTSAVTAL
§1 FASTIGHET

Kommunen upplater fran och med den 30 oktober 2015 till tomtréttshavaren med tomtritt
fastigheten Alta 10:52 i Nacka kommun om ca 3 671 kvm i det skick fastigheten har dagen
for tomtréttshavarens undertecknande av detta avtal. Tomtréttshavaren, som besiktigat
fastigheten avstar med bindande verkan fran alla ansprak pa grund av fel eller brister i
fastigheten.

I upplatelsen ingar grovplanering av fastigheten upp till ca 30 cm under fardig mark. Vid
omreglering av tomtrittsavgélden ska fastigheten varderas utifran detta skick.

§2 AVGALD

Arliga tomtrittsavgilden utgdr, om ej annat 6verenskommes eller av domstol bestimmes,
TVAHUNDRAFEMTIOTRETUSENTVAHUNDRANITTIONIO (253 000) kronor.
Avgilden betalas kvartalsvis 1 forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan.

§3 ANDAMAL

Fastigheten far enbart nyttjas for smaindustri och kontor i enlighet med gillande detaljplan
och beviljat bygglov.

§ 4 BYGGNADSSKYLDIGHETER

Det aligger tomtréttshavaren att vid vite om 780 000 kronor senast tre ar efter upplatel-
setidpunkten enligt § 1 fardigstéllt bebyggelse om minst 1100 kv BTA inom fastigheten
enligt detaljplan och ldmnat bygglov. Tomt och bebyggelse skall utformas enligt bilaga 2.

Tidsforlangning kan medges av kommunen om sérskilda skal dartill foreligger.

Som sikerhet for detta vitesbelopp skall kommunen erhalla ett pantbrev med bésta rétt i
tomtrétten pa 780 000 kronor. Kommunen skall, efter anfordran fran tomtréttshavaren,
aterlamna pantbrevet till tomtréittshavaren. Detta kan ske tidigast inom en manad efter att
byggnadsskyldigheten har uppfyllts.
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§5 BYGGLOV OCH FASTIGHETENS SKICK

Ritningar jamte tillhorande beskrivningar till varje byggnadsatgérd, for vars utférande bygg-
nadslov erfordras, skall understéllas kommunen, i egenskap av upplatare, for godkénnande
innan bygglov soks.

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppforda anldggningar skall av tomtréttshavaren vil
underhéllas. Om byggnader eller anlédggningar forstors eller skadas av eld eller pa annat sitt,
skall de inom av kommunen bestdmd skélig tid ha ateruppbyggts eller reparerats. Detta un-
der forutsittning att annan 6verenskommelse icke har tréffats mellan kommunen och tomt-
rittshavaren. Byggnad eller anldggning far icke utan kommunens medgivande rivas.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i vardat skick
§6 UPPLATELSER

Tomtrittshavaren far utan kommunens medgivande upplata pantritt och nyttjanderatt i tomt-
ritten. Servitut eller annan sérskild réttighet far ddremot inte upplatas utan sadant medgi-
vande.

§7 ANDRING AV AVGALD

For avgiildsreglering giller de 1 lagen angivna minimiperioderna om tio ar, varvid den forsta
perioden riknas fran den 1 oktober 2015.

§8 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast kommunen uppséga tomtrittsavtalet inom vissa perioder. Den forsta
perioden omfattar sextio (60) ar raknat fran den 1 oktober 2015. De dérpé foljande
perioderna skall omfatta fyrtio (40) ar.

§9 LOSEN AV BYGGNAD M.M.

Om tomtrétten pa grund av uppsagning enligt § 8 upphor, d&r kommunen skyldig att 16sa
byggnader och annan egendom som utgor tillbehor till tomtrétten. Loseskillingen skall utgé 1
pengar och motsvara byggnaders och 6vriga anldggningars marknadsvérde vid
16sentillfallet.

Detta virde skall berdknas pa sadant sitt att fran fastighetens totala marknadsvérde avdrages
markens marknadsvérde varvid restbeloppet skall utgéra byggnadsvirdet. Det totala
marknadsvirdet och markvérdet skall bedomas av utomstaende virderingsman.

I 6vrigt géller betraffande l6sen vad som stadgas i lag.

§10 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det &ligger tomtrittshavaren att svara for och fullgéra alla kostnader och forpliktelser som
kan komma att belasta fastigheten och tomtrétten under upplatelsetiden.
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§11 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Tomtréttshavaren ar skyldig att, pa egen bekostnad, delta vid inrdttande av eventuella
gemensamhetsanldggningar for till exempel kvartersgator med belysning och va-serviser,
som krévs for detaljplaneomradets utbyggnad.

§12 ANSLUTNINGSAVGIFTER

Kommunen svarar for gatukostnader vid upplatelsetillfillet. Tomtréttshavaren svarar for an-
ldggningsavgift fér anvisad forbindelsepunkt for vatten, spillvatten och dagvatten enligt for
varje tidpunkt gillande va-taxa samt {6r kostnader for anslutning av el, {jarrviarme, tele m.m.

§ 13 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtriittshavaren ansvarar for att nyttjandet av Fastigheten ej dr miljostorande.
Tomtriéttshavaren svarar for de kostnader som kan pafordras enligt gillande hélso- och
miljoskyddslagstifining eller dylikt. Om sadana atgirder ej vidtas dger Kommunen riétt att
utfora dessa pa Tomtrittshavarens bekostnad.

§ 14 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen skall for tomtrittshavarens rikning pa sétt som anges i jordabalken sdka inskriv-
ning av tomtrétten och ta ut ett pantbrev pa 780 000 kr enligt § 4. Samtliga kostnader for
inskrivningen och uttagande av pantbrev erligges av tomtréttshavaren.

Vid dverlatelse av tomtritten aligger det tomtréttshavaren att omedelbart meddela kommu-
nen om Gverlatelsen.

§15 LEDNINGAR M. M.

Tomtrittshavaren medger att kommunen eller annan som har kommunens tillstand, far fram-
dra och bibehalla vatten- och avlopps-, el- och teleledningar i eller 6ver fastigheten med er-
forderliga stolpar och andra anordningar som hor till ledningarna. Detta géller dven infast-
ningsanordningar pa byggnad dér nagon oldgenhet for tomtrittshavaren ej uppstar.

Kommunen eller annan som har kommunens tillstand medges vidare ritt att anldgga och for
all framtid bibehalla tunnlar for kommunikationsdndamal samt vatten och aviopp 1 fastighe-
ten. Kommunen skall 4dga tilltrade till fastigheten f6r skétsel och underhall av ifragavarande
anliggningar. Tomtriittshavaren ar skyldig att utan ersittning tala det intrang och nyttjande
som ovan ndmns enligt denna paragraf. Dock &r tomtrittshavaren berittigad till erséttning
for skada pa byggnad eller annan anldggning pa fastigheten.

§16 SARSKILDA BESTAMMELSER

Tomtrittshavaren skall vid projektering och uppforande av byggnader och anldggningar
inom fastigheten folja riktlinjer for etablering enligt bifogad bilaga 3.
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For kontroll av detta avtals tillimpning dr tomtrattshavaren pliktig att limna kommunen

erforderliga upplysningar och tillfélle till besiktning.

§18 OVRIGT

I 6vrigt géller vad i jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtrétt.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den

For NACKA KOMMUN

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordforande

Anna .Ahriing
Markchef

Kommunens namnteckningar bevittnas:

..................................................

Nacka den

For Andelen PO AB
- - S -h\l

™~
|

| g w }," :
KA AL—~
ter &/Scacsoia

Tomtrﬁttshava,ins namnteckning/ar

:\ "
.......‘:s%.\f:tf.\’ Nilsson .
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BILAGOR

1. Karta

2. Tomt- och bebyggelseutformning
3. Riktlinjer for etablering
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Bilaga 1. Karta
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Bilaga 2. Bebyggelse utformning:
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Bilaga 3. Riktlinjer {or utformning:

#Nacka 2010-09-06 e
kommun

Riktlinjer fér etablering i Altabergs verksamhetsomride

Inledning

Nacka kommuns intention for Altabergs verksamhetsomréde dr att sma och medelstora
foretag fran skilda branscher skall fa stdrsta méjliga uthyte av en etablering i omrédet.
Liiget ir strategiskt vid Tyrestviigen med omedelbar nirhet till en utbyggd infrastruktur
med den nya trafikplatsen.

Omridet 4r ocksd en ny entré till 8stra delamna av Alta med ny planerad
bostadsbebyggelse i Altadalen och till Storkiillans kyrkogard. Strskilt utformning och
bebyggelse utmed Grustagsviigen, som 4r entrégata till omradet och till 8vriga Alta, iir
viktig for det samlade intrycket.

Nacka kommunen har hoga ambitioner vad giller omrédets utformning. Kommunen har

tagit fram dessa riktlinjer fr etablering for att skapa ett sammanhéllet omrade med en
tydlig identitet.

Dessa riktlinjer dr uppriittade av Nacka kommuns ledningsgrupp for utvecklingen av
Altabergs verksamhetsonmrade.

Gestaltning

e Byggnadens cxteriorer ska ha arkitektoniska och estetiska kvaliteter som #ir
ldmpliga fr den ctablerande verksamheten samt ge en god helhetsverkan.
Samrdd om byggnaders utformaing mim skall ske med Bygglovenheten, Nacka
kommun.

e | samband med mark forhandling ska intressent redovisa cn skiss pa planerade
byggnader och en situationsplan for aktuell tomt. Skissen limnas till
Fastighetskontoret som samrider med Bygglovenheten. Skissen kommer efier
godkannande liggas som bilaga till upplatelseavial.

o Grustagsviigen 4r entrégata till omradet och ostra Alta och utformning av
byggnader och tomtmark mot gatan &r dirfor sirskilt vikug. For dessa

fastighcter ska samordning ske s att till exempel inhiignader och byggnader
bildar en harmonisk helhet.

Postadress Besdksadross Talefon E-post
Nacka kommun Granitvidgen 15 Vaxel 08-718 BO 00
131 81 Nacka Direkt www.nacka.sa
Mobil Organieationsnummer

Fax 212000-0167
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* Motsvarande giller for utformning av de byggnader som viinder sig mot
Tyresdvigen.

* Genom val av likartade belysningsarmaturer och typ av ljuskiilla inom tomtmark
och allmin mark ska en sammanhallande karaktiir skapas 1 omrédet.

Férgsittning/material

e Firgskala for byggnader och anlipgningar
ska vara i falurdtt, ockragult, brun umbra,
oliverdn, eller svart (se bild)

e Litare, ljusare kuldrer som vitt och grétt
kan ocksd anviindas

e Till fasader och anliggnmgsdelar nyttjas
material som ger karaktéar och fiirg sisom
tegel, i, betong, sten. corténstdl och
rostfri plit

Inhégnad

e Stiingsel skall vara genomsiktliga for att fi en dppen och genomblickbar
stadsbild. Om verksamheten behtver avskiirmas fr insyn kan plank uppforas
efler sdrskild prévning.

Inhéignaden kan giirna kombineras med plantering.

Plank och exponerade fasader ska vara klotterskyddade, t ex med ribbor, spaljéer
eller en skyddande behandling si att klotter kan tas bort. Nacka kommun har
som mal att anmilt klotter ska saneras inom 24 timmar.

* Inh#gnad ska utformas sa att sikten vid in- och utfarter blir 40 m i vardera
trafikriktningen, mitt tre meter in frin ndrmaste vigbanekant.

Marken inom fastigheten

Gréna ytor inom fastigheten ska sparas eller nyanliiggas. Grina ytor bidrar till ett
jamnare och behagligare klimat genom att triid och vegetation siinker stoftnivan i luften,
minskar temperatursvangningar och binder damm. Omrédet blir behagligt att vistas i
och far en fin inramning. Omfattning av grona ytor, som t ex griisytor, planteringar,

trid, grona tak o dyl, ska redovisas i situationsplan enligt punkt 2 under Gestaltning
ovan.

Miljo och dagvatten

Dagvatten fran takytor ska dir sa ar mojligt infiltreras 1 stenkista, alternativt frdrojas
nom fastighet innan dagvatten leds vidare till kommunens dagvattenniit.

Gréna tak - tak med vegetation av sedum (fetbladsviixter) eller gréis - tar upp en del ay
nederbdrden och avrinningen till dagvattensystemet fordrojs. Grona tak ger fler
miljovinster t.ex. ett stabilare inomhusklimat, som ger encrgibesparing bide sommar
och vinter, bullerdampning, mm.
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Dagvatten fran hiardgjorda ytor inom fastighet, t.ex. parkering motsvarande 20 platser
eller annan transportintensiv verksamhet, ska via tita ledningar ledas via oljeavskiljare
inom fastigheten innan pdkoppling sker till kommunens dagvattennit eller leds till
infiltration/fordréjning. Miljdenhetens rekommendationer vid prévning av verksamhet
ska f6ljas.

Energi

Byggnader skall projckieras for att lag energifrbrukning. U-virden for uppvéirmda
byggnader skall vara

Ut = hégst 0,13 Wm'K
Usage= hogst 0,18 W/m’K
Upor = hogst 0,15 Wm'K
Ugsnster = hogst 1,0 Wim'K

Luftlickaget via klimatskalet skall vara < 0,4 /s, m2 omslutande area vilket ska sikras i
byggprocessen (kontrollplanen) via provtryckning (enligt SS 02 15 51). Detta kray
omfattar inte portar.

Ventilationssystem skall forses med virmedtervinning.

Byggnader skall forses med utvindig solavskdrmning, nattkyla eller andra atglirder fr
att minimera behovet av klimatkyla.

Utomhusbelysning ska vara av lagenergityp. Belysningskonsultation erbjuds och
samordnas inom verksamhetsomradet. Genom att planera for ligenergibelysning
inomhus och utomhus kan omrédets energifsrbrukning och diarmed kostnader siinkas.

Alla tak ska projekteras och utforas for att klara laster fér eventuell senare installation
av solpaneler eller solfdngare.

Skyltar

Skyltar ska placeras och utformas med héinsyn till sin omgivning och pa ett sHtt som
berikar miljén. Det 4r vikugt att verksamheterna i omradet syns och att besékare och
leverantdrer hittar dit. Skyltar i omradet ska utformas pa ett medvetet sitt och
samordnas inom omradet 1 samband med bygglovprovningen.

Nacka kommun har riktlinjer f6r skyltar, se
Itp./rwww nacka se/web/bo_byvepga/byirglovirikthnjer'Sidorsskyliar aspx
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PLANBESTAMMELSER

Foljonde gdller inom omedden med nedanstdende beteckningar.
D4 beteckning saknas géller bestimmelsen inom hela planomradet,
Endast angiven anvéndning och utformning & tlldten
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- e riad 3 mefer uranitr panomridets grine
Anvandningsgrans

——  Eerekapyds

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
(IEAGATA] Lokalfratk
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[CPAR 1 Parkomrade
ANVANONING AV KVARTERSMARK
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CE 1 Tekniska anliggningar
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
) Feireskriven hjd tver nollplanet
x-vdg  Gang- och cykelvig
ginostiy  Gingstig
[ Trad far Infe fallas

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far infe bebyngas, stidmurar och plank Eir uppftras

MARKENS ANDRONANDE
™ Upplag tar inte amordnas
n Plantering ska finnas
well Skyddsvall ska uppfiiras
k-o---e-) Uifart tar Inte anordnas
LITFORMMNING, UTFLRANDE
<B>  Higsta folalhad | meter, Uitver angiven hogsta heid Hr shorstenar,
venfiationshuvar och dylkt uppftiras
Inom planomr3det far inte uppséttas rekdamskylfar som kan medfira stiirningar fiir traflken
t ex genom att vara firdnderliga. blinkande eller ha dominerande ulformming.
Dagvatten skall omhanderias lokalt dd fbrufsdtining finns for en s3dan Losning inom omradet,
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m Bvivaleninivan fir buller inomhus f3r infe tverstiga 40 dBIA)

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftrandetid
Genomftrandetiden slutar 10 ar efter def ait planen vunnit laga kraft.

LLUSTRATIDNER

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte & aft skapa et verksamhelsomrade fir | huvudsak smaindustrl

och konfor samt en mhdre del for handel f.ex. blomsterbutk, kosk och lunchrestaurang.

Storkdllans vag kommer alt uiformas som en vardg infart Hill Storkalans kyrkogled. Det goda
med kopplingen 1AL Tyrestivigen uinyttas val via en ny

frafkplats | Skrubba-Lindalen

Byggnaders exterirer ska e aridfektonisia och esfetisia kvallieter som &

lampliga e byngnaderna som sidana och ger en god helhetsverkan
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Dnr KFKS 97/2007 214
Projekt 9624

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Alta 10:1 m.fl.
Altadalens verksamhetsomrade, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i mars 2009

HANDLINGAR

Detaljplanefdrslaget omfattar:
Detaljplanekarta med planbestammelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljéredovisning

Fastighetsforteckning
Illustrationsmaterial

Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att skapa ett verksamhetsomrade for i huvudsak smaindustri och
kontor samt en mindre del for handel t ex blomsterbutik, kiosk och lunchrestaurang.
Storkallans vag kommer att utformas som en vardig infart till Storkallans kyrkogard.
Det goda kommunikationslaget med kopplingen till Tyresévagen utnyttjas val via en
ny trafikplats i Skrubba-Lindalen.

Byggnaders exteridrer ska ha arkitektoniska och estetiska kvaliteter som &r lampliga
for byggnaderna som sadana och ger en god helhetsverkan.

MILJIOBEDOMNING

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser om krav pa miljébedémningar i plan-
och bygglagen och i miljébalken med anledning av detaljplaner och program (EG-
direktiv 2001/42 EG). Mot denna bakgrund har en behovsbedémning utforts for att
avgora om planlaggningen innebér en betydande miljopaverkan. Planarbetet bedoms
enligt dessa kriterier inte innebéra en betydande miljopaverkan.

1(14)



58
NACKA KOMMUN DP 480

Planenheten mars 2009
PLANBESKRIVNING

PLANDATA

Lage
Omradet ar belaget i sydostra delen av Alta invid Storkallans vdg, Grustagsvéagen och
Tyresovagen.

Areal
Planomradet omfattar ca 10 ha.

Markagoforhallanden

Storre delen av omradet omfattas av fastigheten Alta 10:1 som 4gs av Nacka
kommun. En mindre del som avses for bl a bussvandplan utgér Alta s:10 samt Alta
38:1 som dgs av Nacka forsamling.

Ett omrade om ca 1 ha i omradets sodra del vid Grustagsvagen/TyresGvagen
arrenderas ut sdsongsvis av fastighetskontoret till foretaget Lasertagsweden som
anordnar laserspel utomhus.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken
Inga riksintressen ligger inom eller i direkt anslutning till planomradet.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planfdrslaget innebér inte att nagon nu gallande miljokvalitetsnorm Gverskrids.

Mellankommunala intressen

Planforslaget i sig bedéms inte vara av mellankommunalt intresse. Dock ar trafikplatsen
i Skrubba en del i det sk LASK-projektet (Lindalen-Alta-Skrubba) som sker i
samverkan med Stockholm stad, Tyres6 kommun, Nacka kommun och Végverket.

Hélsa och Sakerhet

Planfdrslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser halsa och sakerhet inom
eller i anslutning till omradet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering
Enligt Nacka oversiktsplan 2002 ar markanvandningen for omradet verksamheter.
Planfdrslaget 6verensstdammer med intentionerna i 6versiktsplanen.

2(14)
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Planomradet ingdr i det omrade som omfattas av LASK-samarbetet (Lindalen-Alta-
Skrubba). LASK-samarbetet har resulterat i att Vagverket tillsammans kommunerna
planerar for en ny trafikplats vid Skrubba-Lindalen. Trafikplatsen beraknas sta fardig
2012. Med den nya trafikplatsen kommer det framtida verksamhetsomradet fa en
mycket god koppling till Tyresévagen via Grustagsvagen. Intakter fran markforsaljning
eller tomtrattsupplatelser inom verksamhetsomradet kommer delvis att finansiera
trafikplatsen.

I norra delen av den tidigare grustékten planeras for ny bostadsbebyggelse. Ett sarskilt
detaljplaneprogram kommer att tas fram for den delen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Det befintliga verksamhetsomradet och Grustagsvagen omfattas av stadsplan 226 och
detaljplan 15. Huvuddelen av planomradet omfattas inte av nagon detaljplan.

Program for planomradet
Ett sarskilt program for omradet har bedomts som onddigt da planforslaget
Overensstdimmer med intentionerna i dversiktsplanen.

Kommunala beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrkte startpromemoria for Altadalens
verksamhetsomrade den 14 februari 2007, § 67. Kommunstyrelsen godkénde
startpromemoria den 26 mars 2007, § 77.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Under 1920-talet borjade Altaborna att hamta sand och grus for husgrunder och végar
fran denna sydliga utlopare av  Brunkebergsasen. Snart blev  dock
grustaktsverksamheten kommersiell med maskinell utrustning fér sortering och lastning.
Grustaget vidgades ocksa in pa Erstaviks omrade. Eftersom grusfyndigheten hade en
maktighet av ofta mer &n tio meter, blev det med tiden ett fult sargat landskap efter
avslutad takt. Ingen lagstiftning reglerade taktverksamhet eller aterstallande vilket
medfdrde branta raskanter och djupa raviner. Forst pa 1960-talet kunde man med visst
stod av naturvardslagen mildra ingreppen i naturen sa att slanter formades med rimliga
lutningar och plantering av tall gjordes i slanter och pa grustaktsbotten.

Under en relativt lang period fanns &ven betongstation och stenkrossanlaggning i
grustaget.

(Kéalla: ”Alta i forvandling” av Lars Ahlman, Nackaboken 1986)

Forutom en mindre del av omradet som arrenderas sasongsvis for utomhus
laserspelsaktiviteter anvands delar av omradet utan tillstand till motocrosskorning.

3(14)
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1996 beslutade kommunstyrelsen att utéva sin forkopsratt avseende NCC Ballasts (idag
NCC Road) forvarv av fastigheterna Alta 6:181 med flera. NCC o&verklagade till
regeringen som dock gav kommunen ratt att férkopa fastigheterna.

1999 stallde sig omradesniamnden Alta positiv till tippning av lampliga massor i det
gamla grustaget. Samma ar beslutade omradesnamnden att fora en dialog om
markanvandningar med Altaborna, vilket resulterade i en rapport "Altabornas syn pa
Altadalen”. Dialogserien pagick mellan december 1999 och mars 2000. | december
2000 yttrade sig omradesnamnden om rapporten och forordade resultatet fran
seminarium nummer 2 i dialogserien. Forslaget gar ut pa att koncentrera verksamheter
soder om Storkéllans vag (bortsett fran att man ville ha bostader i stallet for de
befintliga verksamheterna soder om végen). Norr om végen ville man ha en forsiktig
nyetablering av bostader i kombination med ett storre friomrade reserverat for olika
typer av friluftsaktiviteter.

2000 tecknades ett avtal mellan Nacka kommun och NCC Ballast (idag NCC Roads)
som ger NCC Ballast ratt att tippa 750 000 m* massor norr om Storkallans vag samt 150
000 m® massor sdder om Storkéllans vdg innefattande grovplanering och packning.
Tippningen soder om Storké&llans védg ar avslutad, forutom en vall som ska avsk&rma
verksamhetsomradet fran Storkallans vag.

2001 beslutade kommunstyrelsen att uppdra at Miljo & Stadsbyggnad att utarbeta ett
forslag till utvecklingsplan for Altadalen. Utvecklingsplanen var avsett som ett program
infor kommande detaljplanearbete. I november 2001 tillstyrkte omradesnamnden i Alta
att utvecklingsplanen skulle ga ut pa remiss. Efter detta har inga beslut fattats om
utvecklingsplanen. Till utvecklingsplanen skulle fogas en tipplan.

Samma ar gjorde NCC Ballast en anmélan till Nacka kommun avseende deponering av
schaktmassor. Ett forslag till tipplan togs fram i november 2001 for att styra
deponiverksamheten samt aterstallande av omradet.

For att komma vidare med planeringen av Altadalen togs en startpromemoria fram for
program for omradet mellan Tyres6végen i soder och Erstaviksvagen i norr. Syftet var
att utreda mojligheten att bygga bostader norr om Storkallans vag inom omraden som &r
markerade som grénomraden i utvecklingsplanen. Séder om Storkallans vag skulle
intentionerna i oversiktsplanen fullfoljas, d.v.s. att omradet utvecklas till ett
verksamhetsomrade.

Den 15 juni 2005 beslutade omradesnamnden i Alta att tillstyrka startpromemorian
avseende program for Altadalen och éverlamnade den till kommunstyrelsen for beslut.
Pa grund av oklarheter med tippavtalet har dock startpromemorian aterremitterats av
kommunstyrelsen den 31 oktober 2005, § 216.

4(14)
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Eftersom aktuellt verksamhetsomrade foljer intentionerna i oversiktsplanen har omradet
brutits ur fran tankt programomrade i Altadalen och detaljplanearbete har pabdrjats
genom startpromemoria godkénd av kommunstyrelsen den 26 mars 2007.

For den norra delen av Altadalen godkande kommunstyrelsen den 4 juni 2007 ett
markanvisningsavtal med NCC angaende fullféljande av tippavtalet, planldggning och
exploatering. Till avtalet & &ven en uppdaterad startpromemoria bifogad.
Kommunstyrelsens beslut ar overklagat till kammarrdtten och har darfér annu inte
vunnit laga kraft. Den 9 februari 2009 beslutade kommunstyrelsen att ge planenheten i
uppdrag att starta planarbete for norra delen av Altadalen enligt startpromemorian.

Mark och vegetation
Altadalen utgjorde tidigare en del av den rullstensés som stracker sig i ett nordsydligt
strdk frn Kolarangen i norra Alta till Vasterhaninge. Omradet har under en langre tid
varit en stor grustdkt men taktverksamheten upphdrde i mitten av 1970-talet. Slénterna
ner till gropen planterades med tall. | Ovrigt gjordes inga egentliga
efterbehandlingsarbeten.

Omradet Oster om Grustagsvagen bestar i princip av tva nivaer med ca 10 meters
nivaskillnad. Den hogst beldagna delen &r en del av den gamla rullstensasen, som av
nagon anledning lamnats utanfor taktomradet. Vegetationen inom denna del ar darmed
aldre och domineras av tallskog. Skogen ar jamngammal. Den knappa undervegetation
som finns utgors av ris.

Mellan den hogsta och lagsta nivan domineras omradet av mjukt slipade berghéllar.
Dessa har skrapats fram i samband med taktverksamheten . Hallarna bér tydliga spar av
inlandsisen med rafflor och blankslipade partier. Har ses ocksa spar av
motocrossakningen som pagar i omradet. | svackorna mellan hallarna finns grovt grus.
Vegetationen i denna del domineras av unga tallar och slyvegetation. Det &r svart att
beddbma hur vegetationen kommer att utvecklas. Tallarna och den Ovriga unga
vegetationen kommer sannolikt att fa svart att klara sig och utvecklas pa grund av
bristen pa fukthallande jordlager.

Légsta nivan bestar av utfyllnadsmaterial. Nordvastra delen &r fylld med fasta massor
medan norddstra delen norr om en konstgjord kulle samt sjalva kullen bestar av 16sa
massor. Pa kullen véxer i dagslaget gras, men aven har kommer sannolikt slyvegetation
snart att etableras om inga atgarder gors.

Omradet vaster om Grustagsvagen bestar av hallmarkstallskog. Skogen utgor en del av
ett storre sammanhangande gronomrade.

Altadalen tillhor Albysjons avrinningsomrade. Grundvattenavrinningen sker via
Fnyskdiket i Tyres6 kommun. Det forekommer i dagslaget ingen avrinning av ytvattnet
fran grusgropen. Alta grusgrop med omgivande omrade kan darfor betecknas som ett
eget "avrinningsomrade” dar avrinningen sker i form av ett grundvattenflode.

5(14)
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Den nederb6rd som inte avdunstar eller tas upp av véxtlighet kommer att infiltrera och
bilda grundvatten. Den storskaliga grundvattenstrommen sker fran grundvattendelarna
in mot grusgropen och vidare mot &ster, dar den nar utstrémningsomradet.
Grundvattennivan ligger 6ver (galler delvis i norra Altadalen) eller strax under
grustagsbotten.

NCC Roads AB har genomfort ett kontrollprogram for att sékerstélla att inte
férorenade massor anvants som fyllnadsmaterial.

Omradet ligger inom normalriskomrade for radon.

Befintlig bebyggelse
Planomradet ar obebyggt.

Kulturmiljé och landskapsbild

Landskapsbild

Taktomradet har forst gravts ur och sedan delvis fyllts igen och ger darmed ett sargat
intryck. Hallarna som gravts fram ur asen ger dock omradet en unik karaktar som
paminner om ytterskargardslandskapet. Vegetationen skiljer sig dock genom sin
buskighet. Tallplantorna och slyvegetationen &r i vissa delar mycket tat.

Generellt domineras intrycket av naturen av tallar i olika aldrar. Aven entrén till
Storkéllans kapell &r gestaltad med tallar som dominerande tradslag.

Omradet ar tydligt exponerat fran Storkallans vag. Harifran ser man bade den nu
igenfyllda delen och héllmarkerna Den lilla resten av rullstensasen med tallarna pa
toppen ar vardefull for landskapet i och med att den avskérmar grustékten. Skogspartiet
utgoér en vardefull kontrast mot den i Ovrigt trasiga och kala grusgropen. Fran
Grustagsvagen ar taktomradet till storsta delen dolt bakom hojderna och den skarmande
vegetationen.

P& grund av en omfordelning av tippmassor i norra delen av Altadalen planeras for tva
stora kullar norr om Storkéllans vag. Dessa kommer att anvandas for friluftsaktiviteter
och som utsiktsplatser. Kullarna kommer att synas tydligt fran planomradet och vice
versa.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse
Omgivet av vacker tallskog och med Erstaviksomradets strévmarker in pa knutarna
ligger Storkallans Kapellkrematorium och kyrkogard invigt 1970. Arkitekten bakom

6(14)
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detta saregna byggnadsverk i tegel och cortenstal ar Walter Huebner, som uttryckt sina
tankar bakom utformningen som foljer:

”En vénlig hostdag....strévade jag for forsta gdngen genom skogen dar den nya kyrkogarden skulle ligga.
Ljuset trangde uppifran ned mellan tallkronorna och jag upplevde rum — rum mellan rakvuxna rostroda
furustammar, rum med 6vervaldigande lugn resning. Mot den langstrackta mossen glesnade tallskogen
och lovtraden tog vid — ut Gver ett omrade dit man ej nadde. Just vid gransen, vid Gvergangen —
speglande en ofattbar verklighet — 1ag kallan som gett kapellet dess namn. Denna hdstdags upplevelser
kom att betyda mycket for den gestalt, som slutligen valdes for Storkéllans Kapellkrematorium.”

Byggnaden med sina tva kapell utmarks av en stram och samtidigt vilsam arkitektur
som smalter v&l samman med omgivande natur. Utformingen av sjdlva
begravningsplatsen uppdrogs at tradgardsarkitekten Gunnar Martinsson vilken liksom
arkitekten Huebner l6st sin uppgift med malsattningen att framhéva de skonhetsvarden
som platsen har. Till det stillsamma helhetsintrycket bidrar ocksa den vackra
minneslunden.

Service
Ett mindre utbud av service finns i Alta centrum. Nérmaste stérre centrum i Nacka
finns i Sickla Kdpkvarter. Inom Tyresé kommun finns Tyreso centrum.

Narmaste atervinningsstation finns i 6stra Stenso, men ytterligare en planeras vid ny
bebyggelse i sodra Hedvigslund.

Rekreation och upplevelsevarden

Pa grund av det isolerade laget bedoms inte den lilla resten av grusasen med tallskogen
ha nagot stort rekreationsvarde i dagslaget. Daremot ar omradet intressant ur geologisk
synvinkel och kan sékerligen anvandas i undervisningen i bade grundskola och hogre
skolor. I naromradet finns ocksa andra geologiska intressanta objekt sasom jattegrytor.

Omradet anvands i 6vrigt framst av motocrossakare. Bade hallarna och grusomradena
bar mycket tydliga spar av denna verksamhet.

Utanfor planomradet angréansar Erstavik med stora skogsomraden.

Strax oster om planomradet ligger Storkéallans kyrkogard med kapell, krematorium och
begravningsplats.

Trafiken pa Tyresévagen utgor en bullerstorning i omradet.

Gator och trafik

I norra delen av omradet ligger Storkallans vag som leder till Storkallans kyrkogard.
Grustagsvagen gar i nord-sydlig riktning i vastra delen av omradet. Ingen
kollektivtrafik trafikerar omradet. Narmaste bussforbindelse finns for linje 801 och
811 ca 300 m nordvast om planomradet med narmaste busshallsplats pa
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Lovisedalsvagen, utanfor Sigfridborgsskolan. Bussforbindelse finns &ven for linjerna
816 och 821, med narmaste busshallsplats pa Toéresjovagen, ca 500 m soder om
planomradet.

Teknisk forsorjning
Fjarrvarmeledningar ligger i Grustagsvagen.

| bergrum véster om Grustagsvégen ar renvattenmagasin placerat. Forsiktighet vid
sprangning kan darfér komma att kravas.

| Storkéllans vég ligger vattenledning (150 mm) samt spillvattenledning (600 mm).

Nacka Energi har jordkablar norr om Storkallans vég. Bade Nacka Energi samt
Vattenfall har hogspanningsluftledningar i omradets 6stra del pa 20 kV respektive 70
kV.

PLANFORSLAGET

Allmént

Bestammelser och byggratter halls sa generella som mojligt eftersom detaljplanen
ska vara flexibel for att passa olika verksamhetsutdvare. Tanken dr att i huvudsak
mindre foretag ska rymmas inom omradet med varierande tomtstorlekar. Byggnader
far en lagre totalh6jd mot Storkallans vag och gradvis hogre mot Tyresévagen. Langs
Storkallans vag anlaggs en skulptural skyddsvall mot verksamhetsomradet. Omsorg i
gestaltning av allmén platsmark liksom tillkommande bebyggelse och markplanering
ska efterstrévas.

Det goda kommunikationslaget med kopplingen till Tyresévagen utnyttjas val via en
ny trafikplats i Skrubba-Lindalen vid Altabergsvagen / Toresjovagen.

Hallmarksomradet och den resterande delen av rullstensasen &r planerad for
naturomrade, forutom vissa delar kvartersmark.

Mark och vegetation

Den gamla resten av rullstensasen och delar av hallmarkspartierna ingar i naturomradet.
Naturmarken tar upp hojdskillnader inom omradet och &r av varde for landskapshilden.
Skogen utgor en gron skarm som syns tydligt fran Storkallans vag och fran
Grustagsvagen.

Pa sodra sidan om Storkéllans vag ska en vall byggas upp mot verksamhetsomradet.

Syftet med vallen ar att avskarma industriomradet fran vagen for att ge en vardig
entré till kyrkogarden.
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Soder om den uppbyggda kullen i éstra delen av omradet ar ett lagparti. Detta omrade
kommer behovas fyllas upp for att anpassa till angéring till lokalgatan.

Vaster om Grustagsvagen ar tva omraden langs vagen som exploateras for
verksamheter. Den sluttande terrangen kommer ge en bergsskéarning pa som mest

ca 6-8 m pa vissa mindre partier. | mitten av omradet foreslas tva omraden exploateras
for verksamheter. Den sluttande terrdngen kommer att ge en bergsskarning pa som mest
ca 4 m pa vissa mindre partier. Ett skyddsstingsel foreslds utmed dessa
bergsskarningspartier.

En geoteknisk undersokning har gjorts av SWECO 2009 for omradets norddstra del dar
I6sa massor anvénts vid utfyllnad. Undersokningen visar att fyllningen i den norra
lagdelen av undersokningsomradet har varierande maktighet overlagrande naturlig
friktionsjord. Losa jordar har patraffats under fyllningen, vilka har bedémts inte
innehalla organiskt material. Att jordar med organiskt innehall finns i omradet kan dock
inte uteslutas. Vid byggnation av detta omrade bor 16sa massor i form av lera, eventuellt
organiskt material och fyllning schaktas bort ifall byggnaderna ar séttningskénsliga.
Friktionsmaterialet i fyllningen kan ateranvandas forutsatt att oonskade massor sorteras
bort med exempelvis en harpa.

Den oOstra delen, kullen, utgdrs av naturlig friktionsjord Overlagrad av fyllning.
FylIningen bestar av grov fyllning med diverse byggnadsrester sasom armeringsjarn och
betong. Fyllningen utgérs huvudsakligen av sandig, lerigt grus samt grusig, sandig lera.

Kullen foreslas i plankartan som parkmark som planteras och avses inte att bebyggas.

Utanfor planomradet, norr om Storkallans véag och den planerade gang- och cykelvégen,
planeras for tvd kullar med anledning av den tippverksamhet som pagar i Altadalen.
Kullarna kommer att ingd i ett planerat grénomrade for Altadalen och planeras med
varierande véxtlighet.

Tillkommande bebyggelse

Med hansyn till Storkallans vag foreslas en lagre bebyggelse i ca tva vaningar i norra
delen av omradet med en hogsta tillatna byggnadshéjd om 9 m. Omradena vaster om
Grustagsvagen ges en hogsta tillatna totalhdjd om 12 m respektive 10 m.

Vid etablering vaster om Grustagsvagen ska forsiktighet vid sprangning iakttas pa
grund av nérheten till vattenmagasin i berget.

Sodra delen av omradet mot Tyresovagen tal en hogre exploatering med ca 5
vaningar och en hdgsta tillatna byggnadshéjd om 18 m. Bebyggelsen ska helst utgora
en skarm for att minska bullerstorningen fran Tyresovagen.

Utformningen ska goras med arkitektoniska kvalitéer oavsett vilket material som
véljs. Hogre krav stalls pa genomarbetad gestaltning av byggnader med hansyn till
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att omradet ar exponerat mot Tyresovagen. Sarskild vikt kommer att laggas pa att
kraven i 3 kap 1 8 Plan- och bygglagen uppfylls.

Eventuella plank och stangsel ska utforas pa ett sadant satt att risken for klotter
minimeras.

Tillganglighet
Erforderliga krav pa tillganglighet for arbetsplatser ska uppfyllas. Denna fraga ska
bevakas under bygglovskedet.

Gang- och cykelvagar anordnas for battre tillganglighet bade pa befintliga och nya
vagar.

Kulturmiljé och landskapsbild

Landskapsbild

Planbestammelserna ger relativt stor frihet at verksamhetsutévarna att paverka
utformningen av omradet, men inom bestdamda ramar. Forslaget innebar att omradet ges
en helt ny identitet. Planarbetet har syftat till att utforma ett modernt
verksamhetsomrade som klarar av att kombinera verksamhetsutévarnas behov med en
val gestaltad och trivsam miljo. Planteringarna utmed Grustagsvagen och den nya
lokalgatan ger en motvikt at de hardgjorda ytorna inom omradet. De bevarade hallarna
och tallskogen i omradets bidrar ocksa till att gora omradet trevligt att vistas i.

Syftet med vallen och utformningen av miljon runt Storkallans vég &r att vagen skall
upplevas som en vérdig entré till kyrkogarden. Vallen och den konstgjorda kullen
skymmer byggnader och anléaggningar inom industriomradet.

Verksamhetsomradet kommer sannolikt att ligga bostadsnara i och med planerna pa nya
bostader i norra delen av grusgropen. Manniskor kommer att rora sig inom omradet
bade dagtid och kvallstid. Krav stalls darfor pa att omradet kanns tryggt och sakert bade
for verksamhetsutdvarna och trafikanter som rér sig inom omradet.

En gangvag leder gangtrafikanter fran norr mot verksamhetsomradet. En gangstig med
trappor i de brantaste partierna anléaggs 6ver hallmarken via tallskogen mot sydvast.

Kulturmiljo

Storkéllans kapell har en saregen arkitektur och hénsyn till denna ska tas vid
utformningen av Storkéllans vag. Formsprak och detaljer fran kapellet och
kyrkogarden kan med fordel anvandas som inspiration vid utformningen av
skyddsvall och vandplan. Vallen skall i 6vrigt ges en stram utformning med
grasbevaxta slanter med lutning pa 1:3. Vid utformningen av vallen ska
skotselaspekterna beaktas.
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Séakerhet

Branta bergsskérningar kommer att bildas i gransen mellan naturmark och industrimark
i vissa delar. Dessa maste uppmarksammas i samband med projekteringen och
stangslas. | méjligaste man skall lutningar ras upp i mindre terrasser inom tomtmarken.

Service

| huvudsak ar omradet avsett for kontor och smaindustri. Tva mindre omraden om
sammanlagt drygt 10 000 kvm avses dven for handel t.ex. blomsterbutik, kiosk och
lunchrestaurang.

Friytor

Storre delen av omradet kommer att bli kvartersmark. Park- och naturmarken kommer
dock aven fortsattningsvis att vara allmantillganglig. Vagar och gang- och cykelvagar
anordnas inom planomradet. En gangstig inom naturomradet, vaster om Grustagvagen,
ska sammanbindas med befintligt system av gangstigar som leder fram till bl a
Altaberget. Gangstigen ar tankt att fortsatta 6sterut genom planomréadet och ansluta till
vandplanen vid Storkallans vag.

Gator och trafik

Omradet kommer att forsorjas fran Grustagsvagen via ny den nya trafikplatsen Skrubba-
Lindalen som beréknas vara klar tidigast 2:a kv 2012. Utbyggnaden av trafikplatsen
innefattar aven en hojning av vagporten till fullhdjd for transporter. Exploateringen av
omradet ska inte oka trafikbelastningen pa Evalundsvagen.

Grustagsvagen far en ny utratad strackning vilken & mer andamalsenlig bade
trafikmassigt och avseende markutnyttjande. Tradplantering foreslas utmed gatans
vastra sida samt de strackor pa 6stra sidan som angransar till tomtmark.

For att trygga mojligheterna for fotgangare och cyklister att sakert ta sig fram samt
forsakra sig om goda kommunikationer i ett 6vergripande gang- och cykelvagnat
inom och 6ver kommungransen ska gang- och cykelvag byggas ut langs Grustags-
vdgens 0stra sida.

Inom omradet foreslas en lokalgata med gangbana och tradplantering pa Gstra sidan.
Fran denna gata kan angdringsgator anordnas som gemensamhetsanlaggningar om
framtida tomtindelning kréaver det. Parkering ska ske pa kvartersmark men majlighet
ska dven finnas till kantstensparkering pa allman platsmark léangs 6stra sidan av
gatan. Det dr viktigt att goda siktforhallanden efterstravas vid utfarter. Vid
bygglovprévning for smaindustri ska P-normen ligga i intervallet 12 -15 p-
platser/1000 m? BTA, beroende pa typ av verksamhet. Vid bygglovprévning for
kontor ska normen ligga i intervallet 20-25 p-platser/1000 m” BTA.
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I samband med planarbetet ska en vardig infart till Storkallans kyrkogard skapas.
Gang- och cykelvéag anlaggs med kompletterande tradplantering och en skulptural
skyddsvall mot verksamhetsomradet. Ingen kollektivtrafik trafikerar omradet men
enligt dnskemal fran kyrkogardsforvaltningen ska en vandplats (med vandmajlighet
for buss) anlaggas vid entrén till Storkallans kyrkogard for eventuellt framtida
kollektivtrafik eller transporter i kyrkans regi. Vandplanen ska utformas pa ett
estetiskt tilltalande satt med ett antal befintliga trad sparade i mitten.

Végnatets standard ska uppfylla kraven sa att utryckningsfordons framkomlighet och
uppstéllningsplatser tillgodoses (vagbredd, barighet mm). Standard enligt géallande
normer i Plan- och bygglagen 3 kap. 15 § samt i BBR 5:94.

Teknisk forsdrjning
Planomradet ska anslutas till det kommunala VA-natet. Vatten och avlopp ansluts med
sjalvfall till ledningar i Storkallans vag.

Tryckstegring for vatten kan erfordras inom respektive fastighet.

I och med Grustagsvagens utratade strackning maste fjarrvarmeledningar i vagen laggas
om i denna del. Mgjligheten att anvdnda sig av uppvarmning genom fjarrvarme i
omradet bor forordas.

Dagvatten ska omhandertas lokalt da forutsattning finns for en sadan 16sning inom
omradet. Beroende pa storlek och anvandning av hardgjorda ytor, ska avrinning ske via
oljeavskiljare. For gator i omradet samlas dagvatten upp i langsgaende tackta diken och
fors till ett fordrojningsmagasin vid korsningen Grustagsvagen/Storkallans vag. Vissa
dagvattenledningar kan behdva byggas ut for att omhanderta dagvatten fran fastigheter
som saknar mojlighet till LOD.

Inom omradet foreslas tre nya platser for transformatorstationer. Eftersom det ar okant
vilken typ av verksamhet som etableras &r det en fordel att alternativ finns for att slippa
langa kabeldragningar eller att verksamhet med hdg belastning kommer for langt fran
transformator.

Som narmast kan bebyggelse placeras ca 30 m fran centrum av 70 kV kraftledning.
Inom planomradet ligger bebyggelsen som narmast ca 40 m fran kraftledningen och
klarar darmed avstandskravet.

En vardesberdkning av magnetiska kraftfalten ar utford och omradet ligger under

riktvardet pa 0,3 mikrotesla och darmed klarar omradet att uppfylla radande normer for
forsiktighetsprinciperna.
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Brandvattenforsorjningen till och i omradet ska folja de riktlinjer som anges i vatten-
och avloppsforeningens publikation VAV P83.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning
Kommunen &r huvudman for allman platsmark och allméanna va-nétet.

Nacka Energi AB &r huvudman for det allménna el-ndtet och Vattenfall & huvudman
for fjarrvarmendatet.

Mark- och fastighetsfragor

Planen kommer att leda till fastighetsbildningsatgarder. Kommunalagd mark som ligger
inom omraden for smaindustri, kontor och handel kommer avstyckas i lampliga
fastigheter vartefter efterfragan uppstar. Fran lokalgatan inom omradet kan mindre gator
anlaggas som forvaltas som samfalligheter for att astadkomma lampliga tomtstorlekar
och anpassning till terrdngen.

Samfalligheten Alta s:10 som bildats 1906 for d&ndaméal vag har ca 125 st delagare varav
storsta delen dgs av Nacka kommun. Denna ar utlagd som allman platsmark. Fragan om
inlosen av samfélligheten Alta s:10 provas i lantméteriforattning.

Del av Alta 38:1 som #&gs av Nacka forsamling kommer att fastighetsregleras och
overga till allman platsmark som lokalgata och park.

Genomforandetid
Genomforandetiden ska vara 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Tidsplan
Utstéallning planeras till 2:a kv 2009. Planen beréknas bli antagen 4:e kv 2009. Om
planen inte dverklagas vinner den normalt laga kraft ca en manad efter att den antagits.

Utredningar

-Dagvattenutredning ”Hydrogeologiska férhallanden i Altadalen med omgivningar,
Nacka kommun” Sveriges Geologiska Undersokning gm Torbjorn Fagerlind juni 2000.
-"Trafikbuller- och riskutredning for transport av farligt gods” GF Konsult AB
2008-03-10

- Forprojektering for gator, VA, landskap och belysning inom Altadalens
verksamhetsomrade, Alta, Nacka kommun, SWECO mars 2009.

- Dagvattenutredning for Altadalens verksamhetsomréde, Alta, Nacka kommun,
SWECO mars 2009.

- Geoteknisk undersokning inom Altadalens verksamhetsomrade, Alta, Nacka kommun,
SWECO mars 2009.
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- Inmétning och terrangmodell inom Altadalens verksamhetsomrade, Alta, Nacka

kommun, SWECO mars 2009.

Planenheten

Andreas Totschnig Kristina Kallgvist
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullmaktige
2009-12-14 § 223

Viveca Bremmer
planassistent
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Detaljplan for del av Alta 10:1 m.fl.
Altadalens verksamhetsomrdde, Nacka kommun

Upprattad pa exploateringsenheten i mars 2009

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behdovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande.
Genomfdérandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan skall
fungera som vagledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgoranden i
fragor som ror fastighetsbildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes
genom respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planens syfte ar att skapa ett verksamhetsomrade for i huvudsak smaindustri
och kontor samt en mindre del for handel t ex blomsterbutik, kiosk och
lunchrestaurang. Storkallans vag kommer att utformas som en vérdig infart till
Storkallans kyrkogard. Det goda kommunikationslaget med kopplingen till
Tyresovagen utnyttjas val via en ny trafikplats i Skrubba-Lindalen.
Byggnaders exteridrer ska ha arkitektoniska och estetiska kvaliteter som ar
lampliga for byggnaderna som sadana och ger en god helhetsverkan.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Utstallning 2:a kvartalet 2009
Kommunfullmaktiges antagande 4:e kvartalet 2009
Allménna anlaggningar fardiga 2:a kvartalet 2011

Utbyggnad enligt planférslaget kan paborjas nar detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstart for kommunens allmanna anlaggningar berdknas kunna ske varen 2010
under forutsattning att detaljplanen inte 6verklagas. Utbyggnad av kvartersmarken
inom verksamhetsomradet kan ske nér de flesta allméanna anlaggningar ar
fardigutbyggda.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden &ar 10 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.
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Ansvarsfdrdelning
Nacka kommun ska genom Tekniska ndmnden vara huvudman for allmén
platsmark, det vill séga samtlig gatu-, natur- och parkmark inom planomradet.

Huvudman for kvartersmarken inom planomradet blir de fastighetségare som
koper mark eller ingar tomtrattsavtal med Nacka kommun for att etablera
verksamheter i Altadalens verksamhetsomrade.

Mindre angdringsgator som kommer att anldggas inom kvartersmark, nér den
kommunalagda marken saljs, alternativt upplats med tomtratt, och avstyckas i
lampliga fastigheter till verksamhetsutovare, ska utféras och underhéllas av
respektive fastighetségare/tomtrattsinnehavare. Om en mindre angoringsgata ska
nyttjas av flera fastighetsagare/tomtrattsinnehavare utfors och underhalls den
lampligen via en gemensamhetsanlaggning for de berdrda parterna alternativt
regleras via servitut.

Tekniska ndmnden &r huvudman for det allménna VVA-nétet. Nacka Energi AB ar
huvudman for det allmanna el-natet. Vattenfall & huvudman for fjarrvarmenétet.

Nacka kommun ansvarar for och bekostar planldggningen av Altadalens
verksamhetsomrade och bygger ut allmanna anlaggningar fér omradet. Kommunal
mark inom planomradet kommer att séljas alternativt upplatas med tomtratt till
foretag som i omradet ska etablera verksamheter inom smaindustri och kontor
samt en mindre del inom handel. Innan forsaljning alternativt tomtrattsupplatelse
sker avses tomterna att grovplaneras av kommunen for att utnyttja massbalans i
omradet och for att férenkla etablering av foretag. Kopeavtal alternativt
tomtrattsavtal ska dérefter uppréttas mellan kommunen och verksamhetsutdvare.
Avtalet ska reglera fragor om fastighetens skick, tilltradesdag och
kopeskilling/tomtrattsavgald, anlaggningsavgifter sasom VA-anslutningsavgift
och gatukostnad, fastighets-bildning, servitut och nyttjanderéattigheter,
gemensamhetsanldggningar, sarskilda bestdmmelser om t ex byggnadernas
utformning, skydd av mark, vegetation m m.

Kommunen och kommande fastighetségare/tomtréttsinnehavare svarar for drift
och underhall av sina respektive anlaggningar.

Genomfdrandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor, bla markforsaljning eller upplatelse av tomtratt pa kommunal mark,
handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan exploaterings-, avtals-
och dvriga genomforandefragor handlaggs av exploateringsenheten, Nacka
kommun.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.
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Bygglov och bygganmalan

Ansokan om bygglov inldmnas till Miljé & Stadsbyggnadsnimnden. Aven
bygganmélan ldmnas till samma namnd innan byggstart och efter godkant
bygglov. Samrad i bygglovfragor sker med bygglovenheten. Nybyggnadskarta
bestalls hos lantméterienheten, Nacka kommun.

El/energi
Nacka Energi AB svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar
i omradet.

Fjarrvarme
Vattenfall svarar for utbyggnad, drift och underhall av fjarrvarmeledningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Storre delen av detaljplanen omfattar del av fastigheten Alta 10:1 som &gs av
Nacka kommun. En mindre del av planomradet, for bl a bussvandplats vid
Storkallans kyrkogard, utgérs av fastigheten Alta 38:1 som &gs av Nacka
forsamling samt av samfélligheten Alta s:10 med 125 delégare, med Nacka
kommun som storsta deldgare. Ett omrade om ca 1 ha i sédra delen av
planomradet arrenderas ut sasongsvis av kommunen till foretaget Lasertagsweden.

Detaljplanen kommer att medfora flera fastighetsbildningsatgarder. Den
kommunaldgda marken inom planomradet for smaindustri, kontor och viss handel
kommer att saljas, alternativt upplatas med tomtratt, och avstyckas i lampliga
fastigheter vartefter behov och efterfragan uppstar fran foretag som vill etablera
sig i omradet. De flesta fastighetsbildningsatgéarderna regleras i kommande
kodpeavtal alternativt tomtrattsavtal.

Inom kvartersmarken kan det bli aktuellt med gemensamhetsanlédggningar som
ska vara gemensamma for flera fastigheter. Dessa gemensamhetsanldggningar
utgdrs av ytor och/eller anordningar fér bla kommunikation, dagvatten- och VA-
ledningar. Bildande av gemensamhetsanldggningar sker enligt anlaggningslagen.
Forvaltning av gemensamhetsanlédggningarna sker [ampligen av en eller flera
samféllighetsforeningar. Mindre gemensamhetsanlaggningar forvaltas med sk
del&garforvaltning.

Detaljplanen medfor att ett mindre markomrade av fastigheten Alta 38:1 dverfors
till allmén platsmark for att bl a skapa utrymme for en allmantillganglig
bussvindplats vid Storkéllans kyrkogard. Storre delen av fastigheten Alta s:10
overfors ocksa till allman platsmark, natur och park.

Samfalligheten Alta s:10 som bildades 1906 for andamal vég har ca 125 delagare
varav storsta delen ags av Nacka kommun. Fragan om inlosen av samfalligheten
Alta s:10 ska provas i en lantméateriforrattning.
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TEKNISKA FRAGOR

Trafikanlaggningar

Huvudinfart till omradet blir fran Tyrestvagen via en ny trafikplats Skrubba-
Lindalen, Altabergsvéagen och till Grustagsvéagen i planomradet. En ny allmén
lokalgata ska byggas ut som betjanar storre delen av Altadalens
verksamhetsomrade. | planomradet kommer mindre angéringsgator att byggas ut
inom kvartersmarken. Antalet angoéringsgator beror pa hur manga verksamheter
som kommer att etablera sig i omradet samt storleken och beldgenhet pa de nya
fastigheterna.

Arbetet med den nya trafikplatsen Skrubba-Lindalen sker i samverkan mellan
Nacka kommun, Tyresd6 kommun, Stockholms stad och VVagverket. En arbetsplan
for trafikplatsen paborjades under 3:e kvartalet 2008 och beraknas vara klar under
4:e kvartalet 2009. Trafikplatsen kommer tidigast vara klar under 2:a kvartalet
2012.

| arbetet med den nya trafikplatsen kommer den befintliga vagporten hojas och fa
fullnojd 4,7 meter. Genom att vagporten far full hojd kan aven hogre lastbilstrafik,
forutom annan trafik, ledas in till verksamhetsomradet via Altabergsvagen.
Exploatering av verksamhetsomradet ska inte belasta vagarna i bostadsomradena i
Alta.

Grustagsvagen har idag en tvar kurva ca 200 meter fore Storkallans vdg. Denna
del av Grustagsvégen ska ratas ut for att forbattra vagens geometri och bli mer
andamalsenlig ur bade vagsakerhetsynpunkt och med avseende pa mark-
utnyttjandet for verksamhetsomradet. Tradplantering foreslas utmed gatans vastra
sida samt de strackor pa Gstra sidan som angransar till tomtmark. Den mark som
frigors vaster om Grustagsvagen planlaggs for smaindustri och kontor. | samband
med omlaggning av vagen maste aven befintliga fjarrvarmeledningar i vagen
laggas om for att frigora marken. Vissa strackor av Grustagsvagen far
utfartsforbud for att minska antalet utfarter.

Den allménna lokalgatan ska byggas med en gangbana pa 6stra sidan, pa samma
sida som de flesta verksamheterna etablerar sig. Tradplantering kommer att ske pa
samma sida om vagen. Viss besoksparkering ska kunna ske langs gatan. Fran den
allmanna lokalgatan kommer mindre angdringsgator att anordnas som enskilda
gator eller gemensamhetsanlédggningar efter behov hos framtida verksamheter.

Storkéllans vag ska delvis byggas om for att skapa en vardig infart till Storkéllans
kyrkogard. En gang- och cykelbana anlaggs norr om Storkallans vag. Pa sodra
sidan om végen anlaggs en skyddsvall for att avskdrma vagen mot verksamhets-
omradet. Pa vagen narmast Storkéllans kyrkogard ska en vandplats anlaggas pa
onskemal fran kyrkogardsforvaltningen, dven med vandmojlighet for buss for
eventuellt kommande kollektivtrafik till omradet.
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Végnatets standard ska uppfylla kraven sa att utryckningsfordons framkomlighet
och uppstéllningsplatser tillgodoses (vagbredd, bérighet m m). Standard enligt
géllande normer i plan-och bygglagen 3 kap. 15 8 samt i BBR 5:94.

Gang- och cykelvagar

Inom planomradet kommer det allménna gang- och cykelnétet i Alta att byggas ut.
Pa ostra sidan om Grustagsvéagen ska en ny gang- och cykelvag anlaggas. Den
strackningen kopplas samman med en ny gang- och cykelvag som anlaggas langs
norra sidan av Storkallans vag. Langs ny gang- och cykelvag vid Storkéallans vég
ska befintliga trad nyttjas sa langs som majligt tillsammans med viss
nyplantering. Pa dstra sidan av den nya lokalgatan ska en ny gangbana anlaggas.
En gang- och cykel vég ska ocksa byggas mellan den nya lokalgatan och
bussvéndslingan vid Storkéllans vég.

Park- och naturmark
Naturmarken skall iordningstéllas genom slyrgjning inom naturmarksdelen. Den
uppbyggda kullen skall planteras med naturlika planteringar.

En gangstig skall byggas ut inom naturmarksomradet, mellan den nya lokalgatan
och Grustagsvégen. Stigen kan behdva kompletteras med trappor i de brantaste
partierna.

Pa sodra sidan om Storkallans véag ska en skyddsvall byggas upp mot
verksamhetsomradet. Syftet med vallen &r att avskarma industriomradet. Vid
utformning av skyddsvallen ska hénsyn tas till den séregna arkitekturen hos
Storkéllans kapell. Vallen ska i 6vrigt ges en stram utformning med grasbevaxta
slénter och viss plantering. Vid utformningen ska skotselaspekterna beaktas. Vid
genomforande av skyddsvallen ska 6verenskommelse om tippning av massor ske
med NCC Roads med anledning av ett gallande tippavtal.

Vaster om Grustagsvagen skapas ett mindre naturomrade inom planen for att
oppna upp kvartersmarken mot det naturomrade som ligger i anslutning till
verksamhetsomradet. En gangstig inom naturomradet ska sammanbindas med
befintligt system av géngstigar som leder fram till bl a Altaberget. Aven hér kan
det bli aktuellt med en trappa for att ta upp hojdskillnaderna.

Gangstigen ar tankt att fortsatta vésterut genom planomradet och ansluta till
vandplanen vid Storkéllans vag.

Utanfor planomradet, norr om Storkéllans vag och den planerade gang- och
cykelvagen, planeras for tva kullar med anledning av den tippverksamhet som
pagar i Altadalen. Kullarna kommer att ingd i ett planerat grénomrade for
Altadalen och planteras med varierande vaxtlighet.

Parkering

Parkering i omradet ska framfor allt I6sas inom kvartersmark for verksamheterna.
Viss parkering kommer att kunna ske langs med ena sidan om den nya lokalgatan.
Vid bygglovprévning for smaindustri ska en parkeringsnorm om 12-15 p-
platser/1000 kvm BTA, beroende pa typ av verksamhet, efterlevas. Vid



76

NACKA KOMMUN DP 480
Milj6 & Stadsbyggnad Alta 10:1 m fl Mars 2009
Genomfdrandebeskrivning Projekt 9624

KFKS 97/2007 214

bygglovprévning for kontor géaller en parkeringsnorm pa 20-25 p-platser/1000
kvm BTA, beroende pa typ av kontorsverksamhet.

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar ska byggas ut i planomradet. Vatten-
och avloppsledningarna ansluts med sjalvfall till befintligt VA-system i
Storkallans vag. Samliga fastigheter inom planomradet ska anslutas till det
kommunala ledningssystemet. Fastigheterna kan anslutas till det allménna VA-
natet efter det att forbindelsepunkt &r uppréttad. Tryckstegring for vatten kan
erfordras inom respektive fastighet.

Ett u-omrade foreslas mellan Storkallans vag och den nya lokalgatan, i norra
delen av planomradet.

Dagvatten

Dagvattnet inom omradet ska omhéndertas lokalt da forutsattning finns for en
sadan losning inom omradet. Beroende pa storlek och anvandning av de
hardgjorda ytorna inom respektive fastighet ska avrinningen ske via
oljeavskiljare. For gator i omradet samlas dagvatten upp i langsgaende tackta
diken och fors till ett fordréjningsmagasin vid korsningen
Grustagsvagen/Storkallans védg. Vissa dagvattenledningar kan behdva byggas ut
for att omhanderta dagvatten fran fastigheter som saknar mojlighet till LOD.

Uppvarmning
Fjarrvarmeledningar finns i Grustagsvagen direkt i anslutning till
verksamhetsomradet. Uppvarmning genom fjarrvarme i omradet bor forordas.

Avfallshantering

Hushallssopor omhandertas enskilt for varje fastighet med hamtning vid grans till
allmén gata enligt den praxis som kommunen tillampar. Forutsattningar for
kéllsortering skall finnas i omradet.

Kraftledning

| omradets Ostra del finns hogspanningsledningar om 20 kV respektive 70 kV
placerade inom allman platsmark. Ett sakerhetsomrade om 30 meter fran centrum
av 70 kV kraftledningen ar utlagt inom planomradet pa grund av dessa.

Teknisk forsorjning

Tre nya platser for transformatorstationer foreslas inom planomradet for att skapa
flexibilitet och kapacitet for omradet och minska kabeldragningar for kommande
verksamheter.
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EKONOMISKA FRAGOR

Allmant

Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnad av allménna anldggningar inom
planomradet. Kommunen erhaller intakter genom forséljning eller upplatelse med
tomtratt av den kommunala marken avsedd for smaindustri och kontor och viss
handel. Markforsaljningsintakterna alternativt de arliga tomtréttsavgalderna ska
finansiera kommunens utbyggnad av de allménna anldggningarna samt bidra till
finansiering av utbyggnad av den nya trafikplatsen Skrubba-Lindalen vid
Tyresovagen.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele m m debiteras enligt vid varje tidpunkt
géllande taxa.

Gator, park mm

Gatukostnadsersattning for kommande fastigheter inom verksamhetsomradet
kommer att ingd i kopeskillingen alternativt i den arliga tomtrattsavgalden vid
forsaljning eller tomtréttsupplatelse av den kommunala marken.

Utbyggnad av en bussvandplats vid Storkallans kyrkogard kan komma att
medféra gatukostnader for agaren till fastigheten Alta 38:1, Nacka forsamling.
Kostnad och ansvar for utbyggnaden ska regleras genom avtal med
fastighetsagaren till Alta 38:1.

Vatten och avlopp

Samliga fastigheter inom planomradet ska anslutas till det kommunala VA-nétet
som byggs ut i planomradet. Fastigheterna kan anslutas till det allmanna VA-natet
efter det att forbindelsepunkt ar upprattad. Kostnaden for kommunalt vatten och
avlopp tas ut av fastighetsagare alternativt tomtrattsinnehavare enligt géllande
VA-taxa. Debitering sker ndr anslutningspunkt finns uppréttad i gatan.

Bygglov
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan samt planavgift enligt

gallande taxa.

Markldsen

Markinlosen kommer att ske av del av fastigheten Alta 38:1 samt Alta s:10 till
forman for kommunal gatu-, park- och naturmark. Ersattning for nédvandiga
markdverforingar bestdms i forsta hand genom férhandling mellan berdrda parter.
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Fastighetsbildning
Fastighetsbildningskostnader erlaggs av de foretag som képer mark eller erhaller
en tomtrattsupplatelse inom planomradet av Nacka kommun.

Exploateringsenheten

Pia Strom Sjoberg Christer Hallberg
Exploateringschef Exploateringsingenjor, konsult

Antagen av kommunfullmaktige
2009-12-14 § 223

Viveca Bremmer
Planassistent
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MILJOREDOVISNING

Detaljplan for Alta 10:1 m.fl. Altadalens
verksamhetsomrade, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i mars 2009

INNEHALLSFORTECKNING
SAMMANFATTNING
BAKGRUND

KONSEKVENSER PA MILJON OCH FORSLAG TILL ATGARDER
Landskapsbild och kulturmiljo

Natur

Dagvatten

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL ATGARDER
Buller

Luft

Trygghet och sékerhet

Rekreation

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

SAMMANFATTNING

Miljéredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, halso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag.

Forslaget innebar att omradet ges en helt ny identitet. Utformningen av vigarna
kommer att fa en omsorgsfull gestaltning med gang- och cykelbanor samt
tradplanteringar. Planbestammelserna ger relativt stor frihet at verksamhets-
utévarna att paverka gestaltningen inom kvartersmark.

Vallens utformning kommer att fa stor betydelse for hur entrén till Storkéllans
kapell kommer att upplevas.

1(13)
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Héllmarkstallskogen véster om Grustagsvagen kommer att forsvinna.

Med tanke pa omradets karaktiar som verksamhetsomrade och omradets direkta
infiltration av ytvatten till underliggande grundvatten, ska dagvattnet fran omradet
innan vidare transport passera sandfang och oljeavskiljare. LOD bor darefter
tillampas i mojligaste man.

For att klara riktvardet for buller pa 40 dB(A), for ekvivalent ljudniva inomhus,
ar avstandet mellan vagkant och narmaste fasad 35 m for femvaningshus.

Samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft beddéms att klaras inom
planomradet.

Omradet kommer att vara befolkat under stora delar av dygnet. Franvaron av
bostader innebar dock att omradet kommer att sakna “ett vakande 6ga” nattetid,
vilket kan skapa viss otrygghet. Branta bergsskarningar kommer att vara inslag i
miljon. Gang- och cykelbanor/végar planeras for okad trafiksékerhet for
oskyddade trafikanter.

Gaende och cyklister ges mojlighet att rora sig tryggt och sakert genom omradet.
Gangvagen fran Grustagsvagen kommer att leda gaende vidare in i naturomradet
dels i vaster och dels i dster for att sedan komma ut pa vandplanen vid Storkallans
Vvég.

Omradet bedoms som ianspraktaget da grustakt samt tippning skett inom storre
delen av omradet. Omradet kan anslutas till fjarrvarmenitet.

Kommunens beddmning &r att detaljplaneférslaget inte innebér en betydande
miljopaverkan.

BAKGRUND

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobedémningar av
planer och program (2001/42/EG). Da infordes nya krav pa miljébedémningar for
oversikts- och detaljplaner. Kriterier for att beddma om en plan kan antas medféra
en betydande miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljobedomningar av
planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 8§.

2 (13)
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En behovsbeddmning av detaljplanen har utforts for att avgdra om genomfdérandet
av planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedémning
ar att detaljplaneforslaget inte innebér en betydande miljopaverkan.

Enligt beslut som Nacka kommunfullmaktige fattat 1990 ska miljokonsekvens-
beskrivningar (MKB) ska tas fram vid planlaggning. MKB ska belysa planens
konsekvenser pa miljon. For att undvika otydligheter om dokumentens formella
status, ar det olampligt att anvanda begreppet miljokonsekvensbeskrivning i de
fall bedomningen har gjorts att detaljplanen inte har en betydande miljopaverkan.
For att folja fullmaktiges beslut och belysa planlaggningens konsekvenser pa
miljon s kommer denna redovisning i framtiden kallas miljéredovisning.

Vi har valt att i miljoredovisningen tydligt lyfta fram det begréansade antalet
miljokonsekvenser vilka ar relevanta i detta fall.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for milj6é-, halso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag samt att astadkomma ett béattre
beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och
planprojekt skall prévas mot uppstéllda miljomal, miljokvalitetsnormer och
riktvarden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgors av Oversiktsplanen (OP) fran 2002 samt kommunens évergripande mal
som ar relevanta i sammanhanget vilka ar — ”God livsmiljé och langsiktigt hallbar
utveckling” samt "Trygg och saker”.

3(13)
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KONSEKVENSER PA MILJON OCH FORSLAG TILL AT-
GARDER

LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILJO

Kommunala méal — Oversiktsplanen 2002
e Planeringen ska framja att landskapets struktur bevaras och att
kulturmiljoerna skyddas. Forandringar av den fysiska miljon ska forstarka
dess identitet och sérpragel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid
forandringar och inga som en bedomningsgrund i miljokonsekvens-
analyserna.

e Samhallsplaneringen ska praglas av en helhetssyn dar de kulturella
resurserna och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska framja att
landskapets struktur bevaras och att kulturmiljéerna skyddas.

e Kommunens skiftande kulturmiljoer skall tydliggoras och forstarkas
genom en god anpassning av den nya bebyggelsen.

e Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den gréna
karaktaren ska bibehallas liksom variationen och de olika omradenas
sarart. Nya bostader skall i forsta hand byggas i tidigare industriomraden.

Nulage

Taktomradet har forst gravts ur och sedan delvis fyllts igen och ger déarmed ett
sargat intryck. Hallarna som frilagts ger dock omradet en unik karaktar som delvis
paminner om ytterskargardslandskapet. Tallplantor star tatt liksom
slyvegetationen.

Omradet &r tydligt exponerat fran Storkallans vag. Harifran ser man bade den nu
igenfyllda delen och héallmarkerna Den lilla resten av rullstensasen med tallar pa
toppen ar vérdefull for landskapsbilden i och med att den avskdrmar grustakten
fran Grustagsvagen. Skogspartiet utgor en vardefull kontrast mot den trasiga och
kala grusgropen.

P& grund av omférdelning av tippmassor i norra delen av Altadalen planeras for
tva stora kullar norr om Storkallans vag. De kommer att kunna anvandas for t.ex.
fritidsaktiviteter och som utsiktsplatser. Kullarna kommer att synas tydligt fran
planomradet .

4 (13)



83

NACKA KOMMUN DP 480
Mars 2009
Planenheten MILJOREDOVISNING Projektnr 9624

Utbyggnadsforslaget

Forslaget innebar att omradet ges en helt ny identitet. Grustagsvagen, som idag
upplevs som en gata mitt i skogen kommer efter utbyggnaden att upplevas som en
del av verksamhetsomradet. Naturmarken i vaster kommer helt att ersattas av
verksamhetslokaler. VVagen far en mer ordnad karaktar med gang- och cykelbana
samt planteringar. Utmed vagens Ostra sida kommer fortfarande upplevelsen av
naturmark att dominera.

Storkallans vag kommer att skarmas av fran verksamhetsomradet med en vall.
Delar av verksamheterna blir &nda synliga fran vagen eftersom de kommer att
sticka upp ovanfor vallen. Hojden och utformningen av vallen kommer att avgéra
om Storkallans vag kommer att upplevas som en del av Verksamhetsomradet eller
en som en vérdig entré till Storkéllans kapell.

Planbestammelserna ger relativt stor frihet at verksamhetsutvarna att paverka
utformningen av de tillkommande husen. Det &r darfor svart att avgdra hur det
slutliga resultatet av utbyggnaden kommer att gestalta sig.

Slutsatser: Forslaget innebar att omradet ges en helt ny identitet. Utformningen
av vagarna kommer att fa en omsorgsfull gestaltning med gang- och cykelbanor
samt tradplanteringar. Planbestammelserna ger relativt stor frihet at
verksamhetsutévarna att paverka gestaltningen inom kvartersmark.

Vallens utformning kommer att fa stor betydelse for hur entrén till Storkéllans
kapell kommer att upplevas.

NATUR
Kommunala méal — Oversiktsplanen 2002

e God livsmiljo och en langsiktigt hallbar utveckling.
e Nackas karaktar av gron kommun bibehalls.

5 (13)
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Nuléage

Naturmarken i planomradet &r i stora delar paverkat av tidigare verksamheter.
Taktverksamheten har inneburit att all ursprunglig vegetation samt stora delar av
gruslagren har tagits bort. Pa hojden dar man lamnat delar av grusasen finns
tydliga spar av motorcrossakningen som pagatt under lang tid. Stora gator har
korts upp i skogsmarken och undervegetationen har i princip utplanats. Véster om
Grustagsvagen finns hallmarkstallskog som ar relativt orérd. Spar av motorcross-
akning finns dock aven har.

Generellt domineras vegetationen av tallar i olika aldrar. Aven entrén till
Storkéllans kapell ar gestaltad med tallar som dominerande tradslag.

Utbyggnadsforslaget
Naturmarken vaster om Grustagsvagen kommer att forsvinna eftersom omradet
foreslas exploateras som industriomrade.

Tallarna inom naturomradet , dster om Grustagsvagen, skyddas genom att
omfattas av planbestdimmelsen NATUR.

Slutsatser: Hallmarkstallskogen vaster om Grustagsvédgen kommer att forsvinna.
De fullvuxna tallarna inom naturomradet , 6ster om Grustagsvagen, skyddas
genom att omfattas av planbestdmmelsen NATUR.

DAGVATTEN

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

o Tillforsel av vattenburet fosfor, kvave och fororeningar till vattenomraden
ska minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt
omhéndertagande av dagvattnet.

e Inom bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade
ytor maximeras.

e Vid om- och nybyggnad av hus ska material véljas som inte tillfor
dagvattnet ytterligare fororeningar.

e Dagvatten fran hart trafikerade vagar omhandertas och renas innan det fors
vidare.

Utbyggnadsforslaget

Altadalen tillhor Albysjons avrinningsomrade. Grundvattenavrinningen sker via
Fnyskdiket i Tyresd kommun. Det forekommer i dagsléget ingen avrinning av
ytvattnet fran grusgropen. Alta grusgrop med omgivande omrade kan darfor
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betecknas som ett eget “avrinningsomrade” dar avrinningen sker i form av ett
grundvattenfltde.

Den nederb6rd som inte avdunstar eller tas upp av véxtlighet kommer att infiltrera
och bilda grundvatten. Den storskaliga grundvattenstrommen sker fran
grundvattendelarna in mot grusgropen och vidare mot dster, dar den nar
utstromningsomradet. Grundvattennivan ligger 6ver (géller delvis i norra
Altadalen) eller strax under grustagsbotten.

For att minska fororeningshalten i dagvatten som rinner ut i sjéar och kustvatten
stalls krav pa oljeavskiljare och/eller fordrojningsmagasin vid platser med tat
vagtrafik. Det géller t.ex. vid stora parkeringsplatser och industriomraden.

Dagvattnet fran omradet ska darfor innan vidare transport passera sandfang och
oljeavskiljare.

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) bér i méjligaste man anvandas.
Metoden gar ut pa att ta hand om dagvatten dar det faller, s& att man ger regn- och
sméltvatten 6kade mdjligheter att infiltrera, avdunsta och renas lokalt, direkt i det
omrade det faller. Oppna, ytliga system efterstravas i stillet for slutna ledningar.
Lampligen bor genomsléppliga ytmaterial som t ex naturmark, grus, armerat grés
och plattor med 6ppna fogar anvéandas for att LOD ska fungera vél.

Slutsatser: Med tanke pa omradets karaktar som verksamhetsomrade och
omradets direkta infiltration av ytvatten till underliggande grundvatten, ska
dagvattnet fran omradet innan vidare transport passera sandfang och
oljeavskiljare. LOD bor darefter tillampas i mojligaste man.
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KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL AT-
GARDER

BULLER

Riktvarden for buller fran vagtrafik

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor éverskridas vid nybyggnad av
arbetslokaler.

Omradestyp Ekvivalent ljudniva i dBA
Utomhus Inomhus
Arbetslokaler for tyst 40 Ly
verksamhet
2)
Parker och andra 45 -50 eller 20 dBA under nivan | -

rekreationsytor i tatorter for omgivande gator vilketdera

som ger den hogsta nivan

- o 2)
Friluftsomraden 40 -

1) Avser dagtid kl. 06-18.
2) Avser dag- och kvallstid kl. 06.00 - 22.00

Kalla: Riktvarden for trafikbuller i andra miljéer an for boende, vard och
undervisning (Naturvardsverket 2003)

Fakta buller
Buller &r det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller
varierar fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation, blodtrycks-
farandringar, somnstorningar och horselskador. Sarskilt storande ar sadant ljud
som man inte kan paverka, t ex trafik.

Nulage
Idag trafikeras Tyresdvagen (vag 229) av ca 19 000 fordon/arsdygn och andelen
tung trafik ar ca 10 %. Skyltad hastighet forbi planomradet ar 90 km/h.

Utbyggnadsforslaget

En uppskattning av framtida trafik pa Tyresvéagen har gjorts av Nacka kommun.
Med en tillvéxt av 2 % per ar beraknas trafiken pa Tyresovagen ar

2025 ha o6kat till 27 000 fordon/dygn.
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Vad géller verksamheter (arbetslokaler) finns alltsa bara ett riktvarde,
riktvardet for ekvivalent ljudniva inomhus, 40 dBA. Normala treglasfonster
dampar vagbuller 30 dBA. Detta innebar da att ekvivalenta ljudnivan utomhus
hogst far vara 70 dBA om riktvardet ska klaras med normala treglasfonster.

| separat trafikbuller- och riskutredning redovisas skyddsavstand (avstand som
kravs mellan vag och narmaste fasad) for respektive vaning for att klara riktvérdet
med normala treglasfonster. Raknat pa nulagets trafiksiffror om ca 19 000
fordon/arsdygn kravs for t ex envaningshus ett avstand mellan vagkant och
narmaste fasad pa 10-16 m och ca 28 m for femvaningshus. Vid placering av
husen pa storre avstand &n skyddsavstandsgransen klaras alltsa riktvardet utan
sarskilda bullerskyddsatgarder. Att skyddsavstandet varierar (galler sérskilt
vaning 1) beror pa att hojdforhallanden inom omradet varierar.

Grundkartan har legat till grund for berdkningarna. Vid genomférande av planen
planeras marknivaerna i sodra delen av omradet till mellan +57 m och +59 m. Om
4-5 vaningshus planeras narmast Tyresévagen kravs skyddsavstand enligt
trafikbuller- och riskutredningen oberoende om marknivan bestams till +57 m
eller +59 m eller foljer grundkartan. Om lagre byggnader planeras ndrmast
Tyresovagen kan skyddsavstandet dock komma att forandras nagot beroende pa
hur markhéjden bestams. (Om sa ar fallet bér nya bullerberékningar goras vid
detaljprojektering).

Mojliga atgarder

Med en trafikokning fran 19 000 fordon/dygn till 27 000 fordon/dygn kommer
ekvivalenta ljudnivan (utomhus och inomhus) att 6ka med 1,5 dBA. For att
klara riktvardet ar 2025 kravs antingen att avstandet mellan vagkant och
narmaste fasad okas ytterligare 5 m d v s till 33 m for femvaningshus alternativt
att fasad forses med fonster med nagot béttre ljudisolering.

Slutsatser: For att klara riktvardet kravs antingen att avstandet mellan véagkant
och narmaste fasad Okas ytterligare 5 m dvs. till 33 m for femvaningshus
alternativt att fasad forses med fonster med nagot béttre ljudisolering.
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LUFT

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
Tillforsel av koldioxid, kvavedioxid och andra skadliga &mnen ska minskas med
stod av fysisk planering genom minskade utslapp fran trafiken och
uppvarmningen. Detta sker genom:

o Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.

e Vil utbyggt nat for gang- och cykeltrafik.

e Vagutbyggnader som minskar risker for kdbildning.

e Utformning av bebyggelse sa att en god genomluftning uppstar i

gaturummet.

¢ Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila branslen.

Fakta luft

Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
o forbranningsrelaterade fororeningar,

slitage fran vagbana och bromsar,

utslappens omfattning i tid och rum,

utspadningsforhallanden.

omradets topografi.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) &r bindande nationella foreskrifter. De ar till for
att skydda hélsan och miljon. En MKN anger de fororeningsnivaer som manniskor
och miljoé kan belastas for utan olagenheter av betydelse. Vid planering och
planlaggning ska hansyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att en MKN
overskrids. De mest betydelsefulla MKN for denna plan &r bensen, kvavedioxid
och partiklar (PM10).

Utbyggnadsférslaget

Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbund har utfort prognoser dver
luftkvaliteten for Nacka. Av prognoserna framgar att samtliga MKN for luft
kommer att klaras inom planomradet.

Slutsats: Samtliga nu gallande miljokvalitetsnormer for luft bedéms att klaras
inom planomradet.
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TRYGGHET OCH SAKERHET

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002
e Vid nybebyggelse, upprustning eller fornyelse av bebyggelse ska den
fysiska miljon utformas pa ett sadant satt att brott forhindras och att
tryggheten och sékerheten dkar.

Nulage

Fran Grustagsvagen ar taktomradet till storsta delen dolt bakom héjderna och den
skarmande vegetationen. Detta innebar att omradet kan upplevas som otryggt.
Séakerhetsrisker finns i form av t.ex. utfyllnadsmassor och slénter. Allménheten
har dock inte nagra direkta skal att vistas inom omradet. Olovlig motorcross-
akning bidrar till kénslan av otrygghet.

Utbyggnadsforslaget

Forslaget innebéar att omradet ges en helt ny identitet som innebar 6kad trygghet.
Verksamhetslokalerna och idrottsomradet kommer att locka hit manniskor bade
dagtid och kvallstid. Omradet kommer darmed kommer att vara befolkat under
stora delar av dygnet. Franvaron av bostader innebar dock att omradet kommer att
sakna “ett vakande 6ga” nattetid, vilket kan skapa viss otrygghet.

Branta bergsskérningar kommer att vara inslag i miljon, varfor skyddsstaket
behover sattas upp i utsatta lagen.

Gang- och cykelbanor/vagar planeras for okad trafiksakerhet for oskyddade
trafikanter.

Slutsats: Omradet kommer att vara befolkat under stora delar av dygnet.
Franvaron av bostader innebar dock att omradet kommer att sakna "ett vakande
0ga” nattetid, vilket kan skapa viss otrygghet. Branta bergsskarningar kommer att
vara inslag i miljon. Gang- och cykelbanor/véagar planeras for okad trafiksakerhet
for oskyddade trafikanter.

REKREATION

Politiska mal — Oversiktsplanen 2002
e Mojligheter till lek, motion och rorligt friluftsliv ska bevakas i planeringen
for att 6ka valbefinnandet och stimulera till fysisk aktivitet.
Nulage
Omradet anvands idag for "icke organiserad” motorcrossakning.
En gangstig leder in i naturomradet fran Grustagsvéagen vasterut.
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Utbyggnadsforslaget

Hallmarksomradet samt resterande delar av grusasen avses anvandas for
naturandamal.

Gangvagen som leder fran Grustagsvagen in i naturomradet foreslas vara kvar och
skall forbattras. Gangvagen avser att fortsatta genom naturmarken, 6ster om
Grustagsvagen och fortsétta dster ut samt ansluta vid vandplanen vid Storkallans
Vag.

Gang- och cykelbanor anordnas utmed véagarna Grustagsvagen och Storkallans
vag. Gangbana anordnas utmed gatan inom det nya verksamhetsomradet.

Slutsatser: Gaende och cyklister ges mojlighet att rora sig tryggt och sakert
genom omradet. Gangvagen fran Grustagsvagen kommer att leda gaende vidare in
i naturomradet i bade vaster och Gster.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Fakta - hushallning med naturresurser

Enligt miljobalkens hushallningsprincip skall alla som driver en verksamhet eller
vidtar en atgérd hushalla med ravaror och energi samt utnyttja méjligheterna till
ateranvandning och atervinning. | forsta hand ska fornyelsebara energikallor
anvéndas.

Utbyggnadsforslaget

I och med Grustagsvagens utratade strackning maste fjarrvarmeroren i vagen
ldggas om i denna del. Mgjligheten att anvanda sig av uppvarmning genom
fjarrvarme i omradet finns darmed. I de fall fjarrvarme inte kan bli aktuellt, &r det
onskvart att delar av den planerade bebyggelsen uppfyller kraven pa s.k.
passivhus, dvs. har varmevéaxlare i kombination med extra valisolerade
konstruktioner, i enlighet med géllande branschstandard.

Omradet beddms som ianspraktaget da grustakt samt tippning skett inom storre
delen av omradet.

Det ar 6nskvart att framja fastighetsnara insamling av avfall, sa att de vanligast

forekommande sopfraktionerna kan atervinnas — exempelvis genom
kallsorteringsutrymmen i varje stérre byggnad.
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Slutsats: Omradet bedéms som ianspraktaget da grustakt samt tippning skett inom
storre delen av omradet. Omradet kan anslutas till fjarrvarmenétet .

Kallor:

- Dagvattenutredning ”Hydrogeologiska forhallanden i Altadalen med
omgivningar, Nacka kommun” Sveriges Geologiska Undersékning gm Torbjorn
Fagerlind juni 2000.

- "Trafikbuller- och riskutredning for transport av farligt gods” GF Konsult AB
2008-03-10

NACKA KOMMUN
Planenheten

Andreas Totschnig Kristina Kallgvist
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullmaktige
2009-12-14 § 223

Viveca Bremmer
Planassistent
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/841-315

Kommunstyrelsen

Forslag till parkeringsstrategi och forslag till plan for

gatuparkering i Stockholms stad
Yttrande till Stockholms stad

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen antar foreslaget yttrande daterat 2016-01-20 6ver "Forslag till
parkeringsstrategi och forslag till plan f6r gatuparkering 1 Stockholms stad”.

Sammanfattning

Den 10 december 2015 beslutade trafikndmnden 1 Stockholms stad att férslag till
parkeringsstrategi och forslag till plan f6r gatuparkering skulle skickas ut pa remiss.

Mark — kvartersmark savil som gatumark — dr mycket virdefull och Stockholms stad arbetar
med att identifiera och prioritera hur marken bist ska anvindas for att uppna olika mal for
stadsbyggnad och trafik. I parkeringsstrategin har sex principer for hantering av parkering
tagits fram. I planen fér gatuparkering foreslar trafikndmnden 1 Stockholms stad att nya
parkeringsregler infOrs som innebir att det blir parkeringsavgifter och boendeparkering i
fler delar av staden édn idag. I innerstaden forlings avgiftstiden for parkering. Syftet ar att
Oka framkomligheten pa Stockholms gator, minska tringseln 1 staden och 6ka antalet lediga
parkeringsplatser.

I det féreslagna yttrandet fokuserar Nacka kommun sammanfattningsvis pa att det kommer
att bli allt viktigare med ett nirmare samarbete kommunerna emellan i dessa fragor, ju mer
vara stider vixer samman.

Arendet

Den 10 december 2015 beslutade trafikndmnden 1 Stockholms stad att férslag till
parkeringsstrategi och forslag till plan for gatuparkering skulle skickas ut pa remiss.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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Bakgrunden till arbetet dr att Stockholms stad vixer kraftigt. Under de senaste 10 aren har
befolkningen i staden 6kat med ca 150 000 personer. Tillvaxten forvintas fortsitta i samma
takt de kommande aren. Mark — kvartersmark savil som gatumark — dr mycket virdefull
och Stockholms stad arbetar med att identifiera och prioritera hur marken bist ska
anvindas for att uppna olika mal for stadsbyggnad och trafik. Parkering tar plats — och nir
mark anvands for parkering leder det till bade minskad maojlighet att bygga bostider (iven
ingangar och ramper till garage tar plats) samt mindre utrymme pa gatan f6r andra viktiga
funktioner.

I parkeringsstrategin har sex principer for hantering av parkerings tagits fram:

- Utrymme for gaende, cykel och kollektivtrafik prioriteras fore utrymme for
parkering och vid kantsten prioriteras lastning, lossning och angéring foljt av
korttidsparkering. Moijlighet till boendeparkering ska endast inféras 1 omraden som
inte har behovet av parkering tillgodosett inom kvartersmark. Gapet mellan kostnad
for att sta pa gatan och sta pa kvartersmark bor minska.

- Planering av parkering ska understddja byggande av bostader till rimliga priser och
bidra till att undvika parkeringsproblem pa gatan.

- Parkering ska anvindas som styrmedel for att astadkomma ett hallbart trafiksystem.
Parkeringsplatser ska utnyttjas mer effektivt. Samnyttjande av parkeringsplatser bor
frimjas. Effektivt utnyttjande av parkeringsplatser genom bildelning ska frimjas.
Angoring, lastning/lossning och korttidsparkering prioriteras pa gatumark.

- Parkeringar ska ha en stadsmassig utformning.

- Infartsparkeringar skapas i samverkan med Landstinget och grannkommuner.

I planen for gatuparkering foreslar Trafikndmnden 1 Stockholms stad att nya
parkeringsregler inférs som innebir att det blir parkeringsavgifter och boendeparkering i
fler delar av staden édn idag. I innerstaden forlangs avgiftstiden for parkering. Syftet ér att
6ka framkomligheten pa Stockholms gator, minska tringseln 1 staden och 6ka antalet lediga
parkeringsplatser.

Mer info om férslaget finns ocksa pa:

http:/ /www.stockholm.se/TrafikStadsplanering/Parkering/nva-parkeringsplanen

Forslag till yttrande fran Nacka kommun

I det foreslagna yttrandet lyfter Nacka kommun framst allt det blir allt viktigare med ett
nirmare samarbete kommunerna emellan i dessa fragor, ju mer vara stider vixer samman.
Det handlar om framkomlighet f6r boende och verksamma 1 regionen, férenkling i
vardagen, t ex genom samordnade betalningslésningar f6r parkering, men ocksa frimjandet

av annat resande dn med egen bil frimst genom att 6ka framkomligheten f6r gang-, cykel-
och kollektivtrafik.
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Ekonomiska konsekvenser

Foreslaget ger inga ekonomiska konsekvenser f6r Nacka kommun

Bilagor

Forslag till parkeringsstrategi

Dag Bjorklund Mikael Ranhagen
Natur- och trafikdirektor Enhetschef Trafikenheten
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FORSLAG TILL YTTRANDE
KFKS 2015/841-315

Stockholms stad
Trafikkontoret
Registraturet
Box 8311

10420 Stockholm

Yttrande over forslag till parkeringsstrategi och forslag
till plan for gatuparkering

Nacka kommun har med stort intresse tagit del av det arbete som Stockholms stad
genomfort i denna fraga. Nacka och Stockholms kommuner star till stor del infér samma
utmaningar i att hantera parkeringsfragan i vixande stadsomraden. De strategier och
principer som Stockholm lyfter i sin strategi ar till stor del desamma som Nacka kommun
arbetar utifran.

Nacka ser positivt pa de foreslagna avgiftsnivaerna pa gatumarken i Stockholm. Nacka
inforde parkeringsavgifter pa Vistra Sickladn fr.o.m. den 1 december 2015 och har redan
sett effekt pa framkomlighet och méjligheten att finna parkeringsplats i de aktuella
omradena. Nacka vill framhalla att det kommer att bli allt viktigare med ett narmare
samarbete kommunerna emellan 1 dessa fragor, ju mer vara stider vixer samman. Det
handlar om framkomlighet f6r boende och verksamma i regionen, férenkling i vardagen,

t ex genom samordnade betalningslosningar f6r parkering, men ocksa frimjandet av annat
resande dn med egen bil frimst genom att 6ka framkomligheten for gang-, cykel- och
kollektivtrafik.

Nacka dag som ovan

Mats Gerdau Dag Bjorklund
Kommunstyrelsens ordférande Natur- och trafikdirektor
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



96
Bilaga 2

Forslag till
parkeringsstrategi

b=—4 Stockholms
stad



97

Bakgrund

Stockholm véxer. Under de senaste 10 aren har befolkningen i staden 6kat med ca 150 000 personer. Till-
vixten forvintas fortsitta i samma takt de kommande aren. Oversiktsplanen beskriver hur den befintliga
bebyggelsen kan fortdtas sa att fler kan bo och arbeta pa samma yta. Till 2020 ska 40 000 nya bostdder
ha byggts och till 2030 dr malet 140 000. Stadens trafikstrategi, Framkomlighetsstrategin, beskriver hur
stadens gator och végar behdver planeras for att bidra till den attraktiva staden och framja alla stockhol-
mares tillgang till den véaxande stadens utbud av méjligheter. Gatans roll som moétesplats och 6kad fram-
komlighet for kollektivtrafik, gdng, cykel och godsfordon med hog beldggning prioriteras. Bilen kommer
fortsatt att ha en viktig roll for yrkesmassig anvéndning och vissa privata resor.

Mark — kvartersmark savil som gatumark — dar mycket viardefull och staden maste identifiera och prioritera
hur marken bést ska anvindas for att uppna olika mal for stadsbyggnad och trafik. Parkering tar plats — och
nar mark anvands for parkering leder det till bade minskad mojlighet att bygga bostader (aven ingangar och
ramper till garage tar plats) samt mindre utrymme pa gatan for andra viktiga funktioner.

For vissa resor kommer bilen fortsatt ha en viktig roll for manga stockholmare och plats ska beredas for
en palitlig rorlig trafik. Privatbilar stir parkerade 90-99 procent av tiden och hur vi planerar for parkering
ar avgorande for mojligheten att bygga bostader till rimliga priser samt att ordna ett fungerande hallbart
transportsystem. Denna parkeringsstrategi syftar till att 16sa tre problem:

. Nar nya bostdder byggs ser staden till att ett antal parkeringsplatser ockséa byggs pa kvartersmark
for att undvika okat parkeringstryck pa omkringliggande gator. Detta ar 1 linje med Plan- och
bygglagens intention att parkeringsbehovet ska l6sas inom fastigheten. Det &r dock viktigt att
krav pa parkeringsplatser inte hindrar bostadsprojekt eller leder till orimligt héga
boendekostnader. Fler garageplatser 1 nybyggnadsprojekten leder inte heller till minskat tryck pa
gatuparkering sa lange prisskillnaden mellan garagehyra och gatuparkering ar for stor.

Da kommer de boende i de nya fastigheterna anda att vélja att sta pa gatan i viss utstrackning.
Detta kan leda till att hyran for garageplatser sanks vilket innebér att kostnaden for garaget i
praktiken maste baras av alla boende oavsett bilinnehav genom att hyran hojs.

. Eftersom varje resa med bil borjar och slutar 1 en parkeringsplats ér tillgdng till — och priset pd —
parkering starkt kopplat till val av fardsatt. Forskning visar att parkeringsavgifter kan, som
trangselskatt, bidra till minskad biltrafik och tringsel. I omraden dir gatuparkering har en hég
beldggning bidrar soktrafik till 6kad tringsel och forsdmrad trafiksékerhet. Gatan ska rymma
manga funktioner och idag &r det svart att rymma manga av dessa eftersom gatorna i hog grad
anvénds for langtidsforvaring av fordon. Nér kantstensparkering prioriteras ar det viktigt att denna
parkering anvands pa ett satt som ger maximal nytta for samhallet.

. Nya offentliga garage som &r Oppna for allménheten dr inte I[onsamma att bygga i stora delar av
staden pd grund av att det finns gratis och/eller billiga parkeringar pd omkringliggande gatumark.
Tvértom forsvinner garageplatser da utrymmet har andra mer I16nsamma anvéandningar. En studie
pa Sodermalm visade att 37 garage med cirka 1300 platser byggts om fran garage till butiker,
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lagerlokaler, gym, restaurang mm. Det sdtt som staden planerar for parkering idag leder till ett
antal bade direkta och indirekta subventioner av bildgande och bilresande. Detta omdjliggor en
fungerande marknad for parkeringsplatser i stora delar av kommunen.

Det kréavs alltsa en helhetssyn pa parkering — inom ramen for bade 6versiktsplanen och
framkomlighetsstrategin — som tacker parkering pa bade kvartersmark och gatumark.

Forslag till principer for hantering av parkering

Staden har satt upp ett antal mél fo6r Stockholms utveckling nér det giller bostadsbyggande och trafik, bland

annat:

Stockholmsregionen ska kunna fortsitta vixa

I Stockholm ska 40 000 bostdder byggas till 2020 och 140 000 till 2030

Levande stadsmiljoer av hog kvalité ska skapas i alla delar av staden

Framkomligheten ska oka for resor med de kapacitetsstarka fairdmedlen, dvs. kollektivtrafik, gang,
cykel och godsfordon

Stadens gator ska vara attraktiva offentliga rum

Tillgangen till viktiga malpunkter for resor med bil eller lastbil som gynnar naringslivet ska framjas
Trafikens negativa inverkan pa stadslivet ska minska

For att stodja dessa mal har sex forslag till principer for hantering av parkering tagits fram. Principerna
bygger pa den forskning som finns om relationen mellan parkering och god stadsbebyggelse. En fullstindig
bakgrund samt motivering till val av principer finns i bilaga 4, samlat underlag om parkering.

Principer for hantering av parkering

1.

Utrymme for gaende, cykel och kollektivtrafik prioriteras fore utrymme for parkering och vid
kantsten prioriteras lastning, lossning och angoring f6ljt av korttidsparkering.

Gapet mellan kostnad for att sta pa gatan och sta pa kvartersmark bor minska.

Mojlighet till boendeparkering ska endast inforas i omrdden som inte har behovet av parkering
tillgodosett inom kvartersmark.

Dir det finns behov ska gatuutrymme omférdelas fran bilparkering till andra mer prioriterade
funktioner.
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Planering av parkering ska understodja byggande av bostider till rimliga priser och bidra till
att undvika parkeringsproblem pa gatan.

Platsspecifika parkeringstal for bostdder ska tillimpas enligt stadens antagna riktlinjer.
Kostnaden for parkering bor separeras fran boendekostnader. Detta ér inte nagot staden forfogar
over idag och kriver en lagidndring.

Marknader for parkeringsplatser ska understodjas dér detta ar lampligt.

Parkering ska anviindas som styrmedel for att Astadkomma ett hillbart trafiksystem.

Reglering med tid och pris for gatuparkering anvinds for att uppné mal for framkomlighet,
tillganglighet och for att framja ett hallbart transportsystem

Antal parkeringsplatser som byggs vid kontor och handelsplatser beslutas med hansyn tagen till
paverkan pd omkringliggande trafiksystem.

Parkeringsplatser ska utnyttjas mer effektivt.

Samnyttjande av parkeringsplatser bor framjas.
Effektivt utnyttjande av parkeringsplatser genom bildelning ska framjas.
Angoring, lastning/lossning och korttidsparkering prioriteras pd gatumark.

Parkeringar ska ha en stadsmassig utformning.

Parkeringshus ovan jord bor integreras i det offentliga rummet, t.ex. genom att ha verksamheter i
markplan.

Storre markparkeringar anldggs endast i undantagsfall och ska dé integreras i miljon.
Gatuparkeringar anldggs da de inte konkurrerar ut andra mer prioriterade element som bidrar till
framkomlighet och stadskvalitet.

Infartsparkeringar skapas i samverkan med Landstinget och grannkommuner.

Infartsparkering kan anldggas dir alternativnyttan &r 1g, t.ex. 1 bullerstdrda miljoer eller utmed
direktbusslinjer i perifera lagen. I goda spértrafikligen inom staden ger det oftast storre nytta att
bygga bostéder eller verksamheter.

Prisséttning av infartsparkeringar och parkering pa omkringliggande gator ska vara i balans.
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Handlingsplan och aktiviteter

Foljande arbete pagar redan och beslut ligger inom stadens radighet:

. Riktlinjer for platsspecifika och grona parkeringstal dr antagna av kommunfullmiktige
2015-10-19 och ska tillimpas — Exploateringskontoret i samarbete med stadsbyggnadskontoret
och trafikkontoret.

. Ta fram en helhetsplan for reglering av parkering pa gatan, som utvecklar den redan genomforda
planen for innerstaden — Trafikkontoret har tagit fram ett forslag till plan som presenteras inom
ramen for detta drende.

. Undersoka principer for att frimja 6kat samnyttjande och samlokalisering av parkeringsplatser,
inklusive infartsparkeringar — Parkeringskop, samlokalisering, infartsparkering m.m. ska lopande
diskuteras i planarbeten.

. Se 6ver om nuvarande boendeparkeringssystem dr forenligt med ett vixande Stockholm —
Uppdrag i finansborgarradets forslag till budget for 2016.
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

i Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 236 MSN 2014/148-219

Informationsmoéten med fragor som ror medborgare
Motion den 27 oktober 2014 av Christina Staldal, Bosse Staldal, Efson
Goitom, Mikael Carlsson, Shahin Malak och Johan Kjellman (NL)

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden féreslir att kommunfullmiktige avslar forslagen i
motionen med foljande motivering.
e Forslagen riskerar att begrinsa valmojligheter och forsvira limpliga l6sningar for
det enskilda projcktet.
e [orslagen riskerar att forlinga processen fran planstart till antagande.

Vidare forslar Miljo- och stadsbyggnadsnamnden att kommunfullmiktige noterar att
arbetet med informationstillfillen 1 planprocessen redan uppfyller manga av intentioner
bakom forslagen 1 motionen.

Arendet

Motionen foreslar att kommunfullmaktige ska besluta att (1) informationsmoten som till
exempel 61 planfragor alltid 1 forsta hand ska dga rum i en lokal féreningslokal eller
liknande i berérd kommundel, att (2) informationsméten och svarsperioder {61 lokala
remisser inte ska aga rum under perioder pi sommaren och vid jultid di minga ber6rda
inte har mojlighet att delta och att (3) informationsméten ska annonseras och
marknadsforas pa ett tydligt sitt 1 lokalsamhallet si att berérda och intresserade har
moijlighet att narvara och delta.

Planenheten hiller med om att informationsmoten 1 forsta hand ska hillas lokalt, att
svarsperioder 1 forsta hand ska undvikas under sommar- och jultid och att
informationsméten ska annonseras tydligt 1 lokalsamhillet. Planenheten anser dock att
rutinerna i planenhetens dagliga arbete redan stimmer Gverens 6nskemalen 1 motionen och
att inget politiskt beslut kring dessa rutiner behévs. Ett politiskt beslut i frigan riskerar att
begransa valmojligheter, forsvara limpliga 16sningar for det enskilda projektet och riskerar
dessutom att forlinga processen fran planstart till antagande.

Forslagen i motionen

Christina Staldal med flera (NL) limnade den 27 oktober 2014 1 kommunfullmiktige in en
motion som sedan remitterades till kommunstyrelsen, var pd kommunstyrelsens
atbetsutskott 6verlimnade motionen, KFKS 2014/913-300, till miljo- och
stadsbyggnadsnimnden for utredning och forslag till beslut. Motionen foreslar att
kommunfullmaktige ska besluta att (1) informationsméten som till exempel r6r planfrigor
alltid 1 forsta hand ska dga rum 1 en lokal foreningslokal eller liknande 1 ber6rd kommundel,
att (2) informationsmoten och svarsperioder for lokala remisser inte ska 4ga rum under

perioder pd sommaren och vid jultid da méanga berorda inte har majlighet att delta och att
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

(A A~ e
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(3) informationsméten ska annonseras och marknadsforas pa ett tydligt sitt 1 lokalsamhillet
sa att berorda och intresserade har mojlighet att narvara och delta.

Planenhetens utredning och bedomning

I arbetet med att ta fram en detaljplan eller ett detaljplaneprogram har flera aspekter
betydelse for var det édr lampligt att halla informationstillfillen. Till exempel piverkas
bedémningen av planens omfattning och karaktar, sakidgarkretsens storlek, lokalers tekniska
utrustning, tilltinkt motesform och vilka aktorer som dr inblandade 1 planframtagandet.
Planenheten héller med om att informationstillfallen 1 forsta hand ska héllas lokalt men
anser att arbetet fungerar sa redan idag. Exempelvis finns en god dialog med kommunens
olika bibliotek och planenheten nyttjar ofta bibliotekens lokaler om de anses ligga nirmare
till f6r berorda dn stadshuset. Bibliotekspersonal bistir ofta med teknisk utrustning, justerar
oppettider och affischerar infor informationstillfallet. Planenheten anvinder dven
skollokaler och, i de fall det finns en byggherre/exploatér inblandad, lokaler pa dennes
fastighet. Exempel pé nyliga informationstillfillen som hallits pa andra platser an i
stadshuset ar programarbeten for Saltsjobadens centrum, Alta centrum, Orminge centrum,
Henriksdal och Fisksitra, detaljplaner f6r Nacka strand, Ektorp centrum, Dalkatlsvigen-
Gustavsviksvigen, samlingsprojekt for dtervinningsstationer och Fisksitra station.

Informationstillfillen i stadshuset kan vara lampligt om dialogen med medborgare ska ske
vid upprepade tillfillen. Det kan innebira extra kostnader att vid upprepade tillfillen boka
transport for teknisk utrustning och matertal, bekosta restid f6r fjanstemin och
administrera s att andra lokaler lises och larmas. Exempel pa nyliga informationstillfallen
som av olika anledningar medvetet forlagts till stadshuset ar tidiga dialoger for
fornyelseplaneringen i Sydostra Boo, detaljplanen for Igelboda och f6r mobilmasten pa
Algé. Planenheten anser att frigan bor avgoras vid varje enskilt tillfille utifrin de
forutsittningar som galler for varje specifik plan. Ett politiskt beslut kring detta riskerar att
begrinsa valméjligheterna f6r planhandliggare i fragan och oméjliggéra lampliga 16sningar
for det enskilda projektet.

Planenheten instimmer i att svarsperioder och informationsméten bor undvikas under
sommar och jultid. Enligt plan- och bygglagen ska kommunen samrada under minst tre
veckor och granskningstiden ska vara minst tva veckor. Om tidplanen i ett planprojekt
sammanfaller med en sommarperiod forlinger dirfér planenheten samriadsperioden, bland
annat for att sakdgarkretsen ska hinna ta del av forslaget och hinna limna synpunkter.
Nyliga exempel pa detta ar detaljplanerna f6r Dalvigen-Gustavsviksvagen (samradstid 10
veckor med samridsmote 1 botjan av perioden) och Sydvistra Linnersta (granskningstid 11
veckor). I och med de utmaningar som Nacka kommun star infor vad galler framtagande
av detaljplaneprogram och detaljplaner for nya bostider, verksamheter och andra
funktioner bedémer planenheten att ett beslut som begransar nar svarsperioder far hillas
kan fa tidsmassiga konsekvenser och f6rlanga processen fran planstart till antagande.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Planenheten instimmer dven i att informationsméten ska annonseras och marknadsforas
pa ett tydligt sitt 1 lokalsamhillet sa att berorda och intresserade har méjlighet att nirvara
och delta. Infor platsinventeringar, tidiga dialoger, samrids- och granskningsperioder
upprittar planenheten ofta affischer, vykort eller annat informationsmaterial utéver de
kallelser, underrittelser och kungorelser pa anslagstavlor och 1 ortstidning som plan- och
bygglagen anger ska upprittas. Affischer, som dr den vanligaste formen av extramaterial
och som upprittas 1 de flesta av planenhetens storre projekt, sitts upp 1 de lokala
centrumens bibliotek och alltid 1 biblioteket 1 Nacka Forum. De sitter sedan uppe under
hela svarsperioden.

Planenheten anser att rutinerna i planenhetens dagliga arbete redan stimmer Gverens med
Nackalistans motion och att inget politiskt beslut kring dessa rutiner behovs.

Ekonomiska konsekvenser

Férslaget medfor inte nagra ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for barn

Forslaget medfor inte nagra konsekvenser for barn.

Handlingar i arendet
Tiansteskrivelse 2015-11-20

Bilaga Motion ”Lokalt viktiga, kommunalt arrangerade méten och informationstillfallen ska
aga rum lokalt”

Yrkanden

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade med instimmande av Majvie Swird (S) bifall all férslag
till beslut.

Beslutsgang
Nimnden beslutade 1 enlighet med enhetens forslag till beslut

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Informationsmoten med fragor som ror medborgare
Motion den 27 oktober 2014 av Christina Staldal, Bosse Staldal, Efson Goitom, Mikael
Carlsson, Shahin Malak och Johan Kjellman (NL)

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden féreslar kommunfullmiktige fatta fljande beslut.
Kommunfullmiktige avslar forslagen i motionen eftersom de dels riskerar att begrinsa
valméjligheter och forsvara limpliga 16sningar f6r det enskilda projektet och dels eftersom
forslagen 1 motionen riskerar att forlinga processen fran planstart till antagande.
Kommunfullmiktige noterar dven att arbetet med informationstillfillen i planprocessen
redan uppfyller manga av intentioner bakom férslagen i motionen.

Sammanfattning

Motionen foreslar att kommunfullmiktige ska besluta att (1) informationsméten som till
exempel ror planfragor alltid 1 forsta hand ska dga rum i en lokal féreningslokal eller
liknande 1 ber6rd kommundel, att (2) informationsméten och svarsperioder for lokala
remisser inte ska dga rum under perioder pa sommaren och vid jultid dd méinga berdrda inte
har mojlighet att delta och att (3) informationsmoten ska annonseras och marknadsféras pa
ett tydligt sitt i lokalsamhillet sa att ber6rda och intresserade har méjlighet att ndrvara och

delta.

Planenheten hiller med om att informationsméten i forsta hand ska hallas lokalt, att
svarsperioder i forsta hand ska undvikas under sommar- och jultid och att
informationsméten ska annonseras tydligt i lokalsamhillet. Planenheten anser dock att
rutinerna i planenhetens dagliga arbete redan stimmer 6verens 6nskemalen i motionen och
att inget politiskt beslut kring dessa rutiner beh6vs. Ett politiskt beslut i fragan riskerar att
begrinsa valmojligheter, forsvara limpliga 16sningar f6r det enskilda projektet och riskerar
dessutom att forlinga processen fran planstart till antagande.

Forslagen i motionen

Christina Staldal med flera (NL) limnade den 27 oktober 2014 i kommunfullmiktige in en
motion som sedan remitterades till kommunstyrelsen, var pa kommunstyrelsens
arbetsutskott 6verlimnade motionen, KFKS 2014/913-300, till milj6- och
stadsbyggnadsnimnden f6r utredning och forslag till beslut. Motionen foreslar att
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kommunfullmiktige ska besluta att (1) informationsméten som till exempel 161 planfragor
alltid i forsta hand ska dga rum i en lokal féreningslokal eller liknande i ber6rd kommundel,
att (2) informationsmoten och svarsperioder f6r lokala remisser inte ska dga rum under
perioder pa sommaren och vid jultid di manga ber6rda inte har méjlighet att delta och att
(3) informationsmoten ska annonseras och marknadsforas pa ett tydligt sitt 1 lokalsamhillet
sa att berorda och intresserade har mojlighet att nirvara och delta.

Planenhetens utredning och bedomning

I arbetet med att ta fram en detaljplan eller ett detaljplaneprogram har flera aspekter
betydelse for var det ar lampligt att halla informationstillfallen. Till exempel paverkas
bedomningen av planens omfattning och karaktir, sakdgarkretsens storlek, lokalers tekniska
utrustning, tilltinkt motesform och vilka aktérer som ér inblandade i planframtagandet.
Planenheten haller med om att informationstillfallen i férsta hand ska hallas lokalt men
anser att arbetet fungerar si redan idag. Exempelvis finns en god dialog med kommunens
olika bibliotek och planenheten nyttjar ofta bibliotekens lokaler om de anses ligga nirmare
till £6r berorda dn stadshuset. Bibliotekspersonal bistar ofta med teknisk utrustning, justerar
Oppettider och affischerar infér informationstillfillet. Planenheten anvinder dven
skollokaler och, i de fall det finns en byggherre/exploatér inblandad, lokaler pd dennes
fastighet. Exempel pa nyliga informationstillfillen som hallits pa andra platser 4n i
stadshuset dr programarbeten for Saltsjobadens centrum, Alta centrum, Orminge centrum,
Henriksdal och Fisksitra, detaljplaner f6r Nacka strand, Ektorp centrum, Dalkarlsvigen-
Gustavsviksvigen, samlingsprojekt for atervinningsstationer och Fisksitra station.

Informationstillfillen i stadshuset kan vara limpligt om dialogen med medborgare ska ske
vid upprepade tillfillen. Det kan innebira extra kostnader att vid upprepade tillfillen boka
transport for teknisk utrustning och material, bekosta restid for tjanstemin och administrera
sa att andra lokaler lases och larmas. Exempel pa nyliga informationstillfillen som av olika
anledningar medvetet forlagts till stadshuset dr tidiga dialoger for fornyelseplaneringen 1
Sydéstra Boo, detaljplanen for Igelboda och fér mobilmasten pa Algo. Planenheten anser
att fragan bor avgoras vid varje enskilt tillfalle utifran de forutsittningar som giller for varje
specifik plan. Ett politiskt beslut kring detta riskerar att begrinsa valmaojligheterna for
planhandlaggare i frigan och omajliggora limpliga 16sningar £6r det enskilda projektet.

Planenheten instimmer 1 att svarsperioder och informationsméten bor undvikas under
sommar och jultid. Enligt plan- och bygglagen ska kommunen samrida under minst tre
veckor och granskningstiden ska vara minst tva veckor. Om tidplanen 1 ett planprojekt
sammanfaller med en sommarperiod férlinger dirfor planenheten samradsperioden, bland
annat for att sakdgarkretsen ska hinna ta del av férslaget och hinna limna synpunkter.
Nyliga exempel pa detta dr detaljplanerna f6r Dalvigen-Gustavsviksvigen (samradstid 10
veckor med samradsmote i borjan av perioden) och Sydvistra Linnersta (granskningstid 11
veckor). I och med de utmaningar som Nacka kommun star infér vad giller framtagande av
detaljplaneprogram och detaljplaner f6r nya bostider, verksamheter och andra funktioner
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bedémer planenheten att ett beslut som begrinsar nir svarsperioder far hallas kan fa
tidsmissiga konsekvenser och forlinga processen fran planstart till antagande.

Planenheten instimmer dven i att informationsmoten ska annonseras och marknadsféras pa
ett tydligt sdtt i lokalsamhillet sa att berérda och intresserade har méjlighet att ndrvara och
delta. Infor platsinventeringar, tidiga dialoger, samrads- och granskningsperioder upprittar
planenheten ofta affischer, vykort eller annat informationsmaterial utéver de kallelser,
underrittelser och kungorelser pa anslagstavlor och i ortstidning som plan- och bygglagen
anger ska upprittas. Affischer, som dr den vanligaste formen av extramaterial och som
upprittas i de flesta av planenhetens storre projekt, sitts upp i de lokala centrumens
bibliotek och alltid i biblioteket i Nacka Forum. De sitter sedan uppe under hela
svarsperioden.

Planenheten anser att rutinerna i planenhetens dagliga arbete redan stimmer 6verens med
Nackalistans motion och att inget politiskt beslut kring dessa rutiner behévs.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget medfor inte nagra ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for barn

Forslaget medfor inte nagra konsekvenser for barn.

Nina Aman Thomas Magnusson
Planchef Planarkitekt
Bilagor

Motion ”Lokalt viktiga, kommunalt arrangerade méten och informationstillfillen ska dga
rum lokalt”

3(03)
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Motion angaende

Lokalt viktiga, kommunalt arrangerade méten och informationstillfillen ska
aga rum lokalt

Nar information om en plan, en exploatering eller annan angelagen lokal fraga borde i forsta
hand dga rum lokalt, inte i det centralt beldgna stadshuset. Da kan fler intresserade invanare
ha mojlighet att ga pa detta. Resvagar minskar for manga invanare. Ett okat intresse for
lokala beslut, fler kan tycka till och en férbattrad demokrati kan bli resultatet. Det ar viktigt
inte minst i dessa tider da mycket nytt hdander. Att fa med invanarna i planeringen sa att de
kan bidra med sina kunskaper och klokhet innan besluten fattas.

Det hanger pa att tjanstemannen och ev politiker kommer ut i Nackas olika kommundelar,
inte motsatsen, att invanarna kommer pa moéten och till tjanstemannen centralt. Forutom
att det ar en demokratifraga, ar det ocksa en miljofraga. | de flesta kommundelar finns
moteslokaler av olika slag som finns att boka. Da gynnar man lokala aktérer samtidigt sa har
man battre mojligheter att na fler invanare.

En ytterligare viktig forutsattning ar att moten enligt exempel ovan, ocksa annonseras och
marknadsfors tydligt i media och i andra kanaler, pa tider och perioder nar inte de flesta har
semester.

Nackalistan foreslar kommunfullmaktige besluta

Att rutinen ska vara att informationsméten m.m. som ror t ex planfragor av olika slag alltid i
forsta hand ska dga rum i en lokal féreningslokal eller liknande i berérd kommundel

Att informationsmoéten och svarsperioder for lokala remisser inte ska dga rum under
perioder pa sommaren och vid jultid dd manga har semester och inte kan vara med

Att informationsmdten m.m. ska annonseras och marknadsforas pa ett tydligt satt i
lokalsamhallet sa att alla berdrda och intresserade har mojlighet att narvara och deltaga

Nackalistan 141001

Christina Staldal Bosse Stdldal Efson Goitom Mikael Carlsson

Shahin Malak Johan Kjellman


http://www.nackalistan.se/
mailto:info@nackalistan.se

108 I (4)

ma 2016-01-25
TJANSTESKRIVELSE
o KFKS 2015/

NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Kummelnasomradet som bevarandeomrade enligt

detaljplan
Motion den 23 mars 2015 av Christina Stdldal med flera (NL)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Underlaget f6r miljo- och stadsbyggnadsnimndens beredning av forslagen i motionen visar
att nimnden i sitt arbete med att préva bygglov utifran antagna detaljplaner uppfyller
intentionerna bakom motionen om att fattade beslut ska f6ljas. Férslagen i motionen ar
med denna notering firdigbehandlade.

Sammanfattning

Motionidrerna tar i motionen upp forslag som avser att bevara skirgardskaraktiren nir en av
kommunfullmiktige antagen detaljplan ska genomféras. Forslagen tar upp frigor om att
fattade beslut ska gilla, avvikelser fran beslutade detaljplaner ska kommuniceras med
ber6rda invinare och att nybebyggelse ska goras med storsta méjliga hansyn till natur och
skovling av trid och vixtlighet ska minimera liksom springningar av berg. Motionirerna
menar att bestimmelser littvindigt har dndrats for att en byggmastare som vill bygga annat
in enligt detaljplanen.

Som motionen far forstas handlar forslagen om genomférandet av detaljplanen for
Solviksomradet, som ligger vister om Kummelnisvigen. Det inte dr ett bevarandeomrade
som inte tilliter avstyckningar, vilket motionirerna anfort att det skulle vara. Syftet med den
hir detaljplanen ir bade att bevara stora tomter och att préva avstyckningar av
smahusfastigheter. Detta framgick under hela planprocessen och det gjordes inte nigon
andring sent i skede innan detaljplanen antogs. Detaljplanen mojliggor styckning av 22
fastigheter f6r smahusindamal. Byggloven fér de byggnationer som nu har gjorts har
provats mot gillande detaljplan, och dé har det varit mojligt med till exempel tvabostadshus
péa de tomter som far styckas eftersom planen inte innehaller nagon bestimmelse som
begrinsar antalet ligenheter.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST sMs WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



109 2(4)

De mal, riktlinjer och férhallningssatt som finns i 6versiktsplanen och de antagna
programmen ger tillrickligt stod for att virna och ta hinsyn till skirgardskaraktiren och
natur- och kulturvirden i Nacka. De etablerade arbetsformerna for planliggning och
lovhantering ger ocksa tillrickligt stod f6r en demokratisk och lyhord process. Det viktiga i
detta sammanhang ar att dessa styrdokument och arbetsprocesser genomsyrar arbetet med,
och 6ljs upp i, detaljplaner och bygg- och marklovhantering.

Forslagen i motionen

Forslagen i motionen bottnar, som motionen far forstas, i en av kommunfullmaktige
antagen detaljplan inom Kummelndsomradet, Solviksomradet.

Motionidrerna anfor i motionen att det vill f6ljande.

e Den kvarvarande skirgardskaraktiren 1 Nacka, speciellt i de 6stra delarna, ska
bevaras bide vad arkitektur, natur och karaktar

e Planprocesser med berérda invanare ska gilla och ga till pa ett lyhort och
demokratiskt sitt dir tagna beslut ocksé giller med tanke pa medborgarnas
fortroende och inflytande

e Om avvikelser fran planen dndad anses beh6vas ska denna avvikelse ocksa
kommuniceras med ber6érda invanare f6r synpunkter

e Aven nybebyggelse ska géras med stérsta mojliga hinsyn till natur och skévling av
trid och vixtlighet ska minimera liksom springningar av berg.

Miljo- och stadsbyggnadsnamndens utredning och bedomning
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden behandlade férslagen i motionen vid sitt sammantride
den 9 december 2015, § 237. Namnden forslog dirvid kommunfullmaktige att fatta féljande
beslut.

”Kommunfullmiktige noterar att antagna styrdokument och befintliga arbetsprocesser ger
tillrickligt stod f6r att uppfylla intentionerna bakom forslagen i motionen. Motionen dr med
detta firdighehandlad.”

Som underlag f6r beslutet lag foljande utredning fran planenheten.

"Planenbeten anser att det dr viktigt att virna och ta hinsyn till skargardskaraktiren, med dess
arkitektur- och naturvdrden, i Nacka ddr sadana miljoer finns. Det dr viktigt att da utgd fran de specifika
vdrden som finns pa varje plats. Planenheten anser att de riktlinjer som finns i kommunens dversiktsplan
samt i Rommunens kustprogram, gronstrukiurprogram och kulturmiljoprogram vad giller dessa omraden
ger ett fullgott stid for hansynstagande, bevarandet och utvecklingen av skdrgdrdskaraktdren och andra
karaktdirsdrag vid planliggning och lovhantering. Det dr brukligt inom kommunen att virdefull bebyggelse
och vegetation inom sdrskilt ntpekade omraden skyddas i detaljplaner. Natur- och kulturmiljsinventeringar
som genomfors under planprocessen kan exempelvis ligga till grund for planbestanmelser om skydd och
utokad lovplikt. Diremot finns dtgdrder som kan fordndra ett omrides karaktdr som inte kan eller bor
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regleras i detaljplan, och som sdledes ligger utanfor kommunens handlingsutrymme i detaljplaneprocessen.

En detaljplan far enligt plan- och bygglagen(PBL) heller inte giras mer detaljerad an vad som krdivs for att
uppna syftet med den. Planenheten anser att det gar att utveckla och fortdta ett omride och samtidigt behalla
dess karaktdr. Vidare kommer stirre fordandringar som krdver planliggning dven fortsattningsvis att privas
inom ramen for den politiska processen.

Planenbeten delar den i motionen uttryckta viljan att planprocesser ska gilla pa ett lyhort och demokratiskt
sdtt ddr tagna beslut giller. Planenbeten anser att kommunen idag bar utvecklade arbetssditt for att finga
upp och ta vara pa berirda invanares synpunkter och erfarenbeter under planprocessen. Utdver den
lagstadgade formen for samrad som alltid ska upppyllas enligt PBL dr det dr viktigt att i varje enskilt fall
bedima hur detta ska ske da olika detaljplaner kan kriva olika tillvigagangsdtt i fragan.

Grundprincipen i PBL dir att bestammelserna i en detaljplan ska foljas, men Miljo- och
stadsbyggnadsndmmnden kan medge avvikelse fran detaljplan. Avvikelsen maste dock vara forenlig med
planens syfte, samt antingen vara liten eller gilla en dtgdrd som dr av begrinsad omfattning och nodvindig
[for att omradet ska kunna bebyggas pa ett andamalsentigt sitt. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden ansvarar
7 dessa fall for att kdnda sakdgare och andra berirda hirs och att den sikta datgirden blir beskriven for dem
pa ett riktigt satt. Detta upppylls idag inom kommunen.

Det dir brukligt inom kommunen att virdefull vegetation skyddas genom bestimmelser i detaljplaner inom
sdrskilt ntpekade omraden. Detta utgor dock inte hinder att ta ner trad dar det krévs for att bygga nytt, och
det blir ibland stora ingrepp ndr tidigare obebyggda tomter bebyggs. Det dr inte mijligt for kommunen att
stalla kray pad att all nybyggnation helt anpassas till naturen. Med dialog och radgivning forsiker
kommunen _forma byggherrar att ta sd stor hdansyn som mijligt, dven utiver det som planen reglerar.

Planenbeten vill framballa att Milji- och stadsbyggnadsndmnden agerar vid otillaten tréidfillning.

Planenbeten gir tolkeningen att motionen syftar pa Solviksomridet, Omride F, som ligger vister om
Kummelndsvigen. Planenbeten vill framhballa att det inte dr ett bevarandeomride som vissa andra omréden i
Kummelnds, som beballer enskilt huvndmannaskap pa vigar och inte tillater avstyckningar. Syftet med
detaljplanen var bade ett bevarande av stora tomter och att priva avstyckningar av smabusfastigheter, vilket
ocksd framgick under hela planprocessen. Det glordes inte ndgon dndring sent i skede av planprocessen.
Detaljplanen mijliggiorde styckning av 22 fastigheter for smabusdndamal. 1.dngs Kummelndsvigen fanns
tva bebyggda tomter dér planen medger bildande av tre smabusfastigheter, dar sedan tre stycken
‘tvabostadshus’ uppforts. De kan uppfattas som radbus men kan inte bendmnas sa eftersom det inte gir att
dela tomten. Det finns ocksd en tomt inne i villaomradet ddir man byggt ett tvabostadshus med tva ingangar.
Bygaloven har provats mot gillande detaljplan, och da har det varit majligt med tvabostadshus pa de tomter
som far styckas. Det beror pa att planen inte innehaller en bestammelse som begrinsar antalet ligenbeter.
Planenbeten anser sammantaget att de mal, riktlinjer och forballningsséitt som finns i dversiktsplanen och de
antagna programmen ger tillrickligt stid for att virna och ta hinsyn till skdrgardskaraktiren och natur-
och kulturvdrden i Nacka. De etablerade arbetsformerna for planliggning och lovhantering ger ocksa
tillrdckligt stid for en demokratisk och hhird process. Det viktiga i detta sammanbang dr att dessa
styrdofument och arbetsprocesser genomsyrar arbetet med, och foljs upp i, detaljplaner och bygg- och
marklovhantering.”
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Stadsledningskontorets forslag

Stadsledningskontoret noterar att det av underlaget f6r miljo- och stadsbyggnadsnimndens
framgir att nimnden i sin bygglovgivning utgar fran antagna detaljplaner och de syften som
planerna ska uppnd. Férslagen 1 motionen synes vila pa en uppfattning att nimnden frangar
detaljplaner pa byggherrars 6nskemal och inte heller kommunicerar bygglovsansckningar
som innebir att det byggs annat eller pa annat sitt 4n detaljplanen medger, med
kringboende sakigare. Stadsledningskontoret bedomer att miljé- och
stadsbyggnadsnimnden har redovisat arbetssitt som uppfyller intentionerna bakom
forslagen 1 motionen.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Forslagen medfor inga ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for barn

Forslagen har inga direkta konsekvenser f6r barn.

Bilagor
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslut den 9 december 2015, § 237
Motion den 23 mars 2015

Lena Dahlstedt Gunilla Glantz
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
Stadsledningskontoret
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2015-12-09
Rl SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOHMUN Milj6- och stadsbyggnadsnaimnden
§ 237 MSN 2015/107-214

Kummelndasomradet som bevarandeomrade enligt
planforslag

Motion den 23 mars 2015 av Christina Staldal, Mikael Carlsson,
Bosse Staldal och Efson Goitom (NL)

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden féreslir att kommunfullmiktige noterar att antagna
styrdokument och befintliga atbetsprocesser ger tillrickligt stéd for att uppfylla
intentionerna bakom férslagen 1 motionen. Motionen ar med detta firdigbehandlad.

Arendet

[ motionen uttrycks en vilja att bevara den kvarvarande skirgardskaraktiren 1 Nacka,
speciellt i de 6stra delarna. Planprocesser ska gilla och ga till pa ett Iyhort och demokratiskt
satt och om avvikelser fran planen behover goras ska dessa kommuniceras med berorda
invanare. Nybebyggelse ska géras med storsta mojliga hinsyn till naturen pa platsen.

De mil, riktlinjer och f6érhallningssitt som finns 1 6versiktsplanen och antagna
overgripande program ger tillrickligt stod for att virna och ta hinsyn till
skirgardskaraktiren och natur- och kulturvirden i Nacka. De etablerade arbetsformerna
for planliggning och lovhantering ger ocksa tillrickligt stéd f6r en demokratisk och lyhord

process.

Forslagen i motionen
Kommunstyrelsens arbetsutskott har remitterat motionen "Kummelnisomridet som
bevarandeomride enligt planforslag”, KFKS 2015/229-210, till miljé- och
stadsbyggnadsnimnden. Nackalistan vill att
e Den kvarvarande skirgirdskaraktaren 1 Nacka, speciellt 1 de 6stra delarna, ska
bevaras bade vad galler arkitektur, natur och karaktar
e Planprocesser med berorda invinare ska galla och g till pa ett lyhort och
demokratiskt satt ddr tagna beslut ocksa galler med tanke pa medborgarnas
fortroende och inflytande
e Om avvikelser frin planen indi anses behdvas ska denna avvikelse ocksa
kommuniceras med berérda invanare for synpunkter
e Aven nybebyggelse ska géras med storsta méjliga hinsyn till natur och skévling av
trad och vixtlighet ska minimera liksom spraingningar av berg
Bakgrunden till detta ir enligt motionen att det 4r viktigt for invinaren/medborgaren att
kunna ha fértroende f6r politiker och de planer som genomfdrs med hjilp av kommunens
tjanstemin. Enligt motionen kianner manga av engagerade boende 1 niromradet till
Kummelnisvigen idag en stor besvikelse 6ver vad som har hint under de senaste aren i
form av exploateringar med tva radhusomraden och har inte lingre fortroende for
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- SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Miljo- och stadsbyggnadsnimnden

kommunens agerande, styrt av de ledande politikerna. Enligt motionen godkandes tidigare
en detaljplan f6r Kummelnis vistra av kommunfullmiktige. De andringar som enligt
motionen senare gjordes och som enligt lag ska vara tungt motiverade kommunicerades
inte med berérda och engagerade invanare.

Planenhetens utredning och bedémning

Planenheten anser att det ar viktigt att virna och ta hansyn tll skdrgardskaraktaren, med
dess arkitektur- och naturvirden, 1 Nacka dar sadana milj6er finns. Det ar viktigt att di utgi
fran de specifika virden som finns pa varje plats. Planenheten anser att de riktlinjer som
finns 1 kommunens 6verstktsplan samt 1 kommunens kustprogram, gronstrukturprogram
och kulturmiljéprogram vad giller dessa omriden ger ett fullgott stéd for hinsynstagande,
bevarandet och utvecklingen av skargardskaraktiren och andra karaktarsdrag vid
planliggning och lovhantering. Det ir brukligt inom kommunen att virdefull bebyggelse
och vegetation inom sirskilt utpekade omriden skyddas 1 detaljplaner. Natur- och
kulturmiljéinventeringar som genomfors under planprocessen kan exempelvis ligga till
grund for planbestimmelser om skydd och utékad lovplikt. Diremot finns atgirder som
kan férandra ett omrades karaktar som imte kan eller bor regleras 1 detaljplan, och som
siledes ligger utanfér kommunens handlingsutrymme i detaljplaneprocessen. En detaljplan
far enligt plan- och bygglagen(PBL) heller inte géras mer detaljerad an vad som kravs for
att uppni syftet med den. Planenheten anser att det gir att utveckla och fortita ett omride
och samtidigt behilla dess karaktir. Vidare kommer storre forandringar som kriver
planliggning dven fortsattningsvis att provas inom ramen for den politiska processen.
Planenheten delar den 1 motionen uttryckta viljan att planprocesser ska gilla pa ett lyhort
och demokratiskt sitt dir tagna beslut giller. Planenheten anser att kommunen idag har
utvecklade arbetssatt for att finga upp och ta vara pa berorda invinares synpunkter och
erfarenheter under planprocessen. Utover den lagstadgade formen for samrad som allud
ska uppfyllas enligt PBL ér det dr viktigt att 1 varje enskilt fall bedéma hur detta ska ske di
olika detaljplaner kan kriva olika tillvigagangsitt i fragan.

Grundprincipen 1 PBL 4r att bestimmelserna 1 en detaljplan ska foljas, men Milj6- och
stadsbyggnadsnamnden kan medge avvikelse frin detaljplan. Avvikelsen maste dock vara
férenlig med planens syfte, samt antingen vara liten eller galla en atgard som ér av
begrinsad omfattning och nédvindig f6r att omradet ska kunna bebyggas pa ett
indamilsenligt sitt. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden ansvarar 1 dessa fall for att kinda
sakdgare och andra ber6rda hors och att den sékta atgarden blir beskriven f6r dem pa ett
riktigt satt. Detta uppfylls idag inom kommunen.

Det dr brukligt inom kommunen att vardefull vegetation skyddas genom bestimmelser 1
detaljplaner inom sirskilt utpekade omriden. Detta utgor dock inte hinder att ta ner trad
dar det kravs for att bygga nytt, och det blir ibland stora ingrepp nir tidigare obebyggda
tomter bebyggs. Det ar inte mojligt for kommunen att stilla krav pa att all nybyggnation
helt anpassas till naturen. Med dialog och radgivning forséker kommunen f6rma
byggherrar att ta sa stor hinsyn som mojligt, aven utéver det som planen reglerar.
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Planenheten vill framhalla att Milj6- och stadsbyggnadsnamnden agerar vid otilliten
tradfallning.

Planenheten gor tolkningen att motionen syftar pa Solviksomridet, Omrade F, som ligger
vaster om Kummelnisvigen. Planenheten vill framhalla att det inte 4r ett bevarandeomrade
som vissa andra omraden 1 Kummelnis, som behaller enskilt huvudmannaskap pa vagar
och inte tilliter avstyckningar. Syftet med detaljplanen var bide ett bevarande av stora
tomter och att prova avstyckningar av smahusfastigheter, vilket ocksi framgick under hela
planprocessen. Det gjordes inte nagon andring sent 1 skede av planprocessen. Detaljplanen
mojliggjorde styckning av 22 fastigheter for smahusindamal. Lings Kummelnisvigen
fanns tva obebyggda tomter dar planen medger bildande av tre smahusfastigheter, dir
sedan tre stycken "tvabostadshus" uppférts. De kan uppfattas som radhus men kan inte
benimndas s eftersom det inte gér att dela tomten. Det finns ocksi en tomt inne 1
villaomradet dir man byggt ett tvabostadshus med tva ingangar. Byggloven hat provats
mot gallande detaljplan, och da har det varit mojligt med tvabostadshus pa de tomter som
far styckas. Det beror pi att planen inte innehaller en bestimmelse som begrinsar antalet
lagenheter.

Planenheten anser sammantaget att de mal, riktlinjer och férhallningssitt som finns i
oversiktsplanen och de antagna programmen ger tillrackligt stéd for att varna och ta hinsyn
till skdrgardskaraktiren och natur- och kulturvirden 1 Nacka. De etablerade arbetsformerna
for planlaggning och lovhantering ger ocksi tillrackligt stod for en demokratisk och lyhord
process. Det viktiga 1 detta sammanhang ar att dessa styrdokument och arbetsprocesset
genomsyrar arbetet med, och foljs upp 1, detaljplaner och bygg- och marklovhantering.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget medfor inte niagra ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for barn

Forslaget medfor inte nagra konsekvenser for barn.

Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse 2015-11-23
Bilaga Motion "Kummelnasomridet som bevarandeomride enligt planforslag”

Beslutsgang

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade med instimmande av Majvie Sward (S) bifall till enhetens
f6rslag till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar

Ann Lepp (NL) lat anteckna foéljande till protokollet:

“"Nackalistan vill aterigen podngtera vikten av dialog och tydlighet i kommunikationen
mellan kommun och medborgare. Med vél genomténkta och tydliga detaljplaner och
gestaltningsprogram, s att séndare och mottagare menar och forstdr samma sak. Det dr
visentligt for att medborgare inte skall kiinna sig vilseledda. Formuleringar som t ex
bevara omradets karaktdr maste forklaras och exemplifieras for att bli verkningsfulla.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE
MSN 2015/107-214
NACKA

KOMMUN

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Kummelnasomradet som bevarandeomrade enligt

planforslag
Motion den 23 mars 2015 av Christina Staldal, Mikael Carlsson, Bosse Stildal och Efson
Goitom (NL).

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden féreslar kommunfullmaktige fatta féljande beslut.
Kommunfullmiktige noterar att antagna styrdokument och befintliga arbetsprocesser ger

tillrickligt stod for att uppfylla intentionerna bakom forslagen i motionen. Motionen ar med
detta firdigbehandlad.

Sammanfattning

I motionen uttrycks en vilja att bevara den kvarvarande skirgardskaraktiren i Nacka,
speciellt 1 de 6stra delarna. Planprocesser ska gilla och g till pa ett lyhort och demokratiskt
sitt och om avvikelser fran planen behover goras ska dessa kommuniceras med berérda
invanare. Nybebyggelse ska goras med storsta méjliga hiansyn till naturen pa platsen.

De mal, riktlinjer och férhallningssitt som finns 1 6versiktsplanen och antagna 6vergripande
program ger tillrickligt stod for att virna och ta hinsyn till skargardskaraktiren och natur-
och kulturvirden i Nacka. De etablerade arbetsformerna for planliggning och lovhantering
ger ocksa tillrickligt stod for en demokratisk och lyhérd process.

Forslagen i motionen
Kommunstyrelsens arbetsutskott har remitterat motionen "Kummelnasomradet som
bevarandeomride enligt planforslag”, KFKS 2015/229-210, till miljo- och
stadsbyggnadsnimnden. Nackalistan vill att
e Den kvarvarande skirgardskaraktiren 1 Nacka, speciellt i de 6stra delarna, ska
bevaras bade vad giller arkitektur, natur och karaktir
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e Planprocesser med berdrda invanare ska gilla och ga till pa ett lyhort och
demokratiskt sitt dar tagna beslut ocksa giller med tanke pa medborgarnas
tortroende och inflytande

e  Om avvikelser fran planen dnda anses beh6vas ska denna avvikelse ocksa
kommuniceras med berérda invanare f6r synpunkter

o Aven nybebyggelse ska géras med stérsta mojliga hinsyn till natur och skévling av
trid och vixtlighet ska minimera liksom springningar av berg

Bakgrunden till detta ir enligt motionen att det 4r viktigt for invénaren/medborgaren att
kunna ha fértroende for politiker och de planer som genomférs med hjalp av kommunens
tjansteman. Enligt motionen kidnner manga av engagerade boende i niromradet till
Kummelnisvigen idag en stor besvikelse 6ver vad som har hant under de senaste dren i
form av exploateringar med tva radhusomriden och har inte lingre fértroende for
kommunens agerande, styrt av de ledande politikerna. Enligt motionen godkindes tidigare
en detaljplan f6r Kummelnis vistra av kommunfullmaktige. De dndringar som enligt
motionen senare gjordes och som enligt lag ska vara tungt motiverade kommunicerades inte
med berérda och engagerade invénare.

Planenhetens utredning och bedomning

Planenheten anser att det dr viktigt att virna och ta hinsyn till skdrgardskaraktiren, med
dess arkitektur- och naturvirden, i Nacka dir sidana miljéer finns. Det ar viktigt att da utga
fran de specifika virden som finns pa varje plats. Planenheten anser att de riktlinjer som
finns i kommunens Gversiktsplan samt i kommunens kustprogram, gronstrukturprogram
och kulturmiljéprogram vad giller dessa omraden ger ett fullgott stod for hinsynstagande,
bevarandet och utvecklingen av skirgardskaraktiren och andra karaktirsdrag vid
planldgening och lovhantering. Det dr brukligt inom kommunen att virdefull bebyggelse
och vegetation inom sarskilt utpekade omraden skyddas i detaljplaner. Natur- och
kulturmiljéinventeringar som genomfors under planprocessen kan exempelvis ligga till
grund for planbestimmelser om skydd och utokad lovplikt. Daremot finns dtgirder som
kan forindra ett omrades karaktdr som inte kan eller bor regleras i detaljplan, och som
saledes ligger utanfér kommunens handlingsutrymme 1 detaljplaneprocessen. En detaljplan
far enligt plan- och bygglagen(PBL) heller inte géras mer detaljerad dn vad som krivs for att
uppna syftet med den. Planenheten anser att det gar att utveckla och fortita ett omrade och
samtidigt behalla dess karaktir. Vidare kommer storre forindringar som kriver planliggning
dven fortsittningsvis att prévas inom ramen for den politiska processen.

Planenheten delar den 1 motionen uttryckta viljan att planprocesser ska gilla pa ett lyhort
och demokratiskt sitt dir tagna beslut giller. Planenheten anser att kommunen idag har
utvecklade arbetssitt for att finga upp och ta vara pa berdrda invanares synpunkter och
erfarenheter under planprocessen. Utover den lagstadgade formen f6r samrad som alltid ska
uppfyllas enligt PBL ar det ar viktigt att i varje enskilt fall bedoma hur detta ska ske da olika
detaljplaner kan kriva olika tillvigagangsatt i fragan.
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Grundprincipen 1 PBL ir att bestimmelserna i en detaljplan ska f6ljas, men Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden kan medge avvikelse fran detaljplan. Avvikelsen maste dock vara
torenlig med planens syfte, samt antingen vara liten eller gilla en atgird som ir av
begrinsad omfattning och nédvindig for att omradet ska kunna bebyggas pa ett
indamalsenligt satt. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden ansvarar i dessa fall f6r att kinda
sakigare och andra berorda hors och att den sokta atgarden blir beskriven for dem pa ett
riktigt satt. Detta uppfylls idag inom kommunen.

Det dr brukligt inom kommunen att virdefull vegetation skyddas genom bestimmelser i
detaljplaner inom sirskilt utpekade omraden. Detta utgor dock inte hinder att ta ner triad dar
det krivs fOr att bygga nytt, och det blir ibland stora ingrepp nar tidigare obebyggda tomter
bebyggs. Det dr inte mojligt for kommunen att stélla krav pa att all nybyggnation helt
anpassas till naturen. Med dialog och radgivning férs6ker kommunen f6rma byggherrar att
ta si stor hinsyn som mojligt, aven utéver det som planen reglerar. Planenheten vill
framhalla att Milj6- och stadsbyggnadsnimnden agerar vid otilliten tridfallning.

Planenheten gor tolkningen att motionen syftar pa Solviksomradet, Omrade F, som ligger
vister om Kummelnisvigen. Planenheten vill framhalla att det inte ar ett bevarandeomrade
som vissa andra omraden i Kummelnis, som behaller enskilt huvudmannaskap pa vigar och
inte tillater avstyckningar. Syftet med detaljplanen var bade ett bevarande av stora tomter
och att préva avstyckningar av smahusfastigheter, vilket ocksa framgick under hela
planprocessen. Det gjordes inte nagon dndring sent i skede av planprocessen. Detaljplanen
mojliggjorde styckning av 22 fastigheter f6r smahusindamal. Lings Kummelnédsvigen fanns
tva obebyggda tomter dir planen medger bildande av tre smahusfastigheter, dir sedan tre
stycken "tvibostadshus" uppforts. De kan uppfattas som radhus men kan inte bendimndas
sa eftersom det inte gar att dela tomten. Det finns ocksa en tomt inne i villaomradet dar
man byggt ett tvabostadshus med tva ingangar. Byggloven har prévats mot gallande
detaljplan, och da har det varit mé6jligt med tvabostadshus pa de tomter som far styckas.
Det beror pa att planen inte innehéller en bestimmelse som begrinsar antalet ligenheter.

Planenheten anser sammantaget att de mal, riktlinjer och f6rhéllningssitt som finns i
oversiktsplanen och de antagna programmen ger tillrickligt stod for att virna och ta hinsyn
till skdrgardskaraktiren och natur- och kulturvirden i Nacka. De etablerade arbetsformerna
tor planliggning och lovhantering ger ocksa tillrickligt stod for en demokratisk och lyhérd
process. Det viktiga i detta sammanhang ér att dessa styrdokument och arbetsprocesser
genomsyrar arbetet med, och f6ljs upp 1, detaljplaner och bygg- och marklovhantering.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget medfor inte nagra ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for barn

Forslaget medfor inte nagra konsekvenser for barn.
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Nina Aman Roger Bjork
Planchef Planarkitekt
Bilagor

Motion ”"Kummelniasomradet som bevarandeomrade enligt planférslag”
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Motion angaende att

Kummelndsomradet ska vara ett bevarandeomrade enligt planférslag!

Visserligen lever vi i en tid av snabba férandringar och snabba exploateringar men fortfarande ar det
viktigt fér invanaren/medborgaren att kunna ha fértroende fér politiker och de planer som genomférs
med hjélp av kommunens tjansteman. Manga av engagerade boende i naromradet till
Kummelnasvagen kénner idag en stor besvikelse 6ver vad som har hant under de senaste aren | form
av exploateringar med tva radhusomraden och har inte langre fértroende fér kommunens agerande,
styrt av de ledande politikerna.

En detaljplan for Kummelnas vastra godkéndes tidigare av kommunfullmaktige. De andringar som
senare gjordes och som enligt lag ska vara tungt motiverade kommunicerades inte med berérda och
engagerade invanare. Detaljplanen fér vastra Kummelnas har 4ltats fram och tillbaka i éver tio ars tid,
kostat en massa pengar fér kommunen i form av utredningar, utstéliningar och otaliga méten mellan
boende och tjansteman. Nu har det synbarligen lattvindigt @ndrats for att en entreprenér/byggmastare
har andra och avvikande 6nskemal &n det beslut som kommunfullmaktige fattade. De invanare som
var engagerade i planprocessen &r upprorda 6ver att bestammelser som galler dem inte galler fér en
byggmastare som vill bygga annat &n enligt detaljplanen.

Det avsedda omradet klassades som ett "bevarandeomrade”, dar stora tomter ska innehalla et hus pa
varje fastighet. Ingenstans i planen fanns utrymme fér parhus/radhus utan endast férsiktiga andringar
i vagomradet. Trad skulle sparas och i méjligaste man skulle husen anpassas till radande stil i
omradet for att behalla karaktaren av ett omrade i narskargard. Omradets karaktar skulle bevaras,
men sa har inte skett vid de tva radhusomradena dar naturen har skoévlats hart. Man kan fraga sig
vilken dignitet en antagen detaljplan egentligen har. Om det &r sa att inga beslutade regler galler sa
kan alla planférslag i Nacka tas bort och man kan konstatera att det snart inte finns nagon
skargardskaraktar kvar, inte heller den bebyggelsekaraktar som man séger sig varna.

Nackalistan vill att

- Den kvarvarande skargardskaraktaren i Nacka, speciellt i de éstra delarna, ska bevaras bade
vad galler arkitektur, natur och karaktar

- Planprocesser med berérda invanare ska gélla och ga till pa ett lyhért och demokratiskt satt
dar tagna beslut ocksa galler med tanke pa medborgarnas fértroende och inflytande

- Om avvikelser fran planen anda anses behévas ska denna avvikelse ocksa kommuniceras
med berorda invanare for synpunkter

- Aven nybebyggelse ska géras med stérsta méjliga hénsyn till natur och skévling av trad och
vaxtlighet ska minimera liksom sprangningar av berg

Nackalistan 150219

?ﬁﬁsﬁna Stéaldal Mikael Carlsson Bosse Stéldal

Sjobrinken 16, 132 36 Saltsjo-Boo www.nackalistan.se info@nackalistan.se
Pol.sekr.: 0725503475 Bg: 5640-0708 Org,nr: 802435-9716
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