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DELEGATIONSBESLUT

2015-12-16

Dnr KFKS 2015/870-214
NACKA Do /
KOMMUN I'O]th 9259

Detta beslut fattas med stod av Kommunstyrelsens beslut 2014-06-02, § 138.

Startpromemoria for stadsbyggnadsprojekt for Vastra
Nacka strand, kajen, detaljplan 5, pa Sicklaon, Nacka
kommun

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar att starta stadsbyggnadsprojektet for vistra Nacka strand, kajen,
detaljplan 5.

Sammanfattning

Ett detaljplaneprogram har tagits fram f6r Nacka strand och antogs av Kommunstyrelsen i
juni 2014. Programmet ér vigledande f6r omradets framtida utveckling. Programmet ligger i
linje med Gversiktsplanen Hallbar framtid 1 Nacka och dess stadsbyggnadsstrategier och
framtidens Nacka strand ar en del i utvecklingen av vistra Sicklaon.

Projektet ska ta fram en detaljplan och préva mojligheterna f6r ca 175 nya bostidder och ca
1300 kvm verksamheter 1 de vistra delarna av Nacka strand. I detaljplaneprocessen kommer
ny bebyggelse att prévas invid Fabrikorvigen samt vid vistra kajen. Viktiga plan- och
genomforandefragor i projektet handlar bland annat om planliggning av allmin
strandpromenad, sikerstillande av parkering, avtalsfragor samt utredningar av skick pa
befintliga anlidggningar som kajer, gator m.m. Framtida grinsdragning mellan allmin plats
och kvartersmark ska hanteras. I projektets genomférandefas ska allmanna anliggningar
byggas ut och rustas upp samt fastighetsbildningsatgirder genomféras. Ett ramavtal
tecknades mellan kommunen och exploatéren den 9 juni 2014. Enligt avtalet bekostar
exploatoren alla dtgarder som kravs for den nya bebyggelsen 1 Nacka strand samt
medfinansierar tunnelbaneutbyggnaden till Nacka. Se detaljplaneprogrammet for ytterligare
bakgrund.
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Kartan visar projektomridets preliminira avgrinsning.

Projektomradet omfattar ca 10 hektar och dr beldget 1 vistra delen av Nacka strand och
grinsar till 6vrig bebyggelse i stadsdelen, Vikdalen och ett befintligt omride med
hillmarksskog 1 s6der, se preliminir avgrinsning ovan.

Ett detaljplaneprogram har tagits fram f6r Nacka strand och antogs av Kommunstyrelsen i
juni 2014. Vid antagandebeslutet delegerades starten av de ingiende stadsbyggnadsprojekten
till planchefen och exploateringschefen. Programmet ligger i linje med 6versiktsplanen
Hallbar framtid i Nacka och dess stadsbyggnadsstrategier och framtidens Nacka strand ar
en del i utvecklingen av vistra Sickladn. Detaljplanen ligger inom omrade som omfattas av
riksintresse f6r kulturmiljévarden, daven riksintresse for farleden till Stockholm samt f6r
Virmdoleden, vag 222, beh6ver beaktas. Huvuddelen av marken inom planomradet dgs av
en privat fastighetsdgare, men dven kommunagd mark finns.

Sedan detaljplaneprogrammet antogs har fordjupade utredningar gjorts f6r allmanna platser
(befintliga och framtida), samt f6r VA-system, dagvatten, avfall, trafik och parkering. Dessa
utredningar ir en utgangspunkt for detaljplanearbetet. Utover detta ar det av stor vikt att
exploatoren klarlagger skick och lige for befintliga anldggningar som paverkar
planliggningen och grinsdragningar genom att utfora tillstindsbedomningar och
inmatningar m.m.

Syfte och mal

Projektets overgripande syfte r, 1 enlighet med detaljplaneprogrammet, att skapa en tit,
blandad och levande stadsdel, ett ssmmankopplat och integrerat stadsrum, attraktiva och
kvalitativa rekreationsmiljéer samt att Nacka strand ska vara en stadsdel med stark identitet
och en egen attraktionskraft. I detta ingar att ny bebyggelse for bostidder och verksamheter
ska provas, och 1 och med det beh6ver gestaltningen prévas och reglering inféras dar behov
finns.

arutover syftar projektet dven till att ge forutsittningar for ett kommunalt 6vertagande av
Dirut yftar projektet till att ge forutsittningar for ett k It tagand
gator, torg, kajer och gronomriden m.m. som ar av betydelse for allmidnheten samt att
projektet ska beakta befintliga kulturmiljoer.

Projektets mal ar att:
e Mojliggora ca 175 nya bostader och ca 1300 kvm verksambheter.
o Skapa forutsittningar for en strandpromenad/kajstrik med anslutande
platsbildningar som kopplar ihop strandparken och smabatshamnen m.m. ster om
planomradet med strandpromenaden till Svindersvik.

e Genomfora ett kommunalt 6vertagande av anliaggningar i Nacka strand som ar av
betydelse for det allminna och hantera de genomfdrandefragor som ir
gemensamma for detta och 6vriga projekt 1 stadsdelen.

e Uppritta ett exploateringsavtal som reglerar ansvars- och kostnadsférdelning for
allminna anlaggningar.

e Detaljplan antagen 3:e kvartalet 2017.

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande. Foér programarbetet
beslutade Nacka kommun och exploatoren att fokusera pa fyra malomraden; skapa
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mojligheter f6r mangfald och métesplatser, effektiv mark- och resursanvindning, dagvatten
som renas och infiltreras, nira till grén- och vattenomraden av god kvalitet.

Utgangspunkter fran detaljplaneprogrammet

Bebyggelse

De bebyggelsecomraden i detaljplaneprogrammet som ingér i projektet dr delomrade 5 och 6.

Utover dessa delomraden ingar dven befintlig bebyggelse, dels bostadsbebyggelse i form av
fyra punkthus i fem vaningar norr om Fabrikorvigen, och dels relativt smaskalig
tribebyggelse m.m. pa kajen fran 1990-talet. Planomradet omfattar dven villan Gustafshog
fran 1878 samt Fabrikorsvillan. Se detaljplaneprogrammet for ytterligare information.
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Bebyggelsekarta for hela Nacka strand fran detaljplaneprogrammet, siffrorna anger delomriden f6r
bebyggelse

3(6)



e

Delomrade 5 (se program sid 43)

Offentliga rum

Ca 85 Igh och ca 500 kvm
verksamheter pa vistra kajen.

Ca 4-5 vaningar, anpassning av
hoéjder till gillande utsiktsservitut.
Verksamheter i bottenvaningen pa
de friliggande husen.

Mojligheter till bl.a. parkering i
bottenvaningen i husen mot
bergssidan.

Bebyggelsen pa kajplanet ska ta
héinsyn till héjda havsnivaer.

Ca 90 Igh och ca 800 kvm
verksamheter.

Flerbostadshus i tva grupper sdder
om Fabrikérvagen, punkthus mot
gata samt lamellhus uppe pa
berget i s6der.

Ca 7 vaningar mot gata, varav de
oversta utfors indragna fran
Fabrikorvigen. Lamellhus i ca 2-5
vaningar.

Sockelvaningarna i suterring kan
vara limpliga for lokaler och
entréfunktioner.

Projektet innehaller olika allmanna anliaggningar och offentliga rum. Allmanna platser av
betydelse inom projektet dr bland annat strandpromenaden lings vistra kajen och
platsbildningar i anslutning till denna (torg och parkrum), de vistra delarna av
Fabrikorvigen och Augustendalsvigen, samt mindre delar av Vistra hillmarksparken. For
Viistra Hallmarksparken ska ett medskapande provas i form av dialogaktiviteter med
boende och verksamma. Storre delen av Vistra Hillmarksparken planliggs inom
angrinsande detaljplan f6r s6dra Nacka strand, detaljplan 4.

Programkarta for offentliga rum samt illustrationer av kajplanet.
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Ekonomiska konsekvenser

Ett ramavtal tecknades mellan kommunen och exploatoren den 16 juni 2014. Enligt avtalet
bekostar exploatoren alla atgarder som krivs for den nya bebyggelsen 1 Nacka strand samt
medfinansierar tunnelbaneutbyggnaden till Nacka. Nivderna f6r medfinansieringen ar
faststillda och regleras i ramavtalet. Drift- och underhéllskostnader f6r de allmanna
anlidggningarna kommer att belasta kommunen. Ett planavtal tecknas mellan kommunen
och exploatoren som innebir att exploatéren bekostar detaljplanearbetet. Inom projektet
kommer dven mojligheten till en finansiering av en uppgradering av parkvigen i vistra
kajens forlingning att utredas. Omradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp sedan
tidigare. Kostnader for uppgraderingar av natet och anliaggandet av nya anslutningspunkter
tas ut via VA-taxan. Allmén plats inom planen kommer att dgas av kommunen. Marken
6verlats utan ersittning.

Tidplan

Samrid 2:a kvartalet 2016
Granskning 4:e kvartalet 2016
Antagande 3:e kvartalet 2017

Nina Aman UIf Crichton

Planchef Exploateringschef
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Oversikt stadsbyggnadsprojekt for vastra Nacka strand, kajen,
detaljplan 5, kommunala beslut och detaljplanomradets
avgransning
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Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
Antagande detaljplaneprogram fér | 2014-06-02 KS § 138
Nacka strand
/| Start-PM stadsbyggnadsprojekt Planchef och | Delegationsbeslut
mark- och
exploateringschef
Detaljplan, samrad Planchef Delegationsbeslut
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, yttrande, granskning KSSU
Detaljplan, tillstyrkan inf6r antagande MSN
Exploateringsavtal, godkinnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprenér Expl.chef Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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Vikdalen

Projektomradets preliminira avgrinsning samt lige i kommunen.



