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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/288-040

Kommunstyrelsen

Exploateringsredovisning T3 2015 - beslut om ny budget
for 5 stadsbyggnadsprojekt

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige faststiller exploateringsbudgeten och beslutar om en utékning for tva
projekt med minus 36,9 miljoner kronor och budget f6r tre nya projekt med ett samlat

positivt netto om 349,1 miljoner kronor, vilket betyder en total positiv nettoférindring om
312 miljoner kronor enligt redovisade revideringar i exploateringsenhetens tjansteskrivelse.

Den nya prognosen for aren 2016 — 2018 {6r de totala nettoinvesteringarna kommer att
uppga till minus 1, 061 miljarder kronor, exklusive markférsiljning.

Sammanfattning

Exploateringsverksamheten omfattar drygt 200 stadsbyggnadsprojekt som tillsammans har
syftet att ge forutsittningar fOr fler bostider och verksamhetslokaler i kommunen. Senaste
budgetjusteringen gjordes i samband med tertialbokslut 2 f6r 2015 och ingick 1 Mal &
Budget 2016 - 2018.

Till tertial 3 2015 begirs ny budget f6r fem projekt. For tva pagaende projekt begirs
budgetforindring med 6kad projektbudget och tre av projekten foreslas en ny budget for
forsta gangen dir det ingar stora markintikter, vilket gor att dessa projekt paverkar den
totala exploateringsportfoljen positivt med 312 miljoner kronor.

Den storsta budgetforindringen for pagaende projekt beror Kvarnholmsférbindelsen.
Dirutéver begirs helt nya medel f6r projekten Nya Gatan, Jirla Stationsomrade och
Verksamhetsomrade Orminge trafikplats.

Efter beslutad budgetférandring kommer exploateringsverksamhetens prognos for de totala
nettoinvesteringarna for aren 2016 — 2018 6ka fran minus 987 miljoner kronor till minus
1,061 miljarder kronor exklusive markforsiljning.
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Arendet

Exploateringsverksamheten féreslar budgetférindring av projektportféljen med en
utdkning for tva projekt om minus 36,9 miljoner kronor och budget for tre helt nya projekt
vilket paverkar nettot positivt med 349,1 miljoner kronor. Sammanlagt betyder detta en
total positiv nettoférindring om 312 miljoner kronor fér projektportfdljen. Se dven bilaga 2.

For tva tidigare beslutade projekt foreslas sammanlagt en férdndrad nettobudget med minus
36,9 miljoner kronor. Férindringen f6r Kvarnholmsférbindelsen dr en minskning med 35
miljoner kronor och innebir att den tidigare beslutade projektbudgeten pa minus 188
miljoner kronor nu blir minus 223 miljoner kronor netto. Fér Planprogram Henriksdal
innebir férindringen en minskning med 1,8 miljoner kronor, vilket innebir att beslutad
budget pa minus 3,6 miljoner kronor féreslas bli minus 5,3 miljoner kronor netto.

Inkomster, U tgifter,
beslutad| beslutad j Forslag till

Forindring av befintlig projekt projekt nytt beslut,

projektbudget, tkr budget budget netto avslut ar

Kvarnholmsforbindelsen [9214] 164999 353292 -188 293 - 223 440 Genomf 2017
Planprogram Henriksdal [9219] 0 3567 -3 567 |ETEEEE 5320  Plan 2016
NETTOBUDGET 164999  -356859  -191860 [E36/900]  -228 760 J

For tre nya investeringsprojekt foreslas budget om 349 miljoner kronor, varav 614 miljoner
kronor avser inkomster och 265 miljoner kronor avser utgifter. Dessa projekt d4r Nya Gatan
315 miljoner kronor, Jérla Stationsomride 30 miljoner kronor och Verksamhetsomrade

Orminge trafikplats 3,8 miljoner kronor.

Ny projekt
Inkomster, ny Utgifter, ny Projekt
projektbudget|projektbudget avslut ar
Nya Gatan, Centrala Nacka 1b [9237] 424 535 109 757 0314778  Plan 2024
Jarla Stationsomrade [9244] 157 230 126 759 30471  Plan 2022
Verksamhetsomrade Orminge trafikpl [9429] 32 433 2856213871  Plan 2020
NETTOBUDGET 614 198 -265 078 113491120 .

I ovanstaende tabell ingar markférsiljningar, exempelvis Nya Gatan.

Projekt med behov av ny budget, kostnadsokning

Kvarnholmsférbindelsen [9214]

Milet for projektet ar en ny forbindelse mellan Kvarnholmen och Nacka Centrum.
Forbindelsen ska knyta ithop idag skilda stadsdelar och skapa en bittre infrastruktur f6r
kollektivtrafik, biltrafik samt gang- och cykeltrafik. Projektet innehaller bro 6ver
Svindersviken, tunnel genom Ryssbergen och vig fram till Virmdoéleden och Griffelvigen.
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Projektet innehaller ingen ny bebyggelse. Etapp 1 berdknas vara klara hosten 2016 och
etapp 2 2017.

Bade utgifter och inkomster 6kar i1 projektet. Entreprenadens indexupprikning medfor
6kade kostnader om 55 miljoner kronor. Till detta tillkommer dndrings- och tilliggsarbeten
péa 14 miljoner kronor. Exploateringsbidraget beriknas 6ka med 34 miljoner kronor och
detta innebdr en motsvarande inkomst i projektet. Totalt férdndras projektets netto med
minus 35 miljoner kronor.

De totala utgifterna f6r Kvarnholmsforbindelsen blir dirmed 423 miljoner kronor och de
totala inkomsterna 199 miljoner kronor. Ny nettobudget dndras fran minus 188 miljoner
kronor till minus 223 miljoner kronor.

Planprogram Henriksdal [9219]

Stadsbyggnadsprojektet syftar till att ta fram ett planprogram fér omradet mellan
Henriksdals trafikplats och Finnboda park. Programmets viktigaste mal dr att mojliggora
”en tit och mer blandad stad” pa Vistra Sickladn enligt 6versiktsplanens strategi.

Firdigstillande av planprogrammet beriknas kosta ytterligare 1,8 miljoner kronor. De nya
totala utgifterna blir dirmed 5,3 miljoner kronor. Kostnadsokningen beror pa omarbetning
av programforslaget till f6ljd av tilliggsdirektiv.

Projekt som begir budget for forsta gangen

Nya gatan, centrala Nacka [9237]
Projektet syftar till att mojliggora for bostider samt nya verksamheter inom Nacka stad.

For projektet begirs nu en forsta budget. Utgifterna bestar av kostnader f6r detaljplan,
markanvisningsarbetet och interna resurser om totalt nio miljoner kronor, och av
utbyggnadskostnader for allmdnna anlidggningar om 101 miljoner kronor. Inkomsterna
bestér av planavgifter om nio miljoner kronor, 6vriga exploateringsinkomster om 79
miljoner kronor och 22 miljoner i VA-anlaggningsavgift. Dartill tillkommer markintikter
om 316 miljoner kronor. Finansiering av VA-anliggningarna sker inom ramen f6r VA-
kollektivet.

De totala utgifterna for Nya gatan berdknas till 110 miljoner kronor och de totala
inkomsterna till 425 miljoner kronor. Projektet far dirmed en positiv nettobudget om 315

miljoner kronor.

Jarla Stationsomrade [9244]
Projektet utgér 1-3 detaljplaner som mojliggora bygeritter f6r mellan 250 och 350 nya
bostider, samt ytterligare funktioner sisom handel, kontor, hotell och forskola. Malet ir att
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skapa en tit stadsmilj6 med attraktiva allmédnna platser och kvartersbebyggelse kring
kollektivtrafiknoden Jarla Station.

For projektet begirs en forsta budget. Utgifterna bestar av sju miljoner kronor f6r
planarbete, utredningar och interna resurser samt 120 miljoner kronor 1 utbyggnad av
allminna anldggningar. Intikterna bestar av planavgift om sju miljoner kronor,
exploateringsbidrag om 52 miljoner kronor och VA-anldggningsavgift om 13 miljoner
kronor. Till detta kommer markférsiljningsintikter om 85 miljoner kronor. Finansiering av
VA-anliggningarna sker inom ramen fér VA-kollektivet.

Total utgift for Jarla Station beraknas till 127 miljoner kronor och de totala inkomsterna 157
miljoner kronor. Projektet far dirmed en positiv nettobudget om 30 miljoner kronor.

Verksamhetsomrade Orminge, trafikplats [9429]
Projektet handlar om att skapa ett mindre verksamhetsomrade pa kommunigd mark intill
Orminge trafikplats.

For projektet begirs en forsta budget. Plankostnaderna om fyra miljoner kronor betalas av
exploatoren. Utbyggnad av allmédnna anliggningar kostar 25 miljoner kronor. Inkomsterna
bestar av 12 miljoner kronor i exploateringsbidrag och 5,5 miljoner kronor i VA-
anlidggningsavgift. Till detta kommer markforsiljning om tio miljoner kronor.

Projektet berdknas fa en positiv nettobudget om 3,9 miljoner kronor, 28,5 miljoner kronor 1
utgifter och 32,4 miljoner kronor i inkomster.

Nyttan med investeringen

Projektet Kvarnholmsférbindelsen har beslutats om tidigare och nyttan bestar bland annat i
att nuvarande och kommande invanare pa Kvarnholmen kommer att fa betydligt nirmare
till Nacka Centrum med offentlig och kommersiell service och till kommande
tunnelbanestation.

Projektet Planprogram Henriksdal kommer att méjliggora planeringen av ett stort antal
bostader i Henriksdal. Manga av bostiderna planeras pa kommunigd mark, och de ingar
dessutom i omradet f6r tunnelbaneavtalet och genererar totalt sett ett ekonomiskt
overskott.

Projekten Nya Gatan och Jirla Stationsomrade innehaller méanga bostidder. Bostiderna som
ingar i projekten ar del i det mal om 13 500 bostider inom vistra Sicklabn som ingar i
tunnelbaneavtalet. Bada projekten beriknas generera ett ekonomiskt 6verskott.
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Nyttan i projektet verksamhetsomrade Orminge trafikplats ligger i méjligheten att skapa ett
mindre verksamhetsomrade vid trafikplatsen. Tilltinkt exploator flyttar sin verksamhet fran
Sickla och déirmed frigérs mark kring kommande tunnelbanestation i Sickla.

Ekonomiska konsekvenser

Den totala projektportféljen inom exploateringsverksamheten férandras positivt med netto
312 miljoner kronor i och med den begirda budgetindringen f6r de fem redovisade
projekten. Foérindringen kommer ge positiv effekt pa den totala portféljen fran 2018 och
framat da storsta delen av inkomsterna berdknas komma in. Inkomsterna 2018 ér beroende
av flera parametrar och riskerar att férskjutas till 2019.

Den totala exploateringsportféljen, inklusive markférsiljning, far ett netto om minus 569
miljoner kronor efter begirda budgetférindringar. Detaljer kring den totala
projektportféljen aterfinns i bilaga 1.

Tabellen nedan visar den reviderade totalprognosen for nettoinvesteringarna under
perioden 2016 — 2018 jaimfért med Mal & Budget f6r perioden. Omslutning for
nettoinvesteringar som enligt Mal & Budget 2016 — 2018 4r minus 987 miljoner kronor
forindras till minus 1, 061 miljarder kronor, exklusive markférsiljning.

Forindringen for perioden bestar av 6kade inkomster exklusive mark, med totalt 29
miljoner kronor och 6kade utgifter med 103 miljoner kronor. Nettopaverkan pa perioden ér

minus 74 miljoner kronor.

Inkomster 52 174 160 386
Utgifter 330 512 605 -1447
Reviderad nettoinvestering -278 -338 -445 -1 061,
Mal & Budget 2016 - 2018 i ol 297" 418" 987
Férindring nettoinvestering T3 2015 i " 41" 27" -74,
Gunilla Glantz Ulf Crichton

Stadsbyggnadsdirektor Exploateringschef

Bilagor

Bilaga 1, Projekttabell, alla projekt

Bilaga 2, Projekttabell, projekt med ny budget

Bilaga 3, Projektbeskrivning f6r projekt med ny budget
Bilaga 4, Projektlista



