Mellan Nacka kommun genom kommunstyrelsen, (“Kommunen”), och [FOretagsnamn]
(org.nr. [xxxxxx-xxxx]), ("Bolaget”), har under de foérutsattningar som anges nedan traffats
foljande

AVTAL AVSEENDE OVERLATELSE AV MARK

nedan beniamnt "Overlatelseavtalet” eller “detta avtal”

§ 1 BAKGRUND
Kommunen ar lagfaren dgare till [infoga fastighetsbeteckning] ("Fastigheten”)

Kommunen har i mellan parterna inganget markanvisningsavtal av den [datum],
("Markanvisningsavtalet”) lamnat markanvisning till Bolaget for att uppféra [anpassa efter
Markanvisningsavtalet] inom ett omrade pa Fastigheten som markerats med skraffering pa
bifogad karta, bilaga [1] ("Omradet”).

| enlighet med vad som framgar av Markanvisningsavtalet har parterna gemensamt arbetat
fram ett forslag till detaljplan ddar Omradet omfattas (”Detaljplanen”).

| exploateringsavtal inganget mellan parterna vid samma dag som detta avtals
undertecknande ("Exploateringsavtalet”), har Bolaget patagit sig att exploatera Omradet i
enlighet med Detaljplanen och av Bolaget upprattat forslag till bebyggelse pa de villkor som
narmare framgar av Exploateringsavtalet.

§ 2 KOPEOBJEKT OCH OVERLATELSEFORKLARING

Omradet enligt 1 § ovan ar objektet for denna 6verlatelse. Pa de villkor som framgar av detta
avtal overlater Kommunen harmed Omradet till Bolaget.

§ 3 FASTIGHETSBILDNING

Parterna ska gemensamt verka for att fastighetsbildning sker sa att Omradet utgor en eller
flera egna fastigheter. Kommunen ska inom sex manader fran undertecknandet av detta avtal
ha ansokt om sadan forrattning hos lantméaterimyndigheten i enlighet med vad som narmare

framgar av bilaga [2].

§ 4 VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal ar villkorat av att Kommunen senast sex (6) manader efter den dag da detta avtal
undertecknats har ansékt hos lantmaterimyndigheten om lantmateriforrattning innebarande
att Omradet ska utgdra en egen fastighet eller flera egna fastigheter och att sadan
lantmaéteriforrattning sedermera kommer till stand inom tre (3) ar fran detta avtals
undertecknande.
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§ 5 TILLTRADESDAGEN

Bolaget ska tilltrada Omradet 30 dagar fran lagakraftvunnet beslut om fastighetsbildning, eller
den tidigare dag som parterna skriftligen kommer 6verens om ("Tilltrddesdagen”) sedan
Bolaget erlagt Kdpeskillingen till fullo enligt 7 § nedan.

§ 6 NYTTJANDE AV OMRADET FORE TILLTRADESDAGEN

Efter det att Detaljplanen har vunnit laga kraft dager Bolaget ratt att nyttja Omradet for att
vidta forberedande och prelimindra atgarder for byggnation, under forutsattning att dessa
atgarder ar forenliga med plan och bygglagen (2010:900).

§ 7 KOPESKILLING

Kopeskillingen for Omradet (“"Koépeskillingen”) ska berdknas utifran forhallandena vid
Tilltradesdagen i enlighet med vad som narmare framgar nedan.

Den prelimindra kopeskillingen for Omradet ("Den Prelimindra Kopeskillingen”) uppgar till
[belopp] kronor och har berdknats pa grundval av de principer som framgar av nedan angiven
formel, med den skillnaden att utrdkningen har utgatt fran férhallandena vid detta avtals
ingdende istallet for forhallandena vid Tilltradesdagen.

Vid samma dag som Bolaget undertecknar detta avtal ska Bolaget betala tio procent (10 %) av
Den Prelimindra Kopeskillingen i handpenning till Kommunen.

Den utestdende delen av Kopeskillingen ska Bolaget betala kontakt till Kommunen pa
Tilltradesdagen, varefter Kommunen kommer att utfarda kpebrev.

Bolaget har i samband med Markanvisningsavtalets ingdende erbjudit sig att betala priset, B
(ISUMMA]) kronor per kvadratmeter ljus BTA for [bostader] inom Omradet. Kopeskillingen
ska baseras pa det av Bolaget offererade priset B i prislage [infoga datum]
("Vardetidpunkten”) och ska regleras fram till Tilltradesdagen i relation till forandringar i
priset pa forsaljningar av bostadsratter pa den 6ppna marknaden. Reglering av priset for
bostdder ska ske i enlighet med vad som framgar av nedan angiven formel.

A=B+30% * (C-D)

A = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA pa Tilltradesdagen for [bostader],

B = [SUMMA] kronor (det pris som Bolaget erbjudit sig att betala per kvadratmeter ljus BTA
for [bostader]) vid Vardetidpunkten,

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kronor/kvadratmeter
ldgenhetsarea inom Nacka som pa Tilltrddesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran
Maklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Nacka enligt Maklarstatistik uttryckt i
kronor/kvadratmeter lagenhetsarea vid Vardetidpunkten.

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvandbar pa Tilltradesdagen pa grund av forandrade
statistikredovisningsmetoder eller kallor, ska B raknas upp manadsvis med ett varde
motsvarande 3 procent arlig 6kning. Priset ska dock regleras med stod av ovanstaende formel
fram till den tidpunkt da statistiken upphor eller foréandras.
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De kostnader som Kommunen har fakturerat Bolaget foér vid framtagandet av Detaljplanen
([SUMMA]) ska raknas av mot Kopeskillingen.

Antalet ljus BTA for bostader inom Omradet kommer slutligt att bestammas nar Detaljplanen
har vunnit laga kraft. Anbudsnivan for bostdder forutsatter att eventuella lokaler i
bottenvaningen som i Detaljplanen inte far anvandas for bostadsandamal asatts ett pris om
2800 kronor/kvadratmeter ljus BTA. Detta pris per ljus BTA ska inte raknas upp pa
Tilltradesdagen enligt ovan angiven formel.

Trots det som stadgas ovan ska Kdpeskillingen under inga forhallanden beraknas pa ett langre
pris kronor/kvadratmeter ljus BTA dn det som Bolaget erbjudit sig att betala vid
Vardetidpunkten.

Vad som utgor ljus BTA definieras ndarmare i bilaga [3].
§ 8 KOPEBREV

Kommunen ska pa Tilltrddesdagen Overlamna kopebrev avseende Omradet under
forutsattning att Kopeskillingen till fullo erlagts i enlighet med § 7 ovan.

§ 9 OMRADETS SKICK

Bolaget har informerats om sin plikt att undersoka Omradet. Bolaget har fore kdpet beretts
tillfalle att med sakkunnig hjdlp noggrant besiktiga Omradet. Bolaget ar medveten om att
Omradet kan vara behaftat med fel och brister.

Kommunen har inte lamnat nagon garanti eller utfastelse betraffande Omradet, vare sig
explicit eller implicit, och Bolaget har inte forlitat sig pa nagon lamnad garanti eller utfastelse
betraffande Omradet.

Bolaget ar medveten om att Omradets granser i mindre man kan komma att justeras i
samband med att lantmateriférrattning sker. Sadan mindre fordandring av Omradets
utformning berattigar inte Bolaget ratt till avdrag pa Kopeskillingen.

Allt annat ansvar som Kommunen eventuellt skulle ha kunnat ha pa grund av lag eller pa annan
grund, inklusive jordabalken och miljobalken, dr harmed exkluderat och kan inte goéras
gallande av Bolaget. Bolaget friskriver saledes Kommunen fran allt ansvar vad géller Omradets
skick, inklusive faktiska fel och brister, brister i miljohdnseende, radighetsfel och s.k. dolda fel.
Bolaget patar sig alltsa allt ansvar och alla kostnader fér eventuella framtida utredningar och
saneringar av eventuella fororeningar pa Omradet som med stod av reglerna i Miljobalken kan
aldggas Kommunen i egenskap av fastighetsdgare/verksamhetsutovare eller som kravs for att
marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestammelser. Detta innebar att
Bolaget ska halla Kommunen ekonomiskt skadeslos for kostnad enligt ovan som kan drabba
Kommunen.

§10 BOLAGETS GARANTIER

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Bolaget att:
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a) Bolaget och dess stéllforetradare har erforderlig befogenhet och behdérighet
for att inga detta avtal och att detta avtal och alla andra tillhérande
forpliktelser som ingas av Bolaget, vid verkstallande av desamma kommer att
utgora giltiga och bindande avtalsférpliktelser for Bolaget i enlighet med varje
avtalsvillkor och bestammelser

b) verkstadllandet av Exploateringsavtalet och fullgérandet av Bolagets forpliktelser
under detta avtal inte kommer att strida mot Bolagets bolagsordning eller nagot
annat for Bolaget grundlaggande dokument, eller andra styrande férhallanden.

c) Bolaget har erforderligt kapital for att kunna genomféra transaktionen enligt
detta avtal och

d) Bolaget inte ar medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som
berattigar Bolaget att framstalla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt
detta avtal mot Kommunen.

e) Bolaget och dess stadllforetradare garanterar att Kommunen, i enlighet med
Exploateringsavtalet, ska ha ratta att fa hyra eller forvarva bostadsratt eller
med dganderdtt minst 5 % av de bostader som tillkommer i Omradet for
andrahandsuthyrning som fortursldgenheter och andra alternativboenden
samt att Kommunen ska ha ratt att valja ut dessa lagenheter innan Bolaget
tecknar nagra lagenheter fér nagon annan.

§11 SERVITUT

Bolaget atar sig att upplata servitut inom Omradet avseende [ANPASSAS] enligt bilaga [4
("Servitutsavtalet”).

Servitutsavtalet kan dven utgora 6verenskommelse for bildande av officialservitut.

§12 KOSTNADER

Bolaget ska utover Kopeskillingen svara for samtliga med detta kop forenade kostnader i
samband med inskrivning och lagfart.

Kostnader i samband med exploateringen av Omradet regleras narmare i
Exploateringsavtalet.

§13 FORVALTNING FRAM TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen ska férvalta Omradet pa sedvanligt satt fram till Tilltrédesdagen, savida inte annat
overenskommes skriftligen. Kommunen forbinder sig att inte traffa nya nyttjanderattsavtal,
ingd andra avtal eller fatta viktiga beslut rérande Omradet utan Bolagets skriftliga
godkannande.

§14 TILLAGG OCH ANDRINGAR
Tillagg och andringar till detta avtal ska goéras skriftligen.
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§15 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoéras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

>k 3k 3k 3k 3k 3k %k %k %

Detta avtal &r upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden......... ... den ............
For Nacka kommun For Féretaget AB

Kommentar till Bolaget: Exploateringsavtalet beslutas av kommunfullmdktige och skrivs
ddrefter under av kommunstyrelsens ordférande samt exploateringschefen, eller annan
som kommunfullmdktige har delegerat sadant ansvar till.

Bolaget ska underteckna avtalen innan stoppdagen till kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott (KSSU).

§16 AVTALSHANDLINGAR
Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga 1  Kartskiss pa vilken “Omradet” framgar
Bilaga 2  Ansdkan om fastighetsbildning
Bilaga 3  Definition av ljus BTA

Bilaga4 Servitutsavtal
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