ETTELVA ARKITEKTER /

VOLYMSTUDIE NYBACKATOMTEN / Orminge, Nacka

Stadsbyggnadsanalys
Landskap och mark

Marken inom Nybackatomten har ett huvudsakligt fall frdn vaster mot dster i en forhallandevis
flack lutning. Det omrivande landskapet &r omvaxlande, &ven inom mindre omraden, och utgors
av omsom hojder och 6msom sankor i olika storlek. Vaster om Nybackatomten ligger en sanka
med ett parkstrédk som stracker sig fran sydvast mot nordost. Parken glesas ut mot oster och
trappar upp sig med berg i dagen, markpartier med buskage och storre tallar innan den 6vergéar
till ett skolomréde och en parkeringsplats. Inom parken ligger ndgra idrottsplaner som delvis
omges av uppvaxta 6vtrad.

Bebyggelsestruktur

Bebyggelsen i Orminge centrum ordnar sig runt skaftvagar utgéende fran Menséattravagen och
Ormingeringen. De b&da vagarna kopplar till Varmdovagen och Varmdoleden. Mensattravagen
tillsammans med sankorna i lanskapet ger utgdngspunkt for den befintliga bebyggelsens
orientering i nordostlig/sydvastlig. Aven centrumbyggnaden som upptar ett stérre kvarter
underordnar sig och starker riktningen. Omradets bostadsbebyggelse ligger i enhetligt formade
grupper. Skalan ar patagligt lag. Tvé huvudsakliga byggnadstypologier dominerar omradet. Dels
en mindre typ av punkthus med platt tak i tre vaningar. Dels ett slags lankade flerbostadshus
med forsiktigt stickbdgade tak i tvd vaningar (tdgvagnarna). Bada typerna utgéar fran ett slags hus
i park-ideal med fritt liggande byggnader omgivna av ett dppet flode av ljus och luft och med
narhet till naturmark. B&da har betongfasader med smé, lodrata rafflor och smala, stdende
fonster i en rod eller gul kulor. Over den l&ga bebyggelsen avtecknar sig ett antal landmarken.
Daribland mérks en gadngbro 6ver Mensattravagen, det svampformade vattentornet och en
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panncentral med en hog skorsten. Aven en langre rostfargad bostadsbyggnad i fyra v&ningar norr
om det aktuella markomrédet kan ségas utgora ett landmarke. Nybackatomten &ar bebyggd med
en lagre skolbyggnad, en parkering och ett antal nivier med betongstrukturer som stéder upp
ytterligare parkeringsplatser. Direkt angransande i vaster ligger centrumbyggnaden som vander
in en avvisande baksida och ett lastfar mot Nybackatomten.

Strak, rorelser och malpunkter

Strak och rorelser kan grovt indelas i tva typer, en med inslag av biltrafik och en utan.
Bebyggelsestrukturen tillater fri rorelse genom storre delen av Orminge centrum. De offentliga
rummen och allmanna platserna ordnas i strak mellan husen, ibland i separerade falt eller
nivaer. Tva broar leder gangtrafik dver Mensattravagen och Edovagen och knyter an till
gangbanor och malpunkter. Viktiga malpunkter i Orminge ar de storre handelsanléaggningarna
busshéllplatserna och vardcentralen. Alla ar belagna 6ster om Nybackatomten. Nybackatomten
passeras i soder av ett renodlat gdngstrak. Straket ar ndgot inkonsekvent och forskjutet i hojd-
och sidled och forefaller ligga i en ndgot mindre omhandertagen och lagre niva an omgivande
mark men har &ndé urbana kvaliteter med sin narhet till centrumbyggnaden, Folkets hus och
kyrkan. | norr ligger ytterligare ett strdk som delvis passerar pa ramp fran centrumbyggnaden och
lOper vidare langs Edévagen. Biltrafiken ar prioriterad och gdngbanan slutar i hojd med
Nybackatomten for att sedan fortsatta pd motsatt sida.
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Forslag
Volymstudie och bebyggelseforslag

Forslaget tar upp den befintliga strukturen med hus orienterade i nordostlig/sydvastlig riktning.
Undantaget &r en huskropp som placeras i rat vinkel mot de andra. Volymerna hélls enkla och
byggs upp av en enhetlig husbredd pé ca 16 m. Det ganska breda mattet gor att lagenheter kan
ordnas som fyrspannare med tvé lagenheter i bredd. Langden pé husen varierar i enheter om fyra
meter for att ge utrymme for intressanta rumsbildningar. Avstandet mellan byggnaderna ar 17 m
och mojliggor gardsytor med uteplatser och planteringar, i vissa fall aven storre trad samt
kopplingar till befintliga strék och gator.

Sedd fran vaster till 6ster har bebyggelsen en vaxande skala. Mot parken i vaster ligger en
forskolai ett till ett och en halv plan integrerad med ett bostadshus pa tre vaningar. Strukturen ar
dppen och ger mojlighet att bygga vidare det offentliga parkrummet mellan husen. Mot
centrumbyggnaden i 6ster ligger ett bostadshus pa sju vaningar. Har tar strukturen en mer sluten
och hogrest gestalt och slapper endast igenom gronska och offentlighet i en mindre passage.
Overgéngen mellan Nybackatomtens vastra och dstra sida kan ses som en férskjutning mellan en
planform med hus i park till en antydan av kvartersstad. Det ansluter till kvartersformen i
centrumbyggnaden och den tankta utvecklingen nara Mensattravagen som foreslas i Nacka
kommuns planprogram.

Mellan den oppna vastra delen och den mer slutna ostra spelar bebyggelsen i hojd och placering.
Huskropparna bildar en l6st definierad gdrd med ett sammanhangande rum fran Edovagen i
nordost till parkomréadet i sydvast. Markplanering signalerar zoner med olika tillganglighet. Mer
privata rum bildas mellan byggnadernas langsidor medan den sammanhangande garden ar en
offentlig passage.

Nybackatomtens utsida ger ett varierat uttryck och trappar ner skalan mot de befintliga husen.
Sjuvaningsbyggnaden placeras nara centrumbyggnaden och framhavs i sin hojd genom att dvrig
bebyggelse trappar ner mot denna. Markytan pé& andra sidan Edévéagen ar i dagslaget en
parkeringsplats och ar darfor mindre kansligt for beskuggning. Placeringen i vinkel betonar att
denna byggnad kan fa ett mer framtradande och expressivt intryck.

Nybackatomtens nya bebyggelse moter centrumbyggnaden med en skarmande vagg/mur eller
ett gront tak. Vaggen/muren/taket skarmar storningar. Valjs en losning med ett tak dver hela
lastytan kan den utformas som en parkyta eller som ett gront tak. Intrycket bor vara tilltalande
for de nya bostaderna. Ytterligare storande flaktljud och intryck som forfular utsikten kan
skarmas med en lagre pabyggd vagg pa centrumhusets takkant. Vaggen klas med en tat gronska
eller spaljéer for klattervaxter. Mot Edovagen kan infarten for lastning och lossning forses med
en port och mot géngstraket i soder anlaggs en vagg eller gron slant.

Forslaget omfattar drygt 20 300 kvm BTA for bostadsédndamal, beraknat pd 100 kvm BTA per
lagenhet kan det ge lite mer an 200 ldgenheter.

Under bostadshusen kan bostadskomplement/kéllare pd sammanlagt 4900 kvm BTA ordnas.
Har forlaggs forslagsvis forrad, cykelgarage, i vissa fall entréer mot gata/gard mm.

Parkering

Mellan huskropparna och under delar av gardsytorna kan ett parkeringsgarage for bostaderna
ordnas. Garaget upptar ungefar halften av Nybackatomten och stracker sig ca 80 m mot nordvast
frén lastfaret. In- och utfart kan ordnas mot Edévéagen under sjuvdningshuset, i nivd med gatan.
Avstandet mellan huskropparna mojliggoér dubbelsidiga parkeringsplatser med tillracklig korbar
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yta. Volymstudien rymmer i detta forslag 780 parkeringar i garage. Med p-talet 0,8 per lagenhet
ger det ett dverskott pa ca 20 platser (200%0,8=160).

Forskola

| Nybackatomtens nordvastra del integreras ett bostadshus med forskola. Total yta 7ér forskola
ari forlaget drygt 1000 m? BTA. Placeringen ansluter langst upp pa Edovagen och ger mojlighet
till markparkering mot gatan i norr och en skyddad gard mot parken i séder. Den sydvanda géarden
kan utformas med varma och soliga lagen och med skyddande skugga fran utsparade trad.
Forskolan kan delvis forlaggas i souterrang om mer yta skulle behovas. Alternativt omfordelas yta
for bostadskomplement till forskola. Annars placeras byggnaden pé en utfyllnad som jamnt tar
upp nivaerna och ansluter till parken. P& vintern fungerar den naturliga slanten som en utmarkt
pulkabacke.

Verksamhet/bostadskomplement

| bottenplan pé ett av bostadshusen skulle en mindre lokal for verksamheter kunna utformas. |
forslaget finns 770 kvm BTA inritad som butikslokal. Gangstrédket som passerar forbi
Nybackatomtens sodra sida skulle med en lokal for verksamheter fungera som en forlangning
och starkt koppling till Orminge centrum (att trafikforsorja den ar dockinte helt enkelt). Ett café
skulle kunna ha en fin sydvand uteservering sommartid. Finns inte behovet av lokal i detta lage
kan utrymmet anvandas som t.ex. tvattstuga. Med uppglasade vaggar som sprider ljus och
rorelse ger lokalen aven en starkt kansla av trygghet och narvaro under kvallstid. Finnsinte behov
av nagot av detta kan ytterligare en lagenhet inrymmas.

Landskap/gardsmiljo

Ett offentligt strak foreslas passera diagonalt genom Nybackatomten. Genom att spara ut
gronska och anlagga nya planteringar och gronytor kan den befintliga parkmiljon strackas ut hela
vagen till Edovagen. Mot parken i vaster sparas storre trad och delar av det sydvanda omréadet
med berg i dagen. Bergomradet delas upp av en ramp eller trappa som leder upp géende pa
gardsnivan. Fran Edovagen leder en trappa upp till grden. Trappan omges av djupa karl som kan
planteras med trad och vaxter och ge ett gronskande intryck ut mot gatan.

For tydlig redovisning av BTA fordelat pa huskropp mm se separat tabell.

Stefan Stare den 16 februari 2016
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Fagelperspektiv fran
vaster

Fagelperspektiv fran
sydost. Orminge
centrum syns i
framkant.
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