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stadsutvecklingsutskott

Forvarv av villafastighet for kommunens sociala

bostadsbehov
Startbesked

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked for kép av villafastighet i
Nacka kommun om maximalt 8 miljoner kronor, projekt nummer 98100543, inkluderat
investering i verksamhetsanpassning. Medlen tas i ansprak fran av kommunfullmiktige den
11 november 2013 och den 16 november 2015 beviljad ram f6r socialnimndens och

dldrenimndens samt arbets- och féretagsnimndens behov av bostider och lokaler,
huvudprojekt nummer 98000080.

Detta beslut fattas med stod av punkten 44 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

For att fortsatt kunna tillgodose kommunens vixande behov av bostider foreslas att
kommunen ska forvirva en villafastighet i Nacka f6r maximalt 8 miljoner kronor som nu
ligger ute till forsiljning. Villan uppgir till storleken 160-200 kvm med tillhérande tomt och
bedéms kunna tillgodose kommunens sociala bostadsbehov.

Arendet

Arbets- och foretagsnimnden har det 6vergripande ansvaret for att det finns bostader for
de flyktingar som kommunen tar emot. I de fall bostider ska erbjudas med kommunen som
hyresvird, ligger forvirv och om- eller nybyggnation inom kommunstyrelsens
ansvarsomrade. Inom socialnimnden finns ocksa ett staende behov av att kunna erbjuda
bostider.

Hitintills har lokalenheten och enheten for fastighetsutveckling delvis 16st bostadsbehovet
genom bland annat inhyrningar fran juridiska personer och privatpersoner samt
ombyggnationer av vakanta objekt. Kommunens befintliga fastighetsbestand och
mojligheten till tillfélliga boendelésningar och permanenta lingsiktiga 16sningar har dven
undersokts. Den 24 november 2015 beslutade aven kommunstyrelsens
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stadsutvecklingsutskott att bevilja startbesked for férvirv av bostadsritter om maximalt
10 000 000 kronor. Av dessa medel har kommunen férvirvat en bostadsritt pa
Ektorpsvigen 7A 1 Ektorp och Skogalundsklippan 20 i Skogalund f6r socialt behov.

Kommunen har upphandlat en miklare f6r kép f6r kommunens rakning, sisom
bostadsritterna pa Ektorpsvigen 7A och Skogalundsklippan 20. Képobjekten viljs ut mot
bakgrund av en behovsbild, sasom till exempel storlek och geografisk placering, som
tillstalls lokalenheten fran sociala kvalitetsenheten och arbets- och féretagsenheten och ar
definierad i socialnimnden och arbets- och féretagsnimnden.

For att fortsatt kunna tillgodose det sociala bostadsbehovet foreslas att kommunen képer
en villafastighet som nu ligger ute till forsiljning, beldgen i Nacka kommun. Villan uppgar
till storleken 160-200 kvm med tillhérande tomt och bedéms kunna tillgodose kommunens
sociala bostadsbehov pa ett tillfredsstillande sitt.

Ekonomiska konsekvenser

Kopet planeras att kunna genomféras under de nirmaste manaderna april-maj 2016.
Inflytt f6r verksamheten beridknas kunna ske under hésten 2016.

En bedomd kapitaltjinstkostnad uppskattas till 1 035 000 kronor per ar. Det kommer
att upprattas interna hyresavtal med arbets- och féretagsnimnden alternativt
socialnimnden med hyresnivaer som innebdr att kostnader for eventuella investeringar
tacks fullt ut. Den preliminira internhyran édr oklar 1 dagens lige eftersom exakta
investeringskostnader for eventuella verksamhetsanpassningar inte ar kinda. Det totala
dskade beloppet om 8 miljoner kronor som utgangspunkt skulle resultera i en hyra
gentemot verksamheten uppgaende till 3 000 kr/kvm, vilket generellt dr f6r hogt for
verksamheten. I annat fall berdknas kommunstyrelsen att gi med underskott om cirka
157 000 kronor per ar. Kopeskillingen for forvarvet bedoms inte uppga till 8 miljoner
kronor men mellanskillnaden mellan faktiskt pris for villafastigheten och nu édskat
belopp kommer att anvindas till verksamhetsanpassningar.

I och med att huvudprojekt nummer 98000080 inte innehaller tillrickligt med medel
kommer enheten for fastighetsutveckling att féresla kommunfullmiktige att vid
sammantradet den 20 juni 2016 besluta om en utékad ram.

Konsekvenser for barn

Under forutsittning att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked 1
enlighet med férslaget ges kommunen moijlighet att kunna erbjuda fler bostader till familjer
med behov.
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Beslutet ska skickas till
Klicka har for att fylla i vilka beslutet ska skickas till

Jenny Asmundsson Anna Ahrling
Fastighetsdirektor Chef markgruppen
Stadsledningskontoret Enheten for fastighetsutveckling



